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Aktenzeichen: 614/Br Datum: 03.03.2023 Hinweis:

Beratungsfolge: Ortsbeirat Eppstein Planungs- und Umweltausschuss

Bauantrag zum Einbau einer Wohneinheit in ein bestehendes Gebaude;
RomerstraBe, Eppstein, Flurstlick-Nr.: 2483/5; hier: Gemeindliches
Einvernehmen nach § 36 BauGB i. V. m. § 34 BauGB

Die Verwaltung bittet zu beschliel3en wie folgt:

Gem. § 36 BauGB i. V. mit § 34 BauGB wird das Einvernehmen fur den Einbau einer
Wohneinheit in ein bestehendes Gebaude in der Rémerstrale in Eppstein, Flurstick-
Nr.: 2483/5 in der vorgelegten Form erteilt.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am Top | Offentlich: |_ Einstimmig: \_ Ja-Stimmen:
Mit Nein-Stimmen:
Nichtoffentlich: l_ Stimmenmehrheit: ’_ Enthaltungen:
Laut Beschluss- Protokollanmerkungen und Kenntnisnahme: Stellungnahme der Ver- Unterschrift:
vorschlag: Anderungen waltung ist beigefligt:
_‘ _‘ siehe Ruckseite: _‘ _‘




Begriindung:

Der Antragsteller méchte auf dem Grundsttick mit der Flurstiicksnummer 2483/5 in
der Romerstralde in Eppstein eine weitere Wohneinheit in das Bestandsgebaude ein-
bauen.

Hierzu stellt er den Antrag, das Erdgeschoss des bereits bestehenden Gebaudes zu
Wohnzwecken umnutzen. Das Erdgeschoss wurde bislang als Lager und Werkstatt
fur die Traktoren genutzt. Das Obergeschoss des bestehenden Gebaudes auf dem
Grundstick mit der Flurstiicksnummer 2483/5 weist bereits eine genehmigte Wohn-
nutzung auf.

Das Grundsttick befindet sich nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebau-
ungsplans, somit ist die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34 BauGB zu beurtei-
len.

Gemal § 34 Abs. 2 BauGB beurteilt sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach seiner
Art alleine danach, ob es nach der auf Grund des § 9a BauGB erlassenen Verord-
nung in einem der dort verzeichneten Baugebiete allgemein zulassig ware.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein faktisches Mischgebiet gemall §6
BauNVO. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Die nahere Umgebung weist hier vorwiegend Wohngebaude, sowie einige Gewerbe-
betriebe wie beispielsweise ein Gewerbebetrieb zur Herstellung von Typenschildern
in der Romerstral’e 5, ein Gewerbebetrieb namens ,Marina PC-Insider” in der Durk-
heimer Stra’e 95 sowie ein Verwaltungsgebaude der Vescon Holding in der Durk-
heimer Stralle 130 auf.

Somit fugt sich das geplante Vorhaben gemaR § 34 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der
Art der baulichen Nutzung in die nahere Umgebung ein.

Des Weiteren, so § 34 Abs. 1 BauGB, bestimmt sich die Zulassigkeit eines Vorha-
bens nach dem Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksfla-
che, die Uberbaut werden soll und ob es sich in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfigt. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen ge-
wahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden und die Erschlieung
muss gesichert sein.
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bb. 1: Luftbild der néieren Umgebung o. M.

Nahere Umgebung
Bereich des Vorhabens O




Abb. 2: Luftbild der naheren Umgebung o. M.
Bereich des Vorhabens O

Die maldgeblich pragende nahere Umgebung umfasst den beidseitigen Stralenbe-
reich der Bebauung Durkheimerstrale Nr. 95-144 und die Bebauung der Romerstra-
Re 1-7.

Durch die geplante Nutzungsanderung des Erdgeschosses von Lager und Werkstatt
zur Wohnnutzung werden keinerlei der weiteren Prufkriterien des §34 BauGB (Mal}
der baulichen Anlage, Bauweise und uberbauten Grundstlcksflache) tangiert, da es
sich um ein Bestandgebaude handelt.

Die Grundsticke mit den Flurstiicksnummern 2486, 2483/5 und 2487 werden durch
eine Vereinigungsbaulast vereint.
Die ErschlieRung des Grundstlcks ist Uber die Romerstralle gesichert.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie das Ortsbild
werden nicht beeintrachtigt.

Die Verwaltung empfiehlt aus den vorgenannten Grinden das Einvernehmen zum
Bauvorhaben in der vorgelegten Form herzustellen.
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Der Bauantrag ging am 20.09.2021 bei der Unteren Bauaufsicht ein. Am 16.01.2023

gingen die nachgeforderte Unterlagen ein.

STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Martin Hebich
Oberburgermeister

Anlage:

- Lageplan
- Ansichten
- Schnitt
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