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Stadtrat der Stadt Frankenthal (Pfalz)

XVIl. Wahlperiode 2019 — 2024 XVI1/3040

Aktenzeichen: 61-S/Be Datum: 03.03.2023 Hinweis: XVI1/0908

Beratungsfolge: Ortsbeirat Flomersheim Ortsbeirat Eppstein  Planungs- und Um-
weltausschuss

Ortsgemeinde Lambsheim, B-Plan "Gewerbegebiet im Brand, Il. Abschnitt",
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2
BauGB, hier: Stellungnahme der Stadt Frankenthal (Pfalz)

Die Verwaltung bittet zu beschlie3en wie folgt:
1. Der beigefugten Stellungnahme (Anlage 1) wird zugestimmt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt die Stellungnahme an die Verbandsgemeinde
Lambsheim-Hel3heim zu senden.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am Top | Offentlich: |_ Einstimmig: \_ Ja-Stimmen:
Mit Nein-Stimmen:
Nichtoffentlich: l_ Stimmenmehrheit: ’_ Enthaltungen:
Laut Beschluss- Protokollanmerkungen und Kenntnisnahme: Stellungnahme der Ver- Unterschrift:
vorschlag: Anderungen waltung ist beigefligt:
_‘ _‘ siehe Ruckseite: _‘ _‘




Begriindung:

Die Ortsgemeinde Lambsheim plant die Erweiterung des bestehenden Gewerbege-
bietes ,Im Brand“; namentlich ,Im Brand, Il. Abschnitt‘. Das Plangebiet befindet sich
vollstandig innerhalb des durch Rechtsverordnung festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes der Isenach vom 26.01.2004, das sich zusammen mit dem festge-
setzten Uberschwemmungsgebiets des FloRbaches tber den gesamten AuRenbe-
reich ostlich der Ortslage von Lambsheim erstreckt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden Bedenken gegentber dem Vorha-
ben geaulert (sieche DRS XVII/0908). Nachdem die entsprechenden Gutachten vor-
liegen, ebenso die wasserrechtliche Ausnahmeregelung (abgestimmt und fachlich
gepruft mit dem Gewasserzweckverband Isenach-Eckbach zum 27.02.2023), weist
die Stadt Frankenthal nach wie vor auf folgende Punkte hin:

Gemal der Hochwassergefahrenkarte des Ministeriums fir Umwelt, Energie und
Erndhrung und Forsten sind im Plangebiet bei einem 100-jahrlichen Hochwasserer-
eignis Wassertiefen von bis zu 0,5 m zu erwarten. Zur Verwirklichung der Planung ist
daher sowohl eine Aufschittung innerhalb des Plangebietes als auch eine Ausnah-
megenehmigung von den Bestimmungen der Rechtsverordnung erforderlich.

Die wasserrechtliche Ausnahmeregelung (angemerkt in DRS: XVII/0908,
20.08.2020), die parallel zum Bebauungsplanverfahrens durchgefihrt werden sollte,
ist durch die SGD Sud erfolgt. Die wasserrechtliche Ausnahmeregelung enthalt unter
anderem folgende Auflagen (Anlage 5):

,Die Kompensation des Retentionsraumverlustes erfolgt unter Berucksichtigung der
bisherigen Gesamtbilanz der VG Lambsheim-HelRheim durch:

A: die Isenach Renaturierung im Bereich oberhalb der ehemaligen Lambsheimer
Muhle mit 5.097 m?

B: ein unterirdisches Regenrlickhaltebecken (170 x 32 m) unter der geplanten Logis-
tikhalle in einer GréRenordnung von rund 2.300 m3.“1

,FUr das konkrete Bauvorhaben (§ 78 Abs.5+6 WHG) sind den Wasserbehdorden
Planunterlagen die der Ausnahmegenehmigung entsprechen zur Prifung und Zu-
stimmung vorzulegen.

FUr die Niederschlagswasserbewirtschaftung ist ein eigenstandiges wasserrechtli-
ches Erlaubnisverfahren bei der SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft und Bodenschutz zu beantragen und durchzufiihren.“?

,Dritte (Nachbargrundstlicke, Nachbarbebauungen, Unterlieger etc.) durfen durch
das geplante Gewerbegebiet an sich und den vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen
nicht beeintrachtigt oder geschadigt werden.*3

' Siehe Anlage 5 ,Wasserrechtliche Genehmigung“ S.2
2 Siehe Anlage 5 ,Wasserrechtliche Genehmigung® S.2
3 Siehe Anlage 5 ,Wasserrechtliche Genehmigung” S.3
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Die Stadt Frankenthal schlie3t sich den Vorgaben, die in der wasserrechtlichen Aus-
nahmegenehmigung durch die SGD Sud erfolgt sind, an und fordert, dass der voll-
standige wasserrechtliche Ausgleich vor Beginn der Umsetzung des Vorhabens um-
gesetzt wird.

Im Gegensatz zur fruhzeitigen Beteiligung ist derzeit kein neuer Investor bekannt. Es
besteht kein konkretes Vorhaben. Es handelt sich um einen Angebots B-Plan. Das
stadtebauliche Konzept ist gleichgeblieben.

Bei der geplanten Erweiterung soll ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE) entste-
hen. Daher werden Anlagen, die von der Verordnung Uber genehmigungsbedurftige
Anlagen (Vierte Verordnung zur Durchflhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes — 4. BImSchV) erfasst werden, nicht zugelassen. Ebenso
werden auch Anlagen, die von der Storfallverordnung (Zwolfte Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes — 12. BImSchV) erfasst wer-
den, ausgeschlossen.

Daruber hinaus werden Abfallbehandlungsanlagen und -deponien, Abfallumschlags-
anlagen und -zwischenlager sowie Schrottplatze ausgeschlossen, um eine Erweite-
rung der westlich des Brandweges vorhandenen Nutzungen im Interesse eines vor-
beugenden Immissionsschutzes ausgeschlossen, ebenso wie reine Gulterum-
schlagsplatze, aufgrund des erheblichen zu erwartenden Schwerverkehrs.

Schlief3lich wird auch die Ansiedlung von Einzelhandel innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes ausgeschlossen. Jedoch bleibt ausnahmswei-
se ein Werksverkauf von im Gebiet hergestellten Waren zulassig. Hierzu sollte je-
doch im Bebauungsplan eine Verkaufsflachenobergrenze festgesetzt werden.

Um Konflikten innerhalb des Gewerbegebiets vorzubeugen und gleichzeitig sicher-
zustellen, dass die Flache vollumfanglich fur die vorgesehene gewerbliche Nutzung
zur Verfugung steht, werden Wohnungen ausgeschlossen. Vor diesem Hintergrund
werden zudem auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschlie3lich Boarding-
Hausern und Mitarbeiterwohnheimen ausgeschlossen.

Grundsatzlich erhebt die Stadt Frankenthal keine Einwadnde gegenuber dem Vorha-
ben, wenn die genannten Voraussetzungen sowie die Vorgaben der SGD Sud erfullt
werden.

Mit Schreiben vom 14.02.2023 wurde die Verwaltung angeschrieben und um Stel-
lungnahme gemal § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Im
Brand, Il. Abschnitt* gebeten. Im beigefligten Entwurf der Stellungnahme (Anlage 1)
wird verdeutlicht, dass bei Gewissheit eines konkreten Vorhabens auf der genannten
Flache, ergadnzende Gutachten notwendig sind. Dabei sind die Belange der Stadt
Frankenthal sowie insbesondere der Ortsteile Flomersheim und Eppstein und deren
Bewohner*innen zu beachten. Dies gilt namentlich in Bezug auf Hochwasser- und
Starkregenvorsorge, Larmschutz und Verkehrsbelastung, aber auch fur eine Nicht-
Einschrankung der weiteren Entwicklungsperspektiven der Stadt Frankenthal als
Wohn- und Gewerbestandort.
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STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Martin Hebich
Oberburgermeister

Anlage:

Anlage 1: Stellungnahme der Stadt Frankenthal

Anlage 2: Fruhzeitige Beteiligung 09.11.2022_Beschluss
Anlage 3: Planzeichnung zum B-Plan ,Im Brand, Il. Abschnitt®
Anlage 4: Textliche Festsetzung

Anlage 5: Begrundung

Anlage 6: Wasserrechtliche Genehmigung SGD Sud
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