Drucksache Nr.

Stadtrat der Stadt Frankenthal (Pfalz)

XVII. Wahlperiode 2019 — 2024 XVI11/3038

Aktenzeichen: 614/Dro Datum: 28.02.2023 Hinweis:

Beratungsfolge: Planungs- und Umweltausschuss

Bauantrag zum Umbau und Aufstockung eines Mehrfamilienhauses; August-
Bebel-Str., Frankenthal, Flurstiick-Nr.: 929; hier: Gemeindliches Einvernehmen
nach § 36 BauGB i. V. m. § 34 BauGB

Die Verwaltung bittet zu beschliel3en wie folgt:

Gem. § 36 BauGB i. V. mit § 34 BauGB wird das Einvernehmen fir den Umbau und
die Aufstockung eines Mehrfamilienhauses in der August-Bebel-Str. in Frankenthal,
Flurstick-Nr.: 929 in der vorgelegten Form erteilt.

Beratungsergebnis:
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Begriindung:

Der Antragsteller méchte auf dem Grundstick mit der Flurstick Nummer 929 in der
August-Bebel-Str. in Frankenthal das bestehende Mehrfamilienhaus umbauen und
aufstocken. Hierzu stellt er den Antrag das bestehende dreigeschossige Gebaude
plus Dachgeschoss um ein Geschoss aufzustocken.

Das Grundstlick befindet sich im Geltungsbereich eines rechtskraftigen einfachen
Bebauungsplans nach §34 Abs. 3 BauGB. Demnach richtet sich die planungsrechtli-
che Zulassigkeit nach Art der baulichen Nutzung gemaly § 9 (1) BauGB sowie §1
Abs. 5-9 ff und §25 ¢ (3) der BauNVO nach den Festsetzungen des Bebauungs-
plans. Die Zulassigkeit nach dem Mal der baulichen Nutzung richtet sich gemaf
Festsetzungen des Bebauungsplans nach § 34 BauGB.

Das Grundstlick befindet sich im Geltungsbereich eines rechtskraftigen einfachen
Bebauungsplans nach §34 Abs. 3 BauGB. Demnach richtet sich die planungsrechtli-
che Zulassigkeit nach Art der baulichen Nutzung gemall § 9 (1) BauGB sowie §1
Abs. 5-9 ff und §25 ¢ (3) der BauNVO nach den Festsetzungen des Bebauungs-
plans. Die Zulassigkeit nach dem Mal} der baulichen Nutzung richtet sich geman
Festsetzungen des Bebauungsplans nach § 34 BauGB.

Entsprechend der Plandarstellung des Bebauungsplans befindet sich das Vorhaben
in einem besonderen Wohngebiet (WB) gemall § 4a BauNVO. Gemal textliche
Festsetzung Nr. 1.1.1. ist eine Wohnnutzung in dem diesem Gebiet allgemein zulas-

sig.

Gemal § 34 Abs. 1 BauGB, bestimmt sich die Zulassigkeit eines Vorhabens nach
dem Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksflache, die
uberbaut werden soll und ob es sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt.
Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse muissen gewahrt
bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden und die ErschlieRung muss ge-
sichert sein.
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O Bereich des Vorhabens
Abb. 1: Luftbild der ndheren Umgebung o. M. L
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Abb. 2: Luftbild Detailausschnitt der ndheren Umgebung o. M.
O Bereich des Vorhabens Vorpriagende Vorhaben |
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Die maldgeblich pragende nahere Umgebung umfasst die beidseitige Bebauung in
der August-Bebel-Str. Nr. 12-25, die Elisabethstra’e 8 und 10, der sudliche Verlauf
der Ellenbogengasse 4-10 und die NiUrnbergstralie 57 .

Hinsichtlich des Malies der baulichen Nutzung ist zu prifen, ob sich das Vorhaben
bezuglich der Grundflache, der Geschossigkeit sowie der Hohe in die nahere Umge-
bung einfugt.

Zudem muss sich das geplante Vorhaben hinsichtlich der tatsachlich Gberbauten
Flache und der Bauweise einfligen.

Das geplante Vorhaben liegt hinsichtlich der Héhe der geplanten Aufstockung und
der Geschossigkeit im Rahmen der naheren Umgebung, sodass sich das Vorhaben
einfugt und somit genehmigungsfahig ist.
Die Grundflache des Vorhabens bleibt unverandert. Die Bautiefe des geplanten Vor-
habens richtet sich an den Bestandsbau.

Das geplante viergeschossige Gebaude plus Dachgeschoss flgt sich in die nahere
Umgebung ein. Hier finden sich ebenfalls Gebaude mit vier Geschossen und einem
Dachgeschoss wieder (unmittelbar westlich angrenzenden Gebaude Flurstick Nr.
930 und 931).

Bei der Bauweise handelt es sich in der ndheren Umgebung vorwiegend um eine
geschlossene Bauweise. Die Bauweise bleibt gegenliber dem Bestand gleich. Somit
fugt sich das Bauvorhaben hinsichtlich der Bauweise ein.
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Die Uberbaubaren Grundstlucksflachen der naheren Umgebung bestimmen sich
durch Baulinien, -grenzen oder -tiefen. Das zusatzliche Geschoss schlie3t bis zu
beiden stralRenseitigen Grundsticksgrenzen an den bestehenden Baukorper an. In
der naheren Umgebung finden sind hinsichtlich der Bautiefen ebenfalls weitere vor-
pragende Wohngebaude wieder ( Flurstick Nr. 928, Nr. 930, Nr. 931)

Die Erschliefung des Grundstucks ist Uber die August-Bebel-Str. gesichert.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie das Ortsbild
werden nicht beeintrachtigt.

Die Verwaltung empfiehlt aus den vorgenannten Grinden das Einvernehmen zum
Bauvorhaben in der vorgelegten Form herzustellen.

Der Bauantrag ging am 17.08.2021 in der Unteren Bauaufsicht ein. Am 16.09.2021
wurden fehlende Unterlagen nachgefordert. Diese gingen am 29.09.2021 bei der Un-
teren Bauaufsicht ein. Nach weiterer Prufung des Vorhabens war eine Umplanung
notwendig, die geanderte Plane gingen am 01.07.2022 bei der Unteren Bauaufsicht
ein. Der Bauherr hat verschiedene Vorschlage fur die Errichtung der notwendigen
Stellplatze gestellt. Eine finale Abstimmung zur einer zulassigen Ausflhrung der
notwendigen Stellplatze konnte nach Absprache mit der Unteren Bauaufsicht im Ja-
nuar 2023 stattfinden. Eine Baulast fur die Sicherung der Stellplatze wird vor Ertei-
lung der Baugenehmigung eingetragen.

STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Martin Hebich
Oberburgermeister

Anlage:

- Lageplan

- Lageplan Luftbild
- Ansichten

- Schnitt
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