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Aktenzeichen: 614/Kn Datum: 18.01.2024 Hinweis:

Beratungsfolge: Planungs- und Umweltausschuss

Bauvoranfrage bzgl. der planungsrechtlichen Zulassigkeit zum Neubau eines
Mehrfamilienhauses mit 18 WE; VirchowstraBe, FI.-St.-Nr. 1348/11, 1348/12,
1348/14

Die Verwaltung berichtet:

Die Antragsteller mochten auf den Grundstlicken mit den Flurstick Nummern
1348/11, 1348/12 und 1348/14 in der Virchowstrale ein dreigeschossiges Mehrfami-
lienhaus in den Abmessungen 42,35 m x 12,50 m errichten.

Hierzu stellen sie die konkrete Frage, ob das geplante Mal} der baulichen Nutzung
sowie die Uberbaubare Grundflache wie dargestellt moglich ist.

Gemal § 34 Abs. 1 BauGB beurteilt sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach dem
Mald der baulichen Nutzung und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll
und ob es sich in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mussen gewahrt
bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden und die Erschliefung muss ge-
sichert sein.
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Abb. : Luftbild der’ciren Umgeung o. M.
O Bereich des Vorhabens

L | Vorpriagende Vorhaben

Bereich der ndheren Umgebung nach dem MaR der baulichen Nutzung sowie der iiber-
baubaren Grundstiickflachen
(regelmafig kleiner zu fassen als bei der Art der baulichen Nutzung unter Beachtung der im

Einzelfall vorliegenden Bebauungsstruktur und pragende Wirkung der Umgebungsbebauung)
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Die maldgeblich pragende nahere Umgebung umfasst die dargestellten Stral3enbe-
reiche Virchowstralle, Leuschnerstralle, Morscherstralle, Ostring und Breit-
scheidstralde (Abb. 1 gelbe Markierung).

Hinsichtlich des Maldes der baulichen Nutzung ist zu priufen, ob sich das Vorhaben
bezuglich der Grundflache, der Geschossigkeit sowie der Hohe in die nahere Umge-
bung einfligt.

Zudem muss sich das geplante Vorhaben hinsichtlich der tatsachlich Uberbauten
Flache einflgen.

Das geplante Vorhaben liegt, wie nachstehend naher aufgefuhrt, hinsichtlich der
Grundflache, der Hohe, der Geschossigkeit sowie der Uberbaubaren Grundstlicksfla-
chen im Rahmen der naheren Umgebung, sodass sich das Vorhaben einfugt.

In der naheren Umgebung sind Grundflachen bis zu ca. 830,00 m? vorzufinden (Flur-
stliicke Nr.: 1348/5, 1348/12, 1348/14, 1395/2 und 1395).

Das Vorhaben soll eine Grundflache von insgesamt ca. 530,00 m? aufweisen. Somit
liegt die Grundflache Flache im Rahmen der ndheren Umgebung.

Das geplante dreigeschossige Gebaude flgt sich in die nahere Umgebung ein. Hier
finden sich Gebaude mit drei und vier Geschossen wieder (Flurstiicke Nr.: 1348/11,
1395, 1348/11, 1348/10, 1348/9 und 1395/2).

Die geplante Firsthohe mit 12,00 m bewegt sich im ebenfalls im vorpragenden Rah-
men, welcher bei einer Firsthohe von bis zu 12,68 m vorzufinden ist (Flurstiicke Nr.
1348/11, 1348/14, 1348/10 und 1348/9).

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen der naheren Umgebung bestimmen sich
durch Baulinien, -grenzen oder -tiefen.

In der ndheren Umgebung befinden stra’enseitig grenzstandige Wohngebaude so-
wie Wohngebaude mit einer Bautiefe von der stral3enseitigen Grundstlcksgrenze bis
zum Anfang der Bebauung von bis zu 12,50 m wieder (Flurstlicke Nr.: 1348/). Des
Weiteren liegt die Bautiefe von stralRenseitiger Grundstlicksgrenze bis zum Ende der
Bebauung bei ca. 50,00 m (Flursticke Nr.: 1348/11).

Das Wohnhaus soll eine Bautiefe von der stra3enseitigen Grundsticksgrenze bis
zum Anfang der Bebauung von 5,50 m und soll eine geplante Bebauungstiefe von
stralRenseitiger Grundstlcksgrenze bis zum Ende der Bebauung von ca. 46,00 m
aufweisen. Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen liegen im Rahmen.

Die Erschlieffung des Grundstuicks ist Uber die Virchowstralie gesichert.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie das Ortsbild
werden nicht beeintrachtigt.

Die Verwaltung erachtet aus den vorgenannten Grinden das Vorhaben hinsichtlich
der gestellten Fragen nach dem Mal} der baulichen Nutzung sowie der Uberbaubaren
Flache aus planungsrechtlicher Sicht nach § 34 BauGB als zulassig.

Die Verwaltung sieht vorliegend keinen Anlass fiir die Anderung oder die Aufstellung
eines (vorhabenbezogenen) Bebauungsplans, fir eine Rickstellung des Vorhabens
sowie flr eine Veranderungssperre.

Die Bauvoranfrage ging am 15.12.2023 ein bei der Unteren Bauaufsicht ein.



STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Dr. Nicolas Meyer
Oberburgermeister

Anlage:

- Lageplan
- Schnitt
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