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Die Verwaltung berichtet:

Die Abteilung Stadt- und Grunplanung informiert das Gremium mit dieser
Drucksache Uber den derzeitigen Stand der laufenden Projekt im Bereich der
Stadtplnung. Insgesamt ist die Abteilung durch das Gremium mit der Bearbeitung
von 18 Projekten beauftragt, diese teilen sich in Projekte des besonderen
Stadtebaurechts, Projekte der konzeptionellen Planung sowie Projekte der
Bauleitplanung.

1. Projektes des besonderen Stadtebaurechts:

1.1 Stadtumbaugebiet Westliche und 6stliche Umgebung des Hauptbahnhofes
(DRS  XVI/0431: Einleitungsbeschluss liber die Festlegung des
Stadtumbaugebietes gemaR §171b BauGB vom 04.03.2015)

Bereits Ende 2017 reichte die Stadt Frankenthal eine erste Projektskizze fur die
Aufnahme in die Landesinitiative zur Starkung der Investitionsfahigkeit der grof3en
Mittelzentren Rheinland-Pfalz beim Ministerium fur Inneres und Sport ein. Diese
wurde durch das Ministerium positiv gewertet und die Stadt zur Abgabe ihrer
Bewerbungsunterlagen aufgefordert. Ziel der Bewerbung ist es, das bestehende
Stadtumbaugebiet nach Westen sowie Siiden zu erweitern und so zum einen die
Entwicklung der Flachen um das KBA — Gelande sowie auch das KBA Gelande an
sich voranzutreiben und zum anderen die Ubergange zwischen dem Lauterecken
Viertel und der Innenstadt zu starken. Dafur wurden in der ersten Halfte dieses
Jahres die Bewerbungsunterlagen, welche zur Aufnahme in das Foérderprogramm
notwendig sind, erstellt und werden dem Gremium in der Sitzung im August zum
Beschluss vorgelegt.

Bereits im Rahmen des urspriunglichen Forderprogrammes fanden Gesprache mit
Eigentimern von Flachen innerhalb des damaligen Stadtumbaugebietes statt um mit
diesen eine mdgliche Entwicklung ihrer Flachen zu eruieren. Nach Aufnahme in das
Forderprogramm ist die Vergabe des notwendigen integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (ISEK) vorgesehen.
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Die Planungen fur den Umbau des ZOB wurden beim LBM Koblenz zur Prifung der
Forderfahigkeit eingereicht. Derzeit findet die finale Abstimmung mit dem LBM
Koblenz statt. Sobald der Bescheid vorliegt sollen die Leistungsphasen 4 — 9 gem.
HOAI sowie die Vergabe der Baumalnahme beauftragt werden. Aufgrund der
Einhaltung der Forderrichtlinien, durfen diese Leistungen erst nach Erhalt des
Forderbescheides vergeben werden.

1.2 Stadtumbaugebiet Innenstadt

Auch fur dieses Gebiet wurde Ende des vergangenen Jahres eine Projektskizze fur
die Aufnahme in die Landesinitiative zur Starkung der Investitionsfahigkeit der
grolen Mittelzentren Rheinland-Pfalz beim Ministerium flr Inneres und Sport
eingereicht. Diese wurde durch das Ministerium ebenfalls positiv gewertet und die
Stadt zur Abgabe ihrer Bewerbungsunterlagen aufgefordert. Das Gebiet Innenstadt
hat das Ziel den offentlichen Raum aufzuwerten, den Tourismus als auch den
Einzelhandel in der Innenstadt zu starken sowie dem Leerstand insbesondere im
Bereich des Einzelhandels vorzubeugen. Auch sollen durch die Foérdermittel die
dringend notwendigen SanierungsmalRnahmen am Erkenbertmuseum mit finanziert
werden. All die MalRnahmen sollen im engen Austausch und in Beteiligung mit den
interessierten Burgern stattfinden.

Der Beschluss flr die Bewerbung zur Aufnahme in die Landesinitiative soll im August
2018 gefasst werden. Nach Aufnahme in das Foérderprogramm ist die Vergabe des
notwendigen  integrierten  stadtebaulichen  Entwicklungskonzeptes  (ISEK)
vorgesehen.

2. Projekte der konzeptionellen Planung

2.1 Einzelhandelskonzept

DS XVI/1633 sowie XVI/1657: Beschluss ilber den Entwurf der
Teilfortschreibung, Durchfilhrung der Beteiligung der TOB sowie der
Offentlichkeit

Dem Entwurf der Teilfortschreibung bzgl. Lebensmittel wurde am 5. April 2017 durch
den Stadtrat zugestimmt sowie die Verwaltung damit beauftragt den Entwurf mit den
zustandigen Behorden (SGD Sud, der Regionalplanung und der Industrie- und
Handelskammer) abzustimmen. Dies sowie die Burgerbeteiligung fand im Laufe des
vergangenen Jahres statt. Im Anschluss wurden alle Anderungen, Hinweise und
Bedenken in die Gesamtfortschreibung, welche alle Warengruppen und das gesamte
Stadtgebiet umfasst, eingearbeitet.

Die Gesamtfortschreibung befindet sich derzeit in Endabstimmung zwischen der
Stadtverwaltung und dem beauftragten Gutachterbiro. Im Anschluss soll die
Endabstimmung mit den Tragern oOffentlicher Belange sowie der umliegenden
Kommunen durchgefuhrt werden. Das Konzept soll im Winter 2018 zum Beschluss
vorgelegt werden.

Nach Zustimmung des Einzelhandelskonzeptes ist die planungsrechtliche
Umsetzung der Ziele und Festsetzungen des Konzeptes vorgesehen. Dies soll unter
anderem durch Anderung bzw. Neuaufstellung von Bebauungsplanen erfolgen.



2.2 Wohnraumversorgungskonzept

In einem ersten Schritt wurde die Ausgangslage unter Berlcksichtigung der im
Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flachen, der demographischen Entwicklung
analysiert sowie Leitlinien fur die kinftige Siedlungsentwicklung formuliert. Diese
Voruntersuchung ist derzeit in Endabstimmung innerhalb der Verwaltung und soll im
Herbst 2018 dem Planungs- und Umweltausschuss zur Beratung vorgelegt werden.

Darauf folgend wird ein Biro mit der Bearbeitung der weiteren Verfahrensschritte
(Flachensuche, Baullickenkataster u.s.w.) beauftragt.

2.3 Gewerbeflachenentwicklungsstudie des VRRN

Der VRRN hat bereits im vergangen Jahr die Erarbeitung einer Gewebeflachenstudie
in Auftrag gegeben. Die Studie soll als Grundlagen fur die Teilfortschreibung des
Regionalplans der Metropolregion Rhein-Neckar flir das Gewerbe dienen. Um auch
die Winsche und Hinweise der Mitgliedsstadte zu berucksichtigen finden
regelmafRige Arbeitstreffen statt. Die Studie soll Anfang 2019 fertig gestellt werden.
Dies dient als Basis fur das Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Stadt
Frankenthal.

2.4 Larmaktionsplan
(DRS XV/0912 Beschluss uber die weitere Vorgehensweise und die
Auslosewerte)

Durch den Larmaktionsplan sollen einerseits der Umgebungslarm vorrangig an jenen
Orten reduziert werden, wo die Gerauschbelastung ein gesundheitsschadigendes
Ausmald erreicht haben. Andererseits sollen gleichzeitig auch ruhigere Gebiete als
solche geschutzt und erhalten werden.

Derzeit befindet sich die Stadt Frankenthal in der zweiten Stufe des dreistufigen
Planungsprozesses. Es wurden entsprechende MalRnahmen erarbeitet, die
verwaltungsintern abgestimmt wurden. Derzeit werden die in diesem Prozess
erarbeiteten Anregungen der Verwaltung in die Planung eingearbeitet. Die zweite
Stufe des Larmaktionsplanes wird den Gremien im Herbst 2018 vorgelegt.

3. Projekte der Bauleitplanung

3.1 Sternjakob Areal
(DRS XVI/12419 Entwicklung ehemaliges Betriebsgelande Sternjakob:
Zwischenbericht liber den aktuellen Planungsstand)

Nach Aufgabe des Betriebsstandortes ist Sternjakob an einer Entwicklung seiner
Betriebsflachen in  Frankenthal interessiert. Hierzu wurde durch den
Grundstiicksinhaber ein externes Biro fiir die Uberplanung der Flachen engagiert.
Es wurden verschiedene stadtebauliche Varianten erarbeitet, die in Abstimmung mit
der Verwaltung sind. Nach Abstimmung mit dem Unternehmen Sternjakob sowie der
Stadtverwaltung wird das Konzept den Gremien zur Beratung vorgelegt, die
Beteiligung der Gremien ist fur Herbst 2018 vorgesehen.



3.2 Entwicklung Albert-Frankenthal Quartier
DRS XVI/1656 Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB; DS XVI/1655
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB Sitzung)

Fir den Bereich des ehemaligen Betriebsgelandes ist die KBA derzeit in
Abstimmung mit einigen Investoren bzgl. der Entwicklung eines Volldiscounters
sowie der Bereiche Erbe und Entree. In diesem Planungsstadium ist die Verwaltung
nicht aktiv beteiligt, wird jedoch regelmafig im Rahmen der Arbeitskreisgruppen tber
den Entwicklungsstand informiert.

Far den Bereich des Parkplatzes P1 fand im Mai 2018 die erste Jurysitzung mit
insgesamt 6 Investoren statt. Deren Entwirfe wurden durch die Jury bewertet und
entsprechende Empfehlungen bzgl. der Uberarbeitung inre Entwiirfe mitgeteilt. Eine
zweite Jurysitzung ist fir den 23. und 24. August vorgesehen. Im Anschluss daran
wird das Bieterfeld von sechs auf drei Bieter reduziert sowie dem Planungs- und
Umweltausschuss die drei Bieter prasentiert.

3.3 Bebauungsplan ,,Moérsch, westlich des Friedhofs*
(DRS XVI1/1370 Aufstellungsbeschluss)

Der Bebauungsplan hat das Ziel der Ausweisung einer Flache zum Bau einer
stadtischen Kindertagesstatte sowie zur Errichtung mehrerer Wohngebaude.

Seit Mitte Juli 2018 liegen alle notwendigen Gutachten (Artenschutzrechtliche
Vorprufung, Schall- und Bodengutachten) vor, diese werden derzeit durch das
beauftragte Planungsbiro in den Entwurf des Bebauungsplanes eingearbeitet. Im
Anschluss daran wird der Bebauungsplanentwurf den Gremien im Herbst 2018 zur
Beratung vorgelegt bevor dann die Offenlage des Bebauungsplanes erfolgen soll.

3.4 Bebauungsplan ,,Ehemaliger Sportplatz Schraderstrae*
(DRS XVI1/2047 Aufstellungsbeschluss, Nutzungskonzept)

Durch den Bebauungsplan soll der ehemalige Sportplatz an der Schraderstralle
einer baulichen Entwicklung zugefuhrt werden. Hierbei ist die Realisierung einer
stadtischen Kindertagesstatte, die Schaffung von preiswertem Wohnraum sowie die
Errichtung eines Lebensmittelmarktes vorgesehen.

Derzeit befindet sich die Stadt in Endabstimmungen mit einem Lebensmittelmarkt, im
Anschluss daran soll ein Konzept fir die restliche Flache entwickelt werden, bevor
dann der eigentliche Rechtsplanentwurf erstellt wird. Parallel zu den Verhandlungen
mit dem Lebensmittelmarkt werden Gutachten bzgl. der mdglichen Altlasten sowie
des Larm- als auch des Artenschutzes durchgefuhrt. Vorgesehen ist, dass der
Rechtsplanentwurf nach Abschluss der Vertrage mit dem Lebensmitteldiscounter im
Winter 2018/2019 den Gremien vorgelegt wird.

3.5 Bebauungsplan "SchieBgartenweg, ehemaliges Firmengeldande Massong"
(DRS XVI1/2047 Aufstellungsbeschluss, Nutzungskonzept)

Fir die Uberplanung des ehemaligen Firmengelande Massong liegen konkrete Plane



-5-

eines Investors vor. Dieser beabsichtigt die Entwicklung von vier
Mehrfamilienhdusern sowie zehn Einfamilienhausern auf der Flache.

Derzeit befindet sich der notwendige stadtebauliche Vertrag in Abstimmung zwischen
dem Investor und der Stadtverwaltung. Fur den Rechtsplanentwurf ist noch die
Fertigstellung des artenschutzrechtlichen als auch des Schallschutzgutachtens
notwendig. Sobald diese vorliegen und in den Rechtsplanentwurf eingearbeitet
wurden, ist dieser durch die Verwaltung zu prifen und abschlieRend den Gremien
zur Beratung vorzulegen.

Der Rechtsplanentwurf soll nach Abstimmung innerhalb der Verwaltung noch im
Winter 2018 den Gremien zur Beratung vorgelegt werden.

3.6 Bebauungsplan "Sondergebiet Lebensmittelmarkt Wormser StraRe"
(DRS XVI1/2250 Beschluss Durchfiihrungsvertrag, DRS XVI/1970 Offenlage-
IEntwurfsbeschluss, DRS XVI/1876 Aufstellungsbeschluss

Die Firma Aldi plant den Neubau und dadurch auch die Vergrélierung seines
Marktes an der Wormser Stral3e.

Die Unterlagen fur den noch ausstehenden Satzungsbeschluss liegen der
Verwaltung fast vollstandig vor. Hier sind lediglich noch redaktionelle Anderungen
notwendig. Aufgrund von artenschutzrechtlichen Verpflichtungen (Zeitraum der
Rodung etc.) ist der notwendige stadtebauliche Vertrag erneut zu beschliellen und
vor Satzungsbeschluss durch die Aldi GmbH & Co. KG zu unterzeichnen. Der
Beschluss geht im August 2018 in die Gremienfolge. Der Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan soll dann im Herbst 2018 erfolgen.

3.7 Bebauungsplan ,,Ziegelhofweg Neufassung, Anderung 4
(DRS XVI/0988 Aufstellungsbeschluss, Beschluss zur frihzeitigen
Beteiligungen)

Die Unterlagen zur Fertigstellung flir den Bebauungsplanentwurf liegen vor. Jedoch
soll zunachst noch einmal der Kontakt mit der Burgerinitiative Ziegelhofweg
aufgenommen werden um mit diesen ihre im Rahmen des Verfahren vorgebrachten
Einwande zu erodrtern.

3.8 Bebauungsplan ,,Pilgerpfad Nord Neufassung“ )
(DRS XVI/1700: Beschluss des Entwurfs und uber die Beteiligung der TOB
sowie der Offentlichkeit, DRS XVI/1703: Verlangerung der Veranderungssperre)

Der Bebauungsplan hat das Ziel eine mogliche Nachverdichtung im Bereich des
Pilgerpfades durch die Aufstockung einzelner Wohngebaude zu erméglichen. Hierbei
wurde ein externes Buro mit der Entwicklung einer Dachflachenstudie sowie eines
einfachen Bebauungsplanes beauftragt. Aufgrund der im vergangenen Jahr
stattgefundenen Biirgerbeteiligung ist eine Uberprifung der Dachflachenstudie
erforderlich. Aufgrund von Differenzen mit dem Blro wurde der Vertrag aufgelost und
es wird ein neues Buro gesucht.

Dariber hinaus werden in Zusammenarbeit mit einem qualifizierten
Stadtplanungsbiro Konzepte ausgearbeitet, die die urspringliche stadtplanerische
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Leitidee aufgreifen ohne den architektonischen und stadtplanerischen
Siedlungscharakter in seinen Grundzugen zu verandern.

3.9 Bebauungsplan "KiTa am Ostparkstadion"
(DRS XVI1/2346 Aufstellungsbeschluss)

Mit dem Bebauungsplan soll die rechtliche Zulassigkeit flr die Errichtung einer
Kindertagesstatte im Bereich des Ostparkstadion geschaffen werden. Hierfur sind
derzeit einzelne Gutachten wie beispielsweise Artenschutz, Baugrunduntersuchung
usw. beauftragt. Parallel hierzu wird ein erster Rechtsplanentwurf in Abstimmung mit
anderen Bereichen der Stadtverwaltung erstellt.

Sobald alle notwendigen Unterlagen in den Rechtsplanentwurf eingearbeitet wurden
soll der Bebauungsplanentwurf den Gremien im Winter 2018/2019 zur Beratung
vorgelegt werden, bevor dann die Offenlage des Bebauungsplanes erfolgen soll.

3.10 Bebauungsplan "Am Speyerbach, Wohn- und Mischgebiet, Abschnitt 11"
DRS XVI/1984 geanderter Aufstellungsbeschluss

Die Planung sieht die Entwicklung eines Wohn- bzw. Mischgebietes am sudlichen
Stadtrand von Frankenthal vor. Hierfir sind verschiedene notwendige Gutachten
beauftragt. Derzeit werden durch Eigenbearbeitung verschiedene
Bebauungsvarianten entwickelt, welche den Gremien im Winter 2018 zur Beratung
vorgelegt werden.

3.11 Bebauungsplan "Meergarten"
(DRS XVI1/2142 Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB
DRS XVI/2154 Veranderungssperre Sitzung 07.02.2018 Stadtrat)

Durch den Bebauungsplan soll das im Flachennutzungsplan festgelegte Ziel der
naturfachlichen Entwicklung der Flache noérdlich des Strandbades unter
Berucksichtigung der madglichen baulichen Entwicklung der dort vorhandenen
Bebauung im Aulenbereich planungsrechtlich gesichert werden. Fir die weitere
Bearbeitung des Bebauungsplanes wurden notwendige Gutachten beauftragt. Im
Anschluss daran wird mit der Bearbeitung des Rechtsplanes begonnen.

3.12 Bebauungsplan ,,Wohn- und Mischgebiet Spitzacker*
(DRS XVI1/2144 Aufstellungsbeschluss, DRS XVI/2145 Veranderungssperre)

Die Stadt plant die planungsrechtliche Sicherung der Flache entlang der nérdlichen
Stralenseite der Morscher Stralle. Hierbei soll die Entwicklung von Wohnraum unter
Berilcksichtigung des bestehenden, angesiedelten Gewerbes gesichert werden.

Teilflachen des Gebietes werden derzeit durch einen privaten Dritten selbst
entwickelt. Entsprechende Angebote fur Larmschutz- sowie Altlasten- und
Artenschutzgutachten sind eingeholt. Derzeit wird ein Entwurf eines
Kostenubernahmevertrages zwischen der Stadtverwaltung und dem privaten Dritten
erstellt.

3.13 Private Bauvorhaben
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Vorarbeiten fur weitere private Bauvorhaben, die einen Bebauungsplan erfordern
laufen derzeit in der Verwaltung.

3.14 Weitere Projekte

Aufstellungsbeschllisse fiur Bebauungsplane in Flomersheim und Eppstein zur
Deckung des Wohnraumbedarfs befinden sich in Vorbereitung.

STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Martin Hebich
Oberblrgermeister
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