FNP Teilanderung Nr. 28 Ludwigshafen
"Noérdlich der Diirkheimer StraBe West" Stadt am Rhein

BEGRUNDUNG

Verfahrensstand Planoffenlage gem. §3(2) BauGB
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1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
Information/Anhérung Ortsbeirat Oggersheim gem. § 75 (2)| 08.06.2017
GemO am 01.02.2018
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 26.06.2017
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im 19.07.2017
Amtsblatt 43/2017 am T
Beschluss der Veranderungssperre (gem. §§ 14 + 16 BauGB)
am
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im| 0112017
Zeitraum vom 14.12.2017
Eror'ggrungstermln im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- 14.12.2017
beteiligung am
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 17.11.2017
Offentlicher Belange (gem. § 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom o
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom
Offenlagebeschluss am 05.02.2018
Ortsiibliche Bekanntmachung der Oifenlage im Amisblatt
xx/2017 am
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis
Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Anlass der Flachennutzungsplaninderung ist die Teil-Uberplanung der bestehenden Bebau-
ungsplane Nr. 542 Nérdlich der Dirkheimer Stral3e”, Nr. 538 ,0ggersheim — westlich B 9" und
Nr. 491 ,Gewerbegebiet Oggersheim West*, sowie eines Grundstlicks von ca. 450 m? im unbe-
planten Innenbereich gemaR § 34 BauGB durch den Bebauungsplan Nr. 542a ,Nérdlich der
Darkheimer StralBe West®, der die Ansiedlung eines Mdbelhauses ermdglichen soll.

Da der Bebauungsplan nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt wer-
den kann, bedarf es einer Teilanderung des Flachennutzungsplans. Die Teilanderung des Fla-
chennutzungsplans soll im Paralleiverfahren erfolgen. Ein beschleunigtes oder vereinfachtes
Verfahren ist fir das Parallelverfahren nicht vorgesehen. Der Bebauungsplan und die Flachen-
nutzungsplan-Teildnderung werden darum im Vollverfahren aufgestellt.

In der Begriindung wird Bezug genommen auf verschiedene Gutachten. Grundlage dieser Gut-
achten ist die vorliegende Entwurfsplanung eines Bauinteressenten, der im Geltungsbereich
des Bebauungsplans einen Mdébelmarkt errichten méchte. Die Bauleitplanung berticksichtigt
diese Planungsidee und greift auf die Erkenntnisse aus den Gutachten zurtick.



2 ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen stand 05.06.2018)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.

3786)

Planzeichenverordnung

(PlanZV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. | S. 1057 (Nr. 25)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchQG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt geédndert durch Art. 3 der Verordnung vom 27.09.2017
(BGBI. | S. 3465)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt geadndert durch Art. 3 Abs. 4 der Verordnung vom
27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.09.2017
(BGBI. | S. 3434 (Nr. 64))
Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.

1274), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
18.07.2017 (BGBI. | S. 2771 (Nr. 52))

Baugesetzbuch
(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.

3634)

Gesetz uiber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung
(UVPG)

Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Ari. 2 des Gesetzes vom
08.09.2017 (BGBI. | S. 3370).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771 (Nr. 52))

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft

und Sicherung der umweltvertraglichen Be-
wirt-schaftung von Abféllen
(KIWG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geéndert durch Art. 2 des

Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808 (Nr. 52)).

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)
vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

Inhaltsiibersicht geéndert, § 25b eingefiigt durch Art. 3 des Geset-
zes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Gemeindeordnung
(GemO)
vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

§§ 12 und 67 zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom
02.03.2017 (GVBI. S. 21)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKIWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

§§ 2, 6 und 12 gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
27.03.2018 (GVBI. S. 55, 57)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

mehrfach gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015
(GVBI. S. 77)

Landeswassergesetz
(LWG)
vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

§§ 48, 85 und 119 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
27.03.2018 (GVBI. S. 55,57)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSch@G)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

§§ 9, 11 und 13 geandert durch § 50 des Gesetzes vom
06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

§ 36 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016
(GVBI. S. 583)



2.2

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung ergibt sich aus dem beigefiigten La-
geplan und wird begrenzt:

im Norden: durch die sidlichen Grenzen der Flurstiicke 769/10, 769/27,

787/8 und 762/4

im Osten: durch die westliche Begrenzungslinie der Lambsheimer StralBe

im Stden: durch die nérdliche Begrenzungslinie der Dirkheimer StraBBe

im Westen:  durch das Firmengelande der Firma Roma KG Flurstliick Nrn.
769/23 und 769/24 und den bestehenden Fahrweg &stlich des
Schitzenvereins

2.3
(1]

2]
(3]
[4]
(5]

[6]

[7]

(8]

Quellenverzeichnis

Einheitlicher Regionalpians Rhein-Neckar 2020, (Metropolregion Verband Rhein-Neckar,
2014)

Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein (Stadt Ludwigshafen am Rhein
Méarz 1999)

Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ludwigshafen 2011 (Stadt Ludwigshafen am Rhein,
02/2012)

Markt- und Wirkungsanalyse Sconio Mébelmitnahmemarkt in Ludwigshafen / Rhein (Bulwi-
engesa, Munchen, 24.07.2017)

Sconto-Moébelmarkt Durkheimer StraBe, Ludwigshafen Oggersheim — Zufahrt zur Erschlie-
Bung — Naturschutziachliche Stellungnahme (Olschewski Landschaftsarchitekten, Lud-
wigshafen, Méarz 2018)

Sconto-Moébelmarkt Durkheimer StraBe, Ludwigshafen Oggersheim; Artenschutzfachliche
Stellungnahme zu Rodungs- und BaumaBnahmen (Olschewski Landschaftsarchitekten,
Ludwigshafen, Marz 2018)

Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung zur Ansiedlung eines Sconto-Marktes im Gewer-
begebiet Ludwigshafen Oggersheim (Gevas, Humberg und Partner Ingenieursgesellschaft
flr Verkehrsplanung und Verkehrstechnik, Karlsruhe; September / Oktober 2017)
Baugrunderkundung Neubau SKONTO-Mébelhaus in Oggersheim Lambsheimer StraB3e 1:
(ICP Ingenieursgesellschaft, Karlsruhe; 05.06.2018)



3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass/stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Das Plangebiet umfasst die Flachen eines friheren Bau- und Gartenmarkts nérdlich der Dark-
heimer StraBBe, westlich der Lambsheimer StraBe. Der Flachennutzungsplan stellt die Flachen
als gewerbliche Bauflache dar. In den Bebauungsplanen sind die Flachen als Gewerbegebiet
ausgewiesen. Die Grundstlicke liegen zurzeit brach. Die Wiedernutzung ist sinnvoll und wiin-
schenswert. Ermdglicht werden soll die Errichtung eines groB3flachigen Mdbbeleinzelhandels.
Dies ist auf der Grundlage des geltenden Planungsrechts nicht méglich. Das Planungsrecht
muss daher angepasst werden. Aufgrund der GrofBflachigkeit ist die Ausweisung einer Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung ,Mébelmarkt“ erforderlich.

3.2 Planungsziele und -grundsatze

Auf der Flache befand sich friher ein Bau- und Gartenmarkt, der aber inzwischen abgebrochen
wurde. Teile der Flachen werden als Stellplatzanlage genutzt. AuBerdem dient die Flache als
Zufahrt fir den dahinter liegenden Schitzenverein. Teilweise ist Baumbestand vorhanden.

Ziel der Planung ist die Darstellung einer Sonderbaufldche flr groBflachigen nicht zentrenrele-
vanten Mdbeleinzelhandel unter Beachtung der Zielvorgaben der Raumordnung sowie des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Ludwigshafen. Eine Beeintrachtigung der zentralen
Versorgungsbereiche in der Innenstadt und in den Stadtteilzentren sowie in Nachbargemeinden
ist zu vermeiden.

4 VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V) sagt zum groB3flachigen Einzelhandel aus, dass
dieser einen wesentlichen Beitrag zur Funktionsfahigkeit und Attraktivitdt der zentralen Orte
leistet. Zur Sicherung und Deckung der Grundversorgung kann hier durch den groBflachigen
Einzelhandel im Nahbereich eine Versorgung mit Waren und dazugehdrigen Dienstleistungen
wahrgenommen werden (Grundsatz G 56).

Beziglich der Standorte legt das LEP IV fest, dass groBflachige Einzelhandelsbetriebe nur in
zentralen Orten angesiedelt werden sollen (Ziel Z 57, Zentralitdtsgebot), wobei Betriebe mit
mehr als 2.000 m? Verkaufsflache in der Regel nur fir Mittel- und Oberzentren in Betracht
kommen.

GroBflachige Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten sind nur in stadte-
baulich integrierten Bereichen, das heif3t in Innenstadten und Stadt- sowie Stadtteilzentren zu-
lassig (Z 58, stadtebauliches Integrationsgebot).

Die stadtebaulich integrierten Bereiche (zentrale Versorgungsbereiche) sind von den zentralen
Orten in Abstimmung mit der Regionalplanung verbindlich festzulegen und zu begriinden. Diese
Regelungen mussen auch eine Liste innenstadtrelevanter und nicht innenstadtrelevanter Sorti-
mente umfassen.

Bei der Abgrenzung der stadtebaulich integrierten Bereiche ist sowohl die Nahversorgung als
auch ein angemessenes Verhaltnis der GréBenordnung von Verkaufsflachen zwischen inte-
grierten und Erganzungsstandorten (Sondergebiete groBflachiger Einzelhandel gemal BauN-
VO) sicherzustellen und in kommunalen bzw. regionalen Einzelhandelskonzepten zu begrin-
den.

Grundsaéitzlich sind fur die Ansiedlung und den Ausbau des groBflachigen Einzelhandels dort
Grenzen zu ziehen, wo die Funktionsfahigkeit des zentralen Ortes selbst und/oder die verbrau-
chernahe Versorgung der Bevolkerung in benachbarten zentralen Orten wesentlich beeintrach-
tigt wirden (Z 60).



Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar 2020 formuliert fur die Flache als Ziel (Z) ,Ergan-
zungsstandort fur groB3flachige Einzelhandelsprojekte®.

Weiterhin sind flr EinzelhandelsgroBprojekte folgende Zielaussagen im Einheitlichen Regional-
plan Rhein-Neckar verankert:

e EinzelhandelsgroBprojekte sind in der Regel nur in den Ober- und Mittelzentren zul&ssig.
Fir Grundzentren gilt dies auch fir Vorhaben bis maximal 2.000 m? Verkaufsflache (Zent-
ralitdtsgebot)

e Verkaufsflache, Warensortiment und Einzugsbereich von EinzelhandelsgroBprojekten
sind insbesondere auf die Einwohnerzahl der Standortgemeinde und deren Verflech-
tungsbereich sowie auf die zentral6rtliche Funktionsstufe abzustimmen. Dabei darf der
zentralGrtliche Verflechtungsbereich nicht wesentlich Uberschritten werden (Kongruenz-
gebol)

e EinzelhandelsgroBprojekte durfen die stéddtebauliche Entwicklung, Ordnung und Funkti-
onsfahigkeit der Stadt- und Ortskerne der Standortgemeinde, anderer zentraler Orte so-
wie die Nahversorgung der Bevdlkerung im Einzugsbereich nicht wesentlich beeintrachti-
gen (Beeintrdchtigungsverbot)

e EinzelhandelsgroBprojekte sind an stadtebaulich integrierten Standorten anzusiedeln.
Ausnahmsweise kommen fir Vorhaben mit nicht zentrenrelevanten Warensortimenien
auch andere Standorte in Betracht. (Integrationsgebot). EinzelhandelsgroBprojekte mit
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sind auch in den in der Raumnutzungskarte gebiets-
scharf festgelegten ,Erganzungsstandorten fur EinzelhandelsgroBprojekie” zuiassig, so-
fern fUr solche Betriebe in den ,Zentralértlichen Standortbereichen fir EinzelhandelsgroB-
projekte“ keine geeigneten Flachen zur Verfugung stehen. Zentrenrelevante Randsorti-
mente sind in den ,Erganzungsstandorten auf insgesamt maximal zehn Prozent der Ge-
samtverkaufsflache, hdchstens jedoch 800 m® Verkaufsflache zu begrenzen fir Einzel-
handelsgroB3projekte”

e Mehrere nicht groB3flachige Einzelhandelsbetriebe, bei denen auf Grund ihrer engen raum-
lichen und funktionalen Verknlpfung negative raumordnerische und stadtebauliche Aus-
wirkungen zu erwarten sind (Agglomeration), sind zu vermeiden und raumordnerisch wie
ein EinzelhandelsgroBprojekt zu beurteilen.

In der Planzeichnung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar ist das Plangebiet als Er-
ganzungsstandort fir EinzelhandelsgroBprojekte sowie als Siedlungsflache Industrie und Ge-
werbe im Bestand dargestellt. Eine Teildnderung des Flachennutzungsplans von gewerblicher
Bauflache zu Sonderbauflache widerspricht daher nicht den Vorgaben der Regional- und Lan-
desplanung.

Ob von einem konkreten Bauvorhaben aufgrund seiner GréBenordnung Beeintrachtigungen
zentraler Versorgungsbereiche oder anderer Standorte in Nachbarkommunen ausgehen kén-
nen, muss im Rahmen einer vereinfachten raumordnerischen Prufung geklart werden.

4.2 Ergebnis der vereinfachten raumordnerischen Priifung

Flr das Gebiet gibt es einen Bauinteressenten, der auf dieser Flache einen Sconto-Mébelmarkt
realisieren méchte. Fir dieses Vorhaben wurde eine vereinfachte raumordnerische Prifung
geman § 18 Landesplanungsgesetz durchgefiihrt. Mit Schreiben vom 13.04.2018 erging durch
die obere Landesplanungsbehérde folgender Raumordnerische Entscheid:

,Die Ansiedlung eines Mdbelmitnahmemarkts in Ludwigshafen am Rhein am Rhein ist unter
Beachtung der folgenden MaBgaben mit den Zielen von Raumordnung und Landesplanung
vereinbar.

Die Verkaufsildche des Mébelmitnahmemarkts ist auf maximal 10.000 gm begrenzt. Innerhalb
dieser Gesamtverkaufsfldche sind innenstadtrelevante Randsortimente auf einer Fldche von
maximal 800 qm zuldssig. Die Zuordnung zu den innenstadtrelevanten oder nicht innenstadtre-
levanten Sortimenten richtet sich nach der Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zepts Ludwigshafen am Rhein 2011.



Die in den Stellungnahmen geduBerten Bedenken hinsichtlich mdglicher Probleme der-
vorhandenen Verkehrsinfrastruktur und wegen der Bereitstellung ausreichender Stellpldtze sind
im Rahmen der Bauleitplanung zu berticksichtigen.*

4.3 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan ‘99 stellt die Flache als Gewerbeflache dar. Um auch groBflachigen
Einzelhandel auf dieser Flache realisieren zu kdnnen, ist die Anderung von einer gewerblichen
Bauflache in eine Sonderbauflache notwendig. Mit der Teildnderung Nr. 28 im Parallelverfahren
zum Bebauungsplanverfahren Nr. 542a ,Nérdlich der Dirkheimer StraBe West® wird eine An-
passung des Flachennutzungsplans zur Sonderbauflache ,Mdbelmarkt” vorgenommen.

GemalB Landesplanerischer Stellungnahme der SGD Sid vom 28.11.2017 zum Flachennut-
zungsplan ist die Ausweisung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Mdébelmarkt®
mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

4.4 Informelle Planungen

GemaB Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ludwigshafen 2011 ist der Bereich um den ehema-
ligen Bau- und Gartenmarkt als Ergédnzungsstandort flr groBflachigen Einzelhandel mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten ausgewiesen. Die Planung entspricht den Zielen des Kon-
zepts.

Planungsgebiet

0 E
R

s\

L] :Ib = %

e

-

Westlich B 9

Erganzungsstandort Oggersheim, Westlich B 9; Quelle: Einzelhandels- und
Zentrenkonzept Ludwigshafen 2011, S. 93.



Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Ludwigshafen enthélt die folgende Sorti-
mentsliste der nicht zentrenrelevanten Sortimente:

Sortimentsgruppe Was gehort z. B. dazu:

Farben, Lacke, Tapeten, Bauelemente,
Baustoffe, Holz, Fliesen, Sanitar, Elektroin-
stallationen, Tlren, Fenster, Treppen, Lam-

Bau- und Heimwerkerbedarf

pen
Bettwaren, Matratzen
Bodenbelage Teppiche, Laminat, Teppichboden, Parkett
gg:g;ﬁﬁg:’ Buromaschinen, grofteilige vor allem GroBBgebinde flr GroBabnehmer
Eisenwaren, Werkzeuge
Elektro-(Kiichen-)groBgerate WeilBe Ware, Elektrowerkzeuge, Pumpen
Pflanzen, Gartenmdbel, Gartengerate, Pfle-
Gartenbedarf und Gartenhauser ge- und Diingemittel, Blumenerde, Pflan-
zengeféBe, Zaune
GroBteilige Sportgerate und Camping- Boote, Heimtrainer, Fitnessgerate, Wohrn-
artikel mobile, Fahrrader
Mébel, Kiichen Q%%r;lHerde, Ofen, Kamine, antiquarische

Zoofachmarkte
Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2011 der Stadt Ludwigshafen, S. 99.

4.5 Schutzgebiete

Im Plangebiet selbst sowie im Einwirkungsbereich der Planung befinden sich keine naturschutz-
rechtlichen oder wasserrechtlichen Schutzgebiete.

5 BEGRUNDUNG ZU DEN ANDERUNGEN DER DARSTELLUNGEN IM FLA-
CHENNUTZUNGSPLAN

Die Anderung des Flachennutzungsplans hat folgende Anderungen der Darstellungen zur Art
der baulichen Nutzung zum Inhalt:

Umwandlung der Fldchendarstellung einer gewerblichen Bauflache
in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,,Mébelmarkt“

Mit dieser Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir geschaffen werden,
dass ein Bebauungsplan mit der Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes zur planungs-
rechtlichen Absicherung des geplanten Mobelmarkts aufgestellt werden kann.

Die Anderung ist gerechtfertigt, da einerseits in Ludwigshafen Bedarf fir einen weiteren M6-
belmarkt besteht. Mit diesem Markt kann die oberzentrale Versorgungsfunktion von Ludwigsha-
fen gestarkt werden. Andererseits ist durch eine Vertraglichkeitsuntersuchung nachgewiesen,
dass die Planung sich bei Begrenzung der zentrenrelevanten Randsortimente auf maximal
800 m? Verkaufsflache an die Ziele der Raumordnung anpasst und keine stadtebaulich relevan-
ten nachteiligen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche in Ludwigshafen und in
den Nachbargemeinden sowie keine nachteiligen Auswirkungen auf die verbrauchernahe Ver-
sorgung zu beflrchten sind. Bezlglich naherer Erlauterungen hierzu wird auf Kapitel 7.1 ver-
wiesen.



6 UMWELTBERICHT

6.1 Inhalt und Ziele der Flichennutzungsplan-Anderung und des Umweltschutzes

6.1.1 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplan-Anderung

Ziel der Planung ist die Wiedernutzung einer brachgefallenen gewerblichen Bauflache durch die
Ansiedlung eines nicht zentrenrelevanten, groBflachigen Einzelhandels in Form eines Mébel-
marktes mit den zugehdrigen Stellplatzen und Nebenanlagen.

Die Flachennutzungsplan-Anderung hat folgende Anderungen der Darstellungen zur Art der
baulichen Nutzung zum Inhalt:

Umwandlung der Flachendarstellung einer gewerblichen Bauflache
in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,,Mébelmarkt“

6.1.2 Flachenbedarf der Planung
Der Flachenbedarf der Planung lasst sich wie folgt bilanzieren:

FNP Darstellung Bestand | FNP-Darstellung geplant
Gewerbliche Bauflache 2,0 ha
Sonderbauflache ,Mébelmarkt* 2,0 ha
Summe 2,0 ha 2,0 ha

6.1.3 Ziele des Umweltschutzes

Far die Bauleitplanung sind iolgende in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes mal3gebend:

Bau- und Planungsrecht
Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundséatzen der Landes- und
Regionalplanung sowie aus den § 1 Abs. 5 und § 1a BauGB. Danach soll eine nachhaltige stad-
tebauliche Entwicklung gewahrleistet und dazu beigetragen werden, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen. Bezogen auf den Fla-
chennutzungsplan sind insbesondere folgende umweltbezogenen Planungsgrundsatze und —
ziele relevant:
e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
e der sparsame Umgang mit Grund und Boden,
e der Vorrang der Innenentwickiung z.B. durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts,
e unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen,
die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind.

Naturschutzrecht

Die Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im Bundesnatur-
schutzgeseiz definiert. Demnach sind Natur und Landschaft so zu schitzen, dass die biologi-
sche Vielfalt, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind.




Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grund-
wasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintréachtigen kénnen. Vermeidbare Beeintréachtigungen von Natur und
Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu
ersetzen (ErsatzmaBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Artenschutzrecht

Flr das Planungsgebiet ist nicht ganzlich auszuschlieBen, dass besonders geschitzte Arten
bzw. streng geschiitzte Arten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vorkommen. ist dies
der Fall, werden die Bestimmungen in den §§ 44 ff Bundesnaturschutzgesetz maBgebend. Ge-
man § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten fir die besonders geschitzten Arten umfassende
Zugriffsverbote.

Entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschuizrechtlichen Verbote allerdings bei
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben nur fir in Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefuhrte Tier- und Pflanzenarten sowie die européischen Vogelarten geman
Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie (eine Rechtsvercrdnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG ist bislang nicht erlassen).

Far alle sonstigen Arten gelten die artenschutzrechtlichen Zugrifts-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote bei zuldssigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet ist bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes im Rahmen der Eingriffsregelung uber die Zulassung von Eingriffen auch vor dem
Hintergrund der Auswirkungen auf besonders geschitzte Arten zu entscheiden.

Bezogen auf die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie
die européischen Vogelarten gilt das Verbot einer Schadigung oder Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten nicht, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erflllt wird. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung kommt daher der Frage der
Situation im raumlichen Zusammenhang eine maBgebende Bedeutung zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufge-
fihrten Tier- und Pflanzenarten sowie von europaischen Vogelarten gilt ebenso nicht, soweit die
6kologische Funktion der von dem Eingrifi oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Vermeidbare Beeintrachti-
gungen (einschlieBlich der Tétung) bleiben unzuldssig.

Wasserrecht

GemaR Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz als Ausformung des Wasserhaushaltsgesetzes
des Bundes sollen naturliche oder naturnahe Gewasser erhalten werden. Bei anderen Gewas-
sern ist ein naturnaher Zustand anzustreben. Die 6ffentliche Wasserversorgung ist zu sichern.
GemanB § 55 WHG ist Abwasser so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beein-
trachtigt wird. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schafiliche Belange entgegenstehen.

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere, Pflanzen, Bdden, Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und Sachguter sind
entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Vorschriften vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen zu schitzen. Dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

GemaB § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-




einwirkungen und von schweren Unfallen ausgehende Auswirkungen auf die ausschlieB3lich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedrftige Gebie-
te so weit wie mdglich vermieden werden. Gleichzeitig sollen neben dem Schutz der angren-
zenden Gebiete gesunde Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Gebietes herrschen.

Landschaftsplan der Stadt Ludwigshafen

Im Landschaftsplan der Stadt Ludwigshafen aus dem Jahr 1998 ist das Plangebiet entspre-
chend der damals bereits vorhandenen gewerblichen Nutzung als gewerbliche Bauflache im
Bestand dargestellt. Aufgrund der historischen Entwicklung befinden sich in Ludwigshafen gro-
Be Industrie- und Gewerbeflachen inmitten der Stadt in direkter Nachbarschaft zu Wohnbebau-
ung und Erholungsflachen. Als grundlegendes Ziel bei der Entwicklung der Gewerbe- und In-
dustrieflachen nennt der Landschaftsplan daher die entstehenden Belastungen fir die Umge-
bung durch Technologien entsprechend dem jeweiligen ,Stand der Technik® und durch geeigne-
te grinplanerische MaBnahmen zu beschréanken. Auf vorhandene Bauflachen sind neben
(technologischen) MaBnahmen zur Reduzierung der Schadstoff- und Larmemissionen Vorkeh-
rungen zur Verminderung der Aufheizung groBBer versiegelter Flachen (inklusive Dacher) sowie
zur Verbesserung des Stadtbildes zu treffen (Begriinung von Dachern und Fassaden, Gelénde-
durchgrtnung und Eingriinung mit groBkronigen Baumen, Entsiegelungen).

Nach Aussage des Landschaftsplans besitzen alle vorhandenen Industrie- und Gewerbegebieie
grundsatzlich eine Verbesserungswirdigkeit der Ein- und Durchgriinung. Als flachenbezogener
Konflikt im Umfeld des Plangebiets ist eine mangelhafie Orisrand- bzw. Ortseingangsgestaltung
und die fehlende Grlinverbindung entlang der Durkheimer StraBe verzeichnet. Im Entwick-
lungskonzept des Landschaftsplans ist dementsprechend die Anlage von Einzelstrukturen (Soli-
tarbdume, Alleen und Gehélze) mit Funktion fir die Biotopverneizung, Erholung, Stadt- und
Landschaftsbild und als Schutzgriin entlang der Dirkheimer Stral3e als flachenbezogenes Ziel
fur die Entwicklung im Umfeld des Plangebiets vorgesehen.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Orts- und Landschaftsbild

Bei dem Plangebiet hiandelt es sich im Wesentlichen um die Betriebsgelande eines ehemaligen
Gartencenters und eines Garten- und Landschaitsbaubetriebs. Nach dem Abriss aller Gebaude
zeigt sich die Flache aktuell als ungeordnete, durch die befestigten Stellplatze und verbliebenen
Bodenplatten der Gebaude teilweise versiegelte Flache. Die Flache ist durch einen Bauzaun
gegen unbefugtes Betreten gesichert, der im Bereich der Dirkheimer StraBe bereits zur An-
bringung von Werbeplakaten genutzt wird. Das Plangebiet wirkt damit auf das Siedlungsbild
des Gewerbegebiets westlich der B 9 tendenziell negativ ein. Auf das Landschaftsbild der nérd-
lich gelegenen offenen Landschaft zwischen Oggersheim, Flomersheim und Maxdorf hat das
Plangebiet aufgrund der dazwischenliegenden baulichen Anlagen und Gebaude des Schiitzen-
vereins und der umgebenden gewerblichen Bebauung keine nennenswerte Wirkung.

Flora und Fauna

Zur Vermeidung artenschuizrechtlicher Verbotstatbestdnde wurde durch das Biiro Olschewski
Landschaftsarchitekten, Ludwigshafen, die ,Artenschutzfachliche Stellungnahme zu Rodungs-
und Baumalinahmen im Bereich DlUrkheimer StraBe / Lambsheimer StraBe, Ludwigshafen —
Oggersheim® erstellt. Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden im Sommer 2017 auch die
Vegetationsstrukturen und die vorhandene Tierwelt im Bereich des Plangebiets erhoben. Die
folgenden Ausflhrungen zu Flora und Fauna sind der Begutachtung des Artenschutzgutachters
entnommen und spiegeln den Zustand zum Zeitpunkt der Inaugenscheinnahme zum Beginn
des Planungsprozesses wieder. Durch die parallel zum Planungsverfahren durchgefiihrten Ro-
dungsarbeiten und die Kampfmittelsuche auf der kiinftigen Sonderbauflache werden die Aussa-
ge zum Satzungsbeschluss bereits insoweit Uberholt sein, dass sich die Sonderbauflache bis
dahin als vollstandig gerodete, von allen mdglicherweise vorhandenen Kampfmitteln befreite
und baureif gemachte Flache darstellt. Da diese Arbeiten im Vorgriff auf die durch den Bebau-




ungsplan kinftig zuldssige Nutzung ausgefthrt werden, ist die Aufnahme zu Planungsbeginn
als Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands dennoch angemessen.
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Vorhandene Vegetation und Nutzungen; Quelle: ,Artenschutzfachliche Stellungnahme zu Rodungs- und Baumal3-
nahmen im Bereich Diirkheimer SiraBe / Lambsheimer StraBe, Ludwigshafen — Oggersheim®, erstellt durch Olsche-
wski Landschaftsarchitekten, Ludwigshafen, Marz 2018

Vegetation

J Geflieste, gepflasterte, Asphaltierte und Rasengitterflachen

Im Zuge der Abbrucharbeiten wurden weder die Bodenkonstruktion des Gartencenters noch die
versiegelten Flachen der Parkplaize beseitigt. Die Flache des Gartenmarktes zeigt sich damit
weiterhin als geflieste Flache, die Parkplatze als asphaltierte Flachen oder Pflasterflachen. Die
geflieste Flache wird durch einzelne Schotterinseln unterbrochen. Auf dem Flurstiick 769/14
wurde erst kirzlich der Parkplatz des Schiitzenvereins als Rasengitterfliche angelegt. Aus der
gefliesten Flache sind einige Kacheln herausgebrochen. Hier und in den Pflasterfugen wachsen
Pionierstauden. Die Flachen sind trotzdem weitgehend vegetationslos. Im &stlichsten Bereich
haben sich Pappeln ausgesamt. Die gepflasterten und asphaltierten Flachen der Parkplatze
sowie die erst kurzlich angelegte Rasengitterflache des Schitzenvereins sind aufgrund der Nut-
zung ebenfalis vegetationslos.

J Gehdlzbestande

Das ehemalige Gebaude des Gartencenters im Stdosten des Plangebiets wird nach Osten zur
Lambsheimer StraBe durch eine Reihe Linden, nach Stden zur Dirkheimer StraBe durch eine
Baumhecke abgeschirmt. Weitere linienférmige Gehdlzstreifen finden sich zwischen dem ehe-
maligen Gebaude des Gartencenters und dem nérdlich gelegenen, gepflasterten Parkplatz so-
wie zwischen den beiden Parkplatzflachen im Norden und &stlich und westlich des asphaltierten
Parkplatzes im nérdlichen Plangebietsteil. Hier findet man die fremdléndischen Arten Sommer-
flieder (Buddleja davidii), Mittelmeer-Feuerdorn (Pyracantha coccinea), Silber-Ahorn (Acer sac-



charinum), Feuer-Ahorn (Acer ginnala), Rot-Eiche (Quercus rubra), Kirschpflaume (Prunus
cerasifera) und Schneebeeren (Symphoricarpos spec.). Dariiber hinaus finden sich auch einige
heimische Arten, welche hauptséchlich in der Strauchschicht dominieren, insbesondere Rosen
(Rosa spec.), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Brombeeren (Rubus sectio Rubus), WeiBdorn (Crataegus
spec.), Zaunribe (Bryonia spec.) und Gewdhnliche Waldrebe (Clematis vitalba).

Die Flache nérdlich und Westlich der Parkplatze und des ehemaligen Gartencenters zeigen sich
als Mischung aus vegetationsarmen Schotterflichen im Bereich der abgerissenen Geb&ude,
Staudenfluren, Gehdlzbestande und einzelne verbleibende Pflaster- und Asphaltwege.
Zwischen den beiden Odlandflachen wéachst eine Reihe Spitz-Ahorne (Acer platanoides). Sie
weisen Durchmesser von 20 bis 50 cm auf, wobei sieben der neun Bdume einen Durchmesser
von mehr als 30 cm besitzen.

Der groB3flachigste Gehdlzbestand findet sich auf Flurstiick 769/25 im Westen des Plangebiets.
Spornartig ragt dieser nach Osten Uber die Flurstlicke 769/16 und 769/14.

Im Westen der Flache (Flurstiick 769/25) wachsen hauptséachlich Straucher, die zum Teil voilig
von Waldrebe (Clematis vitalba) tGberwuchert werden. Auf Flurstiick Nr. 769/16 mischen sich
einige Baume unter die Straucher. Zu finden sind Birke (Betula pendula), Kirschpflaume
(Prunus cerasifera), Apfel (Malus domestica), Birne (Pyrus domestica), Feld-Ahorn (Acer cam-
pestre), Kirsche (Prunus avium), Wein (Vitis vinifera) und Flieder (Syringa vulgaris).

Im Ubergang zum Flurstick 769/14 findet man auch Bambus (Bambusoideae). Auf diesem
Flurstick sind dem Bestand einige weitere standortfremde Pflanzen untergemischt. Diese fin-
den sich in der Strauch- und Krautschicht. Darunter sind Buchs (Buxus sempervirens), Eibe
(Taxus baccata) und Balkan-Storchschnabel (Geranium macrorrhizum).

Am norddéstlichen Ende des Gehdlzbestandes stockt eine Winter-Linde (Tilia cordata) mit einem
Durchmesser von 60 cm. Der Baum weist mehrere Astlochhdhlen auf und tragt Totholz.

Auf Flurstiick Nr. 769/14 wachst auf der nordlichen Seite des Asphaltweges eine Baumreihe
aus Hainbuchen (Carpinus betulus) und einer Kastanie (Aesculus hippocastanum).

J Stauden- und Grasfluren

Auf der westlichen Seite der Ahorn-Reihe zwischen den beiden Schotterflachen ist ein Grasbe-
stand vorgelagert, der auf weichem Untergrund wachst. Auf der 6stlichen Seite hat sich eine
Hochstaudenflur, die von Melden (Atriplex spec.) dominiert wird, entwickelt. Dazwischen wach-
sen Koénigskerzen (Verbascum spec.), Disteln (Carduus acanthoides und Cirsium vulgare) und
Brennnesseln (Urtica dioica).

Zwischen den Flurstiicken 769/22 und 769/25, siidlich des Pflasterweges, wachsen ebenfalls
Stauden, die einen dichten, aber niedrigwuchsigen Bestand ausbilden. Der Weg geht in diesem
Bereich in eine linienférmige Staudenflur Gber, die durch den Gehélzbestand im Westen des
Plangebiets fuhrt.

o Teich

Auf Flurstiick Nr. 769/14 wurde ein Teich angelegt. Dieser ist erhalten geblieben und liegt jetzt
mitten im Gehdlzbestand. Der Untergrund des Gewassers ist schlammig, die Oberflache ist mit
Wasserlinsen (Lemna) bedeckt und die Ufer mit Rohrkolben (Typha) bestanden.

o Schotterflachen

Auf den vegetationsarmen Schotterflachen haben sich Pionierpflanzen angesiedelt. Im Bereich
der Schotterinseln auf der Flache des ehemaligen Gartencenters stocken auch einige Strau-
cher, darunter der Blutrote Hartriegel (Cornus sanguinea) und Brombeeren (Rubus sectio
Rubus). Auf den beiden Flachen auf dem Flurstlick Nr. 769/22 dominieren das Kanadische
Beruikraut (Conyza canadensis), Nachtkerzen (Oenothera biennis), Kénigskerzen (Verbascum
spec.), Natternképfe (Echium vulgare), Johanniskraut (Hypericum perforatum) und Disteln
(Carduus acanthoides und Cirsium vulgare).

Die Schotterflache auf dem Flurstick 762/5 ist dagegen nur mit niedrigwlchsigen Arten be-
wachsen.

J LandesstraBe mit Baumallee in Verkehrsgrinstreifen



Die Durkheimer StraB3e ist entlang des ca. 400 m langen Abschnitts am "Gewerbegebiet west-
lich der B 9" beidseits von einer ca. 20 Jahre alten Eschen-Allee gesdumt. Die Badume haben
einen Pflanzabstand von 10-12 m.

Auf der nérdlichen StraBenseite stehen die Baume in einem ca. 3,5 m breiten Verkehrsgrin-
streifen, der als Wiesenflache angelegt ist und als Versickerungsmulde dient.

Die Baumreihe stdlich der StraBe steht am Rand der angrenzenden Griinflache am Ful3 der
wiesenbewachsenen StraBenbdschung ca. 2,5 m vom StraBenrand entfernt und befindet sich
bereits nicht mehr im Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung.

o Saugetiere

An einigen Stellen konnte Kot von Kaninchen (Oryctolagus cuniculus) gefunden werden. Es
konnten auch Tiere beobachtet werden. Es ist davon auszugehen, dass Fledermduse
(Microchiroptera) die Gehdlzkanten zur Orientierung bei der Jagd nutzen.

J Vogel

Innerhalb der geplanten Sonderbauflache konnten zahlreiche Haus- und Feld-Sperlinge (Passer
domesticus und Passer montanus) in den Gehdlzbestanden beobachtet werden. Ebenfalls beo-
bachtet werden konnten Distelfinken (Carduelis carduelis), Elstern (Pica pica), Rabenkrahen
(Corvus corone), Halsbandsittiche (Psittacula krameri) und Ringeltauben (Columba palumbus).
Die hohe Anzahl an Disteln bietet den Kdérnerfressern eine hervorragende Nahrungsquelle und
auch die Insektenfresser finden durch die zahlreichen Insekien, die die Bliten besuchen, aus-
reichend Nahrung.

o Reptilien

Die Brachflachen bieten neben ausreichend Nahrung und guten Versteckmdglichkeiten auch
Eiablageplatze. Allerdings konnten auf der betrachteten Flache trotz der optimalen Bedingun-
gen keine Eidechsen nachgewiesen werden. Dies ist darin begriindet, dass keine Verbindung
zu ahnlichen Habitaten besteht, durch die die Tiere in dieses Gebiet hatten einwandern kdnnen.

J Insekten

Innerhalb der geplanten Soriderbauflache ist die Insektenfauna arten- und individuenreich.
Nachgewiesen werden konnte als besonders geschuizte Art die Blaufligelige Odlandschrecke
(Oedipoda caerulescens). AuBBerdem konnten weitere Heuschrecken, die Schmetterlinge Tag-
pfauenauge (Aglais io), Kleiner Fuchs (Aglais urticae), KohlweiB3ling (Pieris spec.), Admiral (Va-
nessa atalanta), Blaulinge (Lycaenidae) und Russischer Bar (Euplagia quadripunctaria) sowie
als Hautflugler verschiedene Hummeln (Bombus), Bienen (Apiformes) und Wespen (Vespinae)
beobachtet werden.

Artenschutz

Im Rahmen des erstellten Artenschuizgutachtens wurden folgende Arten erhoben, die ein
nachgewiesenes oder poienzielles Vorkommen auf der Flache haben und die nach Einschét-
zung der Gutachterin durch das geplante Vorhaben erheblich beeintrachtigt werden kénnten.

Flederm&use

Vom Frihjahr bis zum Herbst sind in Ludwigshafen verschiedene Fledermaus-Arten vertreten,
wobei sich die Vorkommen der meisten Arten auf die naturndheren Bereiche (Rehbachtal, Par-
kinsel, Maudacher Bruch) beschréanken. In der Stadt ist vor allem die Zwergfledermaus (Pi-
pistrellus pipistrellus) haufig zu beobachten. Darum wird sie hier stellvertretend vorgestellt.

Die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) jagt bevorzugt entlang von Vegetationsstrukturen
wobel die Hecken und Baumreihen als Orientierungshilfen dienen. Als Einzelquartiere oder Wo-
chenstuben nutzt sie Hohlrdume in Ba&umen und Geb&uden.

Végel
Bis auf die Sperlinge handelt es sich bei den beobachteten Vogelarten um Gehdlzbriter. Die
Baume und Straucher im Eingriffsbereich bieten den Tieren gute Nistmdglichkeiten.



Flr diese Artengruppe sind die betrachteten Flachen auch als Nahrungsbiotope von Bedeu-
tung, wobei aufgrund der insektenreichen Ruderalflachen sowie der fruchttragenden Gehdlze
ein breites Spektrum an Nahrungsanspriichen abgedeckt wird.

Eidechsen

Die Brachflachen bieten neben ausreichend Nahrung und guten Versteckmoglichkeiten auch
Eiablageplatze. Allerdings konnten auf der betrachteten Flache, trotz der optimalen Bedingun-
gen, keine Eidechsen nachgewiesen werden. Dies ist darin begrindet, dass keine Verbindung
zu &hnlichen Habitaten besteht, durch die die Tiere in dieses Gebiet hatten einwandern kénnen.

Blaufliigelige Odlandschrecke

Die Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) besiedelt spéarlich bewachsene

trocken-warme Kahl- und Odlandflachen. Sie ist u.a. auf Trockenrasen und Kiesflachen sowie in

Sandgruben zu finden. Im Untersuchungsgebiet hat sie sich auf den Schotterflachen auf Flur-

stlick Nr. 769/22 und Nr. 769/18 angesiedelt. Sie konnte aber auch auf der gefliesten Flache

und den Pflasterflachen beobachtet werden.

Da das betrachtete Gelédnde bis vor ca. 7-10 Jahren als Gartencenter genutzt wurde und sich in

der Nahe keine der oben genannten Habitate von Oedipoda befinden, wird seitens des Gutach-

ters angenommen, dass die Flachen von anderen Ersatzhabitaten aus besiedelt wurden und

die vorkommenden Tiere eine Teilpopulation eines Gesamtvorkommens im Gebiet darstellen.

Als weitere, potentiell von der Odlandschrecke besiedelie (Teil-)Lebensraume kommen infrage:

. Lickige Wiesenflachen und begrunte Dacher des nérdlich angrenzenden Gelandes des
Schiitzenvereins

. Bankette und trockene, liickige Wiesensireifen entlang der Diirkheimer Stra3e

. Kleinflachige, aber sehr haufige Sandbereiche innerhalb der Wiesenflachen des Rahmen-
grins (Wuhltatigkeit von Kaninchen)

. GroBflachige Dachbegriinung im Gewerbegebiet westlich der B 9 (z.B. Metro, Hornbach)

Boden

Geman der Bodenkarte von Rheinlad-Pfalz ist im Plangebiet als nattrliche Bodenart das Vor-
kommen von Braunerde-Grauer Tschernosem aus Auen-/Hochflutlehm Uber schuffigem Auen-
/Hochflutsand Uber Terrassensand und Kolluvien aus carbonathaltigem, sandigen Bodenmate-
rial Uber Auen- / Terrassensand zu erwarten.

Beim Abriss des Gebaudebestandes wurde die Bodenkonstruktion des Gartencenters nicht mit
beseitigt. Auch die Befestigung der Steliplatze durch Pflaster oder Asphalt ist unveréndert vor-
handen. Aufgrund der baulichen Vornutzungen sind damit wesentliche Teile des Plangebiets
bereits versiegelt oder so stark verdichtet, dass die natlrlichen Bodenfunktionen auf diesen
Teilflachen nicht mehr oder nur noch stark eingeschrankt vorliegen.

Im westlichen Teil des Plangebiets befindet sich eine registrierte Altablagerung, deren Inhalt
und genaue Abgrenzung bisher nicht bekannt sind. Zur Flache liegen derzeit die Ergebnisse
von insgesamt drei orientierenden Bodenuntersuchungen mit unterschiedlichem Untersu-
chungsumfang vor.




Lage der kartierten Altablagerung geman Auswertung des Katasters potentieller Altstandorte und Altablagerungen im
Stadtgebiet Ludwigshafen; Stadt Ludwigshafen; Bereich Umwelt

Bei einer ersten Untersuchung der Altablagerung aus dem Jahr 1993 konnte keine nennenswert
Schadstoffbelastungen festgestelli werden. Diese Untersuchung erfasste jedoch nur einen Teil
der registrierten Altablagerung und entspricht nicht den Vorgaben des heute giltigen Boden-
schutzgesetzes.

Im Jahr 2008 wurde durch die ALENCO Enviromental Consult GmbH eine Orientierende Unter-
grunduntersuchung des friheren Gartenbaubetriebes Wissel durchgefuhrt, dessen Ergebnisse
in der jungsten Untersuchung des Ingenieurburo ICP zusammengefasst werden.

Als neueste Untersuchung wurde durch das Ingenieurbiro ICP, Jockgrim zum Stand
05.06.2018 die ,Baugrunderkundung Neubau Sconto-Mdbelhais in Oggersheim Lambsheimer
StraBe 1“ erstellt. Der Gutachter kommt dabei zu dem Ergebnis, dass auf der Grundlage der
durchgefihrten Untersuchungen keine Hinweise auf Untergrundverunreinigungen vorliegen.
Auch ein relevanter Eintrag an Pflanzenschutzmitteln kann ausgeschlossen werden. Die Unter-
suchung von drei Mischproben ergab eine Einstufung nach LAGA Boden als Z0 bzw. bei der
MP 3 als Z0* aufgrund eines sehr leicht erhdhten Nickelgehaltes. Es wird lediglich empfohlen,
bei zukunftigen Aushubarbeiten auf organoleptisch d.h. geruchliche und visuelle Auffalligkeiten
im Boden zu achten.

Im Rahmen der Uniersuchungen wurde durch das Biro ICP der vorgefundene Bodenaufbau
wie folgt zusammengefasst:

0,0 m—max. 0,85 m Auffallung: locker - mitteldicht gelagerter, schwach kiesiger, schluf-
figer Sand und Schluff mit unterschiedlichen Beimengungen an
Bauschutt

0,0m-=1,7m Hochflutlehm: weicher stark schluffiger Ton

0,85 m bis > 6,0 m Terrassensand: mitteldicht bis dicht gelagerter stark kiesiger
schluffiger Sand

Grundwasser wurde in keinen Bohrungen direkt angetroffen, sondern anhand der nassen Stel-
len an den Bohrsonden lokalisiert. Die hdchste grundwasserfihrende Schicht ist nach Aussage
des Gutachters bei ca. 3,20 m u. Gelandeoberkante anzusiedeln. Die Versickerungsfahigkeit



des untergrundes wurde mit 3,24° m/s und 3,49° m/s ermittelt. Der Boden ist damit als versi-
ckerungsfahig einzustufen.

Wasser

Im Wirkungsbereich des Plangebiets befinden sich keine natirlichen Oberflachengewéasser. Auf
dem Flurstick 769/14 befindet sich lediglich ein kleiner, kinstlicher Timpel (ehemaliger Gar-
tenbereich) innerhalb der zwischenzeitlich verbuschten Flache.

Die Grundwasserneubildung ist im Plangebiet durch die bestehenden versiegelten Flachen be-
reits deutlich eingeschrénkt. Soweit bekannt, wurde das auf den Geb&uden und befestigten
Flachen anfallende Niederschlagswasser bisher vollstandig in den vorhandenen Mischwasser-
kanal abgeleitet.

Klima

Durch die versiegelten Parkplatzflachen und die verbleibenden FuBbodenbeldge der abgerisse-
nen Geb&ude tragt das Plangebiet bei sommerlichen Hochdruckwetterlagen in entsprechendem
MaBe mit zur Uberwarmung des Siedlungskérpers bei. Dieser Effekt wird durch die vorhande-
nen Blsche, Baume und Sukzessionsvegetation im Plangebiet jedoch gemildert. Die nérdlich
gelegene offene Landschaft wirkt zuséatzlich ausgleichend auf das Plangebiet und die umge-
benden Gewerbeflachen ein. Der siedlungsdkologische Effeki des Plangebiets beschrankt sich
damit im Wesentlichen auf die Flache selbst.

Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind keine Hinweise auf archdologische Bodenfunde bekannt.

Einzige méglicherweise relevante Sachgiiter sind die vorhandene Glasfaserleitung der Telekom
und die bestehenden Kanalleitungen zur Erschliefung des Schitzenvereins im Norden des
Plangebiets. Im Rahmen der Planung sind die Glasfaserleitung sowie die Kanéle innerhalb des
Plangebiets zu verlegen.

Immissionen

Wesentliche auf das Plangebiet einwirkende Emissionsquellen sind die umgebenden Ver-
kehrswege, insbesondere die sudlich angrenzende Dirkheimer StralBe, die ca. 400 m &stlich
gelegene B 9 und die ca. 800 m siidlich verlaufende A 650 sowie die tbrigen gewerblichen Nut-
zungen im Gewerbegebiet westlich der B 9.

Natdrliches Radonpotenzial

GemaB der durch das Landesamt fir Geologie und Bergbau herausgegebenen Radonprogno-
se-Karte fur Rheinland-Pfalz befindet sich das Plangebiet in einem Bereich in den erhdhtes Ra-
donpotenzial in der GréBenordnung von 40 — 100 kBg/com vorkommen kann. Bei dieser Ein-
gruppierung handelt es sich um die zweitniedrigste Stufe der insgesamt vierstufigen Bewer-
tungsskala. Die Karte gibt jedoch lediglich Anhaltspunkte lber die Héhe des wahrscheinlichen
groB3flachigen Radonpotenzials. Kleinrdumig, also im Geltungsbereich des Bebauungsplans
bzw. auf dem konkreten Bauplatz kénnen davon aufgrund geologischer EinflussgréBen (wie
z.B. tektonische Stérungen, Porositat des Gesteins im Untergrund, etc.) deutliche Abweichun-
gen zu hdheren, aber auch niedrigeren Radonwerten auftreten. Im Bereich eines erhdhten Ra-
donpotenzials ist es in der Regel ausreichend, neben regelmaBigem Liften auf die Durchgéan-
gigkeit der Betonfundamentplatte und einen DIN-gerechten Schutz gegen Bodenfeuchte zu
achten. Auf der Ebene des Flachennutzungsplans spricht die vorhandene natirliche Radonbe-
lastung damit nicht grundsatzlich gegen eine bauliche Nutzung der Flache.

6.2.2 Prognose der Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Status
quo - Prognose)

Bei dem Plangebiet der Flachennutzungsplananderung handelt es sich um eine Flache im Gel-
tungsbereich zweier Gewerbegebietsbebauungsplane sowie im unbeplanten Innenbereich ge-
mafi § 34 BauGB. Aufgrund des bereits vorhandenen Baurechts und der bestehenden Nachfra-
ge nach gewerblichem Bauland ist auch bei einem Verzicht auf die vorliegende Planung spates-



tens mittelfristig mit einer gewerblichen Nutzung und Bebauung der Flache zu rechnen. Bei
Ausschopfung der rechtskraftigen Bebauungsplane (GRZ 0,8, Il Vollgeschosse ohne Begren-
zung der Gebaudehéhe, keine Begrenzung der Gebaudelange, groBzlgige Uberbaubare
Grundsticksflachen) und der daraus folgenden Zulassigkeit von Vorhaben im unbeplanten In-
nenbereich ist im Plangebiet mit einer Versiegelung von ca. 80 % durch gewerbliche Nutzungen
zu rechnen. Aufgrund des hohen MafBes der zuldssigen baulichen Nutzung bzw. Versiegelung
im Plangebiet wéren auch bei Verzicht auf die vorliegende Planung mit erheblichen Eingriffen in
das bereits teilweise geschadigte Bodenpotenzial, die Grundwasserneubildung und das Klein-
klima sowie mit dem Verlust der derzeit auf der Brachflache bestehenden Lebensraume fir Tie-
re und Pflanzen zu rechnen. Die Errichtung gewerblicher Bauten flihrt weiterhin zu einer Veran-
derung des Siedlungs- und Landschaftsbildes, wobei zu beachten ist, dass die Flache sich als
ungeordnete Brachflache derzeit eher negativ auf das Siedlungsbild auswirkt.

6.2.3 Prognose der Entwicklung des Plangebietes bei Durchfihrung der Planung

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Durch die Planung kommt es zur Wiederbebauung einer derzeit brachgefallenen Fléche inner-
halb eines bestehenden Gewerbegebiets.

Das Stadt- und Siedlungsbild zur Dirkheimer StraBe und Lambsheimer StraB3e ist derzeit durch
den durch Plakate beklebten Bauzaun zur Sicherung der Brachflache gepragt. Durch eine ge-
ordnete Bebauung ist hier eher eine Verbesserung des Siediungsbildes zu erwarten. Gegen-
Uber der Status quo - Prognose sind damit keine negativen Auswirkungen auf das Siedlungs-
und Landschaftsbild zu erwarten.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind ausschlieBlich in Bezug auf den nordlich angren-
zenden Landschaftsraum zu erwarten. Dabei ist zu beachten, dass sich das Plangebiet Gebau-
de innerhalb eines bestehenden Gewerbegebiets befinden, das bereits auf die umgebende
Landschaft einwirkt und dass es sich um die Wiedernutzung einer ehemals bereits bebauten
Flache handelt. Der zusatzliche Eingriff in das Landschaftsbild ist daher nicht als wesentlich
einzuschatzen, insbesondere, da es sich bei dem nérdlich angrenzenden Landschaftsraum um
eine vollstandig ausgerdumte und durch intensiven Sonderkulturanbau genutzte Agrarland-
schaft handelt, die keine nennenswerte Erholungsfunktion aufweist.

Auswirkungen auf Flora und Fauna

Durch die Planung kommt es zu einer Versiegelung in der GréBenordnung von maximal 80 %
der Grundflache. Die derzeit vorhandene ungeordnete Brachflache mit Kraut- und Strauchvege-
tation innerhalb des Plangebiets geht damit als Lebensraum und Standort fir Tiere und Pflan-
zen nahezu vollstédndig verloren. Aufgrund des bereits bestehenden Baurechts wére auch bei
Verzicht auf die Planung mit einer gewerblichen Bebauung in ahnlichem Umfang zu rechnen.
Durch die Verwirklichung der Planung kommt es gegenliber der Status quo - Prognose damit zu
keinen nennenswerten Auswirkungen auf Flora und Fauna.

Auswirkungen auf den Artenschuiz

Durch die Rodungs- und BaumaBnahmen entfallen (potentielle) Nahrungs- und Nisthabitate fir
geman § 44 Bundesnaturschutzgesetz besonders geschitzte Tierarten.

Da in der unmittelbaren Umgebung ahnliche Vegetationsflachen mit Baum- und Strauchbestand
zur Verfugung stehen, werden fir Baum- und Gebuschbriter sowie alle, in ihrer Nahrungssuche
betroffenen, aber hochmobilen, Vogel- und Fledermausarten die 6kologischen Funktionen im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt. Der Erhaltungszustand dieser lokalen Populatio-
nen wird somit nicht verschlechtert. )

Demgegeniiber muss von einer Betroffenheit der Blaufligeligen Odlandschrecke (Oedipoda
caerulescens) ausgegangen werden (Verlust von Fortpflanzungsstéatten), die zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt. Ahnliche Strukturen ste-
hen in der Umgebung nicht zur Verfligung.

Durch die Bebauung wird somit ein Verbotstatbestand geman § 44 BNatSchG (Zerstdérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten) ausgelést. Um diesen abzuwenden, sind geeignete Maf3-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation der Eingriffe erforderlich.




Darlber hinaus kann es durch die BaumaBnahme selbst zu Vergramungswirkungen kommen.
Die zu erwartenden Eingriffe werden jedoch nicht bereits auf der Grundlage des Flachennut-
zungsplans als vorbereitender Bebauungsplan, sondern erst durch die Umsetzung in einen aus
dem FNP entwickelten Bebauungsplan planungsrechtlich zulassig. Die erforderlichen MaBnah-
men zur Vermeidung oder zum vorgezogenen Ausgleich artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stédnde sind daher auch im Rahmen des Bebauungsplans zu erarbeiten.

Auswirkungen auf den Boden und die Flache

Bei Durchfuhrung der Planung ist mit einer Versiegelung von maximal 80 % der Plangebietsfla-
che zu rechnen. Innerhalb der bebauten oder anderweitig versiegelten Flachen gehen die natdr-
lichen Bodenfunktionen nahezu vollstéandig verloren. Da bei Nichtdurchflihrung der Planung
eine Versiegelung in gleicher GréBenordnung zu erwarten ist, sind durch die Planung gegen-
Uber der Status quo - Prognose keine zusétzlichen Auswirkungen auf den Boden zu erwarten.
Bei der Planung handelt es sich um die Wiedernutzung einer brachgefallenen gewerblichen
Bauflache. Damit kann die erstmalige Inanspruchnahme von bisher unbebauter Flache in glei-
cher GréBenordnung vermieden werden. Die Planung entspricht damit dem Ziel der flachen-
schonenden Siedlungsentwicklung.

Auswirkungen auf das Wasser

Aufgrund der zuléssigen Versiegelung von maximal 80 % der Flachen im Plangebiet kommt es
zu einer Verringerung der durch die bereits vorhandenen versiegelten Flachen (Parkplaize und
Bodenplatten der abgerissenen Gebaude) ohnehin verminderten Grundwasserneubildung. Da
auch bei Verzicht auf die Planung mit einer &hnlichen Versiegelung zu rechnen ist, sind im Ver-
gleich zur Status quo - Prognose keine zusaizlichen Eingriife auf die Grundwasserneubildung
bzw. das Wasserpotenzial zu erwarten.

Auswirkungen auf das Klima

Durch den Verlust der bisher unbebauten Flachen als Kaltluftenistehungsflachen und der Suk-
zessionsvegetation mit ihrer Funktion zur Luftfilterung und Sauerstoffproduktion wirkt sich die
Planung tendenziell negativ aui die Entwicklung des értlichen Kleinklimas aus. Aufgrund der
begrenzten Flache des Plangebiets und der bestehenden Vorbelastung durch die kleinklimati-
sche Wirkung der vorhandenen Parkplatze und Bodenplatien der abgerissenen Geb&ude sind
jedoch nur sehr geringflgige Auswirkungen auf das Ortliche Kleinklima zu erwarten. Die zu er-
wartenden Auswirkungen reichen nicht iiber das eigentliche Plangebiet hinaus.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind keine Hinweise auf archaologische Bodenfunde bekannt.

Einzige méglicherweise relevante Sachguter sind die bestehende Glasfaserleitung der Telekom
und die Kanalleitungen zur ErschlieBung des Schutzenvereins im Norden des Plangebiets. Im
Rahmen der aus dem Fi&chennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungsplanung bzw. im
Rahmen der Bauausfiihrung sind diese Leitungen zu sichern und bei Bedarf zu verlegen.

Auswirkungen durch Bau- und Betrieb des Vorhabens

Beim Bau des Vorhabens ist mit den Ublichen Baustellenemissionen aus Staub, Schall, Er-
schitterung und Licht zu rechnen, die bei der Errichtung einer gewerblichen Immobilie zu er-
warten sind. Da voraussichtlich das gesamte Plangebiet durch ein einziges Vorhaben genutzt
werden soll, ist eine kurze und zlgige Bauphase zu erwarten. Beim Betrieb des geplanten M6-
belhauses ist ebenfalls mit den fur diesen Anlagentyp typischen Auswirkungen zu rechnen.
Hauptsachliche Emissionsquelle fir Schall, Abgase und Staub ist dabei der Kunden- und Lie-
ferverkehr, den das Mébelhaus induziert. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine mit Pla-
nungsrecht versehene gewerbliche Bauflache, fur die auch aktuell groBflachiger Einzelhandel
mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten zuldssig ware. Durch Bau- und Betreib des geplanten
Vorhabens sind damit keine Auswirkungen zu erwarten, die nicht auch bei Verzicht auf die Pla-
nung maoglich oder zu erwarten waren.




Wechselwirkungen zwischen den Naturgatern

Im Zentrum der Wechselwirkungen zwischen den Naturgltern innerhalb des Plangebiets steht
der Boden.

Die maximal zul&ssige Versiegelung von 80 % der Flache des Plangebiets fuhrt direkt oder indi-
rekt zu der Beanspruchung weiterer Naturgtter durch die Verringerung der Grundwasserneubil-
dung und den Verlust unbebauter Bodenflache als Standort fur Vegetation mit ihrer positiven
Wirkung auf das Kleinklima sowie als Lebensraum fir Tiere.

Da eine Versiegelung in ahnlichem Mafe auch ohne Durchfihrung der Planung bereits zuldssig
und mittelfristig zu erwarten ware, werden durch die Planung keine gegenliber dem Status quo
Szenario zusatzlichen schadlichen Wechselwirkungen unter den Naturgttern ausgeldst.

6.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Wirkungen

Durch die Nutzung einer Gewerbebrache kann der Eingriff in Natur und Landschaft bereits
durch die Flachenauswahl gering gehalten werden.

Durch die Nutzungszuordnung unmittelbar angrenzend an bestehende gewerbliche Bebauung
wird keine grundlegend neue Immissionsbelastung fur umgebende schitzenswerte Nutzungen
geschaffen. Es ist davon auszugehen, dass die maBgebenden Immissionsrichtwerte der TA
Larm fir Gewerbegebiete bei der Nachbarbebauung eingehalten werden kénnen.

Weitere MaBnahmen zur Vermeidung oder zur Verminderung des Eingriffs sind auf der Ebene
des Flachennutzungsplans nicht moglich. Die genaue Bestimmung der gegebenenfalls zu er-
bringenden AusgleichsmaBnahmen erfolgt im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanver-
fahrens.

6.4 Zu erwartende Emissionen / immissionen

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung durch eine Sonderbauflache ,Mdbelmarkt” ist im Plange-
biet ausschlieBlich die fir diesen Anlagentyp typischen Emissionen — in der Hauptsache durch
den Kunden- und Lieferverkehr - zu erwarten.

In Bezug auf das angrenzende Gewerbegebiet werden durch die Planung keine zuséatzlichen
immissionsschutzrechtlichen Konflikte aufgeworfen. Die Darstellung einer Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,Mobelmarkt® ist mit der angrenzenden Bebauung damit vertraglich.

6.5 Abfallerzeugung, -beseitigung und -verwertung

Aufgrund der festgesetzten Nutzung einer Sonderbauflache ,Mébelmarkt” sind im Plangebiet in
erster Linie Abfélle im Bereich Kartonagen und Verpackung sowie hausmulldhnlicher gewerbli-
cher Abfall zu erwarten. Die Enisorgung kann daher entsprechend der jeweiligen Hausmdullfrak-
tionen durch ein sortenreines Recycling (z.B. von Kartonagen, Papier, Glas) oder durch den
Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen erfolgen.

6.6 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,M6-
belmarkt“ sind keine ungewdhnlichen oder wesentlichen Risiken fir die menschliche Gesund-
heit oder die Umwelt zu erwarten, die Uber das normale Lebensrisiko hinausgehen.

Im Wirkungsbereich der Planung befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind eben-
falls nicht bekannt und aufgrund der bereits vorhandenen Beeintrachtigung der oberen Boden-
schichten durch die vorausgegangene bauliche Nutzung auch nicht zu erwarten. Sollten wider
Erwarten dennoch arch&ologische Bodenfunde in Erscheinung treten, so sind die gesetzlichen
Vorgaben zum Denkmalschutz ausreichend, um einen Verlust des kulturellen Erbes zu vermei-
den. Eine Beeintrachtigung des kulturellen Erbes ist damit durch die Planung nicht zu erwarten.



6.7 Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Teilflache des gréBeren Gewerbegebiets ,Westlich
der B 9“ in Oggersheim. In der Zusammenschau mit den umgebenden gewerblichen Baufla-
chen, die zum gréBten Teil ebenfalls groB3flachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten
Sortimenten enthalten, sowie mit dem nérdlich angrenzenden Schitzenverein, sind jedoch kei-
ne Kumulationswirkungen zu erwarten, die Uber die typischen Auswirkungen eines Gewerbe-
und Sondergebiets flr groBflachigen Einzelhandel mit vergleichbarer GréBe hinausgehen.

6.8 Auswirkungen auf das Klima

Bei der Flache handelt es sich um eine zuvor bereits baulich genutzte, zwischenzeitlich brach-
gefallene Flache innerhalb eines bestehenden Gewerbegebiets. Grundlegende nachteilige
Auswirkungen auf das 6rtliche Kleinklima sind daher nicht zu erwarten.

Gleichzeitig unterliegen neu geplante Vorhaben den gesetzlichen Anforderungen zur Minderung
des AusstoBBes schadlicher Klimagase, insbesondere der EnEV. Damit ist davon auszugehen,
dass den gesetzlichen Anforderungen an den Klimaschutz in ausreichendem MaBe Rechnung
getragen wird. Weitergehende MaBnahmen zum Klimaschuiz oder zur Klimaanpassung er-
scheinen auf der Ebene des Flachennutzungsplans nicht zweckmafig oder erforderlich.

Die Nutzung klimaneutraler, regenerativer Energien in Form von Photovoltaik, Solarthermie,
oder Erdwarme wird durch die Darstellung im Flachennutzungsplan nicht behindert.

6.9 Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Foigen des Klimawandels

Trotz einer bereits Uber Jahrzehnte andauernden Forschung zum anthropogen induzierten Kili-
mawandel kénnen die genauen, innerhalb der kommenden Jahrzehnte zu erwartenden Folgen
des Klimawandels auf globaler sowie auf kleinrdumlicher Ebene bisher nicht abschlie3end oder
eindeutig prognostiziert werden.

Einig sind sich die Prognosen fur Deutschland in Bezug auf die Erwartung einer grundsatzlich
héheren Durchschnittstemperatur, die sich insbesondere in warmeren Wintern, langeren som-
merlichen Hitzeperioden und einer Verschiebung der jahrlichen Niederschlage hin zu feuchte-
ren Wintern und trockeneren Sommern zeigt. Die Zahl der Extremwetterlagen wie Stiirme, Ha-
gel, unwetterartige Gewitter, kleinrAumliche Starkregen und im Vergleich zur Durchschnittstem-
peratur strenger winterlicher Kéalteeinbriiche wird voraussichtlich weiter zunehmen.

Ein groBflachiger Einzeihandelsbetrieb mit Mébeln und Einrichtungsgegenstanden weist auf-
grund seiner Lage oder Eigenart keine ernohte Exposition oder Empfindlichkeit gegenliber den
Folgen des Klimawandels auf. Mdglicherweise starkere Beanspruchung der Gebéaudehiille
durch Extremwetterlagen wie Stlrme, Schneelast oder Starkregen, der Schutz der Kunden und
Mitarbeiter sowie die ausreichende Dimensionierung der Niederschlagswasserableitung far
Starkregenereignisse sind auf der Ebene der Architekturplanung zu berlcksichtigen.

6.10 Eingesetzte Stoffe und Techniken

Bei der Planung handelt es sich um einen Angebotsplanung fiir eine Sonderbauflache ,Mdbel-
markt“. Bei Bau und Betrieb der zulassigen Nutzung sind in Bezug auf Materialien und Techni-
ken die einschldgigen rechtlichen Regelungen z.B. des Baurechts, des Brandschutzes, der
EnEV und dergleichen zu beachten. Eine detailliertere Aussage zu den verwendeten Stoffen
und Techniken kann auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht getroffen werden.

6.11 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bereits ehemals baulich genutzte und durch Be-
bauungsplane bzw. durch die Lage im unbeplanten Innenbereich planungsrechtlich gesicherte



gewerbliche Bauflache. Als einzige sinnvolle Nutzungsalternative kdme daher allein eine Wei-
ternutzung der Flache als gewerbliche Bauflache in Betracht.

Weitere Standortalternativen zur Ansiedlung eines groB3flachigen Mdbelmarktes wurden bereits
vor Beginn des Bauleitplanverfahrens geprift, wurden jedoch wegen mangelnder Flacheneig-
nung oder Flachenverflgbarkeit bereits in friihem Stadium seitens des Bauherrn nicht weiter-
verfolgt.

Sowohl im Fall einer anderen gewerblichen Nutzung des Plangebiets als auch bei einer ande-
ren Standortwahl des geplanten Vorhabens wéaren keine wesentlich anderen Auswirkungen der
Planung auf die Schutzglter zu erwarten.

6.12 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und -analyse der Umweltsituation im Bereich des Plangebietes erfolgie
mittels Ortsbegehung und Recherchen einschlagiger Fachliteratur und -gesetze. Im Rahmen
des Artenschutzgutachtens wurden ebenfalls Begehungen sowie Recherchen einschlégiger
Fachliteratur und -gesetze durchgefiihrt. Angesichts der Zielsetzung der Planung war der Ein-
satz weitergehender technischer Verfahren nicht erforderlich.

6.13 Referenzliste der fiir den Umweltbericht herangezogenen Quellen

J Sconto-Mdbelmarkt Durkheimer StraBe, Ludwigshafen Oggersheim — Zufahrt zur Er-
schlieBung — Naturschutzfachliche Stellungnahme (Olschewski Landschafisarchitekten,
Ludwigshafen, Marz 2018)

J Sconto-Mdébelmarkt Darkheimer Stral3e, Ludwigshafen Oggersheim; Artenschutzfachliche
Stellungnahme zu Rodungs- und Baumaflnahmen (Olschewski Landschaftsarchitekten,
Ludwigshafen, Marz 2018)

J Baugrunderkundung Neubau SKONTO-Mébelhaus in Oggersheim Lambsheimer Stral3e
1: (ICP Ingenieursgesellschaft, Karlsruhe; 05.06.2018)

J Landesinformationssystem der Naturschutzverwaltung, aufgerufen unter:
http://map1.naturschuiz.rlp.de/kartendienste_naturschuiz/index.php

J Geoportal-Wasser des Ministerium fir Umwelt, Energie, Ernahrung und Forsten, aufgeru-
fen unter: www.geoportal-wasser.rlp.de/serviet/is/2025/

o Bodenkarte von Rheinland-Pfalz, 1:25.000, Blatt 6516 Mannheim-Sidwest, herausgege-
ben vom Geologischen Landesamt Rheinland-Pfalz

L Landschaftsplanung in der Flachennutzungsplanung; Stadt Ludwigshafen; Oktober 1998

6.14 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufge-
treten sind, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Grundproblem bei der Zusammenstellung der Angaben der Umweltauswirkungen des Vorha-
bens ist, dass in einem Flachennutzungsplanverfahren nur die flachenhafte Darstellung be-
stimmter Nutzungen erfolgen kann. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind nicht
auf eine direkte Umsetzung ausgelegt. Es werden rahmensetzende Vorgaben getroffen, die in
unterschiedlicher Weise und in unterschiedlicher Intensitat in nachgeordneten Planungsverfah-
ren ausgenutzt werden kénnen. Insofern muss der Umweltbericht auf den gemaf den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes realistischerweise anzunehmenden ungiinstigsten Fall ab-
heben. in der Realitat kdnnen die negativen Umweltauswirkungen im Einzelfall geringer ausfal-
len.

6.15 Monitoring

Durch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes ergeben sich nicht unmittelbar erhebliche
Umweltauswirkungen fir das Plangebiet. Erst aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Be-
bauungsplane enthalten in der Regel rechtsverbindliche Festsetzungen, die auf einen unmittel-



baren Vollzug angelegt sind. Eine Uberwachung der erheblichen umweltrelevanten Auswirkun-
gen kann sich im Rahmen des Flachennutzungsplanes nur auf die vorgeschriebene allgemeine
Uberprifung des Flachennutzungsplanes geman § 5 BauGB erstrecken.

6.16 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Teilanderung Nr. 28 des Flachennutzungsplans dient der planungsrechtlichen Vorbereitung
eines Mébelmarkts nérdlich der Durkheimer StraBBe, westlich der Lambsheimer StraBe. Betrof-
fen von der Planung ist eine bereits friiher durch einen Bau- und Gartenmarkt gewerblich ge-
nutzte Flache. Auf einer Flache von ca. 2,0 ha wird anstelle einer gewerblichen Bauflache eine
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Mdbelmarkt* dargestellt.

Um mogliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sowie die sonstigen Umweltbelan-
ge wie den Immissionsschutz analysieren zu kdnnen, wurden Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter untersucht. Dabei zeigt sich, dass grundlegende nachteilige Auswirkungen nicht zu
erwarten sind. Durch die geplante Bebauung sind keine erheblichen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten. Die ndhere Bestimmung von Art und Umfang der erforderlichen MaB-
nahmen zur Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
obliegt dem nachfolgenden Bebauungsplanverfahren.

7 WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Auswirkungen des Vorhabens auf den Einzelthandel

Der Standort eines ehemaligen Bau- und Gartenmarktes ist im stadtischen Einzelhandels- und

Zentrenkonzept als Erganzungsstandort ilr groBflachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrele-

vantem Kernsortiment ausgewiesen. Zentrenrelevante Randsortimente sollen auf 10 % der

Verkaufsflache bzw. max. 800 gm beschrankt werden. Entsprechende Festsetzungen werden

auf der nachfolgenden Bebauungsplanebene getroffen.

Die Ausweisung einer Sonderbauflache ,Mbbelhaus” entspricht auch den regional- und landes-

planerischen Zielsetzungen:

J Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar 2020 weist diesen Standort als Erganzungs-
standort fir groBflachigen Einzelhandel aus.

J GemanR Landesentwicklungsprogramm |V stelit die Stadt Ludwigshafen ein Oberzentrum
dar und Ubernimmti damit auch Versorgungfunktionen, die Uber den Mittelbereich von
Ludwigshafen hinausgehen.

Mit Einhaltung der stadtischen, regional- und landesplanerischen Ziele bestehen auf der Ebene
der Flachennutzungsplanung keine Anhaltspunkte daflr, dass durch die Ansiedlung eines Mo6-
belmarktes negative Auswirkungen auf den stadtischen Einzelhandel oder den Einzelhandel in
den Umlandgemeinden zu erwarten sind.

Die Vertraglichkeit eines Sconto-Mdbelmarktes mit bis zu 10.000 gm Verkaufsflache und max.
10 % bzw. 800 gm zentrenrelevanten Randsortimenten wird durch den positiven Raumord-
nungsbescheid vom 13.04.2018 bestatigt.

7.2 Auswirkungen des Vorhabens auf den Verkehr

Das Plangebiet befindet sich an der StraBenkreuzung Dirkheimer StraBe / Lambsheimer Stra-
Be / OdersiraBe. Auch wenn es sich hier um einen Standort handelt, an dem bereits ein Bau-
und Gartenmarkt betrieben wurde, ist mit einer Neuansiedlung auch die Zunahme des Verkehrs
zu bertcksichtigen. Im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanung bzw. im Rahmen eines
Bauantrages ist dann die verkehrliche Vertraglichkeit fir das jeweils zu realisierende Vorhaben
zu belegen.

Der Ansiedlung eines Mdbelmarktes mit bis zu 10.000 gm Verkaufsflache inklusive 10 % bzw.
max. 800 gm zentrenrelevante Randsortimente stehen prinzipiell keine verkehrlichen Aspekte



entgegen. Daflr spricht auch ein vom Grundstlickseigentiimer in Auftrag gegebenes Verkehrs-
gutachten.

7.3 Auswirkungen auf die vorhandene technische ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig in Bezug auf Strom, Gas, Trinkwasser und Telekommuni-
kation erschlossen. Ebenso ist eine ausreichende abwasserseitige ErschlieBung vorhanden.
Der Umgang mit einer das Plangebiet durchschneidenden tberértlich bedeutsamen Glasfaser-
datenleitung der Telekom ist im Rahmen der aus dem Flachennutzungsplan entwickelten Be-
bauungsplanung zu klaren.

8 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

8.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Der Vorentwurf der FNP-Teildnderung Nr. 28 ,Nérdlich der Dirkheimer StraBe West® lag im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 30.11.2017 bis
14.12.2017 zur Einsichtnahme aus. Zusatzlich fand am 14.12.2017 ein Anhérungstermins zur
Planung statt. )

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

8.2 Anhoérung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB

Die Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.11.2017 Uber die
Planung informiert und im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemals § 4 Abs. 1 BauGB um
Stellungnahme gebeten. Nachfolgende Anregungen wurden vorgetragen:

8.2.1 Verbandsgemeinde Maxdorf, mit Schreiben vom 14.12.2017 (siehe Anlage 9.2.1)

Es wird ein Verkehrsgutachten zu den Auswirkungen der Planung auf die Verkehrsstréme ge-
fordert. Gleichzeitig wird fur die Ampelkreuzung Duarkheimer- / Lambsheimer- und OderstraBBe
aus Fahrtrichtung Oggersheim die Erganzung einer Rechtsabbiegerspur in die Lambsheimer
StraBe angeregt.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung wurde bereits gefolgt, indem im Rahmen des im Parallelverfahren in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans ein entsprechenides Verkehrsgutachten erstellt wurde.

Dieses legt dar, dass die Knotenpunkte im Zuge der Dirkheimer StraBe (Oderstra-
Be/Lambsheimer StralBe und Rampe B9) bereits im Bestand zu bestimmten Zeiten, vor allem an
Freitagnachmittagen und Samstagvormittagen, an der Grenze der Leistungsfdhigkeit sind. Au-
Berhalb dieser Spitzenzeiten sind dagegen geniigend Reserven vorhanden. Der Gutachter legt
in seinen Untersuchungen dar, dass durch die Ansiedlung eines Mdbelmitnahmemarktes die
Leistungsféhigkeit der Knotenpunkte nicht weiter verschlechtert wird und weiterhin eine ent-
sprechende Verkehrsqualitdt gegeben ist. Die Realisierung eines Mdbelmitnahmemarktes hat
insgesamt nur geringe, kaum splrbare, verkehrliche Auswirkungen auf die benachbarten Kno-
tenpunkte.

Die geplante Nutzungsausweisung einer Sonderbaufldche ,Mdbelmarkt” kann damit grundsétz-
lich auf der Flache erfolgen.

8.2.2 Stadt Frankenthal, mit Schreiben vom 15.12.2017 (siehe Anlage 9.2.2)

Aufgrund der vorliegenden Unterlagen kann keine abschlieBende Stellungnahme erfolgen. Ins-
besondere in Bezug auf mégliche Umweltauswirkungen, Auswirkungen auf das Verkehrsnetz,
den Artenschutz und den Einzelhandel sind die Unterlagen noch nicht ausreichend aussagefa-
hig. Die Stadt Frankenthal bittet, ihr im Rahmen des Verfahrens die Gutachten zu Umwelt- und



Verkehrseinwirkungen sowie zu den voraussichtlichen Auswirkungen auf den umliegenden Ein-
zelhandel zukommen zu lassen und behélt sich eine Stellungnahme im weiteren Verfahren vor.
Besonderes Augenmerk wird dabei auf die Auswirkungen des Vorhabens auf die innenstadtre-
levanten Sortimente zur Sicherung einer intakten Innenstadt Frankenthals gelegt.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung wird insoweit gefolgt, als dass die Planung in Rahmen des weiteren Verfahrens
konkretisiert und die bendtigten Gutachten bis zur Offenlage der Fldchennutzungsplandnderung
erarbeitet und in die Planung eingestellt werden. Zur formellen Behérdenbeteiligung geméni § 4
Abs. 2 BauGB kann die Stadt Frankenthals dann erneut zur Planung Stellung nehmen.

8.2.3 Polizeiinspektion Ludwigshafen 2, mit Schreiben vom 21.11.2017 (siehe Anlage 9.2.3)

Gegen die Planung bestehen keine Einwande. Aufgrund der bereits heute hohen Verkehrsbe-
lastung wird eine Zu-/Abfahrt Gber die L 523 (Durkheimer StraBe) sowohl fir den Kunden- als
auch fir den Lieferverkehr nicht beflirwortet.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anordnung und Ausgestaltung der
Grundsttickszufahrten liegt jedoch nicht im Regelungsbereich des Fldchennutzungsplans, son-
dern erfolgt im Rahmen des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans.

8.2.4 SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, mit Schreiben
vom 30.11.2017 (siehe Anlage 9.2.4)

1. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist in ausreichender Quantitat (Loschwasser) und Qualitat durch An-
schluss an die 6ffentliche Wasserversorgung und an die Ortskanalisation mit zentraler Klaran-
lage sicher zu stellen.

2. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist Uber die belebte Bodenzone zu ver-
sickern. Es ist ein Entwasserungsplan aufzustellen und mit der SGD Sid, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschuiz abzustimmen.

3. Grundwasser

Im Plangebiet sind erhéhte Grundwasserstande nicht auszuschlieBen, Dies ist bei der Bauaus-
fihrung zu beachten. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung oder -ableitung ist wasserwirt-
schaftlich nicht zu vertreten. Eine temporare Bauwasserhaltung bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

4. Bodenschutz

Eine Teilflache des Plangebiets befindet sich auf einer registrierten Altablagerung, deren Art,
Herkunft und genaue Ausdehnung nicht bekannt ist.

Der Grundwasserflurabstand betragt ca. 3 m und ist variierend, die GrundwasserflieBrichtung ist
nach Osten gerichtet. Es liegen Vermutungen auf Boden- und Grundwasserbelastungen vor.
Bei Eingriffen in den Untergrund sind im Vorfeld GefahrenforschungsmafBnahmen notwendig.

5. Ausgleich der Wasserfuhrung

Das Baugebiet ist so zu gestalten, dass Abflussbeeintrachtigungen unterbleiben. Der Grad der
Versiegelung ist gering zu halten. Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist breitfla-
chig zu versickern.

6. Abbruchmaterialien
Anfallender Abbruch und Aushubmaterialien sind entsprechend den abfallrechtlichen Vorgaben
ordnungsgeman zu entsorgen.



Fazit

Unter Beachtung der Punkte 1-6 und vorbehaltlich der Klarung der bodenschutzrechtlichen Be-
lange und der Niederschlagswasserbewirtschaftung bestehen grundsétzlich keine Einwande.
Nur das Schmutzwasser ist der Kléranlage zuzufihren. Es wird noch einmal darauf hingewie-
sen, dass das Niederschlagswasser zu versickern und ein entsprechendes Konzept abzustim-
men ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Ausgestaltung der Ver- und Entsorgungsanlagen sowie der Niederschlagswasserbewirt-
schaftung ist nicht Regelungsgegenstand des Fldchennutzungsplans, sondern erfolgt im Rah-
men der im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanung.

Die erhéhten Grundwasserstdnde sowie die vorhandene Altablagerung im Plangebiet stehen
der Planung nicht grundsétzlich entgegen. Ein entsprechender Hinweis auf eine entsprechend
dem Grundwasserstand angepasste Bauweise sowie eine ndhere Untersuchung der vorhande-
nen Altablagerung erfolgt im Rahmen des Bebauungsplans.

Die Hinweise und Anregungen zu den Themen Grundwasserabsenkung oder -ableitung, Aus-
gleich der Wasserfihrung und Entsorgung von Abbruchmaterialien betreffen ebenfalls nicht die
Planungsebene des Fldchennutzungsplans, sondern werden im Rahmen des Bebauungsplans
bearbeitet.

8.2.5 Landesamt fir Geologie und Bergbau, mit Schreiben vom 11.12.2017 (siehe Anlage
9.2.5)

Bergbau / Altbergbau
Im Plangebiet ist kein Altbergbau dokumenitiert und es erfoigt auch akiuell kein Bergbau unter
Bergaufsicht.

Boden und Baugrund

-allgemein

Nach Angabe der geologischen Karte sind im Plangebiet oberflachennahe Hochflutablagerun-
gen zu erwarten. Der Baugrund wurde darUber hinaus durch die bauliche Vornutzung vermut-
lich teilweise kinstlich verandert. Sowoh! die Hochflutablagerungen als auch etwaige Aufschuit-
tungen kénnen wechselnde bzw. zum Teil geringe Tragfahigkeit und erhéhte Verformbarkeit
aufweisen. Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Von der Planung
von Versickerungsanlagen wird abgeraten. Bei allen Eingriffen in den Baugrund und Bodenar-
beiten sind die einschlagigen Regelwerke zu berucksichtigen.

-mineralische Rohstoffe )

Sofern es bei den Flachen fur externe AusgleichsmaBnahmen zu keinen Uberschneidungen mit
den im Regionalplan ausgewiesenen Rohstoffsicherungsflachen kommt, bestehen keine Ein-
wande.

-Radonprognose
Der im Bebauungsplan enthaltene Hinweis zum Thema Radon wird fachlich bestatigt. Es wird
dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen durchfihren zu lassen.

Stellungnahme der Verwaltung
Zu Bergbau / Altbergbau
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Boden und Baugrund
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die vorliegenden Bodenverhéltnisse stehen
der geplanten Nutzung der Fldache nicht grundsétzlich entgegen.



Die Notwendigkeit von objektbezogenen Baugrundgutachten sowie die Beachtlichkeit der ein-
schldgigen Regelwerke fir Eingriffe in den Baugrund bestehen unabhédngig von den Darstellun-
gen des Fldchennutzungsplans.

-mineralische Rohstoffe

Méglicherweise erforderliche Fldchen oder MalBnahmen zum externen Ausgleich der Eingriffe in
Natur und Landschaft werden erst auf der Ebene des Bebauungsplans bestimmt und liegen
nicht im Regelungsbereiche des Fldchennutzungsplans.

-Radonprognose
Die méglicherweise bestehende natirliche Radonbelastung steht einer baulichen Nutzung der
Fldche nicht grundsétzlich entgegen.

8.2.6 Generaldirektion kulturelles Erbe, Direktion Landearch&ologie, mit Schreiben vom
22.11.2017 (siehe Anlage 9.2.6)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine archaologischen Fundstellen oder Gra-
bungsschutzgebiete verzeichnet. Da nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhande-
nen Denkmale bekannt ist, ist die Zustimmung der Direktion Landesarch&ologie an die Uber-
nahme der folgenden Punkte gebunden:

1. Die ausfihrenden Firmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmaischutzge-
setzes hinzuweisen. Danach ist jeder Fund zu melden, die Fundstelle unverandert zu las-
sen und Gegensténde sind gegen Verlust zu sichern.

2. Dies entbindet Bautrager / Bauherren bzw. die Verwaltung jedoch nicht von der Melde-
pflicht und Haftung gegentber der GDKE.

3. Sollten wirklich archaologische Objekie angetroffen werden, so ist der Direktion Lan-
desarchaologie ein angemessener Zeitraum fir ihre Retiungsgrabungen einzurdumen
Evtl. ist mit Bauverz6gerungen und / oder finanzielle Beitrdge des Bauherren fir die MaB-
nahme zu rechnen.

Die Punkte 1-3 sind in die Bauausfuhrungsplane zu tibernehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher unbekannte Kleindenkmaler
(Grenzsteine 0.4.) befinden kdnnen. Diese sind zu berucksichtigen und durfen nicht von ihrem
historischen Standort entfernt werden. Die Direktion Landesarchaologie ist weiterhin an der
Planung zu beteiligen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Anregung bezieht sich — frotz der Benennriung der Fldchennutzungsplandnderung im Betreff
des Anschreibens — nicht auf die Planungseben des Fldchennutzungsplans, sondern auf den im
Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans. Es liegen keine konkreten Hin-
weise auf Bodenfunde vor, die einer baulichen Nutzung der Fldache auf der Planungsebene des
Fldachennutzungsplans enigegenstehen.

8.2.7 IHK Pfalz, mit Schreiben vom 20.12.2017 (siehe Anlage 9.2.7)

Aus Sicht der IHK bewegt sich das Vorhaben im Rahmen der Raumordnerischen Vorgaben, so
dass keine Bedenken bestehen.

Aus Sicht der IHK ist zu prifen, ob die vorhandene Verkehrsinfrastruktur die zu erwartenden
Kundenstrome aufnehmen kann. Dabei sollen Optimierungen oder ggf. auch AusbaumafBnah-
men am vorhandenen StralBennetz genauer untersucht werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahem wird zur Kenntnis genommen.

In Bezug auf die Prifung und Optimierung des Verkehrsnetzes wird auf die Aussagen zur Stel-
lungnahme 8.2.1 der Verbandsgemeinde Maxdorf verwiesen.



8.2.8 Deutscher Wetterdienst, mit Schreiben vom 11.12.2017 (siehe Anlage 9.2.8)

Der DWD hat keine Einwande gegen die Planung, weist jedoch auch darauf hin, dass die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima zu beriicksichtigen sind. Zusétzlich ist den Aspekten des
Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel Rechnung zu tragen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima sowie die Belange des Klimaschutzes
und der Anpassung an den Klimawandel werden im Rahmen der im Umweltbericht dokumen-
tierten Umweltpriifung erhoben, bewertet und unter Abwégung in die Planung eingestellt.

Dem Klimaschutz wird insoweit Rechnung getragen, als dass eine bereits zuvor baulich genutz-
te, zwischenzeitlich jedoch brachgefallende Fldche innerhalb eines bestehenden Gewerbege-
biets zur Ausweisung der Sonderbaufldche herangezogen wird und so die Inanspruchnahme
bisher unversiegelter Fldchen im AuBenbereich vermieden werden kann.

Die Nutzung regenerativer Energien in Form von Photovoltaik, Solarthermie oder Erdwérme
wird durch die Darstellung im Fldchennutzungsplan nicht behindert.

8.2.9 Deutsche Telekom Technik, mit Schreiben vom 18.12.2017 (siehe Anlage 9.2.9)

Die Telekom weist auf ihre innerhalb des Plangebiets vorhandenen Leitungen, insbesondere
auf eine Uberdrtlich bedeutsame Glasfaserverbindung hin. Weiterhin wird auf die Kabelschutz-
anweisung der Telekom sowie das Merkblatt ,Badume, unierirdische Leitungen und Kanéle® der
Forschungsgesellschaft flir StraBen und Verkehrswesen hingewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Anregung betrifft nicht die Planungsebene des Fldchennutzungsplans, sondern ist im Rah-
men des im Parallelverfahren in Aufsiellung befindlichen Bebauungsplans zu beachten.

8.2.10 TWL AG, mit Schreiben vom 27.11.2017 (siehe Anlage 9.2.10)

Die TWL legt dar, dass das Plangebiet ausreichend mit Strom, Gas und Wasser versorgt ist, so
dass kein Ausbaubedarf an den Leitungsnetzen besteht. Bei allen Arbeiten im Bereich der Lei-
tungen der TWL sind die einschlagigen Richtiinien und DVGW-Merkblatter zu beachten.

Weiterhin weist die Abteilung Grundsiicksmanagement auf die vorhandenen Leitungen der
TWL im Plangebiet hin und bittet um die Sicherung der Leitungstrassen durch die Ausweisung
einer mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Anregung betrifft nicht die Planungsebene des Fldchennutzungsplans, sondern ist im Rah-
men des im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans zu beachten.

8.2.11 Pfalzkom, mit Schreiben vom 22.11.2017 (siehe Anlage 9.2.11)
Die Pfalzkom weist auf inre im Umfeld des Plangebiets vorhandene Leitungsinfrastruktur hin.

Stellungnahme der Verwaltung
Die dargestellie Leitung der Pfalzkom befindet sich nicht innerhalb des Plangebiets und wird
durch die Planung nicht beeintréchtigt.

8.3 Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB

e Vorgebrachter Belang
e  Stellungnahme der Verwaltung



8.4 Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

e Vorgebrachter Belang
Stellungnahme der Verwaltung

8.5 Zusammenfassung der Abwéagung

e Belange die fir die Planung sprechen
Belange die gegen die Planung sprechen
e Abwagung der Belange

Bereich Stadtplanung



9 ANLAGEN
9.1 Anregungen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3 (1) BauGB

9.2 Anregungen der friihzeitigen Unterrichtung Behdérden gem. §4 (1) BauGB
9.2.1 Verbandsgemeinde Maxdorf

VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG MAXDORF
Ortsgemeinden Birkenheide FuBgtnheim Maxdorf

dirikmliede 671 Weeiod Hettwa Feaowels TR
Bl anins Wirtagi i bulige B0 - "2 30 U rorisgy vor V00 - 40 DO ke
BT TR E T SR B T

I elefon: O6237-4010 (0) App.:125
3 § Maupisiabe TR 67111 Masgod Telefin (623 7-400]-2001
T . b Fachbereich 4 Nat@rliche Lebensgrundlagen und Bauen
E-Yail Pobort Schimbenod ¥ G- Masdori. de
] Inlemict wwa, vp-masdor]de

Stadiverwaltung Sachimarbeiter: Herr Schimbeno Robert

Dezemat [V Stadiplanung o S10052-0%

Geschifisstelle Bauleitplanung . y

#u Hd. Frou Tanja Knoch Im Mamen und Aultrag der

Rathausplatz 20 Verbandsgemeinde

67059 Ludwigshafen am Rhein B
Haraich r-"-':l'\'hl.:-nl.a,.._'
irre Nachecht It Emichen P | Tag
17.11.2017 4-121F Kn SOL L E - 14 Dezember 2017

! a’{ L, !

I8, Teillinderung des Flichennutzuagsplanes "9 - "Nirdlich der Dlirkhelmer Sirabe Wesi™
und Bebanungsplan Nr. 342a "Nirdlich Dirkheimer Stralle West" In Ludwigshafen - Oggers-
heim

hier: Frilhzeitige Beteiligung gem, § 4 Abs. | Baw(: B

- Stellungnahme der Yerbands- uod Orisgemeinde Maxdorf

Sehr geehrie Frau Knoch!

Wir haben die uns vorgelegien Verfshrensunterlagen den Gremien der Verbands- und Orisgemeinde Maxdor!
#ur Stellungnahme weitergegeben,
Seitens der beiden Ratsgremien wurde nachstehende, gleichisutende Stellungnahme beschlossen:

Die Anderungsverfahren der beiden Bauleitplane werden zur Kenntnis genommen,

Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbetziligung werden nachsichende Forderungen erbioben:

Durch die Ausweisung des , Sondergebietes Mbelhaus™ verstirke sich die dereeit schon sehr hohe Verkehrsbe-
[ul:::ﬂ"r den Zu- und Abfahnssiralien (B 9, L 527, Knotenpunki Am Romig) nochmal im erhbeblichen

Aus .

Aus den vorgelegien Flanunterlsgen sind hierzu keine detaillierien Aussagen zu den Verkehrssirimen zu
eninehmen.

Im Rahmen des weiteren Verfahrensschrittes nach § 4 Abs. 2 BauGH ist es erforderlich und unumgSnglich,
konkrete Aussagen ru den Verkehrsstrimen iiber cin entsprechendes Gutachten vorzulegen

[ g5 bei der Ampelkreurung Diirkheimer-/Lambsheimer- und OderstraBe bereits heute zu erheblichen Rilck-
stauungen der Fohrreuge kommi, sollic aus Fahririchiung Oggersheim gesehen, in die Lambsheimer Siralle cine
Rechisabbiegespur mit in die Verkehrsplanung sufpenommen wernden.

Wir setren Sie von der Beschlussfassung in Kenntnis und erwanen [hre dicsberiigliche Stellungnahme

Mit freundlichen Cinlifien
{P. Poje)
Birgermeister



9.2.2 Stadt Frankenthal

Bereich Planen und Bausn
o Abteilungsleiter Stadtplanung und

i St
; -entwickiung
TS Herr Felger
Stadt e =
FRANKENTHAL (Pfalz) Neumayerring 72
= ok - r— Zimmer 3.12
_ _ Telefon B9-383
g;d:rwhﬂfﬂ" e Fibin Telefax 89-525
Stadtplanung Johannes felgeri@frankenthal de
Geschéftsstelle Bauleitplanung /
Untere Denkmalschutzbehérde 612 - Fe / 15. Dezember 2017

Postfach 21 12 25
67012 Ludwigshafen

28. Teilanderung des Flachennutzungsplanes "9% - "Nérdlich der Dirkheimer
StraBe West" und Bebauungsplan Nr. 542a  Nordlich der Dirkheimer Strafle
West" in LU-Oggersheim

Friihzeitige Behtrdenbeteiligung gem. & 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Zeichen: 4-121F.Kn

Sehr geshrte Frau Knoch,

aufgrund der vorliegenden Unlerlagen kann zum derzeitigen Zeitpunkt unsererseits
keine abschlisfende Stellungnahme hinsichtlich der oben genannten Planung
erfolgen. Insbesondere die Frage mbglicher Umweltauswirkungen auf die Stadt
Frankenkthal wie z.B. Lermeinwirkungen durch die geplante Mutzung als auch die
verkehrliche Auslastung der BS durch das Vorhaben kann aus den uns vorliegenden
Unterlagen nicht abschliefend geklant werden. Daher nimmt sich die Stadt
Frankenthal im Hinblick auf den frihen Planungsstand das Recht heraus, bei Vorlage
der noch fehlenden Gulachten zur Einschitzung der zu erwarenden
Umwelteinwirkungen wie zum Beispiel Larm und Artenschulz als auch Ober die die
zu erwarenden Auswirkungen auf den Einzelhandel und das durch das Verhaben
prognostiziertes Verkehrsaufkommen maégliche Bedenken bzw. Anregungen zu den
Vorhaben - 28, Teildnderung des Flichennutzungsplanes "898 - "Nérdliich der
Dirkheimer Strale West” und Bebauungsplan Nr. 542a Ndrdlich der Dirkheimer
Stralte West" in LU-Oggersheim — zu aulerm.

Da hinsichtlich der Auswirkungen des geplanten Mébelmarktes auf die Kaufkraft der
umliegenden Markte kein fachliches Gutachten wvorliegt, kann im Rahmen der
Anhorung zur Flachennutzungsplananderung sowie zur Bebauungsplan keine
abschlisliende Stellungnahme abgegeben werden. Solange dieses Gutachten nicht
vorliegl werden wir uns zundchst im Rahmen der Anhérung zur vereinfachte
raumordnerischen Priifung gem. § 18 Landesplanungsgesetz aulemn. Insbasondera
wird hierbel ein besonderes Augenmerk auf die Auswirkungen des Vorhabens auf die
innenstadtrelevantan  Sortimente zur  Sicherung einer intakien Innenstadt
Frankenthals gelegt.



2

Wir méochten Sie darum bitten uns im Rahmen des Verfahrens die Gutachten bzgl.
der moglichen Umwelt- sowie Verkehrseinwirkungen als auch 2zu den

voraussichtlichen Auswirkungen auf den umliegenden Einzelhandel zukommen zu
lassen.

Mit freundlichen Griiken,
Im Auftrag p

grn-mf‘-" gz_’f(ﬁ

Jghannes Felger



9.2.3 Polizeiinspektion Ludwigshafen 2

Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange an der Bauleitplanung
i§ 4 Baugeseizbuch)

Hirsweig;
Wit elor Betelligung wird ihnen sls Trager Gfertlicher Belange dis Gelegeniwil zur Steflurgnahme im Rahmen Brer
Zustindighaiten zu ainem konkrélen Plarverfahron gegoben Zeeck der Stellungnahme Ist g3, der Gemeinde die
nedwendigen Informationen fir oin sachgerechies und oplimales Planungssrgabnis B verschalfen. Die Stollungnahims
ist zu begrilnder; dis Rechisgrundiagen sind anzisgabisn, damit dis Gemainds don Inhalt rechyellgshen kann Dis
Abwhfiung chiiegt der Gemeinoe.

Gemeirde;
Stadtverwaltung Ludwigshafen Telefon: 0621-504-3122 | Az.: 4-124F Kn
Postfach 2112 25 Feox: 0621-504-3734 Biearbailerin: T. Knoch

67012 Ludwigshafen
(] Fichenrutzungsplan: Teilinderung Flichennulzurgsplan 08 und Bebauungsplan 542a

[ Besauungsplan fir des Gabiet:

[ Varhabenbozoganer Babauungsplan:

[ Sanstige Satzung:

[= Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2 Salz 1 BauGB)

Stellungnahme des Trédgers éffentlicher Belange:

Mamesi Stelle des Trigers Sffanilicher Belange; | Bearbeiter:  Pla, PHK |
PIL fan 2

Sﬂﬂ'f;.“wm Effienail ollstwigshatenz sbvipoizel rip da |
Filontvalier igr. 25 Telefon: 0B21/963-2205

67063 Luchwigshafien & .

[ Keine Stellungrahme erforderich mit Angabe der Grinde:
Keing Einadnds gegen dis Anderung dos Flichennuizingepians B8 und Bebauungsplan Mr, 5425,

Bareils heute merke ich an, dass suigrund der bareits heute haben Verkehrsbalastung eine Zu-Abfahet dber die
L 523 sowohl des Kurdan- als auch des Lisfarerkahms polizeilichemssis nichl beirsodel wird,

L[] Beatsichigts eigene Planungen und Maflnahmen, die den o.9. Plan berihren konnan, mit der Angabe des
Sechalandeas:




[ Cirveendungen m rechiicher Verbindbchkeit aufgrund fachgesetzichar Regelungen, die im Regelall in des




9.2.4 SGD Sud Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

orer SR B Rimﬂmﬂ]ﬁ:h

Earphir- uiel O i 0 | 10 0 63 | REGIONALSTELLE

7407 Weualast g e Pess vl WASSERMATECHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,

Stadt Ludwigshafen BODEMBCHUTE

Stadiplanung Kart#inifiarch-Stralle 22

Rathausplatz 20 BT Maumiac an dar

. Wirsraralls

67058 Ludwigshalen Tadslon 05321 BE-40
Telefas 0BAZ! 39-£327
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WA S Tig.de
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28. Teiliinderung des Flichennutzungsplanes 58 —  Nérdlich der Durkheimer Strafe
West" und Bebauungsplan Nr. 5434 , Nérdlich Ddrkheimer StraBo West” in Ludwigsha-
fen Oggersheim

hiar: frishzeitige Behtrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGE

Sehr geahrte Damen und Herren,

Zu dam o.g. Babauungsplan (Sondergebsat” grolfiachiger Einzalhandel Msbalhaus) nehman
wir aus wassensirischaltlicher Sichl und aus Sicht des Bodenschulzes wie folgt Stellung.

1. ¥er und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist durch Anschiuss an dia Sffentiiche Wasserversorgungsaniage in

ausreichendar Quantitdt und Qualitét sowie den edorderlichen Druckverhidlinissen [Brandfall)
und durch Anschiuss an die Ortskanabsation mit zenfraler Kiirankage sicher zu stellan.

Das Miederschlagswasser ist gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesstz (WHG) maghichst
in der Flache zu halten.

Dag nichi schadich venunreinigie Miederschlagswasser ist auf den Grundsticken Ober die
balebie Bodanzone zu versickern; es ist ein hydrogeologischer Nachweis zu fihren.

Es ist eine Entwhsserungsplanung fir das vorgesehens Aroal

der bodenschytzrechtiichen Belange aufzustellen und rechizeitig mit uns abzustim-
maen (wassarrechiliches Erlaubnisverfahren erforderlich).

L]

Eonke der Larsdesotariasss: BesutFrarailen:
Frundeakack - Fragle Ladwigshaten Monag-Donrarag
IE&N DE TS5 500000005 501505 BIC MARKDEF1545 B O0=17 00 Lhe, 14 00-95 30 Uhr

Fradng 50012 00 Uni

Flir wins inmgshundene eomavetand bohe BREroecme Bomvuikalon nusen Se e da Veluals Poxiaislin
dev SGD0 Sid Hirwksa fu daies Melrung etalen Sis it wanw sgdausd fp de
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Eine Versickerung darf nur in nachweislich unbelasteten Bereichen erfolgen,

3. Grundwasser

Sollte im Zuge des Vorhabens eine temporare Grundwasserabsenkung / Bauwasserhallung

notwendig sein, so ist die Erlaubnis mil enfsprechenden Planunteragen bei der zustndigen
Unteren Wasserbehisds zu baantragan.

I Plangebiel gind nach den Angaben erhihle Grundwasserstinde nichl auszuschiiefen
Bei der Bauausfohrung ist dies zu berGcksichiigen (Verzicht auf Unterkellerung o. 4.} Sollte
eing Linterkellerung geplant sein 5o ist diese wasserdicht herzustallan.

Eine Grundwasssrabsenkung und Grundwasserableiung st wasserswrtschafilich nichd zu
verirelan,

4. Bodenschutz

Eine Teilflache des Flachennutzungsplanes 88 — Nordlich dar Darkheimer Stralia Weat'

bafindet sich auf der registrieren Altablagerung 314 00 000 - 0235 / 000 ~ 00 Ablagerungs-
stelle Ludwigshalen, An der B 37 (1),

Dot befindet sich eine Ablagerungsstelle, Dber deren Art und Herkunft nach den Angaban
des Bodeninformationssystem Rheinland-Pfalz michis bekannt ist.

Dee genauen Abgrenzungen sind Unbakans und kinnen somit Guch noch dber die fiseren
Grenzan hinausragen.

Der Flurabstand zum Grundwasser batrigl ca. 3 m und ist vanserend, die Fliefirichtung ist
nach Osfen ganchiat. Es lisgan Yermuiungen auf Bodenbelasiungén wund Grundwasser vor.

Bishar wurden keine onentisranden Untersuchungen durchgefihn. Deshalb ist die Allablage-
rung als atiastvardachiig eingestuft.

Bai Eingriffan in dan Linbergrund sind im Vorfeld Gefahrenforschungsmainahmen nobawendig,
Hierzu isl ein Fachgutachber zu beaufiragen, der dig notwendigen Unbersuchungen durch-
fiiet, eine Gefdfrdungsabschatzung erstellt und Vorschldge zur Besaitigung der Gefihrdung
macht Diese sind der Ragicnalstelie zur Stellungnahme zu Oberstelsn,

S Ausgleich der WasserfUhrung

Das Baugebiet isl so zu gestafien, dass Abflussbesinirdchitigungen unterbledben (Vermeldungs-
varbot), Der Grad der Versiegalung ist unter BerGcksichiigung der bodenschutzrechtichen Belangs
gerning zu halten. Die anfallenden unbelasioten Miederschlagswasser (z B. Dachfifchenwasser)
sind breitflachig zu varsickem. Die Verwendung dieser v. g Wasser 2.8 rur Bewidsserung der
Gronaniagen solile angenegl werden

Um entsprechande Versicherungsaniagen verwirklichen zu kdnnen, sind ausreichend breite Grin-
sireifen auszuwaisen. Diese sind dann z. B. muldenfémmig anzulagen (siehe Abstimmung Enbadss-
sarungskonzept und bodenschutzrechiliche Belange),



E. Abbruchmaterialien

Evtl. anfallende Betonbauleile, Abbruch- wnd Aushubmaterialien sind nach den abfafirechilichen
Vorgaben ordnungsgemal zu entsorgen. Es gellen insbesondere die Anforderungen der Techni-
schen Regein LAGA M 20, Ansonsten siehe bitte Punki 4 Bodenschutz.

Unter Beachtung der Punkie 1 - 6 dieser Stellungnahme bestehen gegen den vorgelegten Babau-
ungsplan Nr. 542a Mordich der Dirkheimer Stralle / West™ vorbehalilich der Auflagen und Bawer-
tung der bodenschutzrechilichen Belange (Pki.4) sowie der noch Zu klirenden Miederschiagswas-
gerbewirlschafiung grundsdtziich keine Enwanda.

Mur das Schmutzwasser ist der Kisranlage zuzuleden.

Insbesondere die Mbglichkeiten der Versickerung von Miederschldgewasser, sind bei dem Ent-
wisgerungskonzep! unter BerGcksichtigung der bodenschulzrechtfchen Belange detailliert zu wne-
tarsuchan.

Das Enbwasserungskonzept fir das Baugebiet Mr. 5428 _Mordlich der Dorkhaimer Sirale £ West®
ist mit uns rechtzeilig abzustimmen (wasseméchthichas Edaubnisverfahnen).

Im wedteren Bauleitplanverfahnen sind wer emeut zu beteiligen.

Im Hinblick auf den Umiang und Detalsnmgsgrad der Umnselipridung 81 &0 Rahmen der
frihzedigan Bateiligung derzeit das obengenannie zu beachien.

Mit freundlichen GraBen
Im Aufirag

7 '
{ f L
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9.2.5 Landesamt fir Geologie und Bergbau

LAMDESAMT FUR CEOLOCIE

LMD BERCRAL)

Lnncienar| ilr (3eniogls und Baigbiu Afwiniaed -1 ar Emy-Ronder-Stralle &
Poatisch 10 02 38 | 55733 WMak . e e 551 Malka

TR T Ty .'l-ﬂ'_"l..".--ll-l."_ Tabses 06131 BI54-0
[ Ludniglhlfnn . Talsin DETT E-.'H.*‘li."i
Postfach 21 12 25 : ————
67012 Ludwigshafen r B
Muin Akberussichen  |he Behralban wom Telefon

Bite Immer nngenent 17112017
324018081701 4-A2TF.En

kpim

28. Anderung des Flachennutzungsptanas "99 - "Nérdlich der Dirkheimer Strale
‘West" und Bebauungsplan Mr. 54Za "Nérdlich Dirkheimer StraBe West" der
Stadt Ludwigshafon, Stadttell Oggersheim

Sehr geehrta Damean und Hamen,

aus Sicht des Landasamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Plalz (LGB) werden
zum oben genannten Flanvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben;

Bergbau [ Altberghau:

Die Prifung der hisr vorhandenen Unterlagen ﬂrgab', dass im Gellungsbereich der 28.
Anderung des Flachennutzungsplanes ‘99 - "Nardlich der Dirkheimer Strale West"
und Bebauungsplan Nr. 542a "Nérdlich Dirkheimer StraBe West" kein Altbergbau
dokumentiert kst ; S

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bargbau unter Bargaufsicht.



g LANDESAMT FOR CEOLOGIE

LIML} BERGHAL

Boden und Baugrund
— allgemein:

Mach Angabe der geologischen Kare sind im Planungsgebiet oberfiachennah
Hochflutablagerungen zu erwarten. Durch die bauliche Vornutzung ist der Baugrund
voraussichtiich teilweise kinstlich verandert. Sowohl die Hochflutablagerungen als
- auch etwaige Anschittungen kénnen wechselnde und zum Teil nur geringe Tragfahig-
keiten und erhdhte Verformbarkeiten aufweisen. Weiter st zumindest zeitweise mit
hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Aufgrund dieser Randbedingungen emp-
fehlen wir dringend fir alle Bauvorhaben vorlaufende objektbezogene Baugrund
untersuchungen. Von der Planung vion Verslclﬁerungaanlagen wird abgeraten. '

Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind grninds#izlich die einschlagigen Regelwerke
{u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054} zu berﬂcksicfﬂiéen Bei allen
Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18731 und dear DIN 18915 zu
beriicksichigen.

- mineralischa Rohstoila:

Sofern es durch evtl. erforderliche landespflagarische Kompensationsmalnahmen au-
Rarhalb des Gallungsbareiches des Bebauungsplanes zu keinerlai Ubarschneldungen
mit den im Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoffsicherungsflichen
kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstofisicherung gegen das geplante Vorhaben
keine Einwinde. ;

- Radonprognose:

Die in den Textlichen Festsatzungen unter Il Hinweise, F. Natirliches Radonpotential
getroffanan Aussagan zum Radonpotential und zu Radonmessungen werden fachlich
bestatigt.

Ergédnzend weisen wir darauf hin, dass das Plangebiet innerhalk: eines Bereiches
liegt, In dem lokal erhthtes und saltener hohes Radonpotential Ober einzelnen
Gesleinshorzonten emmittét wurde. Es wird dringend empfohlen, orentierende

n
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Radonmessungen in der BodenluRt vorzunehmen, um festrustellen, ob und in
welchem Ausmal Baumalnahmen. der jeweiligen lokalen Situation angepassl werden
soltten. '

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzutallen, damit disse
in anenymisierier Form zur Furtﬁchrmbung der Fi:adunpmgnuselmrlﬂ von Rheinland-
Pfalz baltmgan

Studian des LGB haben ergaben, dass fir Messungen Im Gestain/Bodan unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) nolwendig sind. Murzzeitmessungen sind
hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radans in
- kurzen feitrGumen sehr stark schwankt. Dafiir sind insbesondere Witerungsainflissa
wie Lufidruck, Windstirke, MNiederschidge oder Temperatur vesantwordlich. Nur so
kdnnen aussagefshige Messergebnisse erzielt werden. Fs wird deshalb empfohlen,
die Messungen in einer Baugebialsidche an mehreran Stellen, mindestens Gha,
gleichzeitiy durchzufihren, Die Anzahl kann aber In Abhangigkeit von der

geologischen Situation auch héher sain.

Die Arbeiten sollien von einsm mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro
ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach gecloglechan Kritarlan;

.- Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimater, dabel
hudenkundlmhe Aulnahme des Euhrgutes.

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswerung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleran jahriichen
Radonvarflgbarkeit; -

- Kartierung der Drlsduﬂméiaiung (gamma);

- Interpretation der Daten und schriftiches Gutachten mit Bauempfahlungen.

4
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Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchflhrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum
Thema Radonschuiz von Neubauten und Radonsanierungen kGnnen dem "Radon-
Handbuch" des Bundesamts fir Strahlenschutz entnommen werden.

Fiur bauliche’ Malnahmean zur Hadnnpmuenﬂm wenden Sk sich bite an das
Landesamt fir Umwelt (Radon@ifu.rip.de).

Mit freundlichen Griden

GhpinE2 1 I0eI T doc



9.2.6 Generaldirektion kulturelles Erbe, Direktion Landearchaologie
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Betr.: 28. Teildnderung des Flichennulzungsplanes 99 — Nérdliche der
Diirkheimer Stralle West" und Bebauungsplan Nr. 642a , Nordlich
Diirkheimer Stralle West", Ludwigshafen Oggersheim; frilhzeitige
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGE;

hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchiologie, Aubenstelle Speyer.

Sehr geahrta Damen und Hamen,

in der Fundsiefienkarienung der Direktion Landesarchaologie ist im Geltungsbareich der o.g.
Planung bislang keine archiaclogische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es
ist pedoch nur ein geringer Teil der tats&chlich im Boden varhandenen, prahistorischen
Denkmale bekannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchiologie ist daher grundsatziich an die Obernahme
folgander Punkie gebunden:

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind &indringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSch() vom 23.3.1978 (GVBIL., 1578, 5.158 ff), zuletzl gedndert durch
Gesetz vomn 26.11.2008 (GVEI1,,2008, 5.301) hinzuweisen. Danach ist jader zutage
kommende, archiologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als
méglich unver@inder zu lassen und die Gegenstande sorglaltig gegen Verlust zu
sicherm:

2. Absatr 1 antbindet Bautrager/Bauhermn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der GDKE.
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3. Soliten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchdologie &in angemessanar Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfuhranden Firmen, planmafig den
Anforderungen der heutigen archiologischen Forschung entsprechend durchfihren
kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverztgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der avil.
netwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautréger finanzielle Beitrage
fiir die MaBnahmen erforderich.

Die Punkte 1 - 3 sind auch in die Bauausfilhrungsplane als Auflagan zu Gbemehmen.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchaologie an den weiteren
Verfahrensschritten zu betedigen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung
treten kénnen.

Rain vorsorglich missen wir daraul hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bishar nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteing) befinden kinnen. Disse sind selbstverstandlich
zu berlcksichtigen bzw. dirfen von Planierengen 0.8, nicht berlihrt oder von ihriem
angestammtben, historischen Standort entfernt werdan,

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieflich die archaclogischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpfiage zu den Baudenkmalern in Mainz
und der Direktion Landesarchéologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interna Weaiterlaitung
ist nicht maglich.

Fur Rickfragen stéhen wir lhnan salbstverstandiich gerne zur Verligung.

Mit freundlichen Grifien
=

A .

| L

{Dr. Uirich 'Himmalrmnn]l

Bis ginschliaklich 2611, 30T Ansprechpariver | E-Wall uinich hiserslmani@gdios fp. de



9.2.7 IHK Pfalz

W Pfalz '

B Piai. Poatiech 17 07 dd. SN0CT Lsdwiguhalen

Stadiverwaltung Ludwigshafan 20. Dezamber 2017

Fachbereich Stadtplanung Jurgen Vogel

Frau Tanja Knoch Standortpolitik

Postfach 21 12 25 Tel. 0521 5804-1500

67012 Ludwigshafen Fax 0621 5904-1504
Juergen Vogel@iptalz. ihk24. de
www plalz ihk24 de

Ihr Schreiben vom 17. Movember 2017; lhr Zeichen: 4-121F.Kn

Frihzeitige Behsrdenbetsiligung

Hier: 28. Teilinderung des Flichennutzungsplan "93 der Stadi Ludwigshafen,  Nardiich
der Dirkheimer Strafie West™ und Bebaungsplan Nr. 542a  Nérdlich Ditkheimer Stralle
West" in Ludwigshafen Oggersheim.

Sehr geehrie Damen und Hermen,

haben Sie herzlichen Dank fir die Ubersendung der Entwirfe und der Begrindung zum oben
genannten Planungsverfahren und die Bateiigung der IHE Pfalz.

Bei dem Veorhaben handelf es sich um die Errichiung eines Mabelmarkies der Firma Skonto.
Konkret ist geplant im ndrdlichen Teil des Gewerbegebietes Westich 89" ainan Mébelmarkt
mit 10.000 gm Verkaufsfidche anzusiedeln. Davon sollen 800 gm auf innenstadirelevants
Randsortimanie entfallan.

Bewertung des Vorhabens

Das Vorhaben bewegt sich mit siner Verkaufsfiache von 10.000 gm obarhalb der Schwalle zur
Grofflachigket, $0 dass die Ausweisung sines Sondergebistes erforderlich ist,

For die raumaordnerische Bewerlung des Varhabens sind die Ziele und Grundsatze der Lan-
desplanung malgeblich, wie sie m Landesentwicklungsprogramm IV verankert sind. Zu den
landesplanerischen Zielvorgaben gehdrt die Beachtung des Konzentrationsgebols, wonach
grolfiachige Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich nur in Mittel- und Obarzentren anzusisdeln
sind. Zudem sollen diese Betriebe in ihrer Groke so bemessen sain, dass ihr Einzugsbereich
bzw. ihre Ausstrahlung auf das Umnland zu keiner Begintrachtigung benachbarter Zentren und
deran Versorgungeberaichen flhr (Besintréchtigungsverbol). Waeiterhin ist nach Mallgabe des
stadiebaulichen Integrationsgebols eine raumliche und funktionale Anbindung an den zentralen
Einkaufsbereich der Standortigemeinde zu gewahrisisien, um eine magliche Besintrichiigung
dar Innenstadtentwicklung zu vermeiden
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Im regional abgestimmten Einzelhandelskonzept der Stadt Ludwigshafen von 2011 ist das
Plangebiet als Erganzungsstandort fir grofifidchigen Einzelhandel mit nicht-zentren-relevanten
Kernsortimenten ausgewiesen.

Zudem wird im Einzelhandelskonzept festgestellt, dass das Oberzentrum Ludwigshafen in Be-
zug auf die Warengruppe Mbébel- und Einrichtungsbedarf mit einer Zentralitatskennziffer von 20
ein deutliches Defizit aufweist.

Von daher bewegt sich das Vorhaben aus Sicht der IHK Pfalz im Rahmen der raumordneri-
schen \Vorgaben, so dass keine Bedenken bastehen. Insbesondere werden die innerstédti-
schen Randsortimente des Mabelmarktes auf maximal 800 gm Verkaufsflache beschrankt.
Dies entspricht einem Anteil von 8% der Gesamtverkaufsfliche und genlgt somit den Anforde-
rungen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Ludwigshafen.

£u prifen ist aus Sicht der IHK Pfalz, ob die vorhandene Verkehrsinfrastruktur die zu envarten-
en zusatzlichen Kundenstréme aufnehmen kann. Hier sollten Optimierungen oder ggf. auch
Ausbaumalinahmen am vorhandenen Strallennetz genauer untersucht werden,

Freundlichen Griten
Indn?a- und Handelskammer fir die Pfalz

Glise A

Stellvertretender Hauptgeschaftsfihrar



9.2.8 Deutscher Wetterdienst

_________ Deutscher Wetterdienst
| Bersich Stadtplanung Wetter und Klima aus einer Hand \ ;

Boas |
1 |

i N L D
2 K R

Chestncher VWistierdsenyl - Possiach 10 04 &3 - §3004 Ofentach Abteilung Finanzen und Service
Stadtverwaltung Ludwigshafen Anprecpahe iR
Rathausplatz 20 Bertd Sohmidt PE24AME 01 02737TE-
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Offenbach, 11.Dazember 2017

Stellungnahme zur 28.Teildnderung des Flachennutzungsplanes 99 — Nordlich der
Dirkheimer StraBe West” und Bebauungsplan Nr. 542a  Nordlich Dirkhelmer Strafe West”
in Ludwigshaten Oggerhseim

Ihr Schreiben vom 17.11.2017

Sehr geehrie Damen und Hemren,
sehr geahrte Frau Knach,

im Mamen des Deutschen Walterdienstes (DWD) bedanke ich mich far die Bateiligung an der
28.Teildnderung des Flachennutzungsplanes 99 — Nirdlich der Dirkheimer Strafe West" und
Babauungsplan Nr, 542a  Mérdlich Dirkheimer Siralls West |, in Ludwigshafen Oggerhseim®.

Ihre Planung wurde anhand der zur Varfugung gestalitan Unterlagen durch unsere Fachbereicha
geprift.

Der DWD hat keine Einwénde gegen die von [hnen vorgelegte Planung.

lch mbchte Sie allerdings daraul himveisen, dass aus Sichi des Deutschen Welterdiensies die
Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima zu ber(icksichtigen sind. Das Vorhaben ist
so0 zu gestalten, dass erhebliche unglnstige Auswirkungen auf das Klima und das Lokalklima
vermisden warden. Zusatzlich ist bei dam Vorhaben im Sinne des Baugesetzbuches den
Aspekien des Klimaschulzes und denen der Anpassung an den Klimawandel Rechnung zu tragen,

Mit freundlichen Grolfen
Im Auftrag

RS2 A

Schimidt
Liegenschafien / Bauprojekie



9.2.9 Deutsche Telekom Technik
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GEUTSCHE TELEKOM TECHHIK GMBH
Pertlzch 0 T300 687 31 Manit o

Seact Ludwigshaten
Dezermnat IV, Stadiplanung
Postlach 21 12 25

G702 Ludwigshafen

Fr. Knoch

PTI 21, PPB 6, Harakd Kudras . Az 200 TR/ T

0621 294-8127

18122017

Stellungnahme surm Bebauungsplan Me. 5478 Nardich Dikhesmer Strafle West™ und 28, Teildndeung des
Flachenmizungsplanes 99 im Parallehveriahren. ihr Schredben vom 17112017

Sehr geehine Damen und Herren,

wiehen Dank Hir che Beleiligung am Bebavungsplanverfahien. Dhe Telekom Deutschland GmbH [nachiolgend
Telakom genannt] - als Melasiganthmenn und Mutrungshérechtigle i 5 v. § 68 Abs. 1 TEG - hat dis Deutsche
Tebekom Technik GmbH beaufiragt und bevollméachtigl, alle Rechie und Pllichien der Wegesscherung
wahrunshman sowie alle Plarverdahren Dritter entgogenzunehmen und demontsprochond die crforderlichan
Stelungnahmen abzugebon. Ju der o g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

I Planbarsich befinden sich Telekommunskationsanisgen dor Telekom, de aus dem beigefigien Lageplan
(tarbig markior] ersichilich sind.

Gegen lhren Bebawungsplan haben HMM

im Teilbereich des Bebauungsplanes sind Anderungen an den Verkehrswegen (Sillegung allertiicher
Parkplals) und der Baugrensen vorgesehen, des vorhandens Telakommunikationslinesn beeintrachligan.
Diese Anderungen erolgen ursachlich nicht aus siraflenbaulastspepischen Geunden, sondem aus Grinden
wingr Maflnahme tu Gunsten von Anleegenm und investonen. Fir diese Anderung bestehen fir deg
Telekommunikationslinion der Telekom keine Folgapflicht aus § /2 TKG, so dass die Telekom die Anpassung
brw, dig Verlegung der TE-Limen nichi sul eigene Kosten durcheuslihen hal.

Da es sich hierbei um eine hochwertige Glasfaserkabefirasse des Fem- und Machbarschafsverkebs, die rur
Autrechterhatiung der Telekommunikationsversorgung weilerhin unbadmgt bendtigh wird, sowie einer
Kupledrasse our Versorgung der umbisgenden Gebdude handell, ware ssna Verlegung des

DEUTELHE TELEXDM TECHRIK GMBH
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owhmann  Stadt Ludw gshaben
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Glastaserkabelirasse nur mdl ginem urverhilnsmateg hohen Kosten- und Zeitaubsand und den damit
verbundenen Ledungsausfillen moghch

Wir bitten deshalb, den Babauungsplan so anzupassen, dass dis betrofenen TE-Linien der Telekom in ihrer
jetzigen Lage verbleiben kinnen andernlalls dem Bautrdger aulzuerdegen, die Kosten der Tebekom Bir die
Sicherung / Anderung / Veregung itwer TK Linicn aufgrund des geplanten Vorhabons im edorderdichan
Lirrfang su tragen

Fiir den Fall, dass der Bebauungsplan angepasst wird. biften wir 2ur Sicherung der Telekommunikations-
wersorgung, die im beigefiglen Plan larteg gekennaeschnete Fliche nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGE als ma

minam Ledungsrechl zu Gunsten der Telekom Deutschiand GmbH, Sitz Bonn als 2u belastende Flache
festrusatren.

Deswaitern michien wir auf lolgendes Hinweisen:

Mit Schreiben 2016/234, Annegret Kilian vorm 08, August 2016 an die W.E.G. Ludwigshalen habien wir bareits
eine Stelungnahme zum geplanten Verkaul der Grundstucke i(Flursticknummemn T62/6, TBT/6 und TES/11)
abgegeben. in diesem Jusammenhang wurde uns die Lintragung einer Dienstbarkest im Grundbuch bw. die
Ubernahme der Kosten hei einer Yaregung der Leitungen durch den Bautrager zugesagl.

Bes der Bauausfuhrung it die Kabelschulzanweisung der Telekom und das “Merkblatt Baume, untenrdische
L eitungen und Kangle™ der Forschungsgeselischatt fur Strafien- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, 2u
beachsen. Einer Uberbauung der Telekommunikationshnign der Telekom stimmen wir nicht 7u, weil dadurch
der Bau, dié Unterhaliung und Erwederung verhindést wird und ain ernabliches Schadensrisiko betteht,

Dhese Steliungnabme gilt ssnngemdll auch tie die Asdereng des Flachennutzungsplanes
Mit freundlichen Griden

LV ¢ i, A ‘ T

Bogdarl Polke 728 Harald Kutiras
&

Anlage: 1 Plan
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9.2.10 TWL AG

TWL AG - Poaffech 11 1233 7013 Lidwigstafen

| Bursich Statilaneg

Ludwigshafen

Stadiverwaliung :
Frau Tanja Knoch a: 1Y ey Lhl mmm!.
Stadiptanung Bereich 4-12 | fas: 91215065 2042
Postfach 21 12 25 Tl o [ L e | Prlandaah. el da
67012 Ludwigshafen — LT

T Fgesrber JO1 =
28. Teilénderung des Flichennutzungsplanes 99 Baiw 113
Bebauungsplan Nr, 542a, "Nérdl. Dirkheimer Strafle West”
in LU-Oggershaim

Sehr geehrte Frau Knoch,
unsere Fachableilungen nehmen wis folgl Stellung:

1. Asset Management TAA Gioa 2715
Strom-, Gas-, Wasser- und Fermsirmeversorgung

Der Geltungsbareich des Baulsitplanverfahrens wird berells von TWL mit Sirom, Gas und
Wasser ausreichend Gber das vorhandens Metz versorglt. Eine Fermwarmeversorgung kst im
angagebenan Gebdet nicht vorhanden. Da im Gelungsbereich des Bauleiplanverfahrens

Mr. 542a keina weilaren Infrastrukturmalnahmen geplant sind, basteht filr uns im Beraich dar
Sirom-, Gag- und Wassenrersorgung kein Handiungsbedarf,

Bei allen Arbeiten im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungslefungen sind die DIN
18300 Erdarbeiten”, DIN 18303 Merbavarbeiten®, DIN 18204 . Rammarbeiten” und DIN
18307 Druckrohrleitungsarbelian aulerhalb von Gebdwden® und die DVEW-Arbeitsblatier
GW 315 _Hinwessa filir Malnahmean zum Schuiz von Varsorgungsanlagen bal Bauarbaien® W
400 .Technische Regeln Wasserverieilungsanlagen (TRW\V)®, das DVGEW-Merkblatt GW 125
LBaume, unterirdische Lellungen und Kandle®, sowie die Unfallvernitungsvorschriften BGY
AADGEUNY Varschnit 1 Grundsatee der Pravention” wnd BGR 5300/DGUY Regal 100-500
Kapitel 2.31 Arbeiten an Gasleifungen” in der jeweils glitigen Fassung zu beachien,
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TWL

Geim 113

2 Grundstiicksmanagemeant TAG Rt 2663
For die im Gelungsbereich des Babauungsplanes Mr. 542a liegenden Grundsticke:

= (Geamarkung Oggersheim, FLSLNr. TE2/S liegen TWL-Versorgungsieitungen, 5, Ankage MNr 1
Eine privat- oder grundbuchrechiliche Absicherung ist nicht vorhanden.
= (Gemarkung Ogpersheim, FLSLNr. TE26 bastehi aine Dianstbarked flr Versorgungsieiungen
ugunsten der TWL AG, 8. Anlage Nr. 2.
=« D Grundsibcke FLSLNm. T8T/8 u. TATM sind stadiische Strallenfidchen. Eventuall dort
varlaghe TWL-Versorgungsleitungen sind Ober den Konzessiongvertrag mit der Sladt
Ludwigshafen gesichart.
TWL bittet um die Einzeichnung St und textliche Ausweisung aller varhandenen und bendtigten
Lefungsrechia, PkiMr. 1 + 2

Mit Ledtungsrecht belastate Fléchen aullerhalb der Sifentlichen Verkehrsfidchen diirfen nichi
mif Biuman ader tefwurrelnden Strivchern bepffanzt wnd nicht be- oder Gberbaut werden (§ §
Abs. 1 Nr. 27 BawGE)™

Grundsilicksrechbe der VBLRNV sind nichi vorhanden. fle die sich eventuell dort befindlichen
Fahreinnchiungen der VBLIRNY erhaftan Sie aine gesonderts Stellungnahme der RNV,

Freundliche GriGa
Technische Werke Ludwigshafen AG
4 /‘_ﬁj}’l A .&x o Ve -

e —

Oliver Scharflenberger Gunther Schmitt

Leiter Grundsatz- u. IH Planung Bersich Asset Management

Anlagen

1 Leilungsbestandsplan Malistab 1 : 250 DIN A1
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BEWILLIGUNG
1

Die Stad: Ludwigshafen am Rhein, Postfach 21 12 25, 67012 Ludwigshafen am Rhein bewilligt und
beantragt zugunsten der Technischen Werke Ludwigshafen am Rhein Aktiengesellschaft (TWL)
Postanschrift, Postfach 21 12 23, 67012 Ludwigshafen am Rhein auf den stadteigenen im Grundbuch
von Ludwigshafen, Gemarkung Oggersheim, verzeichneten Grundstiick, FL Nr. 762/6, Blatt 4630,
Ifd. Nr. 344 eine beschriinkt persdnliche Dienstbarkeit folgenden Inhalts einzutragen:

"Das Eigentum an dem Grundstfick wind dahin beschriinkt, dal dié TWL berechtigt sind, auf def
Flurstiick 762/6 Versorgungsleitungen und Nebeneinrichtungen (8. Uberflurhydranten,
Kabelverteilerschriinke etc.) einzulegen baw. zu errichten,2n haben, zu betreiben, zu unterhalten, =6
emeuern und auf Dauer zu belassen sowie das Grundstiick sum Zwecke des Baues urid des Bétriches
und der Unterhaltung jederzeit zu betreten und zu befabren.

Im beigefigten Lageplan vom 12. August 2003 simd die Versorgungsleitungen ind MNeben-
einrichiungen sowie der dazugehfirige Schutzstreifen farblich angelege,
Drer Plan ist Bestandteil dieser Urkunde.

Withrend des Bestehens der Versongungsleitungen und Nebeneinrichtungen diirfen keine MaBnah-
men, die den Betrieh derselben gefihrden, durchgefiihe serdeni. Insbesondere d0rfen keine tiefaur-
zeinden Biume oder Striucher gepflans oder sonstige Gegenstinde ins Erdreich getrieben werden.
Die Leitungen und Nebenginrichtungen dilsfenwieder be- noch oberbaut werden.

Die Einrichtumgen und Anlagen bleiben im Eigentum des Betreibers.

Nach Vollzichung dieser Dienstharkeit im Grundbuch wird um Eintragungsnachricht an die TWL
gebelen.

Die Austbung der Dienstbarkeit Kann einem Dritten fiberlassen werden,”



e

Dienstbarkeit im Grundbuch an niichst offener Rangstelle.

Die TWL erhiilt eine beglaubigte Abschrift dieser Urkunde,
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Zum Schutz unterirdischer Glasfaser-
Versorgungsanlagen
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4. Anzeigepflicht des
Baubeginns

& Arbaiten im Bereich von
Habelanlagen

8. MaEnahmen
bei Beschadigungen

7. Weitere Hinweaise

Arbedlen im Bereich unserer Glasfasereiiung snd uns vor Beginn rechizeitig, d.h.
mindestens I Wochen vorfer, mitzubsilen

Erdarbeten im Bereich unsere Kabelavage Fabern susschliellich durch
Handschachiung zu erfolgen. Der Ensalz von Baggem oder anderen Baumaschieen ist hier
nicht siatthaf.

Baugrubsn ader Graben, ds Kabalandagen hreuben bEw, in danen unmilebane Naks vertaulen.
dgirier nur mi Zusimmung unseres Fachpersonals verfill werden. Softe dies chne unser
Wissen gusgeflhit worden Sein, S0 Kann von uns aul Kosten des Unlemehmers bee. des
Varanlagiers sin Verdchlungenechweis gemal dem Merkblall B das Vellllen wvon
Lefungsgriben’ . hersusgegeben von der Forschungsgeselscha® fir das Srallenwesan, cder
dée nochmalige Freilegung des Kabeis verangt werden

Die Umhilong ven fregelegien Kabelanlagen muss mil sienfreem Matenal (Sand) srfdgen

Ale Malmstemen, de zur Sicherung von Kabsfanisgen und den dazugehongen Emnchhmgen
erforderich werden, zB. AusfOhrungen siner pusitziichen ‘Verdichlung. Herstefer won
Aullepem, Sllzen, Widedagem usw. and sul Koslen des Usbenehmers bw  des
Yeranlasiers nach unseren Angaben ausnmibren.

Im Falle gines Schaders - auch bel geringster Beschadigung enes kanesirenden
Rohrs — srnd folgencle Malinahmen oo ergresfen

* Urremrziighche Meldung an die

Pfalzkom, Ceselischaft fiir Telekommunikation mbH/Manet GmbH
Abteilung Nel:betrieb

Koschatplatz 1

ar081 Ludwigshafen

Tl D E2V/BEEEI00

. Gefahrenbereich absichem

. Schadenssielien abspemen und Zutrtl unbefugler Personen verhindem

. Weilere Mafinshmen mi dem MitarbeRern der Pralzeom. Geselschaft fir

Teekommunikabon mbHWanst GmbH abstrmmen

Dt Bausielienpersonal darl die Schadenssielle nur nach Sbslimmung mil der Plalmoom
Gesellschal Wr Telsbommunkalion mbHMansl GmbH vedassen.

Hinwais:
Die Folgen siner Baschidigung der Kabalscierssg sind ofl ersl nach Jamnen eriennbar

e worstehend wnler 1. bis 6. aufgefihrien Mimweise sdlen es hoen edeichbern, unsers
Wersarguagsletungen sulsulinden und Beschbdigungen Fu verreeiden. Wir geben @essn
Hinweis in Ihrem Inberesse. Keinesials solfen ober diesr Hinwesse als erschoplend anpgeseren
werden und She vwan der Verplichilung befrelen, sich selbsh Ober de noteendigen MaBnahmeen
der Schadensverhitung Gedanken fu machen und weders sinmealle Informalionen sinzuhalen.
z.8. durch Beachiung der von der Deulschen Telekom AG hinsichiich umenrdischer Kabel und
Viersor gungsaniagen herausgegebenen Richiinan

Luckigshafen, Mai 2011
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5243 Ludwigshafen, Ddrkhaimear Str.

Teidndenung Des Flachennuizungsplans *99-"Mardlich der
Durkheirmer Strasse West" und Bebauungsplan Nr. 542a “Nardiich
Dorkheirmer Strasse West" in Ludwigshalen Oggersheim
2.11.2017

BETROFFEN

In dem angegebenan Baresch bafinden sich Telekommunikationssnnchiungen

Absender, | LWwer Bulz

Projektmanagement

Pfalzkom, Geselischaft for Telekbmmunkation mbH
Koschasiplatz 1

B7067 Ludwigshalen

Tel  +49 (()821.585-3265

Fam +49 (0] 821 585- 123221
Mobill +49 (01 51-25133587

E-Mail_gliver putzipofalzcom manet de
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Legende Leltungen Telekommunikation
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Hupfer Lefungen

Hiata Fiada bagg
Eizba Edsal

Ludwigshafen, Mantag, 9. April 2018

CrtDatum

Butz Oliver
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9.3 Anregungen der Behérdenbeteiligung gem. §4 (2) BauGB
9.4 Anregungen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3 (2) BauGB

9.5 Entwurf der Teilanderung Nr. 28 des Flachennutzungsplans





