Bebauungsplan Nr. 542a Ludwigshafen
"Nordlich der Diirkheimer StraBe West" Stadt am Rhein

BEGRUNDUNG

Verfahrensstand Planoffenlage gem. §3(2) BauGB
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1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
Information/Anhérung Ortsbeirat Oggersheim gem. § 75 (2)| 08.06.2017
GemO am 01.02.2018
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 26.06.2017
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im 19.07.2017
Amtsblatt 43/2017 am T
Beschluss der Veranderungssperre (gem. §§ 14 + 16 BauGB)
am
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im| 0112017
Zeitraum vom 14.12.2017
Eror'ggrungstermln im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- 14.12.2017
beteiligung am
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 17.11.2017
Offentlicher Belange (gem. § 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom o
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom
Offenlagebeschluss am 05.02.2018
Ortsiibliche Bekanntmachung der Oifenlage im Amisblatt
xx/2018 am
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis
Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der vorliegende Angebotsbebauungsplan dient der Teil-Uberplanung der bestehenden Bebau-
ungsplane Nr. 542 Nérdlich der Durkheimer Stra3e”, Nr. 538 ,Oggersheim — westlich B9“ und
Nr. 491 ,Gewerbegebiet Oggersheim West*, sowie eines Grundstlicks von ca. 450 m? im unbe-
planten Innenbereich geman § 34 BauGB.

Da der Bebauungsplan nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt wer-
den kann, bedarf es einer Teildnderung des Flachennutzungsplans. Angestrebt wird ein Paral-
lelverfahren. Ein beschleunigtes oder vereinfachtes Verfahren ist flr das Parallelverfahren nicht
vorgesehen. Der Bebauungsplan und die Flachennutzungsplan-Teilanderung werden darum im
Vollverfahren aufgestellt.

In der Begriindung wird Bezug genommen auf verschiedene Gutachten. Grundlage dieser Gut-
achten ist die voriiegende Entwurfsplanung eines Bauinteressenten, der im Geltungsbereich
des Bebauungsplans einen Mdbelmarkt errichten méchte. Die Bauleitplanung bertcksichtigt
diese Planungsidee und greift auf die Erkenntnisse aus den Gutachten zurlick.



2 ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen (stand: 05.06.2018)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.

3786)

Planzeichenverordnung

(PlanZV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. | S. 1057 (Nr. 25)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchQG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt geédndert durch Art. 3 der Verordnung vom 27.09.2017
(BGBI. | S. 3465)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt geadndert durch Art. 3 Abs. 4 der Verordnung vom
27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.09.2017
(BGBI. | S. 3434 (Nr. 64))
Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.

1274), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
18.07.2017 (BGBI. | S. 2771 (Nr. 52))

Baugesetzbuch
(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.

3634)

Gesetz uiber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung
(UVPG)

Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Ari. 2 des Gesetzes vom
08.09.2017 (BGBI. | S. 3370).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771 (Nr. 52))

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft

und Sicherung der umweltvertraglichen Be-
wirt-schaftung von Abféllen
(KIWG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geéndert durch Art. 2 des

Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808 (Nr. 52)).

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)
vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

Inhaltsiibersicht geéndert, § 25b eingefiigt durch Art. 3 des Geset-
zes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Gemeindeordnung
(GemO)
vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

§§ 12 und 67 zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom
02.03.2017 (GVBI. S. 21)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKIWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

§§ 2, 6 und 12 gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
27.03.2018 (GVBI. S. 55, 57)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

mehrfach gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015
(GVBI. S. 77)

Landeswassergesetz
(LWG)
vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

§§ 48, 85 und 119 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
27.03.2018 (GVBI. S. 55,57)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSch@G)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

§§ 9, 11 und 13 geandert durch § 50 des Gesetzes vom
06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

§ 36 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016
(GVBI. S. 583)



2.2  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan und wird
begrenzt:

im Norden: durch die sildlichen Grenzen der Flurstlicke 762/4, 769/27,
787/8, 769/10, 769/24 und 769/19

im Osten: durch die westliche Begrenzungslinie der Lambsheimer StraBe
sowie eine Linie 80 m 0Ostlich der westlichen Grenze des Flur-
stlicks 769/25 Uber die Dirkheimer Stral3e

im Stden: durch die Diirkheimer StraBe

im Westen:  gurch eine Linie 65 m westlich der westlichen Grenze des Flur-
stlicks 769/25 Uber die Dirkheimer StrafBe, das Firmengelande
der Firma Roma KG Flurstlick Nrn. 769/23 und 769/24 und den
bestehenden Fahrweg &stlich des Schiitzenvereins, Flurstiick
787/8.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 661/6 (teilweise), 762/6, 762/10, 762/11, 762/12,
769/14, 769/16, 769/18, 769/22, 769/25, 769/26 (teilweise), 769/28, 787/9 und 3501 (teilweise).
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2.3 Quellenverzeichnis

[1]1 Einheitlicher Regionalplans Rhein-Neckar 2020, (Metropolregion Verband Rhein-Neckar,
2014)

[2] Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein (Stadt Ludwigshafen am Rhein
Mérz 1999)

[3] Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ludwigshafen 2011 (Stadt Ludwigshafen am Rhein,
02/2012)

[4] Markt- und Wirkungsanalyse Sconto Mébelmitnahmemarkt in Ludwigshafen / Rhein (Bulwi-
engesa, Munchen, 24.07.2017)

[5] Sconto-Mdbelmarkt Dirkheimer StraBBe, Ludwigshafen Oggersheim — Zufahrt zur Erschlie-
Bung — Naturschutzfachliche Stellungnahme (Olschewski Landschaftsarchitekten, Lud-
wigshafen, Marz 2018)

[6] Sconto-Mébelmarkt Dirkheimer StraBBe, Ludwigshafen Oggersheim; Artenschutzfachliche
Stellungnahme zu Rodungs- und BaumaBnahmen (Olschewski Landschaftsarchitekten,
Ludwigshafen, Marz 2018)

[7] Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung zur Ansiedlung eines Sconto-Marktes im Gewer-
begebiet Ludwigshafen Oggersheim (Gevas, Humberg und Partner Ingenieursgesellschaft
far Verkehrsplanung und Verkehrstechnik, Karlsruhe; September / Oktober 2017)

[8] Baugrunderkundung Neubau SKONTO-Mébelhaus in Oggersheim Lambsheimer StralBe 1:
(ICP Ingenieursgesellschaft, Karlsruhe; 05.06.2018)

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass/stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Das Plangebiet umfasst mehrere Grundstlicke in unterschiedlichen Bebauungsplangeltungsbe-
reichen und im unbeplanten Innenbereich. Der Flachennuizungsplan stellt es als gewerbliche
Bauflache dar. In den Bebauungsplanen sind die Flachen als Gewerbegebiet, als 6ffentliche
Verkehrsflache und als offentliche Grunflache ausgewiesen.

Die Baugrundsticke im Plangebiet liegen zurzeit brach. Die Wiedernutzung ist sinnvoll und
winschenswert. Angestrebt wird die Errichtung eines groB3flachigen Mdbeleinzelhandels. Dies
ist auf der Grundlage des geltenden Planungsrechts nicht méglich. Das Planungsrecht muss
daher angepasst werden. Aufgrund der GroBflachigkeit des geplanten Mébelmarktes ist die
Ausweisung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Mébelmarkt“ erforderlich.

3.2 Planungsziele und -grundsatze

Auf der Flache befand sich frither ein Bau- und Gartenmarkt, der aber inzwischen abgebrochen
wurde. Teile der Flachen werden als Stellplatzanlage genutzt. AuBerdem dient die Flache als
Zufahrt far den dahinter liegenden Schitzenverein. Teilweise ist Baumbestand vorhanden.

Ziel der Planung ist die Fesisetzung eines Sondergebietes flir groBflachigen nicht zentrenrele-
vanten Mdbeleinzelhandel bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 10.000 m?, einschlieB3lich
zentrenrelevanter Randsortimente bis zu maximal 10% der Verkaufsflache, maximal jedoch
800 m? Verkaufsflache.

Dabei ist sicherzustellen, dass auf dem Grundstick ausreichend Stellpldtze fir die Nutzung
nachgewiesen werden und dass durch die Zu- und Abfahrtssituation der PKW und LKW keine
zusaizlichen Beeintrachtigungen des Verkehrsflusses in der Dirkheimer StraBe und der
Lambsheimer StraBe entstehen.

Eine Zufahrt zu dem Schiitzenverein ist zu gewahrleisten. Ebenso ist Sorge zu tragen, dass der
Vereinsbetrieb durch die Planung nicht beeintrachtigt wird.



4 VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V) sagt zum grofB3flachigen Einzelhandel aus, dass
dieser einen wesentlichen Beitrag zur Funktionsfahigkeit und Attraktivitdt der zentralen Orte
leistet. Zur Sicherung und Deckung der Grundversorgung kann hier durch den groBflachigen
Einzelhandel im Nahbereich eine Versorgung mit Waren und dazugehdrigen Dienstleistungen
wahrgenommen werden (Grundsatz G 56).

Beziglich der Standorte legt das LEP IV fest, dass groB3flachige Einzelhandelsbetriebe nur in
zentralen Orten angesiedelt werden sollen (Ziel Z 57, Zentralitdtsgebot), wobei Betriebe mit
mehr als 2.000 m? Verkaufsflache in der Regel nur fir Mittel- und Oberzentren in Betracht
kommen.

GroB3flachige Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten sind nur in stadte-
baulich integrierten Bereichen, das heif3t in Innenstadten und Stadt- sowie Stadtteilzentren zu-
lassig (Z 58, stadtebauliches Integrationsgebot).

Die stadtebaulich integrierten Bereiche (zentrale Versorgungsbereiche) sind von den zentralen
Orten in Abstimmung mit der Regionalplanung verbindlich festzulegen und zu begriinden. Diese
Regelungen mussen auch eine Liste innenstadtrelevanter und nicht innenstadtrelevanter Sorti-
mente umfassen.

Bei der Abgrenzung der stadtebaulich integrierten Bereiche ist sowohl die Nahversorgung als
auch ein angemessenes Verhaltnis der GréBenordnung von Verkaufsflachen zwischen inte-
grierten und Erganzungsstandorten (Sondergebiete groB3fidachiger Einzelhandel gemal BauN-
VO) sicherzustellen und in kommunalen bzw. regionalen Einzelhandelskonzepten zu begrin-
den.

Grundsatzlich sind fur die Ansiedlung und den Ausbau des grolsflachigen Einzelhandels dort
Grenzen zu ziehen, wo die Funktionsfahigkeit des zentralen Ortes selbst und/oder die verbrau-
chernahe Versorgung der Bevélkerung in benachbarten zeniralen Orten wesentlich beeintrach-
tigt wirden (Z 60).

Der Einheitliche Regionalpian Rhein-Neckar 2020 formuliert fiir diese Flache als Ziel (Z) ,Er-
ganzungsstandort fir groBflachige Einzelhandelsprojekte®.

Weiterhin sind fir EinzelhandelsgroBprojekte folgende Zielaussagen im Einheitlichen Regional-

plan Rhein-Neckar verankert:

J EinzelhandelsgroBprojekte sind in der Regel nur in den Ober- und Mittelzentren zulassig.
Fir Grundzentren gilt dies auch fir Vorhaben bis maximal 2.000 m? Verkaufsflache (Zent-
ralitdtsgebot)

o Verkaufsflache, Warensortiment und Einzugsbereich von EinzelhandelsgroBprojekten
sind insbesondere auf die Einwohnerzahl der Standortgemeinde und deren Verflech-
tungsbereich sowie auf die zeniraldrtliche Funktionsstufe abzustimmen. Dabei darf der
zentralOrtliche Verflechtungsbereich nicht wesentlich Uberschritten werden (Kongruenz-
gebol)

J EinzelhandelsgroBBprojekie durfen die stadtebauliche Entwicklung, Ordnung und Funkti-
onsfahigkeit der Stadi- und Ortskerne der Standortgemeinde, anderer zentraler Orte so-
wie die Nahversorgung der Bevodlkerung im Einzugsbereich nicht wesentlich beeintrachti-
gen (Beeintrachtigungsverbot)

J EinzelhandelsgroBprojekie sind an stadtebaulich integrierten Standorten anzusiedeln.
Ausnahmsweise kommen fur Vorhaben mit nicht zentrenrelevanten Warensortimenten
auch andere Standorte in Betracht. (Integrationsgebot). EinzelhandelsgroBprojekte mit
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sind auch in den in der Raumnutzungskarte gebiets-
scharf festgelegten ,Erganzungsstandorten flr EinzelhandelsgroBprojekte® zulassig, so-
fern fUr solche Betriebe in den ,Zentralértlichen Standortbereichen fiir EinzelhandelsgroB3-
projekte” keine geeigneten Flachen zur Verfigung stehen. Zentrenrelevante Randsorti-
mente sind in den ,Erganzungsstandorten auf insgesamt maximal zehn Prozent der Ge-
samtverkaufsflache, hdchstens jedoch 800 m? Verkaufsflache zu begrenzen fiir Einzel-
handelsgroB3projekte”



J Mehrere nicht groBflachige Einzelhandelsbetriebe, bei denen auf Grund ihrer engen rdum-
lichen und funktionalen VerknUpfung negative raumordnerische und stadtebauliche Aus-
wirkungen zu erwarten sind (Agglomeration), sind zu vermeiden und raumordnerisch wie
ein EinzelhandelsgroBprojekt zu beurteilen.

In der Planzeichnung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar ist das Plangebiet als Er-
ganzungsstandort fir EinzelhandelsgroBprojekte sowie als Siedlungsflache Industrie und Ge-
werbe im Bestand dargestellt. Der Bebauungsplan entspricht damit den Vorgaben der Regional-
und Landesplanung.

Ob von einem konkreten Vorhaben aufgrund seiner Gré3enordnung Beeintrachtigungen zentra-
ler Versorgungsbereiche oder anderer Standorte in Nachbarkommunen ausgehen kdnnen,
muss im Rahmen einer vereinfachten raumordnerischen Prufung geklart werden.

4.2 Ergebnis der vereinfachten raumordnerischen Priifung

Flr das Gebiet gibt es einen Bauinteressen, der auf dieser Flache einen Sconto-Mobelmarkt
realisieren méchte. Fir dieses Vorhaben wurde eine vereinfachte raumordnerische Prifung
geman § 18 Landesplanungsgesetz durchgefiihrt. Mit Schreiben vom 13.04.2018 erging durch
die obere Landesplanungsbehérde folgender Raumordnerischer Entscheid:

,Die Ansiedlung eines Mdbelmitnahmemarkts in Ludwigshafen am Rhein ist unter Beachtung
der folgenden Mal3gaben mit den Zielen von Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Die Verkaufsflache des Mébelmitnahmemarkts ist auf maximal 10.000 gm begrenzt. Innerhalb
dieser Gesamtverkaufsfldche sind innenstadtrelevanie Randsortimente auf einer Fldche von
maximal 800 gm zulédssig. Die Zuordnung zu den innensiadtrelevanten oder nicht innenstadtre-
levanten Sortimenten richtet sich nach der Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zepts Ludwigshafen am Rhein 2011.

Die in den Stellungnahmen geduBerten Bedenken hinsichtlich mdglicher Probleme der vorhan-
denen Verkehrsinfrastruktur und wegen der Bereitstellung ausreichender Stellpldtze sind im
Rahmen der Bauleitplanung zu berticksichtigen.*”

4.3 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan ‘99 stellt die Fléche als Gewerbefiache dar. Die Planung ist nicht aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Mit der Teilanderung Nr. 28 im Parallelverfahren wird
eine Anpassung des Fldchennutzungspians zur Sonderbauflache ,Mdbelmarkt vorgenommen.
GemalR Landesplanerischer Stellungnahme der SGD Sid vom 28.11.2017 zur Teilanderung
des Flachennutzungsplans ist die Ausweisung einer Sondergebietsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Mdbelhaus” mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

4.4 Rechtskraftige Bebauungsplane

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Noérdlich der Dirkheimer StraBe West* handelt es
sich um eine Teiluberplanung der bestehenden Bebauungsplane Nr. 542 Nérdlich der Durk-
heimer StraBe”, Nr. 538 ,,Oggersheim — Westlich B9“ und Nr. 491 ,Gewerbegebiet Oggersheim
West" sowie eines Grundstiicks von ca. 450 m? im ungeplanten Innenbereich. Der Bebauungs-
plan ,Nérdlich der Durkheimer StraBe West* ersetzt damit in seinem Geltungsbereich die Fest-
setzungen der dlteren Bebauungsplane. AuBBerhalb des Plangebiets bleiben die Festsetzungen
der Ursprungsbebauungspléane unverandert rechtskréftig.
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Ubersicht der rechtskréftigen Bebauungspléné; buelle Stadt Ludwigshafen

4.5 Informelle Planungen

Geman Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ludwigshafen 2011 ist der Bereich um den ehema-
ligen Bau- und Gartenmarkt als Erganzungsstandort fur groBflachigen Einzelhandel mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten ausgewiesen. Die Planung entspricht damit den Zielen des
stadtischen Konzepts.
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Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Ludwigshafen enthélt die folgende Sorti-
mentsliste der nicht zentrenrelevanten Sortimente:

Sortimentsgruppe Was gehort z. B. dazu:

Farben, Lacke, Tapeten, Bauelemente,
Baustoffe, Holz, Fliesen, Sanitar, Elektroin-
stallationen, Tlren, Fenster, Treppen, Lam-

Bau- und Heimwerkerbedarf

pen

Bettwaren, Matratzen

Bodenbelage Teppiche, Laminat, Teppichboden, Parkett

gg:g;ﬁﬁg:’ Buromaschinen, grofteilige vor allem GroBBgebinde fir GroBabnehmer

Eisenwaren, Werkzeuge

Elektro-(Kiichen-)groBgerate WeilBe Ware, Elektrowerkzeuge, Pumpen
Pflanzen, Gartenmdébel, Gartengerate, Pfle-

Gartenbedarf und Gartenhauser ge- und Diingemittel, Blumenerde, Pflan-
zengefaBe, Zaune

GroBteilige Sportgerate und Camping- Boote, Heimtrainer, Fitnessgerate, Wohn-

artikel mobile, Fahrréder

Mébel, Kiichen Q%%ZlHerde, Ofen, Kamine, antiquarische

Zoofachmarkte
Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2011 der Stadt Ludwigshafen, S. 99.

4.6 Schutzgebiete

Im Plangebiet selbst sowie im Einwirkungsbereich der Planung befinden sich keine naturschutz-
rechtlichen oder wasserrechtlichen Schuizgebiete.

5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichien Nutzung

Das Plangebiet wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Mébelmarkt” festgesetzt. All-
gemein zulassig ist ein groBflachiger Mébelmarkt mit den Kernsortimenten Mébel (einschlielich
Garten- und Campingmdbel, Badmobel, Biromébel, Kichenmgbel incl. Einbaugeréate), Bettwa-
ren und Matratzen mit einer Verkaufsflache von maximal 10.000 m?.

Die Verkaufsflache fur den Verkaui ergédnzender, zentrenrelevanter Randsortimente ist entspre-
chend den Zielen des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar auf maximal 10 % oder Ver-
kaufsflache, maximal jedoch 800 m? beschrénkt. Zur Bestimmung der zentrenrelevanten Sorti-
mente wird die enisprechiende Liste der Fortschreibung des Zentrenkonzepts Ludwigshafen
zugrunde gelegt.

Schank- und Speisewirtschaften einschlieBlich Backwaren- und Getrankeverkauf sind aus-
schlieBlich in Zu- und Unterordnung zur Hauptnutzung ,Mébelmarkt innerhalb des Mébelmarkts
zulassig, um das mittlerweile Ubliche Zusatzangebot eines Backerei- oder Imbissstands bzw.
einer Cafeteria zu erméglichen. AuBerhalb des Mébelmarkts sind Schank- und Speisewirtschaf-
ten unzuldssig, da dies zu einer gestalterischen Beeintrachtigung der Stellplatzanlage und da-
mit des gesamten Umfelds flihren kann.

Wohnungen fir betriebswichtige Personen werden angesichts der gegebenen Immissionsbelas-
tung durch die umgebenden Verkehrswege bewusst nicht zugelassen. Auf eine entsprechende
Festsetzung kann dabei verzichtet werden, da im Sondergebiet ohnehin nur die Nutzungen zu-
lassig sind, die in der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung ausdrlcklich genannt sind.



5.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird in Ableitung der Ursprungsbebauungsplane mit GRZ 0,8
festgesetzt. Auf die in den Ursprungsbebauungsplanen enthaltene Festsetzung von maximal Il
Vollgeschossen wird zugunsten einer maximal zuldssigen Gebaudehdéhe, einer Geschossfla-
chenzahl (GFZ) und einer Baumassenzahl (BMZ) verzichtet. Die maximal zuldssige Gebaude-
héhe wird auf 17 m begrenzt. Diese Hohe erscheint einerseits ausreichend, um auf dem relativ
beengten Baugrundstiick in Verbindung mit der fir eine gewerbliche Nutzung eher eng abge-
grenzten Uberbaubaren Grundstlcksflache das erforderliche Bauvolumen zur Ansiedlung eines
Mébelmitnahmemarktes mit zugehdrigem Lager unterzubringen und ist andererseits mit dem
umgebenden Gewerbegebiet noch stadtebaulich vertraglich. Die maximal zuladssige Geb&ude-
héhe darf nur durch Sonderbauteile oder -bauwerke aufgrund ihrer besonderen Zweckbestim-
mung (z.B. Abgas- und Abluftanlagen, Aufzugschéchte, einzelne Fassadenteile z. B. ein Portal)
um maximal 1,5 m Uberschritten werden.

Mit der Festsetzung einer GFZ von 2,4 und einer BMZ von 10 werden die gemé&BR § 17 BauNVO
flr ein Sondergebiet vorgesehenen Maxmalwerte ausgeschdpft, ebenfalls um das fiir die ange-
strebte Nutzung notwendige Bauvolumen verwirklichen zu kénnen.

5.1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Ausgehend von der Planung fir einen Sconto-Mébelmarkt sowie in Anlehnung an den Ur-
sprungsbebauungsplan Nr. 491 ,Gewerbegebiet Oggersheim — West* wird die abweichende
Bauweise festgesetzt. Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise mit dem
Unterschied, dass Gebaude mit Gber 50 m Lange zulassig sind.

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache orientiert sich an dem Baukdrperentwurf
flr einen Sconto-Moébelmarkt, wobei der Bereich der Warenanlieferung ebenfalls in die Uber-
baubare Grundstucksflache einbezogen wird. Die Flache fir Geh- Fahr- und Leitungsrecht im
Norden des Plangebiets wird dabei bewusst aus der lberbaubaren Grundsticksflache ausge-
spart, um ein Uberbauen der zu verlegenden Leitungen durch Hauptgebaude sicher auszu-
schlie3en.

5.1.4 Flachen fur Nebenanlagen

Zur Klarstellung wird festgesetzt, dass die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Gas,
Wasser und Warme sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen im gesamten
Plangebiet zulassig sind.

5.2 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet befindet sich an der StraBenkreuzung Dirkheimer Stral3e / Lambsheimer Stra-
Be. Die ErschlieBung soll fir den Kundenverkehr sowohl von der Dirkheimer StraBBe als auch
von der Lambsheimer Stral3e erfolgen. Die LKW-Zufahrt bleibt auf die Lambsheimer StraBe
begrenzt.

Im Bereich der Lambsheimer StraBe wird kein Ausbau der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen
erforderlich. Im Bereich der Dirkheimer StraBe wird die Ergédnzung einer Linksabbiegespur vor-
gesehen, um eine Behinderung des Geradeausstroms Richtung Osten durch abbiegende Fahr-
zeuge zu vermeiden. Hierfir wird eine Fahrbahnaufweitung erforderlich, die vorwiegend in siid-
licher Richtung ausgefuhrt wird.
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Fahrbahnaufweitung Dlrkheimer StraBe, Entwurfsplanung, Stand 12.04.2018

5.3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Nordlich bzw. westlich des Plangebiets befindet sich das Gelande der Schiitzengesellschaft
Oggersheim 1887 e.V. Die ErschlieBung des Geléndes erfolgt von der Lambsheimer StralBe
aus Uber den nérdlichen Teil des Plangebiets. Darlber hinaus veriauft innerhalb des Plange-
biets eine Uberértlich bedeutsame Glasfaserleitung der Telekom, die im Rahmen der baulichen
MaBnahmen in den nérdlichen Teil des Plangebiets in Richtung des Mitarbeiterparkplatzes und
Zufahrt zum Schutzenverein verlegt wird. Um die ErschlieBung des Schitzenvereins, die Glas-
faserleitung der Telekom sowie weitere vorhandene oder eventuell noch hinzukommende Lei-
tungen weiterhin zu sichern, wird im nérdlichen Teil des Plangebiets eine mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu belastende Fiache zugunsten des Schiizenvereins bzw. zugunsten der im
Plangebiet tatigen oder kiinftig tatig werdenden Leitungsbetreiber festgesetzt.

Die im Bebauungsplan getroffenen Regelungen begriinden noch nicht die konkreten Nutzungs-
rechte, sondern bereiten die entsprechenden Rechte lediglich vor. Insoweit sind in weiteren
Schritten, die sich an das Bauleitplanverfahren anschlieBen, diese Rechte beispielsweise durch
Eintragung von Baulasten und/oder Grunddienstbarkeiten verbindlich zu sichern.

5.4 Gruanordnung

Flache des Mébelmarkts

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine gewerbliche Bauflache innerhalb eines bereits voll-
standig erschlossenen und bebauten Gewerbegebiets. Um eine effiziente Nutzung der zur Ver-
figung stehenden Bauflache zu ermdglichen, wird mit einer GRZ von 0,8 eine hohe bauliche
Ausnutzung ermdglicht. Fir MaBnahmen zur Grliingestaltung bleibt daher nur wenig Raum in-
nerhalb des Plangebiets. Um dennoch eine angemessene Durchgriinung des Plangebiets si-
cherzustellen, wird festgesetzt, dass mindestens 20% der Baugrundstiicksflache gartnerisch zu
gestalten und mindestens 50 % der gartnerisch zu gestaltenden Flache mit Gehdlzinseln aus
heimischen Strauchern anzulegen sind. Durch die Festsetzung zur Pflanzung von mindestens
einem standortgerechten, heimischen Baum je 4 Stellplatze zu ebener Erde wird eine Verschat-
tung und Durchgriinung der Stellplatzanlage sichergestellt. Da ein Teil der Stellplatze als Park-
deck auf dem Dach des Gebaudes nachgewiesen werden soll, wird die Festsetzung ausdriick-
lich auf Stellplatze zu ebener Erde begrenzt.

Um eine Eingriinung zu den angrenzenden Verkehrsflachen zu gewahrleisten ist entlang der
stdlichen und &stlichen Plangebietsgrenze eine Pflanzflache von mindestens 1 m Breite herzu-




stellen, die lediglich in den festgesetzten Bereichen fir Ein- und Ausfahrten unterbrochen wer-
den darf.

Mit der Festsetzung, dass Dachflachen, die nicht durch Stellplatze oder in anderer Weise ge-
nutzt werden, extensiv zu begriinen sind, kann zusatzlicher Lebensraum flr Pflanzen, Insekten
und die heimische Vogelwelt geschaffen werden, ohne die hohe bauliche Nutzungsdichte we-
sentlich einzuschranken. Gleichzeitig wird der Abfluss des Niederschlagswassers zeitlich ent-
zerrt und die Verdunstung gesteigert. In Bezug auf die Gestaltung der Dachbegriinung sowie
der Granflachen zu ebener Erde ergeben sich Uber die Anforderung der Grlinordnung hinaus
auch aus dem Artenschutz weitere bzw. erganzende Anforderungen zur Gestaltung. In Bezug
auf den Artenschutz wird auf Kapitel 6.3 (Umweltbericht) verwiesen. Die Vermeidungs- und
AusgleichsmaBnahmen zum Artenschutz sind stark vorhabenabhéngig und kénnen zum erheb-
lichen Teil nicht durch Festsetzungen gesichert werden. Die Festsetzungen zur Griinordnung
sind im Rahmen des Bebauungsplans jedoch so gewéhlt, dass sie nicht mit den Anforderungen
des Artenschutzes kollidieren.

Ausbau der Verkehrsflache

Durch den Ausbau der Dirkheimer StraBe um einen Linksabbiegestreifen kommt es zu einer
zusétzlichen Versiegelung von ca. 390 m2. Dabei gehen ca. 130 m? Verkehrsgriinflache und ca.
260 m? Rahmengriin (Wiesen, Gehélzflichen und Béschungen) dauerhaft verloren.

Durch die Beanspruchung in der Bauzeit werden weitere 390 m” Flache sicher in Anspruch ge-
nommen. Dariber hinaus werden insgesamt 10 der 17 StraBBenbdume im Plangebiet gefallt. Fir
die angrenzenden Flachen von ca. 540 m? sowie fiir die verbleibenden 7 Stra3enbaurme besteht
die Gefahr einer bauzeitlichen Beeintrachtigung. Die zeitweise in Anspruch gencmmenen Fla-
chen werden dabei nach Abschluss der Straenbauarbeiten als Banketi- und Bdschungsflache
neu modelliert und als Grinflachen angelegt. Die entfallenden StraBenbaume werden durch
Neupflanzungen ersetzt.

Der Ausgleich der durch die StraBenbaumaBnahme verursachten dauerhaften Eingriffe in Natur
und Landschaft erfolgt durch Zuordnung einer Flache aus dem stadtischen Oko-Konto gemaf §
1a Abs. 3 Satz 4 BauGB. Dem Vorhaben wird dabei eine Flache von 390 m? der Okokontofla-
che ,In der Marlach®; Flurstiick 1956/70 zugewiesen und diese Flache aus dem Okokonto aus-
gebucht.

5.5 Ortliche Bauvorschriften

5.5.1 Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Durch die Festsetzungen zur Begrenzung von Werbeanlagen und den Ausschluss von Fremd-
werbung soll eine stadtebaulich unerwlinschte Uberpragung des Plangebiets durch Werbeanla-
gen vermieden werden. Werbeanlagen mit besonderem Stérpotenzial wie laufende Schriften,
bewegte, sich turnusmaRig verdndernde, sich drehende, blinkende oder stark strahlende Wer-
beanlagen einschlieBlich sogenannter Skybeamer sind aus diesem Grund grundsétzlich unzu-
lassig.

5.5.2 Zahl der notwendigen Stellplatze (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Durch die Festsetzung zur Zahl der Stellplatze wird eine eindeutige Regelung geschaffen und
gleichzeitig sichergestellt, dass fiir das Vorhaben eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen zur
Verfiigung steht. Die Zahl von einem Stellplatz je 35 m?® Verkaufsflache ist dabei aus der Ver-
waltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen zur Zahl, GréBe und Beschaffenheit der
Stellplaize fur Kraftfahrzeuge vom 24. Juli 2000 (VV Stellplatze) abgeleitet und wurde auch
schon im sudlich angrenzenden Gebiet ,Westlich B9* angewendet.

Die Festseizung, dass 50 % der Stellplatze zunachst als Bedarfsreserve vorgehalten werden
kénnen und nicht zwingend mit der Errichtung der Hauptnutzung baulich herzustellen sind, tragt
der voraussichtlichen Nutzung eines Sconto-Mdbelmarktes Rechnung. Nach den Erfahrungen
des Betreibers ist eine deutlich geringere Zahl der Stellplatze fir den Kundenverkehr eines
Marktes dieser Marke in der Praxis ausreichend. Die zunachst als Vorhalteflache nachgewiese-



nen Stellplatze sind erst bei entsprechendem Bedarf herzustellen und in der Zwischenzeit zu
begrinen.

5.6 Hinweise

Im Zusammenhang mit BaumaBnahmen zu beachtende sonstige — vom Baurecht unabhangige
— gesetzliche Vorschriften und Voraussetzungen sowie ggf. entsprechende Anmerkungen von
Behdrden wurden ergénzend zu den Festsetzungen als Hinweise in den Textteil des Bebau-
ungsplanes aufgenommen. Sie dienen der Beachtung im Baugenehmigungsverfahren sowie
der Information der kinftigen Bauherren.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen wie u.a. eine
Uberdrtlich bedeutsame Leitung der Telekom sowie Hausanschlussleitungen des westlich an-
grenzenden Schitzenvereins. Die Leitungen sind bei der Planung zu berlcksichtigen oder ge-
gebenenfalls zu verlegen. Es wird eine frihzeitige Abstimmung mit den Leitungstragern erfor-
derlich.

Grundwasser

Im Plangebiet sind erhéhte Grundwasserstande nicht ausgeschlossen. Der Bauherr wird daher
durch einen entsprechenden Hinweis fir das Thema sensibilisiert und kann in eigener Verant-
wortung die notwendigen MaBnahmen zum Schutz vor eindringendem Grundwasser treffen.
Der Hinweis auf die Genehmigungspflicht einer Bauwasserhaltung und die wasserwirtschaftli-
chen Vorbehalte gegentber einer dauerhaften Grundwasserableitung oder -absenkung wurden
auf Anregung der SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfailwirtschaft, Bodenschutz
erganzt.

Bodenschutz / Altlasten

Trotz des vorliegenden Bodengutachtens kann nicht abschlieBend ausgeschlossen werden,
dass sich im Plangebiet schadliche Bodenveranderungen befinden. Dem Bebauungsplan wird
daher ein entsprechender Hinweis beigeflgt.

Verdacht auf Kampfmittel

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich im Plangebiet noch Kampfmittel befinden,
wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen. Auf die damit verbundene Sorgfalts- und In-
formationspflicht der Bauherren wird hingewiesen.

Arch&ologische Funde

Im Plangebiet sind derzeit keine archaologischen Fundstellen verzeichnet. Es ist jedoch nur ein
geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen prahistorischen Denkmale bekannt. Sollten
tatsachlich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist die archaologische Denkmalpfle-
ge sofort zu informieren. Ein angemessener Zeitraum ist einzurdumen, damit Rettungsgrabun-
gen in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaBig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend, durchgefiihrt werden kénnen.

Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei vorbereitenden Rodungs- oder Sanie-
rungsarbeiten sind die artenschutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsverbote des Bundesnatur-
schuizgeseizes (z.Zt. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG) zu beachten — und zwar unabhan-
gig davon, ob die MaBnahmen baugenehmigungspflichtig sind oder nicht. Werden geschutzte
Arten (z. B. Fledermause, europaische Vogelarten oder Mauereidechsen) getdtet bzw. erheb-
lich gestdrt oder deren Lebensstatten beschadigt bzw. zerstdrt, kann es sich um einen Verstol3
gegen die artenschutzrechtlichen Verbote handeln. Um das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbote zu vermeiden, wird dem Bebauungsplan ein umfangreicher Hinweis auf die Regelun-
gen des Artenschutzes auf Grundlage der im Rahmen des Bebauungsplans erarbeiteten arten-
schutzrechtlichen Gutachten beigefligt (siehe Kapitel 6.2 und 6.3.3 des Umweltberichts).



Freiflachengestaltungsplan

Mit den Bauantragsunterlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, aus dem die
Einhaltung der Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen hervorgeht.

Pflanzliste
Die Pflanzliste bietet eine Auswahl heimischer Baum- und Straucharten, die bei der privaten
Grinflachen vorzugsweise verwendet werden sollen.

Natdrliches Radonpotenzial

In Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal erhéht sein. Es wird
daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgéangige Betonfundament-
platte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Kel-
lerrdumen oder Raumen mit erdberthrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als Aufent-
halts- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster-) Luftung (StoBluf-
ten) vor allem wéahrend der Heizperiode geachtet werden. Zur Feststellung der konkreten Ra-
donkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes kérinen orientierende Radonmessungen
in der Bodenluft sinnvoll sein.

Barrierefreies Bauen
Um den Belangen behinderter Menschen gerecht zu werden, wird ein entsprechender Hinweis
bezuglich des barrierefreien Bauens aufgenommen.

DIN-Regelwerke

Sofern im Bebauungsplan auf DIN-Regelwerke Bezug genommen wird, sind diese wahrend der
Ublichen Birozeiten bei der Geschéftssielle der Stadtplanung Ludwigshafen im Rathaus, Rat-
hausplatz 20, einsehbar.

6 UMWELTBERICHT

6.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans und des Umweltschutzes

6.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes
Ziel der Planung ist die Wiedernutzung einer brachgefallenen gewerblichen Bauflache durch die

Ansiedlung eines nicht zentrenrelevanten, groB3flachigen Einzelhandels in Form eines Mdbel-
marktes mit den dazugehdrigen Stellplatzen und Nebenanlagen.

Der Bebauungsplan trifft hierfUr folgende wesentliche Festsetzungen:

Festsetzung eines Sondergebiets ,Mébelmarkt®

Zulassige Verkaufsiliche maximal 10.000 m?

davon maximal 10 % oder 800 m? Verkaufsflache fiir zentrenrelevante Nebensortimente
GRZ=0,8

Abweichende Bauweise mit Gebaudelangen tber 50 m und beidseitigem Grenzabstand
Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Schitzenvereins
Fesisetzungen zur gartnerischen Gestaltung und Bepflanzung der nicht Uberbauten
Grundstiicksflachen

Fesisetzungen zur Begrenzung von Werbeanlagen

Je 35 m? Verkaufsflache ist mindestens 1 Stellplatz nachzuweisen

Dachflachen sind zu mindestens 30 % extensiv zu begriinen

Ergénzung einer Linksabbiegespur im Bereich der Dirkheimer Stral3e



6.1.2 Flachenbedarf der Planung
Der Flachenbedarf der Planung lasst sich wie folgt bilanzieren:

bestehendes Differenz
Baurecht gemaB bestehendes
Bestand rechtskraftiger gBeaFﬂ?:;ﬁf Baureicht /
Bebauungspléne Planung
und § 34 BauGB
versiegelte Fldche
bestehende  Versiegelung 2
Baugrundstiick ca. 10.000 m
zulassige Versiegelung bei 2 2
GRZ 0.8 15.770 m 15.770 m --
offentliche Verkehrsflache
(StraBenflache + FuB- und 1.440 m? 1.440 m? 1.830 m? + 390 m?
Radweg)
Summe versiegelte Fliche | ca. 11.440 m? 17.210 m? 17.600 m? + 390 m?
unversiegelte Flache
Verkehrsgranflachen 690 m? 690 m? 560 m2 -130 m?
Rahmengriin 680 m? 680 m? 420 m? - 260 m?
nicht versiegelte Brachfla-
che, teilweise vegetations- | ca. 9.710 m? - - -
arme Schotterflachen
nicht Uberbaubare Grund- 2 2 -
stiicksflache bei GRZ 0,8 - e 3.940m
S iegel
umme unversiegelte ca.11.080m? | 5310 m? 4.920m? | -390 m?
Flache
Summe gesamt 22.520 m? 22.520 n? 22.520 m?

Im Bereich des privaten Baugrundsiiicks des Mdbelhauses ist bereits eine Flache von ca.
10.000 m? durch die bestehenden Stellplatze, befestigte Flachen sowie die nach dem Abriss
des Gebdudebestandes verbliebenen Bodenplatten und verdichteten Schotterflachen versie-
gelt. Die verbleibende Baufliche von rund 9.710 m? zeigt sich teilweise als mit Sukzessionsve-
getation bewachsene Flache, teilweise als aufgrund der erst kirzlich erfolgten AbrissmaBnah-
men noch unbewachsene Rohbodenflache. Durch die Beibehaltung der in den Ursprungsbe-
bauungsplanen festgesetzten und geman § 34 BauGB auch fir den bisher nicht Gberplanten
Plangebietsteil zugrunde zu legenden GRZ von 0,8 ergibt sich innerhalb der privaten Bauflache
gegentber der bisher planungsrechtlich zuldssigen baulichen Nutzung keine Neuversiegelung.

Durch den Ausbau der Durkheimer StraBe um einen Linksabbiegestreifen kommt es zu einer
zusétzlichen Versiegelung von ca. 390 m2. Dabei gehen ca. 130 m? Verkehrsgriinflache und ca.
260 m* Rahmengriin (Wiesen, Gehélzflichen und Béschungen) dauerhatt verloren.

Durch die Beanspruchung in der Bauzeit werden weitere 390 m? Flache in Anspruch genom-
men und anschlieBend als Wiesenflache (Bankett, Béschung) wieder hergestellt. Weiterhin
werden 10 der 17 StraBenbaume im Plangebiet gefallt. Flr die angrenzenden Flachen von ca.
540 m? sowie fiir die verbleibenden 7 StraBenbdume besteht die Gefahr einer bauzeitlichen
Beeintrachtigung. Die zu fallenden StraBenbdaume werden durch Neupflanzungen ersetzt.



6.1.3 Ziele des Umweltschutzes

Fir die Bebauungsplanung sind folgende in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes mafBBgebend:

Bau- und Planungsrecht

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen der Landes- und

Regionalplanung sowie aus den § 1 Abs. 5 und § 1a BauGB. Danach soll eine nachhaltige stad-

tebauliche Entwicklung gewahrleistet und dazu beigetragen werden, eine menschenwiirdige

Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen. Bezogen auf den Be-

bauungsplan sind insbesondere folgende umweltbezogene Planungsgrundsatze und -ziele re-

levant:

J die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse,

o der sparsame Umgang mit Grund und Boden,

o der Vorrang der Innenentwicklung z.B. durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,

J die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts,

J unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen,
die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind.

Naturschutzrecht

Die Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im Bundesnatur-
schutzgesetz definiert. Demnach sind Natur und Landschaft so zu schuizen, dass die biologi-
sche Vielfalt, die die Leistungs- und Funkiionsfahigkeit des Naturhaushalis einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grund-
wasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrdchtigen kdnnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspfiege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu
ersetzen (ErsatzmaBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Artenschutzrecht

Fir das Planungsgebiet ist nicht ganzlich auszuschlieBen, dass besonders geschitzte Arten
bzw. streng geschuizte Arien im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vorkommen. Ist dies
der Fall, werden die Bestimmungen in den §§ 44 ff Bundesnaturschutzgesetz maBgebend. Ge-
man § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten fir die besonders geschitzten Arten umfassende
Zugriffsverbote.

Entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote allerdings bei
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben nur far in Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefihrte Tier- und Pflanzenarten sowie die européaischen Vogelarten geman
Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie (eine Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG ist bislang nicht erlassen).

Fir alle sonstigen Arten gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote bei zuldssigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet ist bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes im Rahmen der Eingriffsregelung tber die Zulassung von Eingriffen auch vor dem
Hintergrund der Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten zu entscheiden.




Bezogen auf die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Tier- und Pflanzenarten sowie
die européischen Vogelarten gilt das Verbot einer Schadigung oder Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten nicht, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erflllt wird. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung kommt daher der Frage der
Situation im rdumlichen Zusammenhang eine maBgebende Bedeutung zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufge-
fihrten Tier- und Pflanzenarten sowie von europaischen Vogelarten gilt ebenso nicht, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Vermeidbare Beeintrachti-
gungen (einschlieBlich der Tétung) bleiben unzulassig.

Wasserrecht

GemalR Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz als Ausformung des Wasserhaushaltsgesetzes
des Bundes sollen natirliche oder naturnahe Gewasser erhalten werden. Bei anderen Gewas-
sern ist ein naturnaher Zustand anzustreben. Die 6ffentliche Wasserversorgung ist zu sichern.
Gemal § 55 WHG ist Abwasser so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beein-
trachtigt wird. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere, Pflanzen, Béden, Wasser, die Atmosphére sowie Kuliur- und Sachguter sind
entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Vorschriften vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen zu schitzen. Dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

GemalR § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die flr eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen und von schweren Unidllen ausgehende Auswirkungen auf die ausschlieB3lich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebie-
te so weit wie mdglich vermieden werden. Gleichzeitig sollen neben dem Schutz der angren-
zenden Gebiete gesunde Arbeitsverhéltnisse innerhalb des Gebietes herrschen.

Landschaftsplan der Stadt l.udwigshafen

Im Landschaftsplan der Stadt Ludwigshafen aus dem Jahr 1998 ist das Plangebiet entspre-
chend der damals bereiis vorhandenen gewerblichen Nutzung als gewerbliche Bauflache im
Bestand dargestellt. Aufgrund der historischien Entwicklung befinden sich in Ludwigshafen gro-
Be Industrie- und Gewerbefléachen inmitten der Stadt in direkter Nachbarschaft zur Wohnbe-
bauung und Erholungsflachen. Als grundlegendes Ziel bei der Entwicklung der Gewerbe- und
Industrieflachen nennt der Landschaftsplan daher die entstehenden Belastungen fir die Umge-
bung durch Technologien entsprechend dem jeweiligen ,Stand der Technik® und durch geeigne-
te grinplanerische MaBnahmen zu beschrédnken. Auf vorhandene Bauflachen sind neben
(technologischen) MalBnahmen zur Reduzierung der Schadstoff- und Larmemissionen Vorkeh-
rungen zur Verminderung der Aufheizung groBer versiegelter Flachen (inklusive Dacher) sowie
zur Verbesserung des Stadtbildes zu treffen (Begriinung von Dachern und Fassaden, Gelande-
durchgrinung und Eingrunung mit groBkronigen Baumen, Entsiegelungen).

Nach Aussage des Landschaftsplans besitzen alle vorhandenen Industrie- und Gewerbegebiete
grundsétzlich eine Verbesserungswirdigkeit der Ein- und Durchgriinung. Als flachenbezogener
Konflikt im Umfeld des Plangebiets ist eine mangelhafte Ortsrand- bzw. Ortseingangsgestaltung
und die fehlende Grinverbindung entlang der Dirkheimer StraBe verzeichnet. Im Entwick-
lungskcnzept des Landschaftsplans ist dementsprechend die Anlage von Einzelstrukturen (Soli-
tarbdume, Alleen und Gehdlze) mit Funktion fir die Biotopvernetzung, Erholung, Stadt- und
Landschaftsbild und als Schutzgriin entlang der Dirkheimer StraBe als flachenbezogenes Ziel
far die Entwicklung im Umfeld des Plangebiets vorgesehen.




6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Orts- und Landschaftsbild

Bei dem Plangebiet handelt es sich im Wesentlichen um die Betriebsgelande eines ehemaligen
Gartencenters und eines Garten- und Landschaftsbaubetriebs. Nach dem Abriss aller Gebaude
zeigt sich die Flache aktuell als ungeordnete, durch die befestigten Stellplatze und verbliebenen
Bodenplatten der Gebaude teilweise versiegelte Flache. Die Flache ist durch einen Bauzaun
gegen unbefugtes Betreten gesichert, der im Bereich der Dirkheimer StraBe bereits zur An-
bringung von Werbeplakaten genutzt wird. Das Plangebiet wirkt damit auf das Siedlungsbild
des Gewerbegebiets westlich der B 9 tendenziell negativ ein. Auf das Landschaftsbild der nérd-
lich gelegenen offenen Landschaft zwischen Oggersheim, Flomersheim und Maxdorf hat das
Plangebiet aufgrund der dazwischenliegenden baulichen Anlagen und Gebaude des Schitzen-
vereins und der umgebenden gewerblichen Bebauung keine nennenswerte Wirkung.

Flora und Fauna

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde wurde durch das Biiro Olschewski
Landschaftsarchitekten, Ludwigshafen, die ,Artenschutzfachliche Stellungnahme zu Rodungs-
und BaumaBnahmen im Bereich Dlrkheimer StraBe / Lambsheimer StraBe, Ludwigshafen —
Oggersheim* erstellt. Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden auch die Vegetationsstruktu-
ren und die vorhandene Tierwelt im Bereich des Plangebiets erhoben.

Die Flache des geplanten Sondergebiets wurde im Rahmen der Artenschutzfachlichen Stel-
lungnahme durch das Biro Olschewski im Sommer 2017 in Augenschein genommen. Die FI&-
chen des Rahmengriins stdlich der Diirkheimer SiraBe wurde erst zu einem spateren Zeitpunkt
ins Plangebiet einbezogen und wurden daher erst im Februar 2018 beurteiit. Die folgenden
Ausflihrungen zu Flora und Fauna sind der Begutachtung des Artenschutzgutachters entnom-
men und spiegeln den Zustand zum Zeitpunki der Inaugenscheinnahme zum Beginn des Pla-
nungsprozesses wieder. Durch die parallel zum Planungsverfahren durchgefiihrten Rodungsar-
beiten und die Kampfmittelsuche auf der kinftigen Sondergebieisflache werden die Aussagen
zum Satzungsbeschluss bereits insoweit Uberholt sein, dass sich die Sondergebietsflache bis
dahin als vollstandig gerodete, von allen mdglicherweise vorhandenen Kampfmitteln befreite
und baureif gemachte Flache darstellt. Da diese Arbeiten im Vorgriff auf die durch den Bebau-
ungsplan kinftig zulassige Nutzung ausgefiihrt werden, ist die Aufnahme zu Planungsbeginn
als Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands dennoch angemessen.
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Vorhandene Vegetation und Nutzungen; Quelle: ,Artenschutzfachliche Stellungnahme zu Rodungs- und BaumaB-
nahmen im Bereich Dirkheimer StraBBe / Lambsheimer StraBe, Ludwigshafen — Oggersheim®, erstellt durch Olsche-
wski Landschaftsarchitekten, Ludwigshafen.

Vegetation

J Geflieste, gepflasterte, Asphaltierte und Rasengitterflachen

Im Zuge der Abbrucharbeiten wurden weder die Bodenkonstruktion des Gartencenters noch die
versiegelten Flachen der Parkplatze beseitigt. Die Flache des Gartenmarktes zeigt sich damit
weiterhin als geflieste Flache, die Parkplédtze als asphaltierte Flachen oder Pflasterflachen. Die
geflieste Flache wird durch einzelne Schotterinseln unterbrochen. Auf dem Flurstiick 769/14
wurde erst kirzlich der Parkplatz des Schitzenvereins als Rasengitterflaiche angelegt. Aus der
gefliesten Flache sind einige Kacheln herausgebrochen. Hier und in den Pflasterfugen wachsen
Pionierstauden. Die Flachen sind trotzdem weitgehend vegetationslos. Im 6stlichsten Bereich
haben sich Pappeln ausgesami. Die gepflasterten und asphaltierten Flachen der Parkplatze
sowie die erst kirzlich angelegte Rasengitterflache des Schiitzenvereins sind aufgrund der Nut-
zung ebenfalls vegetationslos.

J Gehdlzbestande

Das ehemalige Gebaude des Gartencenters im Stdosten des Plangebiets wird nach Osten zur
Lambsheimer Stral3e durch eine Reihe Linden, nach Stiden zur Dirkheimer StraBe durch eine
Baumhecke abgeschirmt. Weitere linienférmige Gehdlzstreifen finden sich zwischen dem ehe-
maligen Gebdude des Gartencenters und dem nérdlich gelegenen, gepflasterten Parkplatz so-
wie zwischen den beiden Parkplatzflachen im Norden und &stlich und westlich des asphaltierten
Parkplatzes im nérdlichen Plangebietsteil. Hier findet man die fremdléndischen Arten Sommer-
flieder (Buddleja davidii), Mittelmeer-Feuerdorn (Pyracantha coccinea), Silber-Ahorn (Acer sac-
charinum), Feuer-Ahorn (Acer ginnala), Rot-Eiche (Quercus rubra), Kirschpflaume (Prunus
cerasifera) und Schneebeeren (Symphoricarpos spec.). Dariiber hinaus finden sich auch einige
heimische Arten, welche hauptsachlich in der Strauchschicht dominieren, insbesondere Rosen
(Rosa spec.), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),



Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Brombeeren (Rubus sectio Rubus), WeiBdorn (Crataegus
spec.), Zaunribe (Bryonia spec.) und Gewdhnliche Waldrebe (Clematis vitalba).

Die Flache nérdlich und westlich der Parkplatze und des ehemaligen Gartencenters zeigen sich
als Mischung aus vegetationsarmen Schotterflachen im Bereich der abgerissenen Gebaude,
Staudenfluren, Gehdlzbestande und einzelne verbleibende Pflaster- und Asphaltwege.
Zwischen den beiden Odlandflachen wachst eine Reihe Spitz-Ahorne (Acer platanoides). Sie
weisen Durchmesser von 20 bis 50 cm auf, wobei sieben der neun Bdume einen Durchmesser
von mehr als 30 cm besitzen.

Der groBflachigste Gehdlzbestand findet sich auf Flurstiick 769/25 im Westen des Plangebiets.
Spornartig ragt dieser nach Osten Uber die Flurstlicke 769/16 und 769/14.

Im Westen der Flache (Flurstlick 769/25) wachsen hauptsachlich Straucher, die zum Teil véllig
von Waldrebe (Clematis vitalba) tGberwuchert werden. Auf Flurstiick Nr. 769/16 mischen sich
einige Baume unter die Straucher. Zu finden sind Birke (Betula pendula), Kirschpflaume
(Prunus cerasifera), Apfel (Malus domestica), Birne (Pyrus domestica), Feld-Ahorn (Acer cam-
pestre), Kirsche (Prunus avium), Wein (Vitis vinifera) und Flieder (Syringa vulgaris).

Im Ubergang zum Flurstick 769/14 findet man auch Bambus (Bambusoideae). Auf diesem
Flurstick sind dem Bestand einige weitere standortfremde Pflanzen untergemischt. Diese fin-
den sich in der Strauch- und Krautschicht. Darunter sind Buchs (Buxus sempervirens), Eibe
(Taxus baccata) und Balkan-Storchschnabel (Geranium macrorrhizum).

Am norddstlichen Ende des Gehdlzbestandes stockt eine Winter-Linde (Tilia cordata) mit einem
Durchmesser von 60 cm. Der Baum weist mehrere Astlochhidhlen auf und tragt Totholz.

Auf Flurstiick Nr. 769/14 wachst auf der nérdlichen Seite des Asphaltweges eine Baumreihe
aus Hainbuchen (Carpinus betulus) und einer Kastanie (Aesculus hippocastanum).

J Stauden- und Grasfluren

Auf der westlichen Seite der Ahorn-Reihe zwischen den beiden Schotterflachen ist ein Grasbe-
stand vorgelagert, der auf weichem Untergrund wachst. Auf der 6stlichen Seite hat sich eine
Hochstaudenflur entwickelt, die von Melden (Atriplex spec.) dominiert wird. Dazwischen wach-
sen Koénigskerzen (Verbascum spec.), Disteln (Carduus acanthoides und Cirsium vulgare) und
Brennnesseln (Urtica dioica).

Zwischen den Flurstiicken 769/22 und 769/25, sudlich des Pflasterweges, wachsen ebenfalls
Stauden, die einen dichten, aber niedrigwichsigen Bestand ausbilden. Der Weg geht in diesem
Bereich in eine linienformige Staudenflur Gber, die durch den Gehdlzbestand im Westen des
Plangebiets flihrt.

o Teich

Auf Flurstick Nr. 769/14 wurde ein Teich angelegt. Dieser ist erhalten geblieben und liegt jetzt
mitten im Gehdlzbestand. Der Untergrund des Gewassers ist schlammig, die Oberflache ist mit
Wasserlinsen (Lemna) bedeckt und die Ufer mit Rohrkolben (Typha) bestanden.

o Schotterflachen

Auf den vegetationsarmen Schotterflachen haben sich Pionierpflanzen angesiedelt. Im Bereich
der Schotterinseln aui der Flache des ehemaligen Gartencenters stocken auch einige Strau-
cher, darunter der Blutrote Hartriegel (Cornus sanguinea) und Brombeeren (Rubus sectio
Rubus). Auf den beiden Flachen auf dem Flurstlick Nr. 769/22 dominieren das Kanadische
Berufkraut (Conyza canadensis), Nachtkerzen (Oenothera biennis), Kénigskerzen (Verbascum
spec.), Naiternképfe (Echium vulgare), Johanniskraut (Hypericum perforatum) und Disteln
(Carduus acanthoides und Cirsium vulgare).

Die Schoitterflache auf dem Flurstick 762/5 ist dagegen nur mit niedrigwlchsigen Arten be-
wachsen.

J LandesstraBe mit Baumallee in Verkehrsgriinstreifen

Die Durkheimer StraB3e ist entlang des ca. 400 m langen Abschnitts am "Gewerbegebiet west-
lich der B 9" beidseits von einer ca. 20 Jahre alten Eschen-Allee gesdumt. Die Badume haben
einen Pflanzabstand von 10-12 m.



Auf der nérdlichen StraBenseite stehen die Bdume in einem ca. 3,5 m breiten Verkehrsgrin-
streifen, der als Wiesenflache angelegt ist und als Versickerungsmulde dient.
Die Baumreihe stdlich der StraBe steht am Rand der angrenzenden Grinflache am Fuf3 der
wiesenbewachsenen StraBenbdschung ca. 2,5 m vom StraBenrand entfernt.

o Rahmengrin des Gewerbegebietes "Westlich der B9"

Die Flachen des Rahmengrins haben sidlich der Dirkheimer StraBBe eine Breite von ca. 25 m
und sind als Wiesenraum mit randlichen Feldgehdlzstreifen gestaltet.

Die Wiesenflachen sind als Muldensystem modelliert, das der Rickhaltung und Versickerung
des auf den Gewerbeflachen anfallenden unverschmutzten Niederschlagswassers dient.

Die Feldgehdlze haben ein Alter von ca. 15 Jahre und bestehen aus einem Mischbestand aus
Baumen und Strauchern. Haufige Arten sind Weiden, Pappeln, Ahorn und Linde sowie Hartrie-
gel und Hasel.

Tierwelt

Die Flache des geplanten Sondergebiets wurde bei drei Begehungen (je eine im Juni, Juli und
August 2017) auf Artenvorkommen untersucht. Die Flachen des Rahmengrins sudlich der
Dirkheimer StraBe wurde erst zu einem spateren Zeitpunkt ins Plangebiet einbezogen und
wurden daher erst im Februar 2018 beurteilt.

o Saugetiere

An einigen Stellen konnte Kot von Kaninchen (Oryctolagus cuniculus) gefunden werden. Es
konnten auch Tiere beobachtet werden. Es ist davon auszugehen, dass Flederméause
(Microchiroptera) die Gehdlzkanten zur Orientierung bei der Jagd nutzen.

J Vogel

Innerhalb des geplanten Sondergebiets konnten zahlreiche Haus- und Feld-Sperlinge (Passer
domesticus und Passer montanus) in den Gehdlzbestanden becbachtet werden. Ebenfalls beo-
bachtet werden konnten Distelfinken (Carduelis carduelis), Elstern (Pica pica), Rabenkrahen
(Corvus corone), Halsbandsittiche (Psittacula krameri) und Ringeltauben (Columba palumbus).
Die hohe Anzahl an Disteln bietet den Kdérnerfressern eine hervorragende Nahrungsquelle und
auch die Insektenfresser finden durch die zahireichen Insekten, die die Bluten besuchen, aus-
reichend Nahrung.

Auf den Flachen des Rahmengrins stdlich der Diarkheimer StraBe konnten in den Baumen und
Strauchbestanden mehrere Altnester festgestelli werden. Die Gehdlzvegetation wird demnach
von storungstoleranien Vogelarten (z.B. Tauben, Krahen, Elstern, Amseln) als Brutstatten ge-
nutzt. Darlber hinaus stellt das Rahmengrun mit seinen Wiesenflachen und den fruchttragen-
den Gehdlzen auch ein vielfaltiges Nahrungshabitat fur die Vogelwelt dar.

o Reptilien

Die Brachflachen bieten neben ausreichend Nahrung und guten Versteckmoglichkeiten auch
Eiablageplatze. Allerdings konnien auf der betrachteten Flache trotz der optimalen Bedingun-
gen keine Eidechsen nachgewiesen werden. Dies ist darin begriindet, dass keine Verbindung
zu dhnlichen Habitaten besteht, durch die die Tiere in dieses Gebiet hatten einwandern kénnen.
In dem Gebiet Ostlich A 61 und nérdlich A 650 ist ein Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta
agilis) und der Mauereidechse (Podarcis muralis) bekannt (EMCH+BERGER GMBH 2016), so
dass das Vorkommen von geschiutzen Eidechsen im Bereich des Rahmengrins sudlich der
Dirkheimer Straf3e nach Aussage des Gutachters nicht ausgeschlossen werden kann. Eine
Beobachtung von Eidechsen war zur Begehung aufgrund der friihen Zeit im Jahr noch nicht
maoglich.

o Insekien

Innerhalb der geplanten Sondergebietsflache ist die Insektenfauna arten- und individuenreich.
Nachgewiesen werden konnte als besonders geschitzte Art die Blaufliigelige Odlandschrecke
(Oedipoda caerulescens). AuBerdem konnten weitere Heuschrecken, die Schmetterlinge Tag-
pfauenauge (Aglais io), Kleiner Fuchs (Aglais urticae), KohlweiBling (Pieris spec.), Admiral (Va-



nessa atalanta), Blaulinge (Lycaenidae) und Russischer Bar (Euplagia quadripunctaria) sowie
als Hautfligler verschiedene Hummeln (Bombus), Bienen (Apiformes) und Wespen (Vespinae)
beobachtet werden.

Im Bereich des Rahmengriins stidlich der Dirkheimer StraBe kann von den vorhandenen Vege-
tationsstrukturen (Feldgehdlze, Wiesenflachen, Bodenaufschllisse) und der weitgehend st6-
rungsfreien Situation auf den Grinflachen ebenfalls auf ein relativ arten- und individuenreiches
Insektenvorkommen geschlossen werden.

Artenschutz

Im Rahmen des erstellten Artenschutzgutachtens wurden folgende Arten erhoben, die ein
nachgewiesenes oder potenzielles Vorkommen auf der Fldche haben und die nach Einschét-
zung der Gutachterin durch das geplante Vorhaben erheblich beeintrachtigt werden kénnten.

Flederméuse

Vom Frihjahr bis zum Herbst sind in Ludwigshafen verschiedene Fledermaus-Arten vertreten,
wobei sich die Vorkommen der meisten Arten auf die naturndheren Bereiche (Rehbachtai, Par-
kinsel, Maudacher Bruch) beschranken. In der Stadt ist vor allem die Zwergfledermaus (Pi-
pistrellus pipistrellus) haufig zu beobachten. Darum wird sie hier stellvertretend vorgestellt.

Die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) jagt bevorzugt entlang von Vegetationssirukturen
wobei die Hecken und Baumreihen als Orientierungshilfen dienen. Als Einzelquartiere oder Wo-
chenstuben nutzt sie Hohlrdume in B&umen und Gebauden.

Végel

Bis auf die Sperlinge handelt es sich bei den beobachteten Vogelarten um Gehdlzbriter. Die
Baume und Straducher im Eingriffsbereich bieten den Tieren gute Nistmoglichkeiten.

Flr diese Artengruppe sind die betrachteten Flachen auch als Nahrungsbiotope von Bedeu-
tung, wobei aufgrund der insektenreichen Ruderalflachen sowie der iruchttragenden Gehdlze
ein breites Spektrum an Nahrungsanspriichen abgedeckt wird.

Eidechsen

Die mittlerweile 15 Jahre alten Rahmengrinflachen sitdlich der Dirkheimer StraBe besitzen
eine fir die Zauneidechse geeignete Biotopausstaiiung (Gehdlzbestédnde, Wiesen, studexpo-
nierte Béschungen, Aufschluss des sandigen Bodens durch Kaninchen) sowie mit dem Affen-
graben eine Vernetzung zu bestehenden Vorkommen. Eine Einwanderung und Etablierung der
Zauneidechse in das mittlerweile 15 Jahre alte Rahmengrin ist somit denkbar.

Entsprechend dieses potentiellen Vorkommens ist nicht auszuschlieen, dass sich einzelne
Tiere im Bereich der Gehdlzflachen und der sudexponierten StraBenbdschung aufhalten bzw.
sich dort eingegraben haben (Winterquartier).

Ob die von dem Vorhaben betroffene StraBenbdschung von den Eidechsen besiedelt ist, konn-
te aufgrund des Zeitpunktes der ergdnzenden Untersuchung der Flachen sudlich der Dirkhei-
mer StraBBe (Februar) nicht iestgestellt werden.

Das Vorkommen und die Verbreitung der Mauereidechsen ist im Ludwigshafener Stadtgebiet
weitgehend an den Verlauf der Bahnlinien gebunden (hier die Trasse der Rhein-Haardt-Bahn);
eine Ausbreitung nach Norden ist aufgrund der nur eingeschrénkt vorhandenen geeigneten
Vernetzungsstrukiuren und der bestehenden Barrieren (StraBen, Graben) unwahrscheinlich.

Blaufliigelige Odlandschrecke

Die Blaufligelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) besiedelt spérlich bewachsene
trocken-warme Kahl- und Odlandflachen. Sie ist u.a. auf Trockenrasen und Kiesflachen sowie in
Sandgruben zu finden. Im Untersuchungsgebiet hat sie sich auf den Schotterflachen auf Flur-
stlck Nr. 769/22 und Nr. 769/18 angesiedelt. Sie konnte aber auch auf der gefliesten Flache
und den Pilasterflachen beobachtet werden.

Da das betrachtete Gelédnde bis vor ca. 7-10 Jahren als Gartencenter genutzt wurde und sich in
der N&he keine der oben genannten Habitate von Oedipoda befinden, wird seitens des Gutach-
ters angenommen, dass die Flachen von anderen Ersatzhabitaten aus besiedelt wurden und
die vorkommenden Tiere eine Teilpopulation eines Gesamtvorkommens im Gebiet darstellen.



Als weitere, potentiell von der Odlandschrecke besiedelte (Teil-)Lebensraume kommen infrage:

. Lickige Wiesenflachen und begrunte Dacher des nérdlich angrenzenden Gelandes des
Schitzenvereins

. Bankette und trockene, liickige Wiesenstreifen entlang der Dirkheimer StralBe

. Kleinflachige, aber sehr haufige Sandbereiche innerhalb der Wiesenflaichen des Rahmen-
grins (Wuhltatigkeit von Kaninchen)

. GroBflachige Dachbegriinung im Gewerbegebiet westlich der B 9 (z.B. Metro, Hornbach)

Boden

Geman der Bodenkarte von Rheinlad-Pfalz ist im Plangebiet als nattrliche Bodenart das Vor-
kommen von Braunerde-Grauer Tschernosem aus Auen-/Hochflutlehm Gber schuffigem Auen-
/Hochflutsand Uber Terrassensand und Kolluvien aus carbonathaltigem, sandigen Bodenmate-
rial Uber Auen- / Terrassensand zu erwarten.

Beim Abriss des Gebaudebestandes wurde die Bodenkonstruktion des Gartencenters nicht mit
beseitigt. Auch die Befestigung der Stellplatze durch Pflaster oder Asphalt ist unverandert vor-
handen. Aufgrund der baulichen Vornutzungen sind damit wesentliche Teile des Plangebiels
bereits versiegelt oder so stark verdichtet, dass die natlrlichen Bodenfunktionen auf diesen
Teilflachen nicht mehr oder nur noch stark eingeschrankt vorliegen.

Im westlichen Teil des Plangebiets befindet sich eine registrierte Altablagerung, deren Inhalt
und genaue Abgrenzung bisher nicht bekannt sind. Zur Flache liegen derzeit die Ergebnisse
von insgesamt drei orientierenden Bodenuntersuchungen mit unterschiedlichem Untersu-
chungsumfang vor.
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Lage der kartierten Altablagerung geman Auswertung des Katasters potentieller Altstandorte und Altablagerungen im
Stadtgebiet Ludwigshafen; Stadt Ludwigshafen; Bereich Umwelt

Bei einer ersten Untersuchung der Altablagerung aus dem Jahr 1993 konnte keine nennenswert
Schadstoffbelastungen festgestellt werden. Diese Untersuchung erfasste jedoch nur einen Teil
der registrierten Altablagerung und entspricht nicht den Vorgaben des heute giltigen Boden-
schutzgesetzes.



Im Jahr 2008 wurde durch die ALENCO Enviromental Consult GmbH eine Orientierende Unter-
grunduntersuchung des friiheren Gartenbaubetriebes Wissel durchgefihrt, dessen Ergebnisse
in der jingsten Untersuchung des Ingenieurblro ICP zusammengefasst werden.

Als neueste Untersuchung wurde durch das Ingenieurblro ICP, Jockgrim zum Stand
05.06.2018 die ,Baugrunderkundung Neubau Sconto-Mdbelhais in Oggersheim Lambsheimer
StraBe 1“ erstellt. Der Gutachter kommt dabei zu dem Ergebnis, dass auf der Grundlage der
durchgefiihrten Untersuchungen keine Hinweise auf Untergrundverunreinigungen vorliegen.
Auch ein relevanter Eintrag an Pflanzenschutzmitteln kann ausgeschlossen werden. Die Unter-
suchung von drei Mischproben ergab eine Einstufung nach LAGA Boden als Z0 bzw. bei der
MP 3 als Z0* aufgrund eines sehr leicht erhdhten Nickelgehaltes. Es wird lediglich empfohlen,
bei zuklnftigen Aushubarbeiten auf organoleptisch d.h. geruchliche und visuelle Auffalligkeiten
im Boden zu achten.

Im Rahmen der Untersuchungen wurde durch das Biro ICP der vorgefundene Bodenaufbau
wie folgt zusammengefasst:

0,0 m—-max. 0,85 m Auffillung: locker - mitteldicht gelagerter, schwach kiesiger, schluf-
figer Sand und Schluff mit unterschiedlichen Beimengungen an
Bauschutt

00m-1,7m Hochflutlehm: weicher stark schluffiger Ton

0,85 m bis > 6,0 m Terrassensand: mitteldicht bis dicht gelagerter stark kiesiger
schluffiger Sand

Grundwasser wurde in keinen Bohrungen direkt angetrofien, sondern anhand der nassen Stel-
len an den Bohrsonden lokalisiert. Die héchste grundwasserfiihrende Schicht ist nach Aussage
des Gutachters bei ca. 3,20 m u. Gelandeoberkante anzusiedeln. Die Versickerungsfahigkeit
des U ntergrundes wurde mit 3,24° m/s und 3,49 m/s ermittelt. Der Boden ist damit als versi-
ckerungsfahig einzustufen.

Wasser

Im Wirkungsbereich des Plangebiets befinden sich keine natirlichen Oberflachengewésser. Auf
dem Flurstiick 769/14 befindet sich lediglich ein kleiner, kinstlicher Timpel (ehemaliger Gar-
tenbereich) innerhalb der zwischenzeitlich verbuschten Flache. Am sudlichen Rand des Plan-
gebiets sudlich der Diirkhieimer StraBe befinden sich die Versickerungsmulden der Dirkheimer
StraBe und des Gewerbegebiets westlich B 9.

Die Grundwasserneubildung ist im Plangebiet durch die bestehenden versiegelten Flachen be-
reits deutlich eingeschrankt. Soweit bekannt, wurde das auf den Gebauden und befestigten
Flachen anfallende Niederschlagswasser bisher vollstandig in den vorhandenen Mischwasser-
kanal abgeleitet.

Klima

Durch die versiegelten Parkplaizflachen, die verbleibenden FuBbodenbeldge der abgerissenen
Gebaude und die Verkenrsilache der Dlrkheimer StraBBe tragt das Plangebiet bei sommerlichen
Hochdruckwetterlagen in entsprechendem MaBe mit zur Uberwarmung des Siedlungskérpers
bei. Dieser Effekt wird durch die vorhandenen Blsche, Badume und Sukzessionsvegetation im
Plangebiet jedoch gemildert. Die nérdlich gelegene offene Landschaft wirkt zusatzlich ausglei-
chend auf das Plangebiet und die umgebenden Gewerbeflachen ein. Der siedlungsékologische
Effekt des Plangebiets beschrankt sich damit im Wesentlichen auf die Flache selbst.

Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind keine Hinweise auf archédologische Bodenfunde bekannt. Einzige mdglich-
erweise relevante Sachguter sind die vorhandene Glasfaserleitung der Telekom und die beste-
henden Kanalleitungen zur ErschlieBung des Schitzenvereins im Norden des Plangebiets. Im
Rahmen der Planung sind die Glasfaserleitung sowie die Kanéle innerhalb des Plangebiets zu
verlegen.




Immissionen

Wesentliche auf das Plangebiet einwirkende Emissionsquellen sind die umgebenden Ver-
kehrswege, insbesondere die sudlich angrenzende Dirkheimer StralBe, die ca. 400 m &stlich
gelegene B 9 und die ca. 800 m sudlich verlaufende A 650 sowie die tbrigen gewerblichen Nut-
zungen im Gewerbegebiet westlich der B 9.

Natlrliches Radonpotenzial

Geman der durch das Landesamt fir Geologie und Bergbau herausgegebenen Radonprogno-
se-Karte fir Rheinland-Pfalz befindet sich das Plangebiet in einem Bereich in den erhdéhtes Ra-
donpotenzial in der GréBenordnung von 40 — 100 kBg/com vorkommen kann. Bei dieser Ein-
gruppierung handelt es sich um die zweitniedrigste Stufe der insgesamt vierstufigen Bewer-
tungsskala. Die Karte gibt jedoch lediglich Anhaltspunkte tber die Héhe des wahrscheinlichen
groB3flachigen Radonpotenzials. Kleinrdumig, also im Geltungsbereich des Bebauungsplans
bzw. auf dem konkreten Bauplatz kénnen davon aufgrund geologischer EinflussgréBen (wie
z.B. tektonische Stérungen, Porositat des Gesteins im Untergrund, etc.) deutliche Abweichun-
gen zu héheren, aber auch niedrigeren Radonwerten auftreten.

Im Bereich eines erhéhten Radonpotenzials ist es in der Regel ausreichend, neben regelmaisi-
gem Liften auf die Durchgangigkeit der Betonfundamentplatte und einen DIN-gerechien Schutz
gegen Bodenfeuchte zu achten. Daher wurde ein entsprechender Hinweis ,Natlrliches Radon-
potenzial“ in die Planung aufgenommen.

Liegt es im Interesse des Bauherrn die konkrete Radonbelastung auf seinem Grundstlick zu
bestimmen, kann er Untersuchungen zur Radonbelastung der Bodenluft durchiGhren oder
durchfihren lassen. Liegen die Werte im Einzelfall liber 100kBg/cbm kénnen z.B. der Abschluss
des Treppenhauses gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Aufenthaltsraume im Kellerbe-
reich oder der Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatie sinnvoll sein.
Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten, aber auch Radonsanierungen kénnen
dem Radon-Handbuch des Bundesamits flir Strahlenschutz enthommen werden. Weitere Infor-
mationen erteilt die Radon-Informationsstelle im Landesamt fur Umwelt, Wasserwirtschaft und
Gewerbeaufsicht und das Landesamt fiir Geologie und Bergbau.

6.2.2 Prognose der Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfihrung der Planung (Status
quo - Prognose)

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache im Geltungsbereich von insgesamt drei
Gewerbegebietsbebauungsplanen sowie im unbeplanten Innenbereich geman § 34 BauGB.
Aufgrund des bereits vorhandenen Baurechts und der bestehenden Nachfrage nach gewerbli-
chem Bauland ist auch bei einem Verzicht auf die vorliegende Planung mit einer gewerblichen
Nutzung und Bebauung der Fiache zu rechnen. Bei Ausschdpfung der rechtskréaftigen Bebau-
ungsplane (GRZ 0,8, Il Vollgeschosse ohne Begrenzung der Gebaudehdhe, keine Begrenzung
der Gebaudelange, groBzigige (iberbaubare Grundstiicksflachen) und der daraus folgenden
Zulassigkeit von Vorhaben im unbeplanten Innenbereich ist im Plangebiet mit einer Versiege-
lung von ca. 80 % durch gewerbliche Nutzungen zu rechnen. Aufgrund des hohen MaBes der
zulassigen baulichen Nutzung bzw. Versiegelung im Plangebiet waren auch bei Verzicht auf die
vorliegende Planung mit erheblichen Eingriffen in das bereits teilweise geschadigte Bodenpo-
tenzial, die Grundwasserneubildung und das Kleinklima sowie mit dem Verlust der derzeit auf
der Brachflache bestehenden Lebensraume flr Tiere und Pflanzen zu rechnen. Die Errichtung
gewerblicher Bauten flhrt weiterhin zu einer Veranderung des Siedlungs- und Landschaftsbil-
des, wobei zu beachten ist, dass die Flache sich als ungeordnete Brachflache derzeit eher ne-
gativ auf das Siedlungsbild auswirkt.

6.2.3 Prognose der Entwicklung des Plangebietes bei Durchfihrung der Planung

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
Durch die Planung kommt es zur Wiederbebauung einer derzeit brachgefallenen Flache inner-
halb eines bestehenden Gewerbegebiets.




Das Stadt- und Siedlungsbild zur Dirkheimer StraBe und Lambsheimer StralBe ist derzeit durch
den mit Plakate beklebten Bauzaun zur Sicherung der Brachflache gepragt. Eine geordnete
Bebauung der Flache fuhrt tendenziell eher zu einer Verbesserung des Siedlungsbildes. Ge-
genlber der Status quo - Prognose sind damit keine negativen Auswirkungen auf das Sied-
lungs- und Landschaftsbild zu erwarten.

Dauerhafte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind ausschlieBlich durch die gegentber der
umgebenden Bebauung deutlich gréBeren Héhe und entsprechenden Fernwirkung des Gebau-
des auf den nérdlich angrenzenden Landschaftsraum zu erwarten.

Durch die Ergénzung einer Linksabbiegerspur in der Dirkheimer StraBe kommt es zu einer ge-
ringflgigen Ausdehnung der Verkehrsflache nach Siden mit zuséatzlicher Versiegelung in der
GroéBenordnung von ca. 390 m?, die jedoch keine wesentliche Wirkung auf das Orts- und Land-
schaftsbild entfaltet. Durch die Beanspruchung in der Bauzeit werden weitere 390 m? Flache
sicher in Anspruch genommen. Dariiber hinaus werden insgesamt 10 der 17 StraBenbaume im
Plangebiet gefallt. Fir die angrenzenden Flachen von ca. 540 m? sowie fiir die verbleibenden 7
StraBenbdume besteht die Gefahr einer bauzeitlichen Beeintrachtigung. Die zeitweise in An-
spruch genommenen Flachen werden dabei nach Abschluss der StraBenbauarbeiten als Ban-
kett- und Béschungsflache neu modelliert und als Grinflachen angelegt. Die entfallenden Stra-
Benbdume werden durch Neupflanzungen ersetzt. Der Eingriff in das Landschaftsbild ist damit
lediglich temporér.

Da es sich bei der Planung um die Wiedernutzung einer brachgefallenen Bauflache handelt und
sich das Gebaude innerhalb eines bestehenden Gewerbegebiets befindet, das bereits auf die
umgebende Landschaft einwirkt, ist der zusatzliche Eingriif in das Landschaitsbild als nicht we-
sentlich einzuschatzen, insbesondere, da es sich bei dem nérdlich angrenzenden Landschafts-
raum um eine vollstandig ausgerdumte und durch intensiven Sonderkulturanbau genutzte Ag-
rarlandschaft handelt, die keine nennenswerte Erholungsfunktion aufweist.

Auswirkungen auf Flora und Fauna

Durch die Planung kommt es im Bereich des Baugrundstiicks zu einer Versiegelung in der Gro-
Benordnung von maximal 80 % der Grundflache. Die derzeit vorhandene ungeordnete Brach-
flache mit Kraut- und Strauchvegetation innerhalb des Plangebiets geht damit als Lebensraum
und Standort flr Tiere und Pflanzen nahezu vollstéandig verloren. Aufgrund des bereits beste-
henden Baurechts ware auch bei Verzicht auf die Planung mit einer gewerblichen Bebauung in
ahnlichem Umfang zu rechnen. Durch die Verwirklichung der Planung kommt es gegentber der
Status quo - Prognose damit im Bereich des Baugrundstiicks zu keinen nennenswerten Auswir-
kungen auf Flora und Fauna.

Durch den Ausbau der Durkheimer Stral3e um einen Linksabbiegestreifen kommt es zu einer
zusatzlichen Versiegelung von ca. 390 m2. Dabei gehen ca. 130 m? Verkehrsgriinfliche und ca.
260 m? Rahmengriin (Wiesen, Gehélzflachen und Bdschungen) dauerhaft verloren.

Durch die Beanspruchung in der Bauzeit werden weitere 390 m? Flache sicher in Anspruch ge-
nommen. Darlber hinaus werden insgesamt 10 der 17 StraBenbdume im Plangebiet gefallt. Flr
die angrenzenden Flachen von ca. 540 m? sowie fiir die verbleibenden 7 StraBenbaume besteht
die Gefahr einer bauzeitlichen Beeintrachtigung. Die zeitweise in Anspruch genommenen Fl&-
chen werden dabei nach Abschluss der StraBenbauarbeiten als Bankett- und Béschungsflache
neu modelliert und als Griinflachen angelegt. Die entfallenden StraBenbdume werden durch
Neupflanzungen ersetzt. Der Eingriff in die Lebensraumfunktion der Flache ist damit lediglich
temporar.

Auswirkungen auf den Artenschutz

Durch die Rodungs- und BaumaBnahmen entfallen (potentielle) Nahrungs- und Nisthabitate far
gemai § 44 Bundesnaturschutzgesetz besonders geschitzte Tierarten.

Da in der unmittelbaren Umgebung &hnliche Vegetationsflachen mit Baum- und Strauchbestand
zur Verfugung stehen, werden fir Baum- und GebUschbriter sowie alle, in ihrer Nahrungssuche
betroffenen, aber hochmobilen, Vogel- und Fledermausarten die 6kologischen Funktionen im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt. Der Erhaltungszustand dieser lokalen Populatio-
nen wird somit nicht verschlechtert.




Ebenso entfallen fir die (potentiell vorkommende) Zauneidechse nur sehr kleine Teilflachen
eines groBen Lebensraumes. Allerdings besteht flr einzelne Individuen ein erhdhtes Tétungsri-
siko, wenn Bodenarbeiten wahrend der Winterruhezeit der Tiere durchgefihrt werden.
Demgegenliber muss von einer Betroffenheit der Blaufliigeligen Odlandschrecke (Oedipoda
caerulescens) ausgegangen werden (Verlust von Fortpflanzungsstatten), die zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihren kann. Somit kann durch
das Bauvorhaben der Verbotstatbestand der Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(§ 44 (1) Nr. 3 BNatschG) ausgeldst werden. Des Weiteren besteht die Gefahr, dass der Ver-
botstatbestand der Tétung (§ 44 (1) Nr. 1 BNatschG) eintritt. Um die Verbotstatbesténde abzu-
wenden, sind geeignete MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung vorzusehen.

Auswirkungen auf den Boden und die Flache

Bei Durchfihrung der Planung ist im Bereich des Baugrundstiicks mit einer Versiegelung von
maximal 80 % der Plangebietsflache zu rechnen. Innerhalb der bebauten oder anderweitig ver-
siegelten Flachen gehen die natlrlichen Bodenfunktionen nahezu vollstdndig verloren. Da bei
Nichtdurchfihrung der Planung eine Versiegelung in gleicher GréBenordnung zu erwarten ist,
sind durch die Planung gegeniber der Status quo - Prognose im Bereich des Baugrundstiicks
keine zuséatzlichen Auswirkungen auf den Boden zu erwarten. Bei der Planung handelt es sich
um die Wiedernutzung einer brachgefallenen gewerblichen Bauflache. Damit kann die erstmali-
ge Inanspruchnahme von bisher unbebauter Flache in gleicher GréBenordnung vermieden wer-
den. Die Planung entspricht damit dem Ziel der flachenschonenden Siedlungsentwicklung.

Im Bereich der Durkheimer StraBe kommt es zu einer Mehrversiegelung von ca. 390 m2. Mit der
Versiegelung gehen die natlrlichen Bodenfunktionen (natirliche Bodenfruchtbarkeit, Aus-
gleichskérper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fiir Schadstoffe, Standort fiir die natdrliche
Vegetation) vollstandig verloren.

Auswirkungen auf das Wasser

Aufgrund der zulassigen Versiegelung von maximal 80 % der Flachen im Bereich des Bau-
grundstiicks kommt es zu einer Verringerung der durch die bereits vorhandenen versiegelten
Flachen (Parkplatze und Bodenplatten der abgerissenen Gebaude) ohnehin verminderten
Grundwasserneubildung. Da auch bei Verzicht auf die Planung mit einer ahnlichen Versiege-
lung zu rechnen ist, sind im Vergleich zur Status quo - Prognose im Bereich des Baugrund-
stlcks keine zuséizlichen Eingriffe auf die Grundwasserneubildung bzw. das Wasserpotenzial
zu erwarten. Zudem ist eine Versickerung des Niederschlagswassers vorgesehen.

Im Bereich der Durkheimer StraBe kommt es zu einer Mehrversiegelung von ca. 390 m2. Diese
Flache geht somit als Versickerungsflache verloren; die Grundwasserneubildung wird unterbro-
chen. Das anfallende Niederschlagswasser wird in den angrenzenden Versickerungsanlagen
zur Versickerung gebracht. Nachteilige Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung bzw. auf
das Kanalisations- und somit auf das angrenzende Gewassernetz kdnnen damit vermieden
werden.

Auswirkungen auf das Klima

Auswirkungen auf das Kleinklima

Durch den Verlust der bisher unbebauten Flachen als Kaltluftentstehungsflachen und der Suk-
zessionsvegetation miit ihrer Funktion zur Luftfilterung und Sauerstoffproduktion wirkt sich die
Planung tendenziell negativ auf die Entwicklung des 6rtlichen Kleinklimas aus. Aufgrund der
begrenzten Flache des Plangebiets und der bestehenden Vorbelastung durch die kleinklimati-
sche Wirkung der vorhandenen Parkplatze und Bodenplatten der abgerissenen Gebaude sind
jedoch nur sehr geringfligige Auswirkungen auf das Ortliche Kleinklima zu erwarten. Die zu er-
wartenden Auswirkungen reichen voraussichtlich nicht Gber das eigentliche Plangebiet hinaus.

Auswirkungen auf den Klimawandel

Bauvorhaben unterliegen den gesetzlichen Anforderungen zur Minderung des Ausstof3es
schéadlicher Klimagase, insbesondere der EnEV. Damit ist davon auszugehen, dass den gesetz-
lichen Anforderungen an den Klimaschutz in ausreichendem MaBe Rechnung getragen wird.



Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind keine Hinweise auf archdologische Bodenfunde bekannt.

Einzige mdglicherweise relevante Sachguter sind die bestehenden Verkehrsflachen der Dirk-
heimer StraBBe, mehrere Versorgungsleitungen sowie die Kanalleitungen zur ErschlieBung des
Schitzenvereins im Norden des Plangebiets. Im Rahmen der Planung bleiben die Verkehrsfla-
chen grundsatzlich erhalten. Die Versorgungsleitungen und die Kanale sind zu sichern und bei
Bedarf zu verlegen.

Auswirkungen auf den Menschen

Durch die Zufahrtsmdglichkeit von der Dirkheimer StraBe in das geplante Sondergebiet wird
der nérdlich der Dirkheimer StraBe angeordnete Zweirichtungsradweg unterbrochen bzw. von
ein- und ausfahrendem Verkehr regelméaBig Gberfahren. Im Betrieb der Anlage stellt diese Un-
terbrechung des Radweges eine potenzielle Gefahrdung von Radfahrern dar. Um diese poten-
zielle Gefahrenstelle flr Radfahrer soweit méglich zu entscharfen, wird sowohl flir den Linksab-
bieger als auch fir den Rechtsabbieger von der Dirkheimer StraBe ins Plangebiet eine Abbie-
gespur vorgesehen. Die Abbiegespuren sollen die Verkehrsgeschwindigkeit reduzieren und
bieten dem einbiegenden Fahrer die Méglichkeit, den Radweg gut zu Uberblicken und bei Be-
darf ohne Behinderung des geradeausfahrenden Verkehrs auf der Durkheimer Stral3e zu war-
ten.

Auswirkungen durch Bau- und Betrieb des Vorhabens

Beim Bau des Vorhabens ist mit den Ublichen Baustellenemissionen aus Staub, Schall, Er-
schitterung und Licht zu rechnen, die bei der Errichtung einer gewerblichen Immobilie sowie
bei StraBenbauarbeiten zu erwarten sind. Da voraussichilich die gesamte private Bauflache
durch ein einziges Vorhaben genutzt werden soll, ist eine kurze und ziigige Bauphase zu erwar-
ten.

Beim Betrieb eines groBen Mdbelhauses ist ebenfalls mit den fir diesen Anlagentyp typischen
Auswirkungen zu rechnen. Hauptsachliche Emissionsquelle fur Schall, Abgase und Staub ist
dabei der Kunden- und Lieferverkehr, den das Mébelhaus induziert. Bei dem Plangebiet handelt
es sich um eine mit Planungsrecht versehene gewerbliche Bauflache, fur die auch aktuell grof3-
flachiger Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten zulassig ware. Durch Bau- und
Betrieb des geplanten Vorhabens sind damit keine Auswirkungen zu erwarten, die nicht auch
bei Verzicht auf die Planung mdglich oder zu erwarten wéren.

Wechselwirkungen zwischen den Naturgdtern

Im Zentrum der Wechselwirkungen zwischen den NaturgUtern innerhalb des Plangebiets steht
der Boden.

Die maximal zulassige Versiegelung von 80 % der Flache des Baugrundstiicks und von zusatz-
lichen 390 m? im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen flhrt direkt oder indirekt zu der Be-
anspruchung weiterer NaturgUter durch die Verringerung der Grundwasserneubildung, und den
Verlust unbebauter Bodenflache als Standort flr Vegetation mit ihrer positiven Wirkung auf das
Kleinklima sowie als Lebensraum far Tiere.

Da eine Versiegelung in ahnlichem Mafe auch ohne Durchfihrung der Planung bereits zuldssig
und mittelfristig zu erwarten ware, werden durch die Planung keine gegentber dem Status quo
Szenario zusétzlichen schadlichen Wechselwirkungen unter den Naturgltern ausgeldst.

6.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Wirkungen

6.3.1 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Minderung der nachteiligen Auswirkun-
gen auf Natur und Landschaft

Zur Minderung der Auswirkungen der Planung auf das Kleinklima, das Lebensraumpotenzial fiir
Pflanzen und Tiere und die Wirkung auf das Landschaftsbild werden im Bebauungsplan Fest-
setzungen zur Mindestdurchgrinung getroffen. Demnach sind mindestens 20 % der Plange-
bietsflache gartnerisch zu gestalten wobei mindestens 50 % dieser Flache durch Gehdlzinseln



zu bepflanzen sind. Weiterhin sind je 4 nicht Uberdachter Stellplatze zu ebener Erde mindes-
tens 1 groBkroniger Baum im Umfeld der Stellplatze zu pflanzen und alle nicht anderweitig ge-
nutzten Dachflachen sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Gegenlber den
angrenzenden StraBBen ist eine Eingriinung von mindestens 1 m Breite auszubilden.

6.3.2 MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die Planung werden im Bereich des Baugrundstiicks gegentber dem bestehenden Bau-
recht vor Planungsbeginn keine wesentlichen, zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft
zuldssig. Ein Eingriffsausgleich ist damit fir den Bereich des Baugrundstlcks nicht erforderlich.
Bei der Ausdehnung der Verkehrsflache in die Verkehrsgrinflache und das angrenzende Rah-
mengriin verbleibt ein Eingriff von 390 m? der nicht innerhalb des Plangebiets ausgeglichen
werden kann.

Der Ausgleich der durch die StraBenbaumaBnahme verursachten Eingriffe in Natur und Land-
schaft erfolgt durch Zuordnung einer Flache aus dem stadtischen Oko-Konto gemai § 1a Abs.
3 Satz 4 BauGB. Dem Vorhaben wird dabei eine Flache von 390 m2__der Okokontoflache ,In der
Marlach®; Flurstlick 1956/70 zugewiesen und diese Flache aus dem Okokonto ausgebucht.

Lage der externen Ausgleichsflache im Flurstiick 196/0; mag Mundenheim

6.3.3 MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande

Seitens der Gutachterin werden folgende MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande bzw. zum artenschutzrechtlichen Ausgleich empfohlen:

MaBnahmen zu Gunsten heimischer Vogelarten und Flederméuse
e Rodung der Gehélze auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum 01. Oktober bis 29. Februar.
Die MaBnahme sichert die Fortpflanzungsstatten von Végeln in der Reproduktionszeit.



Flederm&use werden hierdurch auch vor Veranderungen ihres Lebensraumes innerhalb
ihrer Aktivitatsphase geschutzt.

e Anbringen von mindestens 8 Nistkasten an geeigneten Standorten als Ersatz fir wegfal-
lende Astlochhéhlen.

e Eingrinung des Geléndes unter Verwendung heimischer und insbesondere bllten- und
fruchttragender Geholze.

MaBnahmen zum Schutz der Blaufiiigeligen Odlandschrecke
Um den Verlust des Lebensraumes der blaufliigeligen Odlandschrecke zu kompensieren, ist ein
Teil der neu hergestellten Freiflachen auf dem Baugrundstiick so herzustellen, dass sie als Le-
bensraum flr die Blauflligelige Odlandschrecke geeignet sind. Als Flachen kommen infrage:

e Ebenerdige Schotterflachen (z.B. im Westen und Norden des Mébelhauses zwischen

Gebaude und Feuerwehrumfahrt) (mind. ca. 0,1 ha)
e Dachbegrinung auf dem Mébelhaus (mind. ca. 0,2 ha)
e Extensive Wiesenflachen (mind. ca. 0,1 ha)

Als Lebensraum fiir die Odlandschrecke sollten diese Flachen folgende Eigenschaften aufwei-
sen:

o Magerer trockener Standort mit schotterhaltigem Substrat als Oberflachenabdeckung
o Sehr llickiger Vegetationsbestand (maximal 30-50 % Bedeckung)
J "Impfung" durch aus dem bisherigen Lebensraum gewonnenem Bodensubstrat (Abtrag

im Winter und Ausbringung spatestens im darauffolgenden zeitigem Frihjahr)

MaBnahmen die mehreren geschiitzten Artengruppen zugutekommen

Die temporar beanspruchten bzw. neu hergestellien Grinflachen sudlich der Durkheimer Stra-
e sind als extensive Wiese anzulegen.

Flr alle Wieseneinsaaten sind standortsgerechte und krautreiche gebietsheimische Saatgutmi-
schungen zu verwenden. Diese fordern direkt und indirekt mehrere Artengruppen, u.a, durch
das Nahrungsangebot fir Insekten und Vogel.

MaBnahmen zugunsten der Zauneidechse

Far die potentiell vorkommende und ggf. betrofiene Zauneidechse sind keine Ausgleichsmal3-
nahmen erforderlich, da die entfallenden Grinfiachen nur einen auBerst kleinen Teil eines
hochwertig ausgestatteten Gesamtlebensraums darstellen und somit keine Beeintrachtigung
des Erhaltungszustandes der (potentiell) vorhandenen Population anzunehmen ist.

Bei Umsetzung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen kénnen arten-
schutzrechtliche Verbote nach Aussage der Guiachterin vermieden werden.

6.4 Zu erwartende Emissionen / Immissionen

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung durch ein Sondergebiet ,Mdbelmarkt” ist im Plangebiet
ausschlieBlich die fiir diesen Anlagentyp typischen Emissionen — in der Hauptsache durch den
Kunden- und Lieferverkehr - zu erwarten. In Bezug auf das angrenzende Gewerbegebiet wer-
den durch die Planung keine zusétzlichen immissionsschutzrechtlichen Konflikte aufgeworfen.
Die Festsetzung eines Sondergebietes unter Ausschluss konflikttrachtiger Nutzungen ist mit der
angrenzenden Bebauung damit vertraglich.

6.5 Abfallerzeugung, -beseitigung und -verwertung

Aufgrund der festgesetzten Nutzung durch ein Sondergebiet ,M&belmarkt sind im Plangebiet in
erster Linie Abfélle im Bereich Kartonagen und Verpackung sowie hausmulldhnlicher gewerbli-
cher Abfall zu erwarten. Die Entsorgung kann daher entsprechend der jeweiligen Hausmullfrak-
tionen durch ein sortenreines Recycling (z.B. von Kartonagen, Papier, Glas) oder durch den
Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen erfolgen.



6.6 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Mdbel-
markt” sind keine ungewdhnlichen oder wesentlichen Risiken fir die menschliche Gesundheit
oder die Umwelt zu erwarten, die Uber das normale Lebensrisiko hinausgehen.

Durch die zuséatzliche Ein- und Ausfahrt von der Dirkheimer StraBe ins Plangebiet wird der dort
vorhandene Zweirichtungsradweg unterbrochen bzw. regelmé&Big von an- und abfahrenden
Kundenverkehr Uberfahren. Dies fUhrt zu einer potenziell hdheren Gefahrdung der Radfahrer
auf dem Radweg. Diese Situation findet sich jedoch in gleicher Weise bei den westlich gelege-
nen gewerblichen Grundstiicken und bewegt sich ebenfalls im Rahmen des normalen Lebensri-
sikos.

Im Wirkungsbereich der Planung befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind eben-
falls nicht bekannt und aufgrund der bereits vorhandenen Beeintrachtigung der oberen Boden-
schichten durch die vorausgegangene bauliche Nutzung auch nicht zu erwarten. Sollten wider
Erwarten dennoch archéologische Bodenfunde in Erscheinung treten, so sind die gesetzlichen
Vorgaben zum Denkmalschutz ausreichend, um einen Verlust des kulturellen Erbes zu vermei-
den. Eine Beeintrachtigung des kulturellen Erbes ist damit durch die Planung nicht zu erwarten.

6.7 Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Teilflache des gréBeren Gewerbegebiets ,Westlich
der B 9“ in Oggersheim. In der Zusammenschau mit den umgebenden gewerblichen Baufla-
chen, die zum gréBten Teil ebenfalls groBilachigen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten
Sortimenten enthalten sowie mit dem nordlich angrenzenden Schitzeniverein, sind jedoch keine
Kumulationswirkungen zu erwarten, die Uber die typischen Auswirkungen eines Gewerbege-
biets vergleichbarer GréBe hinausgehen.

6.8 Auswirkungen auf das Klima

Bei der Flache handelt es sich um eine zuvor bereits baulich genutzte, zwischenzeitlich jedoch
brachgefallene Flache innerhalb eines bestehenden Gewerbegebiets. Wie in Kapitel 6.2.3 be-
schrieben sind durch die Planung keine Auswirkungen auf das 6értliche Klima zu erwarten, die
Uber das direkte Umield der Planung hinausreichen.

Gleichzeitig unterliegen neu geplante Vorhaben den gesetzlichen Anforderungen zur Minderung
des Ausstof3es schadlicher Klimagase, insbesondere der EnEV. Damit ist davon auszugehen,
dass den gesetzlichen Anforderungen an den Klimaschutz in ausreichendem MaBe Rechnung
getragen wird.

Die Nutzung klimaneutraler, regenerativer Energien in Form von Photovoltaik, Solarthermie,
oder Erdwarme wird durch die Darstellung im Flachennutzungsplan nicht behindert. Eine stad-
tebauliche Notwendigkeit flr eine Festsetzung von bestimmten baulichen und sonstigen techni-
schen MaBnahmen flir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kal-
te aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung, wird nicht gesehen.

6.9 Anfailiagkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels

Trotz einer bereits Uber Jahrzehnte andauernder Forschung zum anthropogen induzierten Kili-
mawandel konnen die genauen, innerhalb der kommenden Jahrzehnte zu erwartenden Folgen
des Klimawandels auf globaler sowie auf kleinrdumlicher Ebene bisher nicht abschlieBend oder
eindeutig prognostiziert werden.

Einig sind sich die Prognosen flr Deutschland in Bezug auf die Erwartung einer grundsatzlich
héheren Durchschnittstemperatur, die sich insbesondere in warmeren Wintern, l&angeren som-
merlichen Hitzeperioden und einer Verschiebung der jahrlichen Niederschlage hin zu feuchte-
ren Wintern und trockeneren Sommern zeigt. Die Zahl der Extremwetterlagen wie bspw. Stir-



me, Hagel, unwetterartige Gewitter, kleinrdumliche Starkregen und im Vergleich zur Durch-
schnittstemperatur strengen winterlichen Kalteeinbriichen wird voraussichtlich weiter zuneh-
men.

Ein groBflachiger Einzelhandelsbetrieb mit Mébeln und Einrichtungsgegenstanden weist auf-
grund seiner Lage oder Eigenart keine erh6hte Exposition oder Empfindlichkeit gegenlber den
Folgen des Klimawandels auf. Mdglicherweise stérkere Beanspruchung der Gebaudehille
durch Extremwetterlagen wie Stirme, Schneelast oder Starkregen, der Schutz der Kunden und
Mitarbeiter sowie die ausreichende Dimensionierung der Niederschlagswasserableitung fur
Starkregenereignisse sind auf der Ebene der Architekturplanung zu berlcksichtigen.

6.10 Eingesetzte Stoffe und Techniken

Bei der Planung handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan fir ein Sondergebiet ,Ma-
belmarkt®. Bei Bau- und Betrieb der zuldssigen Nutzung sind in Bezug auf Materialien und
Techniken die einschldgigen rechtlichen Regelungen z.B. des Baurechts, des Brandschutzes,
der EnEV und dergleichen zu beachten. Eine detailliertere Aussage zu den verwendeten Stof-
fen und Techniken kann auf der Ebene des Bebauungsplans nicht getroffen werden, da es sich
um einen Angebotsbebauungsplan handelt.

6.11 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bereits ehemals baulich genutzte und durch Be-
bauungsplane bzw. durch die Lage im unbeplanten Innenbereich planungsrechtlich gesicherte
gewerbliche Bauflache. Als einzige sinnvolle Nuizungsalternative kdme daher allein eine Wei-
ternutzung der Flache als gewerbliche Bauflache in Betracht.

Weitere Standortalternativen zur Ansiedlung eines groB3flachigen Mdbelmarktes wurden bereits
vor Beginn des Bebauungsplanverfahrens geprift, wurden jedoch wegen mangelnder Flachen-
eignung oder Flachenverflgbarkeit bereits in frihem Stadium seitens des Bauherrn nicht wei-
terverfolgt.

Sowohl im Fall einer anderen gewerblichen Nutzung des Plangebiets als auch bei einer ande-
ren Standortwahl des geplanten Vorhabens wéren keine wesentlich anderen Auswirkungen der
Planung auf die Schutzgiiter zu erwarten.

6.12 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und -analyse der Umwelisituation im Bereich des Plangebietes erfolgte
mittels Ortsbegehung und Recherchen einschiagiger Fachliteratur und -gesetze. Im Rahmen
des Artenschutzgutachtens wurden ebenfalls Begehungen sowie Recherchen einschléagiger
Fachliteratur und -gesetze durchgeflhrt. Angesichts der Zielsetzung der Planung war der Ein-
satz weitergehender technischer Verfahren nicht erforderlich.

6.13 Referenzlisie der fir den Umweltbericht herangezogenen Quellen

J Sconto-Moébelmarkt Darkheimer StraBe, Ludwigshafen-Oggersheim; Artenschutzfachliche
Stellungnahme zu Rodungs- und BaumaBnahmen ; erstellt durch Olschewski Land-
schaftsarchitekten, Ludwigshafen, Marz 2018

J Sconto-Mobelmarkt Duarkheimer StraBe, Ludwigshafen-Oggersheim — Zufahrt zur Er-
schlieBung — Naturschutzfachliche Stellungnahme: erstellt durch Olschewski Land-
schaitsarchitekten, Ludwigshafen, Marz 2018

J Baugrunderkundung Neubau SKONTO-Mébelhaus in Oggersheim Lambsheimer Stral3e
1: (ICP Ingenieursgesellschaft, Karlsruhe; 05.06.2018)

J Landesinformationssystem der Naturschutzverwaltung, aufgerufen unter:
http://map1.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php



J Geoportal-Wasser des Ministerium fur Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, aufgeru-
fen unter: www.geoportal-wasser.rlp.de/servlet/is/2025/

J Bodenkarte von Rheinland-Pfalz, 1:25.000, Blatt 6516 Mannheim-Sidwest, herausgege-
ben vom Geologischen Landesamt Rheinland-Pfalz

o Landschaftsplanung in der FlAchennutzungsplanung; Stadt Ludwigshafen; Oktober 1998

6.14 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufge-
treten sind, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Grundproblem bei der Zusammenstellung der Angaben der Umweltauswirkungen des Vorha-
bens ist, dass in einem Bebauungsplanverfahren nur die rechtliche Zulassigkeit bestimmter
Nutzungen begrindet werden kann. Es werden rahmensetzende Vorgaben getroffen, die in
unterschiedlicher Weise und in unterschiedlicher Intensitat ausgenutzt werden kénnen. Insofern
muss der Umweltbericht auf einen geman den Festsetzungen des Bebauungsplans realisti-
scher Weise anzunehmenden unglnstigen Fall abheben. In der Realitat kdnnen die negativen
Umweltauswirkungen im Einzelfall geringer ausfallen.

Bei der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials sind keine technischen Llicken oder er-
kennbaren fehlenden Kenntnisse aufgetreten.

6.15 Monitoring

Entsprechend § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die Gemeinde zu
Uberwachen, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen der Durchfih-
rung der Planung festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete AbhilfemaBnahmen zu er-
greifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitat nicht be-
reits Gegenstand der Abwagung waren.

Die Gemeinde erhalt gemaf § 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbehdrden, die durch ihre
bestehenden Uberwachungssysieme unerwartete Auswirkungen Uberprifen. Im Fall der Stadt
Ludwigshafen als Kreisfreie Stadt ist zumindest ein Teil der unteren Fachbehérden (untere Na-
turschutzbehdérde, Baugenehmigurigsbehdrde etc.) direkt bei der Stadt Ludwigshafen anséssig,
so dass nur geringe Reibungsverluste bestehen. Somit erfolgt bereits eine fachbezogene
Uberwachung der mégiichen Umweltauswirkungen, die die Stadt Ludwigshafen als Grundlage
ihrer Analyse der Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplans heran-
ziehen kann. Eine eigene Bestandserhebung der fachbezogenen Umweltauswirkungen ist somit
nicht erforderlich.

Im Rahmen der Baugenehmigung werden umweltrelevante Festsetzungen wie die maximale
Versiegelung bereits Uberprift und sind entsprechend umzusetzen. Eine weitere regelmaBige
Kontrolle erscheint nicht erforderlich.

6.16 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Planung dient der Wiedernutzung einer brachgefallenen gewerblichen Bauflache. Das zu-
lassige Mal der baulichen Nutzung wird durch den Bebauungsplan gegeniber dem zuvor be-
stehenden Baurecht nicht erhéht. Es werden auch keine Nutzungen mit gegeniber der bisheri-
gen Zulassigkeit hoherem Schadpotenzial gegenliber den Schutzgltern oder einer erhdhten
Empfindlichkeit gegenlber den Folgen des Klimawandels zugelassen.

Eingriffe in Natur und Landschaft ergeben sich lediglich durch die erforderliche Anpassung der
offentlichen Verkehrsflachen der Dirkheimer StraB3e durch die eine zuséatzliche Versiegelung in
der GréBenordnung von 390 m? zulasten der siidlich angrenzenden Verkehrsgriinflachen und
Rahmengrinflachen. Der Ausgleich der nicht vermeidbaren oder verminderbaren Eingriffe in
Natur und Landschaft erfolgt durch eine Abbuchung aus dem Oko-Konto der Stadt Ludwigsha-
fen.

Artenschutzrechtliche Konflikte in Bezug auf die im Plangebiet vorkommenden heimischen Vo-
gelarten sowie die Blaufliigelige Odlandschrecke kénnen durch entsprechende Vermeidungs-
maBnahmen innerhalb des Plangebiets beigelegt werden.



7 WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Auswirkungen des Vorhabens auf den Einzelhandel

Zur Abschatzung der Auswirkungen des Vorhabens auf den Einzelhandel wurde durch die Bul-
wiengesa AG, Minchen mit Datum vom 24.07.2017 die ,Markt- und Wirkungsanalyse Sconto
Mobelmitnahmemarkt in Ludwigshafen / Rhein® erstellt. Auch wenn das Gutachten fiir das konk-
ret geplante Vorhaben erstellt wurde, erlautert es exemplarisch die denkbaren raumordnerisch
und stédtebaulich relevanten Auswirkungen der Ansiedlung eines Mdbelmarkts im Planungsge-
biet auf die zentralen Versorgungsbereiche in Ludwigshafen und in sonstigen Kommunen im
raumlichen Einzugsgebiet. Diese Auswirkungsanalyse ist Grundlage der folgenden Darstellun-
gen. Fir néhere Erlauterungen wird auf das Gutachten verwiesen.

7.1.1 Raumliches Einzugsgebiet

In Hinblick auf das raumliche Einzugsgebiet geht das Gutachten von einem dreizonalen Ein-
zugsgebiet aus, das weit in die Vorderpfalz hinein reicht und im Norden Worms und Osthofen
und im Siden die Stadte Speyer und Neustadt erreicht.

Einzugsbereich des geplanten Mébelmarktes; Quelle: ,Markt- und Markt- und Wirkungsanalyse Sconto Mébelmit-
nahmemarkt in Ludwigshafen / Rhein®, erstellt durch Bulwiengesa, Miinchen, S 14

7.1.2 Umsatzerwartung

Die Umsatzerwartung des geplanten Mdbelmarkts wurde auf Grundlage sortimentsspezifischer
Umsatzleistungen je m? Verkaufsflache ermittelt. Dabei wurden insbesondere fur das Kernsor-
timent Mcbel zur Abbildung eines Worst-Case-Ansatzes deutlich Uberdurchschnittliche Raum-
leistungen angenommen.

Der gesamie Umsatz des Mébelmitnahmemarkts wurde seitens Bulwiengesa mit rd. 12,6 Mio.
Euro ermittelt. Fir die zentrenrelevanten Randsortimente wurde insgesamt ein Umsatzvolumen
von rd. 1,5 Mio. Euro unterstellt, was einem Anteil am Gesamtumsatz von knapp 11,7 % ent-
spricht. Bei Kleinelektroartikeln liegt der erwartete Umsatz bei nur rd. 125 Tsd. Euro und bei
Kerzen (periodischer Bedarf) bei unter 100 Tsd. Euro. Fir das nicht-zentrenrelevante Randsor-



timent Teppiche ermittelt sich gemafi der Auswirkungsanalyse ein Umsatzvolumen von rd. 0,4
Mio. Euro und fir Lampen von 0,6 Mio. Euro.

7.1.83 Umsatzherkunft und Kaufkraftbindung

Kernsortiment Mébel

Zur Erzielung des Umsatzes (nur Mdbelkernsortiment) sind nur moderate Bindungsquoten not-
wendig, die abgestuft nach Zonen zwischen ca. 6,4 % in Ludwigshafen, ca. 4,6 % in den unmit-
telbaren Umlandgemeinden und nur noch ca. 1,8 % im weiteren Umland variieren. Bereits an
den geringen Bindungsquoten lasst sich ablesen, dass das Vorhaben in seinem Kerngeschaft
nur geringe Auswirkungen auf das Angebotsgeflige im Wirkungsbereich haben wird.

Zentrenrelevante Randsortimente

Im Bereich der zentrenrelevanten Randsortimente Glas/Porzellan/Keramik (GPK), Geschenkar-
tikel und Haushaltswaren einerseits sowie andererseits Heimtextilien ergibt sich in Ludwigsha-
fen eine Bindungsquote von 2,5 % bzw. 1,9 %. In den unmittelbaren Umlandgemeinden liegen
die Bindungsquoten bei 1,9 % bzw. 1,4 %. Im weiteren Umland reduzieren sich die Bindungs-
quoten auf 0,5 %. bzw. 0,3 %. Insgesamt ergibt sich Uber alle Zonen hinweg eine Kaufkraftbin-
dung von 1,3 %. Somit stammen danach rd. 41 - 42 % des Zielumsatzes aus der Stadt Lud-
wigshafen, 36 - 37 % aus den unmittelbaren Umlandgemeinden und 18 - 20 % aus dem weite-
ren Umland. Fir beide zentrenrelevanten Sortimentsbereiche gilt somit, dass zur Erreichung
des Umsatzes insgesamt nur geringe Bindungsquoten erforderliich sind.

7.1.4 Umsatzumverteilung der zentrenrelevanten Sortimenie

Die Umsatzerwartungen von rd. 0,8 Mio. Euro/Jahr im Randsortiment ,GPK, Geschenkartikel,
Haushaltswaren“ und von rd. 0,5 Mio. € im Randsortiment ,Heimtextilien® filhren zusammenfas-
send zu Umsatzumverteilungen, die sich angesichts der geringen Bindungsquoten dispers Uber
die verschiedenen Angebotsstandorte im Untersuchungsraum verteilen. Im Einzelnen ist von
folgenden Auswirkungen auszugehen:

Stadt Ludwigshafen

e Die Anbieter im zentralen Versorgungsbereich Stadtzentrum Ludwigshafen werden
durchschniitlich mit einer Umsatzumverteilung von lediglich rd. 1,7 % bzw. 1,4 % betrof-
fen sein. Aufgrund der geringen Umsatzumverteilung ist nicht von projektinduzierten Ge-
schéaftsaufgaben oder einer weiteren ErhGhung der Leerstandsanzahl in der Innenstadt
auszugehen. Negative stéadtebauliche Beeintrachtigungen sind durch die Projektentwick-
lung nicht zu erwarten.

e Noch wesentlich geringer fallen die erwarteten Umverteilungsquoten fur die Anbieter in
den Ludwigshafener Stadtieii- und Quartierszentren aus, die als zentrale Versorgungs-
bereiche ausgewiesen sind. Das vorhandene Angebot konzentriert sich Gberwiegend auf
Randsortimente von Lebensmittelanbietern und weitere filialisierte Vertriebskonzepte.
Eine Reduzierung der Umséatze um durchschnittlich ca. 0,9 % bzw. 0,7 % fallt sehr ge-
ring aus und wird als sehr gut vertraglich eingeschatzt. Projektinduzierte negative stad-
tebauliche Folgen ilr die zentralen Versorgungsbereiche kénnen aufgrund der geringen
Umsatzumverteilung ausgeschlossen werden.

e Im Erganzungsstandort Industriestral3e ist einer der Hauptwettbewerber des projektier-
ten Sconto ansassig. Zuséatzlich befinden sich weitere groB3flachige Fachmarkte mit ei-
nem jeweiligen Randsortiment im Sortiment GPK/Haushaltswaren etc. in der Fachmark-
tagglomeration. Insgesamt fallt die erwartete Umsatzumverteilung mit durchschnittlich
rd. 2,5 % bzw. 1,8 % hoher aus als in den Zentralen Versorgungsbereichen. Dennoch
kann die H6he der Umverteilung als sehr gut marktvertraglich eingeschéatzt werden, da
es sich bei den bestehenden Anbietern um verhaltnisméasig kleinflachige Randsortimen-
te handelt. DarUber hinaus stellt die Fachmarktagglomeration auch keinen schitzens-
werten Angebotsstandort dar.

e Absolut betrachtet ergeben sich die h6chsten Umsatzumverteilungen fir die Anbieter im
Umfeld des Projektstandortes. Im Erganzungsstandort Oggersheim "Westlich B 9" kon-



zentriert sich das Angebot auf verhaltnismafBig groB3zugigen Angebotsflachen. Mit rd.
2,3 — 2,4 % ist die durchschnittliche Umsatzreduktion jedoch ebenfalls als sehr gut ver-
tréglich zu bewerten. Vor dem Hintergrund der hohen Marktakzeptanz des Angebots-
standortes werden keine nachhaltigen negativen Effekte (projektinduzierte Geschafts-
aufgaben) erwartet. Darlber hinaus handelt es sich auch hier nicht um eine schiitzens-
werte Lage.

Far die restlichen Anbieter in der Stadt Ludwigshafen ermitteln sich durchschnittliche
Umverteilungsquoten von rd. 2,4 % bzw. rd. 1,7 %, die als verkraftbar einzuschéatzen
sind.

Unmittelbare Umlandgemeinden

Insgesamt fallen die zu erwartenden Umsatzumverteilungen fiir die untersuchten zentra-
len Versorgungsbereiche in den unmittelbaren Umlandgemeinden sehr gering (< 1 %)
aus. In Schifferstadt besteht nur ein stark eingeschrénktes Angebot, dass nur die értliche
Nachfrage ansprechen kann. Es ist davon auszugehen, dass es zu keinen messbaren,
projektinduzierten Umsatzumverteilungen in Bezug auf diesen Lagebereich kommen
wird. Die Auswirkungen flr die Innenstadt von Frankenthal fallen ebenfalls gering aus
und sind aufgrund der geringen Umsatzhdhe auf aile Anbieter verteilt als sehr gut ver-
traglich einzuschatzen. Negative stadtebauliche Folgen sind aufgrund dessen auszu-
schlieBBen.

Die Fachmarktlagen in den unmittelbaren Umlandgemeinden werden durchischnittlich
mit 2,1 % bzw. 1,6 % Umsatzumverteilung belastet. Mit Mébel Ehrmann in Frankenthal
ist auch ein bedeutendes Mdbelhaus in dieser Lage ansassig. Eine projektinduzierte
Aufgabe von Geschéftseinheiten ist in Anbetracht der sehr geringen Umsatze nicht zu
erwarten.

Weiteres Umland

Zusammenfassend fallen die prognostizierten Auswirkungen flir die zentralen Versor-
gungsbereiche im weiieren Umland sehr gering (< 1,0 %) aus. In den beiden zentralen
Versorgungsbereichen Innenstadt Haf3loch und Grinstadt beschrénkt sich das Angebot
auf sehr kleine Randsortimentsflachen bei iberwiegend filialisierten, discountierenden
Anbietern. Es ist nicht davon auszugehen, dass diese eine messbare Umsatzumvertei-
lung zu erwarten haben.

Fir die Fachmarktlagen im weiteren Umland wurde durchschnittlich eine Umsatzumver-
teilung von < 1 % errechnet. Das Ausmal3 ist so gering und nicht splrbar, dass projekt-
induzierte negative wirtschaftliche Folgen fir die Anbieter ausgeschlossen werden kén-
nen.

Angebotsstandorte auBerhalb des Einzugsgebietes

Auch die auBerhalb des abgegrenzten Einzugsgebiet betrachteten Angebotsstandorte
werden nur sehr marginal und einer zu vernachlassigbaren GréBenordnung von der Pro-
jektentwicklung tangiert. Sowohl fir den zentralen Versorgungsbereich Innenstadt
Mannheim, den IKEA Homepark, die Fachmarktagglomeration Kurpfalz-Center als auch
den Mébelstandort Fachmarktagglomeration Mannheimer LandstraBe in Schwetzingen
ermitieln sich geringe Umsatzumverteilungen von < 1 %. Negative Auswirkungen kén-
nen angesichts der geringen UmsatzgréBen ausgeschlossen werden.

7.1.4 Verhaltnis zu den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung

Aus der geringen Kaufkraftbindung und den durchgangig sehr geringen Umverteilungsquoten
der zentrenrelevanten Sortimente ergibt sich, dass durch die geplante Ansiedlung eines Sconto-
Mobelmitnahmemarktes weder die Funktionsféhigkeit der Zentralen Orte in ihrer regionalen



Aufgabenstellung noch eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und innerértliche Versor-
gung nennenswert beeintrachtigt werden wird. Insofern wird nicht gegen die grundsatzlichen
Zielsetzungen des Landesentwicklungsplans und des Regionalplans versto3en.

Bei der Prifung der Einhaltung der raumordnerischen Ge- und Verbote kommt die Bulwiengesa
zu folgendem Ergebnis:

e Die Stadt Ludwigshafen ist gemaR Landesentwicklungsprogramm IV als Oberzentrum
ausgewiesen. Vor diesem Hintergrund stellt die Stadt aus landes- bzw. regionalplaneri-
scher Sicht einen privilegierten Standort zur Aufnahme von Betrieben mit mehr als 2.000
gm Verkaufsflache dar. Das Zentralitatsgebot wird somit erfallt.

e Die Stadt Ludwigshafen am Rhein verfligt Uber ein vom Stadtrat im Juni 2012 beschlos-
senes Einzelhandels- und Zentrenkonzept Ludwigshafen 2011 (EZK), das die Anforde-
rungen der Regionalplanung erfillt. Im Rahmen dieses Einzelhandels- und Zentrenkon-
zepts Ludwigshafen 2011 wurden Ergénzungsstandorte fir den nicht innenstadtrelevan-
ten Einzelhandel festgelegt und begrindet. Beim Projekivorhaben handelt es sich um
groBflachigen Einzelhandel mit nicht-zentrenrelvantem Sortiment, das nur auf einer Teil-
flache zentrenrelevante Sortimente bieten wird. Die Vorgaben im Einzelhandels- und
Zentrenkonzept Ludwigshafen 2011 werden eingehalten. Der projektierte Standort be-
findet sich im definierten Erganzungsstandort Oggersheim "Westlich B 9". Die Planung
steht damit nicht im Widerspruch zum stadtebauliche Integrationsgebot bzw. zum Gebot
der Ansiedlung groBflachiger Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtrelevanten Sor-
timenten an Erganzungsstandorten der zentralen Orte.

e Das Ziel, dass innenstadtrelevante Randsortimente in der Regel nicht mehr als 10 % der
Verkaufsflachen umfassen sollen, wird mit dem Vorhaben, das eine Verkaufsflache von
rd. 800 gm bzw. 8 % der Verkaufsflache fir zentrenrelevante Randsortimente vorsieht,
eingehalten. Die Wirkungsanalyse hat zudem den Nachweis erbracht, dass keine Beein-
trachtigung des zentralen Versorgungsbereiches von Ludwigshafen sowie der zentralen
Versorgungsbereiche der Mittelzentren im Einzugsgebiet, ebenso wie der benachbarten
Stadt Mannheim, zu erwarten ist. Das Nichtbeeintrachtigungsgebot wird damit eingehal-
ten.

* Der Projekistandort ist Uber die ca. 200 m sidlich an der Oderstra3e liegende Bushalte-
stelle an den OPNV angebunden (Linie 72). Weiter stdlich im Umfeld befindet sich zu-
dem eine Haltestelle der Stadtbahnlinie mit den Linien 4 und X. Der Grundsatz der
OPNV-Einbindung ist damit erfiillt.

e Die Stadt Ludwigshaien ist gemal LEP IV als Oberzentrum ausgewiesen. Ludwigshafen
dbernimmt somit oberzentrale Funktionen und damit auch Versorgungsfunktionen, die
Uber den Mittelbereich von Ludwigshafen hinausgehen. Insofern sind die sich aus dem
Kongruenzgebot ergebenden Einschrankungen fir ein Oberzentrum wie Ludwigshafen
nicht anwendbar.

7.2 Auswirkungen des Vorhabens auf den Verkehr

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens wurde bereits im
Jahre 2015 zur Vorbereitung des Bebauungsplanverfahrens eine verkehrliche Abschatzung fur
die Ansiedlung eines Mdbelmitnahmemarktes vorgenommen. Diese Untersuchung wurde im
Herbst 2017 auf der Basis des konkreten Vorhabens aktualisiert. Im Rahmen dieser Untersu-
chung wurde ausgehend von der Bestandssituation nicht nur die verkehrlichen Veranderungen
durch den Mdébelmitnahmemarkt selbst, sondern auch die durch das benachbarte Gewerbege-
biet ,Am Rémig“ auf Frankenthaler Gemarkung potentiell zu erwartende Verkehrszunahme be-
ricksichtigt. Insofern stellt die verkehrliche Untersuchung eine ,Worst-Case-Betrachtung* dar.



Unter Berlcksichtigung der Anzahl der zu erwartenden Kunden, der Anzahl der Beschéftigten
sowie der erforderlichen Lieferverkehre werden pro Tag etwa 1.600 Kfz-Fahrten und 20 Lkw-
Fahrten erwartet. Unter Berlcksichtigung sogenannter Mithahmeverkehre entsteht durch den
Mébelmitnahmemarkt ein taglicher Neuverkehr von ca. 1.300 Kfz-Fahrten, der Uber das beste-
hende StraBennetz zusatzlich abgewickelt werden muss.

Um eine ausreichende ErschlieBung des Mdbelmitnahmemarktes zu gewahrleisten sind folgen-
de MaBnahmen vorgesehen:

e Kundenverkehre aus und in Richtung Maxdorf erhalten eine neue Zu- und Ausfahrt an
der Durkheimer StraBe westlich des Knotenpunktes OderstraBe. Um den Verkehrsfluss
auf der Dlrkheimer StraBe nicht zu behindern, wird eine separate Linksabbiegespur von
Westen kommend eingerichtet. Aus Grinden der Leistungsfahigkeit und Verkehrssi-
cherheit wird dabei durch bauliche MaBnahmen sichergestellt, dass Kundenverkehre bei
der Ausfahrt nur nach rechts abbiegen kénnen. Der zu querende Zweirichtungsradweg
wird analog den weiter westlich gelegenen Grundstiickszufahrten entsprechend gesi-
chert.

¢ Kundenverkehre aus und in Richtung Oggersheim bzw. B9 fahren Ulber die Lambshei-
mer StraBe zu und ab. Uber den signalgeregelten Knotenpunkt Dirkheimer Stra-
Be/OderstraBe/Lambsheimer Strale ist eine Anbindung an das regionale Verkehrsneiz
gegeben.

e Lkw-Verkehre fahren Uber eine eigene GrundsitckserschlieBung ausschlieBlich Uber die
nérdliche Lambsheimer StraBe zu und ab.

Die verkehrlichen Untersuchungen zur Leistungsféahigkeit zeigen, dass die Knotenpunkte im
Zuge der Durkheimer StraBe (OderstraBe/Lambsheimer StraBe und Rampe B9) bereits im Be-
stand zu bestimmten Zeiten, vor allem an Freitagnachmittagen und Samstagvormittagen, an der
Grenze der Leistungsfahigkeit sind. Aulerhalb dieser Spitzenzeiten sind dagegen gentigend
Reserven vorhanden. Der Gutachter legt in seinen Untersuchungen dar, dass durch die Ansied-
lung des Mdbelmitnahmemarktes die Leistungsféhigkeit der Knotenpunkte nicht weiter ver-
schlechtert wird und weiterhin eine enisprechende Verkehrsqualitat gegeben ist. Die Realisie-
rung des geplanten Mdbelmitnanmemarktes hat insgesamt nur geringe, kaum spurbare, ver-
kehrliche Auswirkungen auf die benachbarten Knotenpunkie.

Gewisse Risiken bei der Beurteilung der Leistungsfahigkeit ergeben sich aber durch die ver-
kehrlichen Entwicklungen im Gewerbegebiet ,Am Rdmig®, wenn hierfir eine maximale Ver-
kehrserzeugung und fiir den Verkehr ungiinstige Schichtwechsel zur Hauptverkehrszeit unter-
stellt werden. Da diesbezliglich noch viele unbekannte Faktoren vorhanden sind, kénnen dies-
bezugliche Auswirkungen derzeit nicht sichier berticksichtigt werden. Sollten sich hieraus in der
Praxis erhebliche Verschlechterungen in der Verkehrsqualitat ergeben, kann durch Anpassun-
gen im StraBenraum der Dirkheimer StraBe (Verldangerung der Rechtsabbiegespur von
Maxdorf kommend in die OdersiraB3e) oder Anpassungen der Signalschaltungen eine Verbesse-
rung erzielt werden. Diese MaBnahmen sind aber zeitlich unabhangig von der Ansiedlung des
Mobelmitnahmemarktes umzusetzen.

7.3 Auswirkungen auf die technische ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig in Bezug auf Strom, Gas, Trinkwasser und Telekommuni-
kation erschlossen.

Auch eine abwasserseitige ErschlieBung ist durch den bestehenden Kanal in der Lambsheimer
StralBe bereits gegeben. Nach Aussage des Wirtschaftsbetriebs Ludwigshafen ist sowohl die
Ableitung des anfallenden Schmutzwassers als auch des anfallenden Niederschlagswassers in
den Kanal in der Lambsheimer StraBe grundsétzlich méglich. Die Einleitmenge an dem hierflr
zur Verfligung stehenden Schacht ist jedoch auf 100 I/s zu begrenzen. Diese Einleitmenge ist
sowohl fir die Ableitung des Schmutzwassers als auch fir eine geman § 55 Abs. 2 Wasser-
haushaltegesetz ohnehin nur in sehr eingeschrankten Ausnahmefallen zul&ssige Ableitung des
anfallenden Niederschlagswassers ausreichend.



Neben den Hausanschlussleitungen des mittlerweile abgerissenen Gebaudebestands des
Plangebiets selbst verlaufen die ErschlieBungsleitungen der nordéstlich gelegenen Flache des
Schitzenvereins durch das Plangebiet zur Lambsheimer StraBBe. Weiterhin verlauft im Norden
des Plangebiets im Bereich der geplanten Anlieferung eine tberdrtlich bedeutsame Glasfaser-
leitung der Telekom. Diese Leitungen werden im Rahmen der Planumsetzung in den nérdlichen
Teil des Plangebiets verlegt und durch die Festsetzung einer mit Leitungsrecht zu belastenden
Flache planungsrechtlich gesichert. Die im Bebauungsplan getroffenen Regelungen begriinden
noch nicht die konkreten Nutzungsrechte, sondern bereiten die entsprechenden Rechte ledig-
lich vor. Insoweit sind in weiteren Schritten, die sich an das Bauleitplanverfahren anschlieBen,
diese Rechte beispielsweise durch Eintragung von Baulasten und/oder Grunddienstbarkeiten
verbindlich zu sichern.

8 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

8.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 542a ,Nordlich der Dirkheimer StraBe West lag im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 30.11.2017 bis
14.12.2017 zur Einsichtnahme aus. Zuséatzlich fand am 14.12.2017 ein Anh&rungstermin zur
Planung statt. )

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

8.2 Anhoérung der Behorden gem. § 4 (1) BauGB

Die Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.11.2017 Gber die
Planung informiert und im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemai § 4 Abs. 1 BauGB um
Stellungnahme gebeten. Nachfolgende Anregungen wurden vorgetragen:

8.2.1 Ortsgemeinde und Verbandsgemeinde Maxdorf, mit Schreiben vom 14.12.2017 (siehe
Anlage 10.2.1)

Es wird ein Verkehrsgutachien zu den Auswirkungen der Planung auf die Verkehrsstrome ge-
fordert. Gleichzeitig wird fiir die Ampelkreuzung DUrkheimer-/ Lambsheimer- und OderstralBe
aus Fahrtrichtung Oggersheim die Erganzung einer Rechtsabbiegerspur in die Lambsheimer
StraBBe angeregt.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung wurde Folge geleistet, indem zwischenzeitlich ein entsprechendes Verkehrsgut-
achten erstellt wurde. Die verkehrlichen Untersuchungen zur Leistungsféhigkeit zeigen, dass
die Knotenpunkte im Zuge der Durkheimer StraBe (Oderstral3e/Lambsheimer StraBe und Ram-
pe B9) bereits im Bestand zu bestimmten Zeiten, vor allem an Freitagnachmittagen und Sams-
tagvormittagen, an der Grenze der Leistungsféhigkeit sind. AuBerhalb dieser Spitzenzeiten sind
dagegen genigend Reserven vorhanden. Der Gutachter legt in seinen Untersuchungen dar,
dass durch die Ansiedlung des Mébelmitnahmemarktes die Leistungsféhigkeit der Knotenpunk-
te nicht weiter verschlechtert wird und weiterhin eine entsprechende Verkehrsqualitdt gegeben
ist. Die Realisierung des geplanten Mébelmitnahmemarktes hat insgesamt nur geringe, kaum
splrbare, verkehrliche Auswirkungen auf die benachbarten Knotenpunkte. In Bezug auf weitere
Inhalte des Verkehrsgutachtens wird auf Kapitel 7.2 der Begriindung verwiesen.

8.2.2 Stadt Frankenthal, mit Schreiben vom 15.12.2017 (siehe Anlage 10.2.2)

Aufgrund der vorliegenden Unterlagen kann keine abschlieBende Stellungnahme erfolgen. Ins-
besondere in Bezug auf mdgliche Umweltauswirkungen, Auswirkungen auf das Verkehrsnetz,
den Artenschutz und den Einzelhandel sind die Unterlagen noch nicht ausreichend aussagefa-
hig. Die Stadt Frankenthal bittet, ihr im Rahmen des Verfahrens die Gutachten zu Umwelt- und



Verkehrseinwirkungen sowie zu den voraussichtlichen Auswirkungen auf den umliegenden Ein-
zelhandel zukommen zu lassen und behélt sich eine Stellungnahme im weiteren Verfahren vor.
Besonderes Augenmerk wird dabei auf die Auswirkungen des Vorhabens auf die innenstadtre-
levanten Sortimente zur Sicherung einer intakten Innenstadt Frankenthals gelegt.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung wird insoweit gefolgt, als dass die Planung in Rahmen des weiteren Verfahrens
konkretisiert und die bendtigten Gutachten bis zur Offenlage des Bebauungsplans erarbeitet
und in die Planung eingestellt wurden. Zur formellen Behdrdenbeteiligung geméai § 4 Abs. 2
BauGB kann die Stadt Frankenthals dann erneut zur Planung Stellung nehmen.

8.2.3 Polizeiinspektion Ludwigshafen 2, mit Schreiben vom 21.11.2017 (siehe Anlage 10.2.3)

Gegen die Planung bestehen keine Einwande. Aufgrund der bereits heute hohen Verkehrsbe-
lastung wird eine Zu-/Abfahrt Gber die L 523 (Durkheimer StraBe) sowohl fir den Kunden- als
auch fir den Lieferverkehr nicht beflirwortet.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung wird insoweit Rechnung getragen, als dass die Anlieferung und der Mitarbeiter-
parkplatz ausschlieBlich Gber die Lambsheimer StraBBe abgewickelt werden.

Fur die Kundenzu- und -abfahrt auf die Dirkheimer Stra3e wird fir den von Westen kommen-
den Verkehr in das Plangebiet eine Linksabbiegespur ergénzt, so dass sich die Linksabbieger
aufstellen kénnen, ohne den geradeausflieBenden Verkehrsstrom zu beeintréchtigen. Aus dem
Plangebiet heraus ist das Linksabbiegen auf die Durkheimer StraBe untersagi. Die Einhaltung
dieser Regelung wird baulich durch eine nicht (iberfahrbare Verkehrsinsel gewéhrleistet. Der
ausfahrende Verkehr in Richtung Oggersheim wird ebenfalls Uber die Ein- und Ausfahrt zur
Lambsheimer StraBBe gefiihrt.

8.2.4 Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis, Gesundheitsami, mit Schreiben vom 11.12.2017
(siehe Anlage 10.2.4)

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken. Es wird eine orientierende Randonmessung in
der Bodenluft empfohlen.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung wurde bereits gefolgt, indem dem Bebauungsplan ein Hinweis zum Thema natdr-
liches Radonpotenzial beigefligt wurde. Kiinftige Bauherren sind damit (ber das Thema infor-
miert und kénnen in eigener Verantwortung entscheiden, ob sie eine orientierende Radonmes-
sung der Bodenluft durchfiihren lassen.

8.2.5 SGD Sid Regionalsielle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, mit Schreiben
vom 30.11.2017 (siehe Anlage 10.2.5)

1. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Enisorgung ist in ausreichender Quantitat (L6schwasser) und Qualitat durch An-
schluss an die offentliche Wasserversorgung und an die Ortskanalisation mit zentraler Klaran-
lage sicherzusiellen.

2. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist Uber die belebte Bodenzone zu ver-
sickern. Es ist ein Entwésserungsplan aufzustellen und mit der SGD Sid, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz abzustimmen.

3. Grundwasser



Im Plangebiet sind erhéhte Grundwasserstande nicht auszuschlieBen, Dies ist bei der Bauaus-
fihrung zu beachten. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung oder -ableitung ist wasserwirt-
schaftlich nicht zu vertreten. Eine temporare Bauwasserhaltung bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis, die rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

4. Bodenschutz

Eine Teilflache des Plangebiets befindet sich auf einer registrierten Altablagerung, deren Art,
Herkunft und genaue Ausdehnung nicht bekannt ist.

Der Grundwasserflurabstand betragt ca. 3 m und ist variierend, die GrundwasserflieBrichtung ist
nach Osten gerichtet. Es liegen Vermutungen auf Boden- und Grundwasserbelastungen vor.
Bei Eingriffen in den Untergrund sind im Vorfeld GefahrenforschungsmaBnahmen notwendig.

5. Ausgleich der Wasserfihrung

Das Baugebiet ist so zu gestalten, dass Abflussbeeintrachtigungen unterbleiben. Der Grad der
Versiegelung ist gering zu halten. Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist breitfia-
chig zu versickern.

6. Abbruchmaterialien
Anfallende Abbruch und Aushubmaterialien sind entsprechend den abfallrechtlichen Vorgaben
ordnungsgema zu entsorgen.

Fazit

Unter Beachtung der Punkte 1-6 und vorbehaltlich der Klarung der bodenschutzrechtlichen Be-
lange und der Niederschlagswasserbewirtschaftung bestehen grundsétzlich keine Einwande.
Nur das Schmutzwasser ist der Kléranlage zuzufihren. Es wird noch einmal darauf hingewie-
sen, dass Niederschlagswasser zu versickern und dass das entsprechende Konzept abzustim-
men ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trink- und Loschwasser sowie die Ableitung des anfallenden Schmutzwas-
sers sind durch die bestehienden Leitungsnetze gesichert.

Zu 2. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Der Anregung wurde zwischenzeitlich gefolgt, indem seitens des Grundstiickseigentiimers und
Bauherrn ein Konzepit zur Niederschlagswasserbewirtschaftung erarbeitet wurde. Die Abstim-
mung des Entwésserungskonzepts erfolgi unabhangig von eigentlichen Bebauungsplanvorha-
ben durch den Bauherrn. Die wasserrechtliche Genehmigung ist in einem eigenstdndigen was-
serrechtlichen Erlaubnisverfahren (im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens) zu beantra-
gen.

Zu 3. Grundwasser

Der Anregung wurde bereits teilweise Rechnung getragen, indem dem Bebauungsplan ein
Hinweis auf die méglicherweise hohen Grundwasserstidnde und die Empfehlung entsprechen-
der baulicher Viorkehrungen beigefligt wurde. Der Anregung kann weiterhin gefolgt werden,
indem der Hinweis um eine Aussage zur Genehmigungspflicht zur Bauwasserhaltung und zur
wasserwirtschafilich nicht vertretbaren dauerhaften Grundwasserableitung oder -absenkung
ergénzt wird.

Zu 4. Bodenschutz

Der Anregung wurde zwischenzeitlich gefolgt, indem durch die Ingenieursgesellschaft IPC ein
Bodengutachten fir die Fldche erstellt wird, das auch die vorhandene Altlast mit untersucht. Der
Gutachter kommt dabei zu dem Ergebnis, dass keine Hinweise auf Untergrundverunreinigun-
gen vorliegen und empfiehlt bei zukinftigen Aushubarbeiten auf organoleptisch d.h. geruchliche
und visuelle Auffélligkeiten im Boden zu achten. Dem Bebauungsplan wird ein dementspre-
chender Hinweis beigeflgt.



Zu 5. Ausgleich der Wasserftihrung
Es wird auf die Aussage zur Niederschlagswasserbewirtschaftung verwiesen.

Zu 6. Abbruchmaterial

Die abfallrechtlichen Anforderungen bei der Verwertung oder Beseitigung von Abbruch- und
Aushubmaterial sind auch unabhéngig von den Festsetzungen eines Bebauungsplans zu be-
achten.

Zu Fazit
In Bezug auf die Niederschlagswasserbewirtschaftung wird auf obige Aussagen verwiesen.
Eine Ableitung von unverschmutztem Niederschlagswasser zur Kldranlage ist nicht vorgesehen.

8.2.6 Landesbetrieb Mobilitat Speyer, mit Schreiben vom 11.12.2017 (siehe Anlage 10.2.6)

Der LBM legt dar, dass die L 527 (Durkheimer StraBe) im Bereich des Plangebiets als Orts-
durchfahrt festgesetzt ist. Damit fallt das Gebiet in die Zustandigkeit der Stadt Ludwigshafen,
die hier StraBenbaulasttrager und StraBenbaubehérde ist.

Es wird angeregt, dass die ErschlieBung des Plangebiets ausschlieBlich Uber die Lambsheimer
StraBBe erfolgen sollte, da die L 527 nach Ansicht des LBM aufgrund der hohen Verkehrsbelas-
tung fOr eine ErschlieBung nicht geeignet ist. Weiterhin sollen GbermaBige Werbebotschaften,
die von Gebaude / Gelande auf die L 527 eine ablenkende Wirkung haben, vermieden werden.
Erganzend wird mitgeteilt, dass die Belange des Landesbetrieb Mobilitat Worms nicht berGhrt
sind.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Stadt Ludwigshafen ist bewusst, dass sie innerhalb der Ortsdurchiahrt als StraBenbaulast-
tréger fur die L 527 zustédndig ist. Eine ErschlieBung des Plangebiets ausschlieBlich tber die
Lambsheimer StralBe erscheint aus verkehrlichen und stadtebaulichen Grinden nicht zweck-
méaBig. Der Anregung wird insoweit Rechnung geiragen, als dass die Anlieferung und der Mit-
arbeiterparkplatz ausschlie3lich (ber die Lambsheimer Stral3e angefahren werden.

Fur die Kundenzu- und -abfahrt auf die Dirkheimer StraBBe wird fir den von Westen kommen-
den Verkehr in das Plangebiet eine Linksabbiegespur ergédnzt, so dass sich die Linksabbieger
aufstellen kénnen, ohne den geradeausflieBenden Verkehrsstrom zu beeintrdchtigen. Aus dem
Plangebiet heraus ist das Linksabbiegen auf die Durkheimer Stral3e untersagt. Die Einhaltung
dieser Regelung wird baulich durch eine nicht (iberfahrbare Verkehrsinsel gewéhrleistet. Der
Ausfahrende Verkehr in Richtung Oggersheim wird ebenfalls (ber die Ein- und Ausfahrt zur
Lambsheimer StraBe gefiihrt.

8.2.7 Landesamt fir Geologie und Bergbau, mit Schreiben vom 11.12.2018 (siehe Anlage
10.2.7)

Bergbau / Altbergbau
Im Plangebiet ist kein Altbergbau dokumentiert und es erfolgt auch aktuell kein Bergbau unter
Bergaufsicht.

Boden und Baugrund

- allgemein

Nach Angabe der geologischen Karte sind im Plangebiet oberflachennahe Hochflutablagerun-
gen zu erwarten. Der Baugrund wurde darlber hinaus durch die bauliche Vornutzung vermut-
lich teilweise kinstlich verandert. Sowohl die Hochflutablagerungen als auch etwaige Aufschiit-
tungen kdénnen wechselnde bzw. zum Teil geringe Tragfahigkeit und erhéhte Verformbarkeit
aufweisen. Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Von der Planung
von Versickerungsanlagen wird abgeraten. Bei allen Eingriffen in den Baugrund und Bodenar-
beiten sind die einschlagigen Regelwerke zu beriicksichtigen.



- Mineralische Rohstoffe .

Sofern es bei den Flachen fur externe AusgleichsmaBnahmen zu keinen Uberschneidungen mit
den im Regionalplan ausgewiesenen Rohstoffsicherungsflachen kommt, bestehen keine Ein-
wande.

- Radonprognose
Der im Bebauungsplan enthaltene Hinweis zum Thema Radon wird fachlich bestatigt. Es wird
dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen durchfihren zu lassen.

Stellungnahme der Verwaltung
Zu Bergbau / Altbergbau
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Boden und Baugrund

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Notwendigkeit von objektbezogenen
Baugrundgutachten besteht auch unabhédngig von den Festsetzungen eines Bebauungsplans
und ist auch dem Bauherren der Fldche bekannt, der ein entsprechendes Baugrundgutachien
bereits beauftragt hat. Auch die bei Eingriffen in den Baugrund oder Bodenarbeiten einschldgi-
gen Regelwerke sind auch unabhédngig von den Festsetzungen eines Bebauungsplans zu be-
achten.

- mineralische Rohstoffe :

Der externe Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschalft erfolgt auf einer Okokonto-Fldche
der Stadt Ludwigshafen auf dem Flurstlick 1956/70 auf der Gemarkung Mundenheim. Die FIl&-
chen der Rohstoffsicherung werden damit nicht tangiert.

- Radonprognose

Der bestehende Hinweis zum Thema Radon wird fachlich bestatigt. Damit ist der Bauherr (iber
das Thema informiert und kann in eigener Verantworiung tber die Durchfihrung einer orientie-
renden Radonmessung entscheiden. Weitergehende MalBnahmen erscheinen im Rahmen des
Bebauungsplans nicht erforderlich.

8.2.8 Generaldirektion kulturelles Erbe, Direktion Landearchaologie, mit Schreiben vom
22.11.2018 (siehe Anlage 10.2.8)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine archaologischen Fundstellen oder Gra-
bungsschutzgebiete verzeichnet. Da nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhande-
nen Denkmale bekannt ist, ist die Zustimmung der Direktion Landesarchaologie an die Uber-
nahme der folgenden Punkte gebunden:

1. Die ausfihrenden Firmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzge-
setzes hinzuweisen. Danach ist jeder Fund zu melden, die Fundstelle unverandert zu las-
sen und Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern.

2. Dies entbindet Bautrager / Bauherren bzw. die Verwaltung jedoch nicht von der Melde-
pflicht und Haftung gegentber der GDKE.

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Lan-
desarchéologie ein angemessener Zeitraum fir ihre Rettungsgrabungen einzurdumen
Evil. ist mit Bauverzégerungen und / oder finanzielle Beitrdge des Bauherren fur die MaB-
nahme zu rechnen.

Die Punkte 1-3 sind in die Bauausfihrungsplane zu tbernehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher unbekannte Kleindenkmaler
(Grenzsteine 0.4.) befinden kénnen. Diese sind zu bericksichtigen und dirfen nicht von ihrem
historischen Standort entfernt werden. Die Direktion Landesarchaologie ist weiterhin an der
Planung zu beteiligen.



Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung wurde bereits Rechnung getragen, indem dem Bebauungsplan ein Hinweis auf
den Umgang mit archdologischen Funden und die Meldepflicht gegeniiber der Denkmalpflege
beigefigt wurde. Der Anregung kann weiterhin gefolgt werden, indem der Hinweis um eine
Aussage zu bisher nicht bekannten Kleindenkmalen erganzt wird.

Die Ausgestaltung der Baueingabepldne liegt jedoch nicht im Regelungsbereich eines Bebau-
ungsplans.

8.2.9 IHK Pfalz, mit Schreiben vom 20.12.2018 (siehe Anlage 10.2.9)

Aus Sicht der IHK bewegt sich das Vorhaben im Rahmen der Raumordnerischen Vorgaben, so
dass keine Bedenken bestehen.

Aus Sicht der IHK ist zu prifen, ob die vorhandene Verkehrsinfrastruktur die zu erwartenden
Kundenstrome aufnehmen kann. Dabei sollen Optimierungen oder ggf. auch AusbaumaBnah-
men am vorhandenen StralBennetz genauer untersucht werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahem wird zur Kenntnis genommen. In Bezug auf die Prifung und Optimierung
des Verkehrsnetzes wird auf die Aussagen zur Stellungnahme 8.2.1 der Verbaridsgemeinde
Maxdorf verwiesen.

8.2.10 Deutscher Wetterdienst, mit Schreiben vom 11.12.2017 (siehe Anlage 10.2.10)

Der DWD hat keine Einwande gegen die Planung, weist jedoch auch darauf hin, dass die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima zu berlcksichtigen sind. Zusaizlich ist den Aspekten des
Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel Rechnung zu tragen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima sowie die Belange des Klimaschutzes
und der Anpassung an den Klimawandel werden im Rahmen der im Umweltbericht dokumen-
tierten Umweltpriifung erhobern, bewertet und unter Abwéagung in die Planung eingestellt.

Als MaBnahmen zur Minderung der Auswirkungen der Planung auf das Kleinklima, werden im
Bebauungsplan Festsetzungen zur Mindestdurchgrinung getroffen. Demnach sind mindestens
20 % der Plangebietsfldche gdrtnerisch zu gestalten wobei mindestens 50 % dieser Fldche
durch Gehdlzinseln zu bepflanzen sind. Weiterhin sind je 4 nicht Uberdachter Stellpldtze zu
ebener Erde mindestens 1 groBkroniger Baum im Umfeld der Stellplédtze zu pflanzen und alle
nicht anderweitig genutzten Dachfldchen sind mit einer extensiven Dachbegrinung zu verse-
hen. Gegentber den angrenzenden StralBen ist eine Eingrinung von mindestens 1 m Breite
auszubilden.

8.2.11 Deutsche Telekom Technik, mit Schreiben vom 18.12.2017 (siehe Anlage 10.2.11)

Die Telekom weist auf ihre innerhalb des Plangebiets vorhandenen Leitungen, insbesondere
auf eine Uberértlich bedeutsame Glasfaserverbindung hin. Weiterhin wird auf die Kabelschutz-
anweisung der Telekom sowie das Merkblatt ,Badume, unterirdische Leitungen und Kanale* der
Forschungsgesellschaft fir StraBen und Verkehrswesen hingewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Stadt Ludwigshafen ist bewusst, dass sich innerhalb der geplanten Baufldche eine Glasfa-
serleitung befindet. Die Leitung kann entsprechend den konkreten Planungen des Bauherrn
nicht am akiuellen Ort erhalten bleiben und ist daher im Rahmen der Bauarbeiten auf Kosten
des Bauherren zu verlegen. Die entsprechenden vertraglichen Vereinbarungen zwischen der
Telekom als Leitungsbetreiber und dem Bauherren erfolgen unabhéngig von den Regelungen
des Bebauungsplans. Bei den (brigen Leitungen im Plangebiet handelt es sich um die Hausan-



schlussleitungen der bereits abgebrochenen Bebauung. Diese Leitungen kénnen gefahrlos zu-
riickgebaut werden.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom sowie das Markblatt ,Bdume, unterirdische Leitungen
und Kanéle“ ist bei Tiefbauarbeiten und Baumpflanzungen auch unabhédngig von den Regelun-
gen eines Bebauungsplans zu beachten. Da die einschldgigen Regelungen den ausfiihrenden
Firmen in der Regel bekannt sind, sind im Rahmen des Bebauungsplans keine weiteren Ma3-
nahmen erforderlich.

8.2.12 TWL AG, mit Schreiben vom 27.11.2017 (siehe Anlage 10.2.12)

Die TWL legt dar, dass das Plangebiet ausreichend mit Strom, Gas und Wasser versorgt ist, so
dass kein Ausbaubedarf an den Leitungsnetzen besteht. Bei allen Arbeiten im Bereich der Lei-
tungen der TWL sind die einschl&gigen Richtlinien und DVGW-Merkblatter zu beachten.

Weiterhin weist die Abteilung Grundstiicksmanagement auf die vorhandenen Leitungen der
TWL im Plangebiet hin und bittet um die Sicherung der Leitungstrassen durch die Ausweisung
einer mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flache.

Stellungnahme der Verwaltung

Bei Arbeiten im Bereich von Leitungen sind die einschldgigen Richtlinien und DVGW-
Arbeitsblatter auch unabhédngig von den Festsetzungen eines Bebauungsplans zu beachten. Da
die einschldgigen Regelungen den ausfiihrenden Firmen in der Regel bekannt sind, besteht im
Rahmen des Bebauungsplans kein weiterer Handlungsbedarf.

Der Stadt Ludwigshafen ist bekannt, dass sich innerhalb der privaten Baufldche eine Wasserlei-
tung der TWL befindet, die nicht in ihrer heutigen Lage verbleiben kann. GemdaB einer Abstim-
mung mit dem Bauherrn soll die Leitung im Rahmen der BaumalBnahme in den nérdlichen Teil
des Plangebiets verlegt werden. Hier wird im Bebauungsplan ein mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zu belastende Fldche zugunsten der Betreiber der verlegien Ver- und Entsorgungsleitun-
gen festgesetzt. Die im Bebauungsplan getroffenen Regelungen begriinden jedoch noch nicht
die konkreten Nutzungsrechte, sondern bereiten die entsprechenden Rechte lediglich vor. In-
soweit sind in weiteren Schritten, die sich an das Bauleitplanverfahren anschlie3en, diese
Rechte beispielsweise durch Einiragung von Baulasten und/oder Grunddienstbarkeiten verbind-
lich zu sichern.

8.2.13 Pfalzkom, mit Schreiben vom 22.11.2017 (siehe Anlage 10.2.13)
Die Pfalzkom weist auf ihre im Umfeld des Plangebiets vorhandene Leitungsinfrastruktur hin.

Stellungnahme der Verwaltung
Die dargestellte Leitung der Pfalzkom befindet sich nicht innerhalb des Plangebiets und wird
durch die Planung nicht beeintréchiigt.

8.3 Beteiligung der Behiorden gem. § 4 (2) BauGB

e Vorgebrachter Belang
¢ Stellungnahme der Verwaltung
... wird im weiteren Verfahren erganzt

8.4 Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

e Vorgebrachter Belang
e Stellungnahme der Verwaltung
e ... wird im weiteren Verfahren erganzt



8.5 Zusammenfassung der Abwagung

Belange die fur die Planung sprechen
Belange die gegen die Planung sprechen
Abwagung der Belange

... wird im weiteren Verfahren erganzt

9 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

9.1 Bodenordnung
Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich.

9.2 Kosten/ Umsetzung

Die Stadt wird mit dem Grundstlickseigentimer und Bauherrn einen Stadtebaulichen Verirag
schlieBen. Wesentlicher Inhalt dieses Vertrages ist unter anderem eine Regelung zur Uber-
nahme der Verfahrenskost und der Kosten fur Umbau und Anderungen im StraBenraum durch
den Bauherrn.

Bereich Stadtplanung



10 ANLAGEN

10.1 Anregungen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Stellungnahmen ein.

10.2 Anregungen der friihzeitigen Unterrichtung Behdérden gem. § 4 (1) BauGB
10.2.1 Ortsgemeinde und Verbandsgemeinde Maxdorf

. -_l VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG MAXDORF
l ’H-j—‘uj Ortsgemeinden Birkenheide FuBgtnheim Maxdorf

[ribimiiide B07TY Wgmioe! Hafwos Feccrrals T
i aaies Mestags s Secdags B - '3 50 Uy, moriegs vor 1600 - 5000 s
TR G T T O

I elefon: O6237-4010 (0) App.:125
¥ 5 Huupisisalle 75, 17133 Massod Telefmn 6237-4001-201
Caubepes-0 DERZ EET 000 005 330 06 N Fechbersich 4 Matlirliche Lebensgrundlagen und Bauen
E-Mlail Robert Schimbenoia ¥ G- Mandort. de
Siadiy I Inteme] wwen vp-masdor] de
Dﬂ;;—:‘:‘;ﬁg‘"i anung Sachbcarbeiter: | Herr Schimbeno Robent
B T.B.d.lp] £
Geschifisstelle Bauleitplanung = Gy
#u Hd. Frau Tanja Knoch Im Marnen und Aultrag der
Rathausplatz 20 Verhandsge meinde
67059 Ludwigshafen am Fhein -~ 7
Hardict B Volaaiyy
ihre Nachrchs Ihie Feechec e | Tag
17.11.2017 4-121F.Kn i 2 = | 14 Depember 2017
eI

I8, Teiliinderung des Flichennutzungsplones "99 - "Nirdlich der Diirkheimer Strabe West™
und Bebawungsplan Nr. 3424 “Nbrdlich Dirkbeimer StraBe West™ In Ludwigshafen - Oggers-
heim

hier: Frilhzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. | BaulGE

- Btellungnahme der Yerbands- und Ortsgemeinde Maxdor?

Sehr peehrie Frou Knoch!

Wir haben die uns vorgelegien Vetfahrensunterlagen dén Gremien der Verbands- und Orisgemeinde Maxdor?
sur Stellungnahme weitergegeben,
Seitens der beiden Ratsgremien wurde nachstehende, gleichlautende Siellungnahme beschlossen

Die Anderungsverfahren der beiden Bauleitpline werden zur Kenninis genommen

Im Rahmen der frikzeitigen Behdndenbeiciligung werden nachsichende Forderungen erbioben:

Durch die Auwsweisung des | Sondergebietes Mibelhaus™ verstirks sich die dereest schan sehr hohe Verkehrshe-
lastung auf den Zu- und Abfahnssraflen (B 9, L 527, Knotenpunkt Am Ramig) mochmal im erheblichen
Ausmall,

Aus den vorgeleglen Planunterlagen sind hierzu keine detaillierien Aussagen #u den Verkehrssirdimen zu
eninehmen.

Im Rahmen des weiteren Verfahrensschrittes nach § 4 Abs. 2 BauGH ist es erforderlich und unumgsnglich,
konkrete Aussagen ru den Verkehrsstriimen {iber ein emsprechendes Gutachten vorzulegen

[ 25 bei der Ampelkreurung Diirkheimer-/Lambsheimer- und OderstraBe bereits heute zu erheblichen Rilck-
stuuungen der Fohrreuge kommi, sollic aus Fahririchiung Oggersheim gesehen, in die Lambsheimer Siralle cine
Rechisabbiegespur mit in die Verkehrsplanung sufpenommen werden.

Wir setzen Sie von der Beschlussfassung in Kenninis und erwanen [hee dicsberiigliche Stellungnahme
Mit freundlichen Cirlifien

{P. Poje)
Birgermeister



10.2.2 Stadt Frankenthal

Bereich Planen und Bausn
o Abteilungsleiter Stadtplanung und

i St
; -entwickiung
TS Herr Felger
Stadt e =
FRANKENTHAL (Pfalz) Neumayerring 72
= ok - r— Zimmer 3.12
_ _ Telefon B9-383
g;d:rwhﬂfﬂ" e Fibin Telefax 89-525
Stadtplanung Johannes felgeri@frankenthal de
Geschéftsstelle Bauleitplanung /
Untere Denkmalschutzbehérde 612 - Fe / 15. Dezember 2017

Postfach 21 12 25
67012 Ludwigshafen

28. Teilanderung des Flachennutzungsplanes "9% - "Nérdlich der Dirkheimer
StraBe West" und Bebauungsplan Nr. 542a  Nordlich der Dirkheimer Strafle
West" in LU-Oggersheim

Friihzeitige Behtrdenbeteiligung gem. & 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Zeichen: 4-121F.Kn

Sehr geshrte Frau Knoch,

aufgrund der vorliegenden Unlerlagen kann zum derzeitigen Zeitpunkt unsererseits
keine abschlisfende Stellungnahme hinsichtlich der oben genannten Planung
erfolgen. Insbesondere die Frage mbglicher Umweltauswirkungen auf die Stadt
Frankenkthal wie z.B. Lermeinwirkungen durch die geplante Mutzung als auch die
verkehrliche Auslastung der BS durch das Vorhaben kann aus den uns vorliegenden
Unterlagen nicht abschliefend geklant werden. Daher nimmt sich die Stadt
Frankenthal im Hinblick auf den frihen Planungsstand das Recht heraus, bei Vorlage
der noch fehlenden Gulachten zur Einschitzung der zu erwarenden
Umwelteinwirkungen wie zum Beispiel Larm und Artenschulz als auch Ober die die
zu erwarenden Auswirkungen auf den Einzelhandel und das durch das Verhaben
prognostiziertes Verkehrsaufkommen maégliche Bedenken bzw. Anregungen zu den
Vorhaben - 28, Teildnderung des Flichennutzungsplanes "898 - "Nérdliich der
Dirkheimer Strale West” und Bebauungsplan Nr. 542a Ndrdlich der Dirkheimer
Stralte West" in LU-Oggersheim — zu aulerm.

Da hinsichtlich der Auswirkungen des geplanten Mébelmarktes auf die Kaufkraft der
umliegenden Markte kein fachliches Gutachten wvorliegt, kann im Rahmen der
Anhorung zur Flachennutzungsplananderung sowie zur Bebauungsplan keine
abschlisliende Stellungnahme abgegeben werden. Solange dieses Gutachten nicht
vorliegl werden wir uns zundchst im Rahmen der Anhérung zur vereinfachte
raumordnerischen Priifung gem. § 18 Landesplanungsgesetz aulemn. Insbasondera
wird hierbel ein besonderes Augenmerk auf die Auswirkungen des Vorhabens auf die
innenstadtrelevantan  Sortimente zur  Sicherung einer intakien Innenstadt
Frankenthals gelegt.



2

Wir méochten Sie darum bitten uns im Rahmen des Verfahrens die Gutachten bzgl.
der moglichen Umwelt- sowie Verkehrseinwirkungen als auch 2zu den

voraussichtlichen Auswirkungen auf den umliegenden Einzelhandel zukommen zu
lassen.

Mit freundlichen Griiken,
Im Auftrag p

grn-mf‘-" gz_’f(ﬁ

Jghannes Felger



10.2.3 Polizeiinspektion Ludwigshafen 2

Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange an der Bauleitplanung
i§ 4 Baugeseizbuch)

Hirsweig;
Wit elor Betelligung wird ihnen sls Trager Gfertlicher Belange dis Gelegeniwil zur Steflurgnahme im Rahmen Brer
Zustindighaiten zu ainem konkrélen Plarverfahron gegoben Zeeck der Stellungnahme Ist g3, der Gemeinde die
nedwendigen Informationen fir oin sachgerechies und oplimales Planungssrgabnis B verschalfen. Die Stollungnahims
ist zu begrilnder; dis Rechisgrundiagen sind anzisgabisn, damit dis Gemainds don Inhalt rechyellgshen kann Dis
Abwhfiung chiiegt der Gemeinoe.

Gemeirde;
Stadtverwaltung Ludwigshafen Telefon: 0621-504-3122 | Az.: 4-124F Kn
Postfach 2112 25 Feox: 0621-504-3734 Biearbailerin: T. Knoch

67012 Ludwigshafen
(] Fichenrutzungsplan: Teilinderung Flichennulzurgsplan 08 und Bebauungsplan 542a

[ Besauungsplan fir des Gabiet:

[ Varhabenbozoganer Babauungsplan:

[ Sanstige Satzung:

[= Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2 Salz 1 BauGB)

Stellungnahme des Trédgers éffentlicher Belange:

Mamesi Stelle des Trigers Sffanilicher Belange; | Bearbeiter:  Pla, PHK |
PIL fan 2

Sﬂﬂ'f;.“wm Effienail ollstwigshatenz sbvipoizel rip da |
Filontvalier igr. 25 Telefon: 0B21/963-2205

67063 Luchwigshafien & .

[ Keine Stellungrahme erforderich mit Angabe der Grinde:
Keing Einadnds gegen dis Anderung dos Flichennuizingepians B8 und Bebauungsplan Mr, 5425,

Bareils heute merke ich an, dass suigrund der bareits heute haben Verkehrsbalastung eine Zu-Abfahet dber die
L 523 sowohl des Kurdan- als auch des Lisfarerkahms polizeilichemssis nichl beirsodel wird,

L[] Beatsichigts eigene Planungen und Maflnahmen, die den o.9. Plan berihren konnan, mit der Angabe des
Sechalandeas:




[ Cirveendungen m rechiicher Verbindbchkeit aufgrund fachgesetzichar Regelungen, die im Regelall in des




10.2.4 Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis, Gesundheitsamt

| | R Do— '
E '= hemieh Sedtilewe | Rhein-Pfalz-Kreis

C 3

= - L1

15 e, 20U | Da sprieft die Vorderpfalz
=T 2159 |
Krarverwakong Mhen Ml Sipa, Podlech 31 77 48602 Ludeegirgion - . Zusrindy  Gesundhsil, Verbraucharschulz
Name Frau Walles
Stadtvarwaliung Ludwigshafen Fimmer 10
Stadtplanung Telgfon  0621/5509-783
Frau Tanja Kroch Telginr 0621/56809-740
Rathausplatz 20 E-Mail  nicolewalterd kv-rpk.de
67059 Ludwigshaten Gebiude Drrhorststralie 36
G7059 Ludwigshaten

Unser Brichen 306 OF
Ther Beichen  4-121F Kni
e Nodhwicht veem 17112007

Damem 11122017

Bausache:
» 28, Teilinderung des Flichennutzungsplanes "99 _ — Mbediich der Dilirkhelmer Sirafle West

+ Bebauungsplan Mr. 542a  Mordilch Ddrkheimer Sirafle West
in Ludwigshafen gem. § 4 Abs. 1 BauGB

hier: Stellungnahme aus Sichl des Gesundhelisamies

ESehr geshrie Damen und Harmen,
= sahr geahrie Frau Knoch,

viglan Dank fir die Ubenmiiung der 0.9, Unlerlagen, Pline und Begrindungen,

Dia textiiche Fostsatzung sowsa die Begrindung zur 0.5, Andarung des Flichennutzungsplan sowie des
Bebauungsplanes wurden unter dem Gesichispunkt der méglichen Auswirkungen aul die menschliche Ge-
sundheit von uns gapniit.

Gegen das geplante Vorhaban besieht aus unserer Sicht keine Badenkan.

Da den Erfuterungen kain Lmwealibericht beiliegt, kann zum Umiang und Detaillierungsgrad der Umweltpnl-
fung von unserer Seile aus keine Aussage getroflen wernden,

Wir gehen daher davon sus, dass keine waiteren Untersuchungen fOr die Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4
BawGB arordarlich sind,

Hiar Anmerkungen zu folgenden Punkben:

Aufﬁn.lnd daa naﬂi’lh:hm vm-lmnmam:lan iclmputmzih in :iaaam Eul:utarmfaﬂm wir zu Feststellung
der konkralan Hagonkonzeniralion orgnlierende Radonmessungen in der Bodenlull im Bereich des Bay-
platzes durchzuflhren.

Wir bitten. Séa uns iiber die Engetnisse 2u informiaren.

Mit freundiichen Griien
P Yl ——

N.;ﬂnh;er
ok s AT



10.2.5 SGD Sud Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
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8. Teildnderung des Flachennutzungsplanes 99 -  Nérdlich der Dirkheimer Straie
West” und Bebauungsplan Nr, 543a  Nérdlich Durkheimer Stralle Wesat™ In Ludwigsha-
fan Oggersheim

hier: frihzedige Behirdenbeteiigung gem. §4 Abs 1 BauGB

Sehr geehrie Damen und Herren,

zu dem o.g. Bebauungsplan (Sondergebiet” grofflachiger Einzelhandsl Mabaihaus) nehmen
wir aus wasserwirtschafticher Sichl und aus Sichi des Bodenschulzes wie folgt Stellung.

1. ¥er und Entsorgung

Die Yer- und Emisongung ist durch Anschiuss an die Sffentliche Wasserversorgungsanilage in
ausreichender Cuantitil und Qualitis sowie den erforderichen Druckverhalinizsen (Brandfall)
urd durch Ansehiuss an die Oriskanalisation mit zentraler Kldranlage sicher zu stellen

2. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Miederschlagewssser ist gemdl § 55 Abs, 2 Wasserhaushalisgesatz (WHG) miglichst
in der Flache 2u halten.
Das nicht schadlich verunrainigie Miederschiagswasser ist aul den Grundsiicken Ober die
belebie Bodenzone zu versickem; 8s st ein hydrogeciogischer Nachweis zu fihren.
Es ist gine Entw'llnrungipllnung fiir das vorgesshene Areal

aufzustellen und rechizeitig mit uns abzustim-
men (wasserrechtliches Eﬂ-luhhin'-rl'lhrln erforderich),

i3

O dof Landesolekasa Nevuchuzenen

Elundestank - Fikale Ludwigshaten Merlag-Cinmnealag
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Frefiag B 00-12 00 Uhe

Fur png lomgeiusien misiaibndeia, aliktonnchs Kommunikstion rulren Se bite e Wiueke Prseie
dee BG0 S0 Hrwese 1u daren Mutneng srhafes S unior wwe sgdssed ip de
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Eine Versickerung darf nur in nachweislich unbelasteten Bereichen erfolgen.

3. Grundwasser

Solite im Zuge des Vorhabens aine tempaorare Grundwasserabsenkung | Bauwasserhallung

notwendig sein, so st dee Eraubnis mit entsprechenden Planunterlagen bai der zustandigen
Linteren Wasserbahdrde zu beaniragan.

Im Plangebist sind nach den Angaben erhihte Grundwasserstande nichl auszuschiiefien
Bei ger Beuausfihrung ist dies zu berGcksichbigen (Verzicht auf Unlerkellerung o. 4.} Solle
eirg Linberkellerung gepland sein so ist diese wasserdicht harzustelian.

Eine Grundwasserabsenkung und Grundwasserableitung ist wassenwirtschaftlich nicht zu
wisrireban,

4. Bodenschutz

Eine Teilidche des Flachennutzungsplanas "898 — Moardich der Darkheamer Sirala West”
befindet sich auf der registrierten Altablagerung 314 00 000 - 0235 7 000 = 00 Ablagerungs-
slelle Luchangshaten, An der B 37 (1)

Don befindet sich aine Ablagenmgssiells, Uber Deran Art und Herkunft nach den Angaben
des Bodeninformationssystem Rheinland-Ffalz nichis bekannt lai.

Dué genauen Abgrenzungsn sind unbekannt und kénnen somit auch noch Uber die fiienzn
Granzan hinsusragan.

Dar Flurabstand zum Grundwasser beiragt ca. 3 m und ist variierend, die Flalrchiung st
nach Ciaten gerichiet. Es liegen Vermutungen aul Eodenbelastungen und Grundwasses vor.

Bishar wurden keine orantisrenden Uintersuchungen durchgeflhrn. Deshalb st die Altablage-
rung als altiasiverdachtia eingesiuf.

Bei Eingriffen in den Urtargrund sind im Vorfeld Gefahrendorschungsmalnahman nobwendig.
Hierzu ist &in Fachgutachber zu beaufiragen, der dig notwendigen Untersuchungen durch-
filihrt, mine Gafdhrdungsabschatzung erstallt und Vorschidgs zur Beseitigung der Gefdhrdung
macht Diese sind der Regionalstelle 2ur Stellungnahme 2u Dberstellen,

- leich der Wa

Das Baugebiet isl so zu gestallen, dass Abflussbesintrichigungen unterbledben [Vermaidungs-
verbot). Der Grad dér Versiegalung ist unber Berlicksichiigung der bodenschutzrechibchen Balange
gering zu halten. Die anfallenden unbelasieten Miederschlagswasser (2B, Dachfiichenmwvassar)
gind breftfiachi zu versickem. Die Verwendung dieser v. g. Wasser z.B. zur Bewdsserung der
Grunanlagen sofite angeragt wearden

Um antsprechands Varsickerungsanlagen vanwirklichan zu kinnen, sind ausrsichend breite Grin-
gireifen auszuweisen, Diese sind dann 2. B. muldenférmig anzulegen (siehe Abstimmung Enbwas-
sarungskonzept und bodenschutzrechiliche Belange).



E. Abbruchmaterialien

Evtl. anfallende Betonbauleile, Abbruch- wnd Aushubmaterialien sind nach den abfafirechilichen
Vorgaben ordnungsgemal zu entsorgen. Es gellen insbesondere die Anforderungen der Techni-
schen Regein LAGA M 20, Ansonsten siehe bitte Punki 4 Bodenschutz.

Unter Beachtung der Punkie 1 - 6 dieser Stellungnahme bestehen gegen den vorgelegten Babau-
ungsplan Nr. 542a Mordich der Dirkheimer Stralle / West™ vorbehalilich der Auflagen und Bawer-
tung der bodenschutzrechilichen Belange (Pki.4) sowie der noch Zu klirenden Miederschiagswas-
gerbewirlschafiung grundsdtziich keine Enwanda.

Mur das Schmutzwasser ist der Kisranlage zuzuleden.

Insbesondere die Mbglichkeiten der Versickerung von Miederschldgewasser, sind bei dem Ent-
wisgerungskonzep! unter BerGcksichtigung der bodenschulzrechtfchen Belange detailliert zu wne-
tarsuchan.

Das Enbwasserungskonzept fir das Baugebiet Mr. 5428 _Mordlich der Dorkhaimer Sirale £ West®
ist mit uns rechtzeilig abzustimmen (wasseméchthichas Edaubnisverfahnen).

Im wedteren Bauleitplanverfahnen sind wer emeut zu beteiligen.

Im Hinblick auf den Umiang und Detalsnmgsgrad der Umnselipridung 81 &0 Rahmen der
frihzedigan Bateiligung derzeit das obengenannie zu beachien.

Mit freundlichen GraBen
Im Aufirag
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10.2.6 Landesbetrieb Mobilitat Speyer

[ Moo BodrE ol 0 - ETISE Bpsyer
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28 Teillanderung des Fidchennutzungsplanes "99 — Nardlich der Dirkhaimer Straite West® und
Bebauungsplan Nr. 542a FNardlich Dirkheimer Strafke West”, Ludwigshafen
Frohzeitige Behdrdenbeleiligung gem. § 4 Abs. 1 BauwGB

St et Pheeet ui Mannn,
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Wi ddhdn Bt dpeaid pufinedhenm aoielin, e JheEd QiR dis &
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Verkehrsbelastung (wobel durch das Mabelhaus vermutlich noch zusatzlicher Verkehr entste-
heen wird) higrzu nicht gesigriet ist

Fermer sollten Gbermabige Werbebolschaften, die vom Gebliude/Geldnde aus auf die L 527
ene ablenkende Wirkung haben, vérmieden werden

Ergarzend kinnen wir Ihnen noch mitleilen. dass Belange des Landesbetriebes Mobiltat
Warms durch die Anderung des Flachennutzungsplanes und den Bebauungspian nicht berihet
werden

Mit freundiichen Grafen
Im Auftrag

L Ll
Birgit Bensch-Beyler



10.2.7 Landesamt fiir Geologie und Bergbau
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Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchflhrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum
Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kdnnen dem "Radon-
Handbuch" des Bundesamts fir Strahlenschutz an*tnnnmian werden.
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10.2.8 Generaldirektion kulturelles Erbe, Direktion Landearch&ologie
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Betr.: 28. Teildnderung des Flichennulzungsplanes 99 — Nérdliche der
Diirkheimer Stralle West" und Bebauungsplan Nr. 642a , Nordlich
Diirkheimer Stralle West", Ludwigshafen Oggersheim; frilhzeitige
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGE;

hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchiologie, Aubenstelle Speyer.

Sehr geahrta Damen und Hamen,

in der Fundsiefienkarienung der Direktion Landesarchaologie ist im Geltungsbareich der o.g.
Planung bislang keine archiaclogische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es
ist pedoch nur ein geringer Teil der tats&chlich im Boden varhandenen, prahistorischen
Denkmale bekannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchiologie ist daher grundsatziich an die Obernahme
folgander Punkie gebunden:

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind &indringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSch() vom 23.3.1978 (GVBIL., 1578, 5.158 ff), zuletzl gedndert durch
Gesetz vomn 26.11.2008 (GVEI1,,2008, 5.301) hinzuweisen. Danach ist jader zutage
kommende, archiologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als
méglich unver@inder zu lassen und die Gegenstande sorglaltig gegen Verlust zu
sicherm:

2. Absatr 1 antbindet Bautrager/Bauhermn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der GDKE.

12
Hamsibsiticaitan  Parkmbglichloiton * LAMDESARDHADLOGI
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3. Soliten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchdologie &in angemessanar Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfuhranden Firmen, planmafig den
Anforderungen der heutigen archiologischen Forschung entsprechend durchfihren
kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverztgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der avil.
netwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautréger finanzielle Beitrage
fiir die MaBnahmen erforderich.

Die Punkte 1 - 3 sind auch in die Bauausfilhrungsplane als Auflagan zu Gbemehmen.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchaologie an den weiteren
Verfahrensschritten zu betedigen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung
treten kénnen.

Rain vorsorglich missen wir daraul hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bishar nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteing) befinden kinnen. Disse sind selbstverstandlich
zu berlcksichtigen bzw. dirfen von Planierengen 0.8, nicht berlihrt oder von ihriem
angestammtben, historischen Standort entfernt werdan,

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieflich die archaclogischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpfiage zu den Baudenkmalern in Mainz
und der Direktion Landesarchéologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interna Weaiterlaitung
ist nicht maglich.

Fur Rickfragen stéhen wir lhnan salbstverstandiich gerne zur Verligung.

Mit freundlichen Grifien
=

A .
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{Dr. Uirich 'Himmalrmnn]l
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10.2.9 IHK Pfalz

W Pfalz '

B Piai. Poatiech 17 07 dd. SN0CT Lsdwiguhalen

Stadiverwaltung Ludwigshafan 20. Dezamber 2017

Fachbereich Stadtplanung Jurgen Vogel

Frau Tanja Knoch Standortpolitik

Postfach 21 12 25 Tel. 0521 5804-1500

67012 Ludwigshafen Fax 0621 5904-1504
Juergen Vogel@iptalz. ihk24. de
www plalz ihk24 de

Ihr Schreiben vom 17. Movember 2017; lhr Zeichen: 4-121F.Kn

Frihzeitige Behsrdenbetsiligung

Hier: 28. Teilinderung des Flichennutzungsplan "93 der Stadi Ludwigshafen,  Nardiich
der Dirkheimer Strafie West™ und Bebaungsplan Nr. 542a  Nérdlich Ditkheimer Stralle
West" in Ludwigshafen Oggersheim.

Sehr geehrie Damen und Hermen,

haben Sie herzlichen Dank fir die Ubersendung der Entwirfe und der Begrindung zum oben
genannten Planungsverfahren und die Bateiigung der IHE Pfalz.

Bei dem Veorhaben handelf es sich um die Errichiung eines Mabelmarkies der Firma Skonto.
Konkret ist geplant im ndrdlichen Teil des Gewerbegebietes Westich 89" ainan Mébelmarkt
mit 10.000 gm Verkaufsfidche anzusiedeln. Davon sollen 800 gm auf innenstadirelevants
Randsortimanie entfallan.

Bewertung des Vorhabens

Das Vorhaben bewegt sich mit siner Verkaufsfiache von 10.000 gm obarhalb der Schwalle zur
Grofflachigket, $0 dass die Ausweisung sines Sondergebistes erforderlich ist,

For die raumaordnerische Bewerlung des Varhabens sind die Ziele und Grundsatze der Lan-
desplanung malgeblich, wie sie m Landesentwicklungsprogramm IV verankert sind. Zu den
landesplanerischen Zielvorgaben gehdrt die Beachtung des Konzentrationsgebols, wonach
grolfiachige Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich nur in Mittel- und Obarzentren anzusisdeln
sind. Zudem sollen diese Betriebe in ihrer Groke so bemessen sain, dass ihr Einzugsbereich
bzw. ihre Ausstrahlung auf das Umnland zu keiner Begintrachtigung benachbarter Zentren und
deran Versorgungeberaichen flhr (Besintréchtigungsverbol). Waeiterhin ist nach Mallgabe des
stadiebaulichen Integrationsgebols eine raumliche und funktionale Anbindung an den zentralen
Einkaufsbereich der Standortigemeinde zu gewahrisisien, um eine magliche Besintrichiigung
dar Innenstadtentwicklung zu vermeiden
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Im regional abgestimmten Einzelhandelskonzept der Stadt Ludwigshafen von 2011 ist das
Plangebiet als Erganzungsstandort fir grofifidchigen Einzelhandel mit nicht-zentren-relevanten
Kernsortimenten ausgewiesen.

Zudem wird im Einzelhandelskonzept festgestellt, dass das Oberzentrum Ludwigshafen in Be-
zug auf die Warengruppe Mbébel- und Einrichtungsbedarf mit einer Zentralitatskennziffer von 20
ein deutliches Defizit aufweist.

Von daher bewegt sich das Vorhaben aus Sicht der IHK Pfalz im Rahmen der raumordneri-
schen \Vorgaben, so dass keine Bedenken bastehen. Insbesondere werden die innerstédti-
schen Randsortimente des Mabelmarktes auf maximal 800 gm Verkaufsflache beschrankt.
Dies entspricht einem Anteil von 8% der Gesamtverkaufsfliche und genlgt somit den Anforde-
rungen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Ludwigshafen.

£u prifen ist aus Sicht der IHK Pfalz, ob die vorhandene Verkehrsinfrastruktur die zu envarten-
en zusatzlichen Kundenstréme aufnehmen kann. Hier sollten Optimierungen oder ggf. auch
Ausbaumalinahmen am vorhandenen Strallennetz genauer untersucht werden,

Freundlichen Griten
Indn?a- und Handelskammer fir die Pfalz

Glise A

Stellvertretender Hauptgeschaftsfihrar



10.2.10 Deutscher Wetterdienst

_ __Deutscher Wetterdienst
Pureich Siadtplanung Wetter und Klima aus einer Hand |
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Ak winer] dos Veortdbas Buf des Peheizgot Kima 2o beritchsichiiped sind, [ms Vevhnpen i
-2y, g, dant aneluananGEstine Hhyaiiiungen sulidas Klimna ungidan Lokadima
werniadeh waidan, Jusstiinh kit be' dem Vachaben i Sitife ded Baugebaaiuchng ten
Sprekien ces Kimasch ras o denen dar Snpassuni Bn den Hirdikzadel Fackeiing Futsgen.

Mit freundlichen Grilfen
I Auftrag
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Deutsche Telekom Technik

rn
Il' - Y L HLEBEN. WAS VERBINDET

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Periaed *0 T3I00 68750 Mani® o

Stadt Ludwigshafen
Dezarmat IV, Stadiplanung
Postfach 21 12 2%

G012 Ludwigshafen

Fr. Knoch

FT121, PPE &, Harald Kudras ; Az.: 2001 TH/T1

0621 294-8127

18122017

Siellungnahme sum Bebauungsplan Mr. 547a Mdrdich Didkcheimer Sirafla West™ und 78, Teildndsrung des
Flachenmizungsplanes * 99 im Parallelverfahren. B Schredban vom 17.11.2017

Sehr gaahria Damen und Harren,

withen Dank Kir die Beteiligung am Bebauungsplanverdabren, Die Telekom Deuischland GmbH [nachiolgend
Telakom genannt) - als Metzeigantismarn und Nutrungsbirechtigte i S v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beaufiragl und bevollmachtigl, alle Rechie und Pllichien der Wegesichenung
wahrrunehman Sowie alka Flarverdahren Dritter entgegenzunc iman wnd domentsprochend die erlorderkehan
Selungnahmen abzugeben. Lu der o g Planung nehimen wir wie lolgh Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunkationsaniagen der Telekom, de¢ aus dem beigeliglen Lageplan
{tarbig markiart] ersichifich sind.

Gegen |hren Bebavungsplan haben wir lalgendes Finwand:

Im Tedbereich des Bebauungsplanes sind Anderungen an den Verkehrawegen (Sidbegung Ofienbicher

Sadiplit] ind dov Bairdwe vilgesdfieh. Sl sorkiiodang Telakiomisiikationslinie beainiricivgin,

B2 dricatmisnariiou i dsh fieki s steberhaduisnes ieben Siint, sonterh dus Griladin.
s MaBnesere oo (s pn itiegar g eindome. £ dhes’ Er.fuﬂulnhﬂuh!mr Hiraha

:ra@mwnmmmmmmm heine Falpepdlishe s 717 0, 5o cems e Tedehngy i Amsasing

Yizve. iy Sl i dar TR LN fight T Bt et Fikh .

3 2 soh TR e ine hahaariijeCletlesiidiaimagsa des Far yeif Maghipec ol oid o

Aclrchigrmiomg 2o Feldkommeriiaos itiogi i dnbeditol bespotigwid, sawia snsp
e P erengang der umipoanderibEpiude handi; vobea eime Ve ey,

DEUTECHE TELENDM TECHMIE GMBH

et el i @' o 08 GS Rlai nlsin

Pemlaisehiil  Ceatlach B0 00 00, 681 ) Maante M

Tplon +FHE. 1 FRAD | Tewlan -A06F0 SPUEGSE | Fiklai Sloialahor e W00 mram Vit i

Birks il Sar-mmieksnil # S0 68 ©n e 8 RAA SR FARRE I P N T AR 1R TR

A fuchbaw 1o ok e van Liareres Vorwtreedr s D s libe g Wtk Teliowss ofmrlgersien s Waras Tontine Uggrrar Vookes Doy
Humbabraond. A bcpeerh b |8 14100 Ty dor Thnan bl Sooe | UEe. T By e S0eg



-I' . " ENLEFBEN. WAS VERBINDE

oir  1E122017

owhmann  Stadt Ludw gshaben
warr 2

Glastaserkabelirasse nur mdl ginem urverhilnsmateg hohen Kosten- und Zeitaubsand und den damit
verbundenen Ledungsausfillen moghch

Wir bitten deshalb, den Babauungsplan so anzupassen, dass dis betrofenen TE-Linien der Telekom in ihrer
jetzigen Lage verbleiben kinnen andernlalls dem Bautrdger aulzuerdegen, die Kosten der Tebekom Bir die
Sicherung / Anderung / Veregung itwer TK Linicn aufgrund des geplanten Vorhabons im edorderdichan
Lirrfang su tragen

Fiir den Fall, dass der Bebauungsplan angepasst wird. biften wir 2ur Sicherung der Telekommunikations-
wersorgung, die im beigefiglen Plan larteg gekennaeschnete Fliche nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGE als ma

minam Ledungsrechl zu Gunsten der Telekom Deutschiand GmbH, Sitz Bonn als 2u belastende Flache
festrusatren.

Deswaitern michien wir auf lolgendes Hinweisen:

Mit Schreiben 2016/234, Annegret Kilian vorm 08, August 2016 an die W.E.G. Ludwigshalen habien wir bareits
eine Stelungnahme zum geplanten Verkaul der Grundstucke i(Flursticknummemn T62/6, TBT/6 und TES/11)
abgegeben. in diesem Jusammenhang wurde uns die Lintragung einer Dienstbarkest im Grundbuch bw. die
Ubernahme der Kosten hei einer Yaregung der Leitungen durch den Bautrager zugesagl.

Bes der Bauausfuhrung it die Kabelschulzanweisung der Telekom und das “Merkblatt Baume, untenrdische
L eitungen und Kangle™ der Forschungsgeselischatt fur Strafien- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, 2u
beachsen. Einer Uberbauung der Telekommunikationshnign der Telekom stimmen wir nicht 7u, weil dadurch
der Bau, dié Unterhaliung und Erwederung verhindést wird und ain ernabliches Schadensrisiko betteht,

Dhese Steliungnabme gilt ssnngemdll auch tie die Asdereng des Flachennutzungsplanes
Mit freundlichen Griden

LV ¢ i, A ‘ T

Bogdarl Polke 728 Harald Kutiras
&

Anlage: 1 Plan
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10.2.12 TWL AG

TWL AG - Poaffech 11 1233 7013 Lidwigstafen

| Bursich Statilaneg

Ludwigshafen

Stadiverwaliung :
Frau Tanja Knoch a: 1Y ey Lhl mmm!.
Stadiptanung Bereich 4-12 | fas: 91215065 2042
Postfach 21 12 25 Tl o [ L e | Prlandaah. el da
67012 Ludwigshafen — LT

T Fgesrber JO1 =
28. Teilénderung des Flichennutzungsplanes 99 Baiw 113
Bebauungsplan Nr, 542a, "Nérdl. Dirkheimer Strafle West”
in LU-Oggershaim

Sehr geehrte Frau Knoch,
unsere Fachableilungen nehmen wis folgl Stellung:

1. Asset Management TAA Gioa 2715
Strom-, Gas-, Wasser- und Fermsirmeversorgung

Der Geltungsbareich des Baulsitplanverfahrens wird berells von TWL mit Sirom, Gas und
Wasser ausreichend Gber das vorhandens Metz versorglt. Eine Fermwarmeversorgung kst im
angagebenan Gebdet nicht vorhanden. Da im Gelungsbereich des Bauleiplanverfahrens

Mr. 542a keina weilaren Infrastrukturmalnahmen geplant sind, basteht filr uns im Beraich dar
Sirom-, Gag- und Wassenrersorgung kein Handiungsbedarf,

Bei allen Arbeiten im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungslefungen sind die DIN
18300 Erdarbeiten”, DIN 18303 Merbavarbeiten®, DIN 18204 . Rammarbeiten” und DIN
18307 Druckrohrleitungsarbelian aulerhalb von Gebdwden® und die DVEW-Arbeitsblatier
GW 315 _Hinwessa filir Malnahmean zum Schuiz von Varsorgungsanlagen bal Bauarbaien® W
400 .Technische Regeln Wasserverieilungsanlagen (TRW\V)®, das DVGEW-Merkblatt GW 125
LBaume, unterirdische Lellungen und Kandle®, sowie die Unfallvernitungsvorschriften BGY
AADGEUNY Varschnit 1 Grundsatee der Pravention” wnd BGR 5300/DGUY Regal 100-500
Kapitel 2.31 Arbeiten an Gasleifungen” in der jeweils glitigen Fassung zu beachien,

TWEL &G

[T, My | Hn b= Bnd s gui e Wirang B BB

BT Lutwign ot itz Ludwagahaisn am R Or Hare- Hgnrch ik Sparkanae Vormemia

wey AL El‘-u‘ Fodininii' L Lt GEAN . D5 5500  DS030001 13

Gaihiprand Lo aien oenr HRB Y B LAHSOELAN AN
Inderweingir On der Energaabnahma ATk DE 149137083 Or Ewd Lobda (¥esideingn Guusgir- 10 DES TWLOOGS0IZEES



TWL

Geim 113

2 Grundstiicksmanagemeant TAG Rt 2663
For die im Gelungsbereich des Babauungsplanes Mr. 542a liegenden Grundsticke:

= (Geamarkung Oggersheim, FLSLNr. TE2/S liegen TWL-Versorgungsieitungen, 5, Ankage MNr 1
Eine privat- oder grundbuchrechiliche Absicherung ist nicht vorhanden.
= (Gemarkung Ogpersheim, FLSLNr. TE26 bastehi aine Dianstbarked flr Versorgungsieiungen
ugunsten der TWL AG, 8. Anlage Nr. 2.
=« D Grundsibcke FLSLNm. T8T/8 u. TATM sind stadiische Strallenfidchen. Eventuall dort
varlaghe TWL-Versorgungsleitungen sind Ober den Konzessiongvertrag mit der Sladt
Ludwigshafen gesichart.
TWL bittet um die Einzeichnung St und textliche Ausweisung aller varhandenen und bendtigten
Lefungsrechia, PkiMr. 1 + 2

Mit Ledtungsrecht belastate Fléchen aullerhalb der Sifentlichen Verkehrsfidchen diirfen nichi
mif Biuman ader tefwurrelnden Strivchern bepffanzt wnd nicht be- oder Gberbaut werden (§ §
Abs. 1 Nr. 27 BawGE)™

Grundsilicksrechbe der VBLRNV sind nichi vorhanden. fle die sich eventuell dort befindlichen
Fahreinnchiungen der VBLIRNY erhaftan Sie aine gesonderts Stellungnahme der RNV,

Freundliche GriGa
Technische Werke Ludwigshafen AG
4 /‘_ﬁj}’l A .&x o Ve -

e —

Oliver Scharflenberger Gunther Schmitt

Leiter Grundsatz- u. IH Planung Bersich Asset Management

Anlagen

1 Leilungsbestandsplan Malistab 1 : 250 DIN A1
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Crdner AA (0O
g -
Hffhﬁift, A &
BEWILLIGUNG
1

Die Stad: Ludwigshafen am Rhein, Postfach 21 12 25, 67012 Ludwigshafen am Rhein bewilligt und
beantragt zugunsten der Technischen Werke Ludwigshafen am Rhein Aktiengesellschaft (TWL)
Postanschrift, Postfach 21 12 23, 67012 Ludwigshafen am Rhein auf den stadteigenen im Grundbuch
von Ludwigshafen, Gemarkung Oggersheim, verzeichneten Grundstiick, FL Nr. 762/6, Blatt 4630,
Ifd. Nr. 344 eine beschriinkt persdnliche Dienstbarkeit folgenden Inhalts einzutragen:

"Das Eigentum an dem Grundstfick wind dahin beschriinkt, dal dié TWL berechtigt sind, auf def
Flurstiick 762/6 Versorgungsleitungen und Nebeneinrichtungen (8. Uberflurhydranten,
Kabelverteilerschriinke etc.) einzulegen baw. zu errichten,2n haben, zu betreiben, zu unterhalten, =6
emeuern und auf Dauer zu belassen sowie das Grundstiick sum Zwecke des Baues urid des Bétriches
und der Unterhaltung jederzeit zu betreten und zu befabren.

Im beigefigten Lageplan vom 12. August 2003 simd die Versorgungsleitungen ind MNeben-
einrichiungen sowie der dazugehfirige Schutzstreifen farblich angelege,
Drer Plan ist Bestandteil dieser Urkunde.

Withrend des Bestehens der Versongungsleitungen und Nebeneinrichtungen diirfen keine MaBnah-
men, die den Betrieh derselben gefihrden, durchgefiihe serdeni. Insbesondere d0rfen keine tiefaur-
zeinden Biume oder Striucher gepflans oder sonstige Gegenstinde ins Erdreich getrieben werden.
Die Leitungen und Nebenginrichtungen dilsfenwieder be- noch oberbaut werden.

Die Einrichtumgen und Anlagen bleiben im Eigentum des Betreibers.

Nach Vollzichung dieser Dienstharkeit im Grundbuch wird um Eintragungsnachricht an die TWL
gebelen.

Die Austbung der Dienstbarkeit Kann einem Dritten fiberlassen werden,”



e

Dienstbarkeit im Grundbuch an niichst offener Rangstelle.

Die TWL erhiilt eine beglaubigte Abschrift dieser Urkunde,
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HINWEISE

Zum Schutz unterirdischer Glasfaser-
Versorgungsanlagen
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4. Anzeigepflicht des
Baubeginns

& Arbaiten im Bereich von
Habelanlagen

8. MaEnahmen
bei Beschadigungen

7. Weitere Hinweaise

Arbedlen im Bereich unserer Glasfasereiiung snd uns vor Beginn rechizeitig, d.h.
mindestens I Wochen vorfer, mitzubsilen

Erdarbeten im Bereich unsere Kabelavage Fabern susschliellich durch
Handschachiung zu erfolgen. Der Ensalz von Baggem oder anderen Baumaschieen ist hier
nicht siatthaf.

Baugrubsn ader Graben, ds Kabalandagen hreuben bEw, in danen unmilebane Naks vertaulen.
dgirier nur mi Zusimmung unseres Fachpersonals verfill werden. Softe dies chne unser
Wissen gusgeflhit worden Sein, S0 Kann von uns aul Kosten des Unlemehmers bee. des
Varanlagiers sin Verdchlungenechweis gemal dem Merkblall B das Vellllen wvon
Lefungsgriben’ . hersusgegeben von der Forschungsgeselscha® fir das Srallenwesan, cder
dée nochmalige Freilegung des Kabeis verangt werden

Die Umhilong ven fregelegien Kabelanlagen muss mil sienfreem Matenal (Sand) srfdgen

Ale Malmstemen, de zur Sicherung von Kabsfanisgen und den dazugehongen Emnchhmgen
erforderich werden, zB. AusfOhrungen siner pusitziichen ‘Verdichlung. Herstefer won
Aullepem, Sllzen, Widedagem usw. and sul Koslen des Usbenehmers bw  des
Yeranlasiers nach unseren Angaben ausnmibren.

Im Falle gines Schaders - auch bel geringster Beschadigung enes kanesirenden
Rohrs — srnd folgencle Malinahmen oo ergresfen

* Urremrziighche Meldung an die

Pfalzkom, Ceselischaft fiir Telekommunikation mbH/Manet GmbH
Abteilung Nel:betrieb

Koschatplatz 1

ar081 Ludwigshafen

Tl D E2V/BEEEI00

. Gefahrenbereich absichem

. Schadenssielien abspemen und Zutrtl unbefugler Personen verhindem

. Weilere Mafinshmen mi dem MitarbeRern der Pralzeom. Geselschaft fir

Teekommunikabon mbHWanst GmbH abstrmmen

Dt Bausielienpersonal darl die Schadenssielle nur nach Sbslimmung mil der Plalmoom
Gesellschal Wr Telsbommunkalion mbHMansl GmbH vedassen.

Hinwais:
Die Folgen siner Baschidigung der Kabalscierssg sind ofl ersl nach Jamnen eriennbar

e worstehend wnler 1. bis 6. aufgefihrien Mimweise sdlen es hoen edeichbern, unsers
Wersarguagsletungen sulsulinden und Beschbdigungen Fu verreeiden. Wir geben @essn
Hinweis in Ihrem Inberesse. Keinesials solfen ober diesr Hinwesse als erschoplend anpgeseren
werden und She vwan der Verplichilung befrelen, sich selbsh Ober de noteendigen MaBnahmeen
der Schadensverhitung Gedanken fu machen und weders sinmealle Informalionen sinzuhalen.
z.8. durch Beachiung der von der Deulschen Telekom AG hinsichiich umenrdischer Kabel und
Viersor gungsaniagen herausgegebenen Richiinan

Luckigshafen, Mai 2011



FRALZWOM | MAMNET

IUHUKHFT VERBINDET

Flanauskunft fir Arbelten in der Nihe von Telekommunikationseinrichtungen der PFALZKOM|MANET

[Emplanger Name + Arschil Rel 5243 . Datum, 22.11,2017
Stadt LU

tanja knochidiudwigshafen de
Tanja Knoch

Ratbausplatz 20

BT05E Ludwigshalen

Ref: - -

5243 Ludwigshafen, Darkhaimer Sir.

Teilanderung Des Flachennutzungsplars ‘H5-'Mordlich dar
Dirkbaimer Strasse Wesl" und Babauungsplan Mr. 542a "Mordlich
Dirkreimer Strasse Wesl” in Ludwigshalen Oggensheim
F211.HNT

BETROFFEN

&
In dem angegebenen Bereich befinden sich Telekommunikabionssinrishiungen

Absendar, Cliver Butz

Projekdrmanagaman

Plalzkorn. Gesallschal for Telekbmmunkation mbH
Koschalplatz 1

67081 Ludwigshafen

Tel +48 (09521-585-1268

Fax: -+48 () 621- 585 12082
Mobil: +489 (01151-25933587

E-Mail:_plséer butz fhpialzhom-manet de

Swahe 2 Saite
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Ubersicht:

Anlagen:

Betl . pdf
Schutz-TH Leitungen- PKMA 052011, pdf

Legende SymbelikTelekommunikation

a I LN b ool 8 R e B bigle Sewairriade

Ly RTINS T rEnRIEFIY L¥L Getaeatneg LAt T T

- 189 Cleckbos Hetvarn tarsl | | 1% Haameme iz wamnl Higds Keosbask

2 Gkl ' A e 4 T A Fedaa-hi b S Rinker CabBalvstvi
Fazguik LI e vorlor h ML Lo Flokrirknssoe

Legende Leltungen Telekommunikation

LWL Ledtumgan L'NL Trassenabschnitte Kupfier Lefungen
- Triga endverkaf TE CH 123 - — S g bwbad R DH 5 144
mrmimme= LWILReLing Triie sbiurkeg TE CH 150 SR Triicis bt TR CH 52yl = =—==—= Kk Fslukisg
— L Kzl aivs aihowbay TH DR 22 2ol Thas bkt TELH 52 i — Fazta bl
V. Traces anbosrdsg TE 220H S0 [rasen=a) me— A Trass bt TECH 522l
Vel Truwa avbmibat TE DR 52 azimaere
Ludwigshafen, Mantag, 9. April 2018 Butz Oliver

Ort/D atum Linterschrift/suskunfisbe auftragter



10.3 Anregungen der Behordenbeteiligung gem. §4 (2) BauGB
10.4 Anregungen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3 (2) BauGB

10.5 Bebauungsplanentwurf
(textliche Festsetzungen, Ausschnitt B-Plan-Entwurf und Planzeichenerklarung)





