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lhr Schreiben vom 07.11.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Ubermittiung der Unterlagen fir das o.g. Verfahren. Die Stadt
Frankenthal nimmt zur vorliegenden Planung wie folgt Stellung.

Der LIDL-Markt in der OG Lambsheim soll erweitert werden. Dabei soll laut den
vorliegenden Planunterlagen die Verkaufsflache von derzeit ca. 1.000 m? auf ca.
1.211 m? vergroRert werden. Hierzu soll ein Sondergebiet SO mit der
Zweckbestimmung ,Einzelhandel Nahversorgung“ festgesetzt werden. Zulassig
sollen ein der 6rtlichen Nahversorgung dienender Lebensmittel-Markt fir Nahrungs-
und Genussmittel sowie Drogerie-, Kosmetik- und Parfimeriewaren sein. Zudem
sollen in Zu- und Unterordnung zu den genannten Hauptsortimenten auch sonstige
Randsortimente zuléssig sein.

Nach Ansicht der Stadt Frankenthal sollten fir die einzelnen Sortimente jeweils die
maximal zulassige Verkaufsflache festgesetzt werden, insbesondere in Bezug auf
Drogerie-, Kosmetik- und Parfumeriewaren. Auch beziglich der sonstigen
Randsortimente sollten eindeutige Festsetzungen erfolgen (bspw. Begrenzung des
Anteils an innenstadtrelevanten Randsortimenten auf max. 10 % der
Gesamtverkaufsflache).

Im Rahmen eines Gutachtens der Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH
Ludwigsburg (GMA) im November 2017 wurden mdégliche Auswirkungen des
Vorhabens auf den Einzelhandel untersucht. Dabei wird die Stadt Frankenthal jedoch
im Gegensatz zu den Ortsgemeinden Gerolsheim und Weisenheim am Sand nicht in
den engeren raumlichen Einzugsbereich einbezogen.
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In diesem Gutachten wird lediglich festgestellt, dass ,das Vorhaben aullerhalb des
Gebietes nur minimale Kaufkraftbewegungen auslost, die sich auf die umliegenden
zentralen Orte Frankenthal, Freinsheim, HeBheim und Maxdorf auswirken.*

Diese Feststellung wird jedoch nicht nachvollziehbar begriindet. Aufgrund der
direkten Nachbarschaft insbesondere des Stadtviertels Lauterecken und der guten
Erreichbarkeit des LIDL-Standortes Lambsheim vom westlichen Stadtgebiet
Frankenthals aus, sind héhere Kaufkraftabflisse nicht auszuschlieBen. Dies vor
allem vor dem Hintergrund, dass im Frankenthaler Westen derzeit ein

Nahversorgungsmarkt fehit.

Die Stadt Frankenthal fordert daher in den engeren rdumlichen Einzugsbereich des
Vorhabens aufgenommen zu werden und mdgliche Auswirkungen auf den
Einzelhandel nachvollziehbar darzustellen, damit wir die Auswirkungen des
Vorhabens priufen kénnen.

Mit freundlichen Griufden
Im Auftrag

Matthiay It

Dr. Matthias Kattler
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BEBAUUNGSPLAN
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LEGENDE

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Sondergebiet "Einzelhandel Nahversorgung

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB
i.V.m. § 13 a BauGB

2. Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gem. § 2 (1) BauGB
3. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

gem. § 3 (1) BauGB von:
bis:

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB:

BauNVO:

PlanzV:

LBauO:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057) geéndert worden ist.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998 (BVBI. S. 365), zuletzt geandert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)
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B. Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)
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4. Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB ab:

5. Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen wurde in der Sitzung am
Beschluss gefasst.

6. Beschluss Uber die ¢ffentliche Auslegung des
Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB

7. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB

8.  Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB von:
bis:

9. Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB ab:

10. Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen wurde in der Sitzung am
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11.

12.

13.

Beschluss gefasst.
Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am

Beschluss uber den Bebauungsplan als
Satzung gem. § 10 BauGB

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und
zur Veroffentlichung im Amtsblatt freigegeben.

Lambsheim, den

Herbert Knoll
Ortsbirgermeister

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemaf}
§ 10 BauGB am
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Lambsheim, den

Herbert Knoll
Ortsbirgermeister
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PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Lambsheim, Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Erweiterung
Lidl-Markt" Stand: 06.09.2018

BEBAUUNGSPLAN MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
»ERWEITERUNG LIDL-MARKT"

Durch die folgenden textlichen Festsetzungen werden die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Weisenheimer StraBe, Ansiedlung eines Einkaufmarktes auf dem
Sportgelande Jahn® vollstéandig ersetzt. Der Bebauungsplan ,Erweiterung Lidl-Markt*
gibt das mafl3gebende Planungsrecht abschlieBend wieder.

A.
1.

2.2

2.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Im Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel Nahversorgung®ist
ein der Ortlichen Nahversorgung dienender Lebensmittel-Markt fir Nahrungs- und
Genussmittel, Drogerie-, Kosmetik- und Parfimeriewaren zulassig. Zulassig sind
weiterhin in Zu- und Unterordnung zu den genannten Hauptsortimenten auch
sonstige Randsortimente.

Die maximal zulassige Verkaufsflache betragt 1.211 m2.

Zulassig sind weiterhin die dem Einzelhandelsgeschéaft zugeordneten
Nebenanlagen, Stellplatze und ihre Zufahrten.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

Die maximale zulassige Grundflache betragt 2.700 m2. Sie darf fiir Stellplatze und
ihre Zufahrten sowie fir Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9
Uberschritten werden.

Die Gebaudehbéhe (Wandhdhe), gemessen zwischen der Hobéhe der
StraBenhinterkante in der Mitte der Pkw-Einfahrt an der Weisenheimer Stral3e und
dem Schnittpunkt zwischen GebdudeauBenwand und Oberkante Dachhaut, darf
5,00 m nicht Uberschreiten.

Die maximal zuléssige Firsthdhe, ermittelt aus dem Abstand zwischen der H6he
der StraBenhinterkante in der Mitte der Pkw-Einfahrt an der Weisenheimer Stral3e
und dem héchsten Punkt der Dachhaut, betragt 9,50 m.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die abweichende Bauweise ist entsprechend der offenen Bauweise ohne
Begrenzung der maximal zulassigen Gebaudelange festgesetzt.

Nebenanlagen, Stellplatze und ihre Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebengebdude im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, mit Ausnahme von
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Ortsgemeinde Lambsheim, Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Erweiterung
Lidl-Markt" Stand: 06.09.2018

4.2

4.3

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

Einkaufswagenboxen, sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
zulassig.

Einkaufswagenboxen, sonstige Nebenanlagen sowie Nebengebaude im Sinne
des § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen, nicht jedoch im Bereich der festgesetzten Flachen zur
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, zuléssig.

Stellplatze und ihre Zufahrten sind innerhalb und auBBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache, nicht jedoch im Bereich der Flachen zur Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zulassig.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fir je 6 Stellplatze ist je ein groBkroniger, fir die besonderen
Standortbedingungen eines Parkplatzes geeigneter, Laubbaum in der
Mindestqualitat 3 x verpflanzt, Stammumfang von 16 -18 cm, zu pflanzen. Die
B&ume sind gegen Anfahren und die Wurzelscheibe gegen Uberfahren zu
sichern. Die Pflanzungen sind mit mind. 4 m2 gro3en Baumscheiben zu versehen.
Teile der Baumscheiben kdnnen Gberfahrbar gestaltet werden, wenn durch eine
Abdeckung eine Verdichtung des Wurzeltellers ausgeschlossen wird.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind — soweit sie nicht als Versickerungsflachen in Anspruch
genommen werden mussen — zu je 100 m2 mit einem standortgerechten und
heimischen Laubbaum (Hochstamm oder Stammbusch, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
14-16 cm Stammumfang) zu Gberstellen. Zudem sind 30 % der Flache mit je
einem heimischen Strauch je 1,5 m?2 (2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m H6he) zu
bepflanzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachige Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und
Blei sind unzulassig.

PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen, sofern das
anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Baugrundstick
versickert wird.

Fdr die AuBenbeleuchtung durfen ausschlieBlich Lampen mit warm-weiBen LEDs
zum Einsatz kommen.
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B. Ortliche Bauvorschriften

7. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§88 Ab. 1 Nr. 1 LBauO)

7.1 Zulassig sind Flachdacher und geneigte Dacher bis 25° Dachneigung.

7.2 Anlagen der AuBenwerbung, Automaten und Schaukasten sind nur an den
Stéatten eigener Leistung zulassig.

7.3 Werbeanlagen am Gebé&ude sind nur unterhalb der Firsthéhe bzw. unterhalb der
Dachkante zulassig.

7.4 Werbeanlagen mit bewegtem bzw. blinkendem Licht oder Wechselbildern und
Werbeanlagen nach Art sog. ‘Skybeamer sowie Laserwerbung oder
vergleichbare Anlagen sind unzulassig.

C. Hinweise

Immissionsschutz

Die Sondergebiete sind hinsichtlich der Larmemissionen eingeschrankt. Die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte in den benachbarten Gebieten ist
gegebenenfalls im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Belange des Denkmalschutzes

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes zu beachten. Rein vorsorglich wird darauf
hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkméler
(wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese dirfen von Planierungen o. a. nicht
berthrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.
Jeder zutage kommende archaologische Fund ist unverziglich bei der Direktion
Landesarch&ologie, AuBBenstelle Speyer, zu melden. Die Fundstelle ist soweit als
moglich unverandert zu lassen und Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern.
Werden archaologische Objekte angetroffen, so ist der archaologischen
Denkmalpflege  ein  angemessener  Zeitraum  einzurdumen,  damit
Rettungsgrabungen durchgeflihrt werden kénnen.

Bodenschutiz

Bei Hinweisen auf abgelagerte Abfélle, stillgelegte Anlagen, bei denen mit
umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde oder gefahrverdachtigen
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ist umgehend die SGD Sid -
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu
informieren.
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Ortsgemeinde Lambsheim, Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Erweiterung
Lidl-Markt" Stand: 06.09.2018

Landesnachbarrecht

Bei der Errichtung von Einfriedungen und Bepflanzungen sind die
Abstandsregelungen des Landesnachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz zu
beachten.

Pflanzliste
Fir Bepflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

Feldahorn Acer campestre

Spitzahorn Acer platanoides ,Farlake's Green”
Hainbuche Carpinus betulus

Eberesche Sorbus aucuparia

Gemeinde Esche Fraxinus excelsior

Mehlbeere Sorbus aria

Traubeneiche Quercus petraea

Vogelkirsche Prunus avium

Winterlinde Tilia cardata ,Rancho”
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Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Die Ortsgemeinde Lambsheim liegt an der A61 im Rhein-Pfalz-Kreis, ca. 10 km
nordwestlich der Stadt Ludwigshafen und gehért zur Verbandsgemeinde
Lambsheim-HeBheim. Sie wird unter anderen von den Nachbargemeinden
Maxdorf, HeBheim, Weisenheim am Sand sowie der Stadt Frankenthal um-
rahmt. Die Uberdrtliche Verkehrsanbindung erfolgt durch den Haltepunkt an die
Bahnstrecke Freinsheim-Frankenthal sowie die L522 und die K2 N, welche den
Siedlungskérper als Ortsumgehungen tangieren. Eine direkte StraBBenverbin-
dung zu den weiteren flnf Ortsgemeinden der VG besteht nicht.

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Bereich der Ortslage an der Wei-
senheimer Straf3e und hat eine GréBe von ca. 0,7 ha.

Ziegelhitte

i /o

San

i

\

=

=220

e / AW 5;,..5;_.13 ARy \
e Sats e

Lage im Raum

Der Geltungsbereich wird begrenzt

durch die sudlichen Grenzen der Flurstiicke 4416, 4418,
4418/10, 4418/9, 4418/8, 4418/7, 4418/6, 4418/5, 4418/4,
4418/3, 4418/2, 4418/11 und 4418/2

durch die Weisenheimer StraBBe (Flurstiicknummer 483)

- im Norden:

- im Osten:
- im Silden:

durch die nordlichen Grenzen der

4417/2, 4425 und 4425/2

ohne MaBstab

Flursticke 4417,
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Ortsgemeinde Lambsheim, Begriindung zum Bebauungsplan ,Erweiterung Lidl-
Markt* Stand: 06.09.2018

- im Westen: durch die 06stlichen Grenzen der Flurstlicke 4415/3 und
4415

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstlick 4420 ganz
sowie das Flurstlick 4416 teilweise.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich abschlieBend aus
der Planzeichnung.

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der Bebauungsplanung

Die Fa. LIDL betreibt in Lambsheim an der Weisenheimer StraBe einen Ein-
kaufsmarkt. Dieser Markt wird in hohem Mafe frequentiert und stéBt schon seit
geraumer Zeit an seine Leistungsgrenzen.

Die hohe Frequenz des Marktes hat nachteilige Auswirkungen auf die Kunden-
freundlichkeit, insbesondere durch die entstehende raumliche Enge. Weiterhin
ergibt sich ein erhdhter innerbetrieblicher Aufwand fir die Warenaufflllung.
Durch die VergréBerung der Verkaufsflache von derzeit ca. 1.000 m? auf ca.
1.211 m?2 soll die Kundenfreundlichkeit durch eine veranderte Warenprasentati-
on verbessert werden.

Daher strebt die Fa. LIDL — nach Ankauf einer Teilflache - eine Erweiterung des
Marktes Richtung Westen an. Zielsetzung der Planung ist es, den vorhandenen
Lebensmittelmarkt an die betrieblichen Anforderungen sowie an die verander-
ten Anforderungen der Kunden anzupassen. Die Planung dient damit der Siche-
rung der wirtschaftlichen Grundlagen fir den vorhandenen Betrieb.

Planungsrechtlich befindet sich der Einzelhandelsmarkt im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Ansiedelung eines Einkaufmarktes auf
dem Sportgelande Jahn — 1.Anderung® in der Fassung des Satzungsbeschlus-
ses vom 18.10.2012. Dieser Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nut-
zung im Bereich des bestehenden LIDL-Marktes ein Sondergebiet ,Einkaufs-
markt mit Backereiverkaufsstelle® fest.

Das Planungsvorhaben der Fa. LIDL widerspricht den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes in Hinblick auf die maximal zulassige Verkaufsflache, welche
in diesem Bebauungsplan auf 1.000 m2? begrenzt ist, und die Uberbaubare
Grundsticksflache.

Da eine Befreiung von den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
aufgrund des Umfanges der Abweichung ausscheidet, wird zur planungsrechtli-
chen Absicherung des Vorhabens eine Anpassung des Planungsrechts erfor-
derlich. Dies erfolgt durch einen eigenstéandigen neuen Bebauungsplan, der den
bisherigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans abldst.

Aus Sicht der Ortsgemeinde Lambsheim ist die Sicherung und Weiterentwick-
lung des bestehenden Lebensmittelmarkts fir die 6rtliche Nahversorgung von
groBBer Bedeutung. Die Planungen des Vorhabentrédgers decken sich daher mit
den gemeindlichen Zielsetzungen.

Planerische Zielsetzungen der Ortsgemeinde Lambsheim fiir die Anderung des
Bebauungsplanes sind somit insbesondere

e die planungsrechtliche Absicherung der geplanten Einzelhandelserweite-
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rung,
e die langfristige Sicherung der 6rtlichen Nahversorgung

Verfahren und Vorprifung des Einzelfalls gemaB UVPG

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und soll daher als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung gemalR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. GemaR § 13a BauGB ist die Anwendbarkeit des beschleu-
nigten Verfahrens daran gebunden, dass durch den Bebauungsplan nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet werden darf, die einer Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

GemaB Anlage 1 ,Liste UVP-pflichtige Vorhaben* zum UVPG, Punkt 18.8 in
Verbindung mit Punkt 18.6, ist zum Bau eines grofB3flachigen Einzelhandelsbe-
triebes im Sinne des § 11 Absatz 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung mit ei-
ner zulassigen Geschossflache von 1.200 m? bis weniger als 5.000 m?, eine all-
gemeine Vorprufung des Einzelfalls geman § 3c Satz 1 UVPG durchzufihren.

Eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls zeigt aufgrund einer Uberschléagigen
Prifung unter Berlcksichtigung der in der Anlage 2 zum Umweltvertraglich-
keitsprifungsgesetz (UVPQG) aufgefihrten Kriterien, dass durch das Vorhaben
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Durch
den Bebauungsplan wird somit kein UVP-pflichtiges Vorhaben zugelassen.
Weiterhin liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungs-
ziele und der Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europaischen Vogelschutzgebiete vor. Ebenfalls bestehen keine An-
haltspunkte daflir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Da das Vorhaben der Innenentwicklung dient, kann somit fir den Bebauungs-
plan das beschleunigte Verfahren gemal3 § 13a BauGB zur Anwendung kom-
men. Der Schwellenwert der zuldssigen Versiegelung von 20.000 m? wird deut-
lich unterschritten.

Von einer Umweltprifung wird entsprechend § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.
Ungeachtet des Verzichts auf einen férmlichen Umweltbericht sind in der Be-
grindung die relevanten Umweltauswirkungen des Vorhabens dargelegt.

Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz

Zum groBflachigen Einzelhandel sagt das LEP IV aus, dass dieser einen we-
sentlichen Beitrag zur Funktionsfahigkeit und Attraktivitdt der zentralen Orte
leistet. Zur Sicherung und Deckung der Grundversorgung kann hier durch den
grof3flachigen Einzelhandel im Nahbereich eine Versorgung mit Waren und da-
zugehdrigen Dienstleistungen wahrgenommen werden (Grundsatz G 56).
Bezlglich der Standorte legt das LEP 1V fest, dass groB3flachige Einzelhandels-
betriebe nur in zentralen Orten angesiedelt werden sollen (Ziel Z 57, Zentrali-
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tatsgebot), wobei Betriebe mit mehr als 2.000 m? Verkaufsflache in der Regel
nur flr Mittel- und Oberzentren in Betracht kommen.

GroBflachige Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten sind
nur in stadtebaulich integrierten Bereichen, das heif3t in Innenstadten und Stadt-
sowie Stadtteilzentren zulassig (Z 58, stadtebauliches Integrationsgebot).

Die stadtebaulich integrierten Bereiche (zentrale Versorgungsbereiche) sind
von den zentralen Orten in Abstimmung mit der Regionalplanung verbindlich
festzulegen und zu begrinden. Diese Regelungen missen auch eine Liste in-
nenstadtrelevanter und nicht innenstadtrelevanter Sortimente umfassen.

Bei der Abgrenzung der stadtebaulich integrierten Bereiche ist sowohl die Nah-
versorgung als auch ein angemessenes Verhaltnis der GréBenordnung von
Verkaufsflachen zwischen integrierten und Ergédnzungsstandorten (Sonderge-
biete groBflachiger Einzelhandel gemal BauNVO) sicherzustellen und in kom-
munalen bzw. regionalen Einzelhandelskonzepten zu begrinden.

Grundsatzlich sind fur die Ansiedlung und den Ausbau des groB3flachigen Ein-
zelhandels dort Grenzen zu ziehen, wo die Funktionsféhigkeit des zentralen Or-
tes selbst und/oder die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung in be-
nachbarten zentralen Orten wesentlich beeintrachtigt wirde (Z 60).

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar
Gemeindebezogene Vorgaben

Die Ortsgemeinde Lambsheim ist als Grundzentrum festgelegt und soll somit im
Wesentlichen den Uberdrtlichen Grundversorgungsbedarf in der Standortge-
meinde sowie in deren Nahbereich sichern.

Einzelhandelsbezogene Vorgaben

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist als Grundsatz dargelegt, dass
die verbrauchernahe Versorgung (Nahversorgung) zur Deckung des kurzfristi-
gen, taglichen Bedarfs (insbesondere mit Lebensmittel) in allen Stadten und
Gemeinden der Metropolregion gewahrleistet und sichergestellt werden soll.
Hierzu soll eine auf die Grundversorgung abgestimmte Ansiedlung und Siche-
rung von Einzelhandelsbetrieben in raumlicher und funktionaler Zuordnung zu
den Stadt- und Ortsteilzentren angestrebt werden.

Als Zielaussagen sind verankert:

e EinzelhandelsgroBprojekte sind in der Regel nur in den Ober- und Mittel-
zentren zulassig. Fur Grundzentren gilt dies auch fir Vorhaben bis maximal
2.000 m? Verkaufsflache (Zentralitatsgebot).

o Verkaufsflache, Warensortiment und Einzugsbereich von Einzelhandels-
groBprojekten sind insbesondere auf die Einwohnerzahl der Standortge-
meinde und deren Verflechtungsbereich sowie auf die zentralértliche Funk-
tionsstufe abzustimmen. Dabei darf der zentralértliche Verflechtungsbereich
nicht wesentlich Gberschritten werden (Kongruenzgebot)

e EinzelhandelsgroBprojekte dirfen die stadtebauliche Entwicklung, Ordnung
und Funktionsfahigkeit der Stadt- und Ortskerne der Standortgemeinde,
anderer zentraler Orte sowie die Nahversorgung der Bevoélkerung im Ein-
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4.4

zugsbereich nicht wesentlich beeintrachtigen (Beeintrachtigungsverbot)

e EinzelhandelsgroBprojekte sind an stédtebaulich integrierten Standorten
anzusiedeln (Integrationsgebot).

e Mehrere nicht groB3flachige Einzelhandelsbetriebe, bei denen auf Grund ih-
rer engen raumlichen und funktionalen VerknlUpfung negative raumordneri-
sche und stadtebauliche Auswirkungen zu erwarten sind (Agglomeration),
sind zu vermeiden und raumordnerisch wie ein EinzelhandelsgroBprojekt zu
beurteilen.

Flachenbezogene Vorgaben

In der Planzeichnung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar ist das
Planungsgebiet als Siedlungsflache Wohnen im Bestand dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan Il der Gemeinde Lambsheim stellt das Plangebiet als
gemischte Bauflache dar. Da die vorgesehene Festsetzung zur zulassigen Ver-
kaufsflache zu einer GroBflachigkeit des Marktes im Sinne von § 11 Abs. 3
BauNVO flhrt, kann im Bebauungsplan nicht mehr an der Darstellung einer
gemischten Bauflache festgehalten werden. Im Bereich der Erweiterungsflache
ist Flachennutzungsplan eine Wohnbauflache in Planung ausgewiesen. Der
Bebauungsplan kann daher nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden.

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB kann der Fl&-
chennutzungsplan ohne gesondertes Anderungsverfahren nach Rechtskraft des
Bebauungsplans berichtigt werden.

Die neu gebildete Verbandsgemeinde Lambsheim-HeBheim hat geman § 8
Abs. 1 des Landesgesetzes Uber die freiwillige Bildung der neuen Verbands-
gemeinde Lambsheim-HeBBheim vom 22. November 2013 innerhalb eines Zeit-
raumes von funf Jahren nach der Gebietsdnderung einen neuen, gemeinsamen
Flachennutzungsplan aufzustellen. Dieser neue Flachennutzungsplan ersetzt
den bis dahin fortgeltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Lambsheim.

Einzelhandelskonzept der Verbandsgemeinde Lambsheim-HeBheim

Zur Steuerung der Entwicklung des Einzelhandels und zur Sicherung der
Grundversorgung hat die Verbandsgemeinde ein Einzelhandelskonzept erstellt
und am 16.03.2018 im Gemeinderat beschlossen (,Einzelhandelskonzept fir
die Verbandsgemeinde Lambsheim-HeBheim“, Planungsbiro PISKE, Marz
2018).

Leitziele und Versorgungsaufgaben

Fir die Verbandsgemeinde wurden wesentliche Leitziele fiir die Einzelhandels-
entwicklung definiert. Die folgenden Aussagen sind diesem Einzelhandelskon-
zept entnommen:

e Stabilisierung und Ausbau der nahversorgungsrelevanten Kaufkraftbin-
dung in den Ortsgemeinden

Seite 7



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Lambsheim, Begriindung zum Bebauungsplan ,Erweiterung Lidl-
Markt* Stand: 06.09.2018

o Aktive Fldchenpolitik zur Starkung der Ortsmitte

e Entwicklung und Sicherung einer umfassenden Grundversorgung in
Lambsheim fir die eigene Bevélkerung, dabei Ergdnzung der Angebote
zur Grundversorgung um weitere nahversorgungs- und zentrenrelevante
Sortimente

e Entwicklung und Sicherung einer umfassenden Grundversorgung in
HeBheim fir die eigene Bevélkerung und der Einwohner der nérdlichen
Verbandsangehdrigen Ortsgemeinden

e FErhalt und Sicherung der értlichen Grundversorgung der eigenen Bevél-
kerung in Beindersheim

e Entwicklung und Sicherung der Mindestversorgung der eigenen Bevilke-
rung in den Ortsgemeinden GroBniedesheim, Kleinniedesheim und Heu-
chelheim

Auf Grundlage der Ubergeordneten Zielsetzungen der Raumordnung und der
Leitziele fur die Einzelhandelsentwicklung wurden im Einzelhandelskonzept die
Versorgungsaufgaben der einzelnen Ortsteile unter Beachtung der Einwohner-
zahlen definiert. FUr die Ortsgemeinde Lambsheim wurden folgende Versor-
gungsaufgaben formuliert:

e Umfassende Grundversorgung der eigenen Bevdlkerung, diese ist
grundsatzlich in dem zentralen Versorgungsbereich der Gemeinde zu
gewabhrleisten

e Aufgabe der Grundversorgung flir die Ortsgemeinde Gerolsheim (Ver-
bandsgemeinde Leininger Land) ist zu akzeptieren.

o Keine weiteren Uber die Gemeinde hinausgehenden Versorgungsaufga-
ben.

Versorgungsbereiche in Lambsheim

Far die Ortgemeinde Lambsheim ist im Einzelhandelskonzept ein zentraler Ver-
sorgungsbereich definiert. Hierbei sind die funktionalen und stadtebaulichen Kfri-
terien berlcksichtigt, die zentrale Versorgungsbereiche kennzeichnen. In der
Ortsgemeinde bestehen entlang der MudhltorstraBe und der HauptstraBe noch
Nutzungskonzentrationen, die einen zentralen Versorgungsbereich rechtferti-
gen.

Der zentrale Versorgungsbereich weist jedoch nur eine unzureichende Ausstat-
tung mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten auf. Daher kommt den beiden
Standorten der bestehenden Lebensmittelméarkte in Lambsheim eine bedeuten-
de Stellung fir die Sicherung der 6rtlichen Nahversorgung zu. Diese sind daher
im Einzelhandelskonzept als “ Versorgungsbereiche — Funktion Lebensmittel-
Nahversorgung® definiert.

Im Einzelhandelskonzept erfolgt eine Differenzierung zwischen den Aufgaben
der Bereiche. Wéhrend das Ortszentrum von Lambsheim ohne Einschrédnkung
als ,zentraler Versorgungsbereich® fungiert, kommt den zwei Standorten des
groB3flachigen Lebensmitteleinzelhandels nur die Funktion eines “Zentralen Ver-
sorgungsbereichs — Nahversorgung® zu. Dort kénnen Uber die nahversorgungs-
relevanten Sortimente hinaus weitere zentrenrelevante Sortimente nur auf un-
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tergeordneten Teilen der Verkaufsflachen als Randsortimente angeboten wer-
den. Eigenstandige Fachmarkte mit Uber die nahversorgungsrelevanten Sorti-
mente hinausgehenden zentrenrelevanten Sortimenten sind auszuschlieBen.

3 y

i

= Lambs Y: "

inTePMihle /N
I
&\ .

)

;
i

Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs (rote Umrandung) und ,Versorgungsbereiche —

Funktion Lebensmittel-Nahversorgung” (blaue Umrandung)

Sortimentsliste

Neben der raumlichen Konkretisierung der zentralen Versorgungsbereiche
kommt im Einzelhandelskonzept der Festlegung der fiir diese Bereiche relevan-
ten Sortimente eine hohe Bedeutung zu. Im Einzelhandelskonzept fur den VG
Lambsheim-HeBheim ist hierzu folgende Liste enthalten:

rlewg) s
SEE- o 3 €2~'~
SesdT o {:2\ |
e ~
i O

AV |

7894
Of -
7

./

s B

D
%)
/

ohne MafBstab

Seite 9



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Lambsheim, Begriindung zum Bebauungsplan ,Erweiterung Lidl-
Markt* Stand: 06.09.2018

Sortimentsliste fiir die Zentrale Versorgungsbereiche

Nahversorgungs- und zentrenrelevante . \
gung Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Sortimente
Nahversorgungs- und zentrenrelevante | ¢ ElekirogroBgerate (weiBe Ware)
Sortimente e Biromaschinen (ohne Computer)
e Lebensmittel / Getranke e Maobbel /Kiicheneinrichtungen / Biro-
e Drogeriewaren / Kosmetikartikel mobel / Sanitar-, Badeinrichtungen

sonstige zentrenrelevante Sortimente | ®© Matratzen / Bettwaren

e Pflanzen und Zubehér, Pflege und
Dingemittel

e Baustoffe, Bauelemente, Heimwer-
kerzubehdr, Installationsmaterial, Be-
schlage, Eisenwaren und Werk-
zeuge, Sanitar / Fliesen, Rollladen,
Gitter, Rollos, Markisen

e Gartengeréate, Gartenmobel

e Teppichbéden / Bodenbelage, Tape-
ten, Farben, Lacke, Malereibedarf

e GroBteilige Campingartikel

e SportgroBBgerate

e Kfz-/ Motorradzubehdr, Brennstoffe,

e Bicher / Zeitschriften, Papier /
Schreibwaren, Biroartikel

e Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

e Sportartikel

o Baby- /Kinderartikel

¢ Unterhaltungselektronik / Compu-
ter / Hi-Fi / Elektroartikel / Leuch-
ten

e Foto / Optik

e Einrichtungszubehdér (ohne Mo6-
bel), Teppiche (ohne Teppichbd-
den), Haus- und Heimtextilien,
Bastelartikel, Kunstgewerbe

o Haushaltswaren, Heimtextilien Mineraldlerzeugnisse
e Musikalienhandel e Fahrrader, Fahrradzubehor

e Uhren / Schmuck o Tiere, Zooartikel, Tiernahrung

e Spielwaren

o Kunst/ Antiquitaten

e Schnittblumen (ausnahmsweise
sind Standorte in Verbindung mit
Friedhéfen denkbar)

¢ Gesundheitsartikel/Sanitatswaren

Bewertung des konkreten Planvorhabens

Zudem wurden im Einzelhandelskonzept drei konkrete Erweiterungsvorhaben
(Lidl-Markt in Lambsheim, REWE-Markt in HeBheim sowie die Ansiedelung ei-
nes Drogeriefachmarktes) auf ihre Ubereinstimmung mit den gemeindlichen
Zielsetzungen zur Einzelhandelsentwicklung Uberprift.

Zusammenfassend wird im Einzelhandelskonzept festgehalten, dass innerhalb
der Verbandsgemeinde keine ausreichenden Potenziale fir Neuansiedlungen
gréBerer Markte mit nahversorgungsrelevantem Sortiment bestehen. Bestands-
sichernde Erweiterungen bestehender Betriebe sind demgegeniber denkbar,
soweit durch vorhabenbezogene Auswirkungsanalysen nachgewiesen wird,
dass die Zielvorgaben der Raumordnung insbesondere in Hinblick auf das
raumliche Einzugsgebiet und die Funktionsfahigkeit der zentralen Versorgungs-
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bereiche in der Gemeinde selbst, aber auch in Nachbargemeinden, eingehalten
werden.

Die gutachterliche Einschatzung der Erweiterung des Discount-Marktes in
Lambsheim lautet wie folgt:

LAus der Analyse der branchenbezogenen Entwicklungspotenziale flr Einzel-
handel im Sortimentsbereich Lebensmittel zeigt sich, dass in Lambsheim aus-
reichend Potenzial fiir eine VergréBerung in der angedachten GréBenordnung
besteht. Das Erweiterungspotenzial wird damit jedoch weitgehend ausge-
schépft. Nachdem der REWE-Markt im sddlichen Ortsbereich erst jiingst erwei-
tert wurde und dort aufgrund der Bebauungssituation eine weitere Erweiterung
ausscheidet, erscheint es nicht erforderlich, fir diesen Markt ein zusétzliches
Entwicklungspotenzial vorzuhalten.

Der LIDL-Markt liegt zwar auBBerhalb des alten Ortskerns, ist aber in Wohnbe-
bauung eingebunden. Im Umfeld des LIDL-Markts ist zudem durch die Er-
schlieBung innerértlicher Baullicken sowie durch Neubauflachen westlich des
Markts mit einer weiteren wohnbaulichen Entwicklung zu rechnen.

Insofern ist im Rahmen des Einzelhandelskonzepts die Mdglichkeit fir eine be-
standssichernde Erweiterung zur langfristigen Sicherung des Standorts grund-
sétzlich einzurdumen. Voraussetzung ist jedoch, dass durch eine vorhabenbe-
zogene Auswirkungsanalyse nachgewiesen wird, dass die raumordnerischen
Zielvorgaben zum Beeintrdchtigungsverbot und zum Kongruenzgebot eingehal-
ten werden. Die Verkaufsflichen der zentren-, aber nicht nahversorgungsrele-
vanten Sortimente dlirfen dabei jedoch zum Schutz der wenigen verbliebenen
Ladengeschéfte im Ortskern, aber auch zur Sicherung der Entwicklungsmég-
lichkeiten fir einen kleinteiligen Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten
im Ortskern, nicht Gberproportional ausgeweitet werden.“ (Einzelhandelskon-
zept VG Lambsheim-HeBheim, Marz 2018, S. 42)

5. Bestand im Plangebiet und umgebende Nutzungen

Das Plangebiet ist derzeit bereits mit einem Lebensmittelmarkt der Fa. LIDL
sowie den zugehdrigen Stellplatzen und Nebenanlagen bebaut. Unmittelbar vor
der Eingangstir der Lidl-Martes befindet sich eine Haltestelle des Birgerbus-
ses.

Die nérdlich gelegenen Grundstlicke sind in Haus-Hofbauweise bebaut, an das
Plangebiet angrenzend befinden sich meist Nebengebaude oder geschlossene
Waénde mit einer Mindesthéhe von 2 m. Im Osten befinden sich zum einen die
Weisenheimer StralBe und zum anderen ein Wohngrundsttick. Im Siiden sowie
im Westen befinden sich Grinflachen, die stdlich angrenzende Flache ist dicht
mit Baumen bewachsen.

Bei der vorgesehenen Erweiterungsflache westlich des Lebensmittelmarktes
handelt es sich um eine private Gartenflache. Diese steht in Verbindung mit der
ndrdlichen Wohnbebauung, die als Hofgruppe errichtet ist. Im riickwartigen Be-
reich findet bereits eine Wohnnutzung statt.
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6.

Bestehendes Planungsrecht

Planungsrechtlich befindet sich der Einzelhandelsmarkt im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Ansiedelung eines Einkaufmarktes auf
dem Sportgelande Jahn — 1.Anderung® in der Fassung des Satzungsbeschlus-
ses vom 18.10.2012.

Als Art der baulichen Nutzung setzt der bislang rechtsgultige Bebauungsplan im
Bereich des LIDL-Marktes ein Sondergebiet ,Einkaufsmarkt mit Backereiver-
kaufsstelle® fest.

Im Sondergebiet ,Einkaufsmarkt mit Backereiverkaufsstelle” ist die Errichtung
eines Einzelhandelsgeschéfts mit Backereiverkaufsstelle mit einer Verkaufsfla-
che von max. 1.000 m? zuldssig. Zulassig sind zudem die fUr diesen Betrieb
notwendigen Nebenanlagen, Stellplatze und ihre Zufahrten.

Das MaB der baulichen Nutzung ist tber die Festsetzung einer maximalen Ge-
schossflache von 1.400 m? geregelt. Die maximal zuldssige Firsthéhe (FH) ist
auf 9,5 m und die maximal zuldssige Gebaudehdhe mit max. 5 m begrenzt. Die
Baugrenzen orientieren sich an den konkreten Planungen; die Gebaudelange
darf 60 m nicht Gberschreiten.
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Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Ansiedelung eines Einkaufmarktes
auf dem Sportgelande Jahn — 1.Anderung” Stand 2012 und Flurstiick der Erweiterungsflache

(gelb)

Erweiterungsflache

Die Erweiterungsflache befindet sich bisher nicht im Geltungsbereich eines Be-
bauungsplans. Sie liegt zwischen der Weisenheimer StraBe und Freinsheimer
StrafBe, innerhalb der Wohnbebauung und ist daher dem unbeplanten Innenbe-
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7.2

reich geman §34 BauGB zuzuordnen. Ein Bauvorhaben im unbeplanten Innen-
bereich ist zulassig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Das Ortsbild
darf dabei nicht beeintrachtigt werden.

Planung des Vorhabentragers
Zielsetzung der Fa. LIDL

Die Fa. LIDL betreibt in Lambsheim einen Einkaufsmarkt. Dieser Markt wird in
hohem MaBe frequentiert und st6Bt schon seit geraumer Zeit an seine Leis-
tungsgrenzen.

Die hohe Frequenz des Marktes hat nachteilige Auswirkungen auf die Kunden-
freundlichkeit, insbesondere durch die entstehende raumliche Enge. Weiterhin
ergibt sich ein erhdhter innerbetrieblicher Aufwand fir die Warenauffillung. Da-
her strebt die Fa. LIDL eine Erweiterung des Marktes an.

Auf dem vorhandenen Grundstiick soll daher durch die VergréBerung der Ver-
kaufsflache von derzeit ca. 1.000 m? auf ca. 1.211 m? die Kundenfreundlichkeit
durch eine veranderte Warenprasentation verbessert werden.

Weiterhin wird eine Verbesserung der innerbetrieblichen logistischen Abwick-
lung angestrebt, insbesondere mit dem Ziel, die Haufigkeit der Warenbeschi-
ckung zu reduzieren und die Arbeitsablaufe zu optimieren.

Umfang der Erweiterung

Vorgesehen ist eine Erweiterung des vorhandenen Gebaudes durch einen An-
bau in westlicher Richtung in den Bereich einer bisherigen Gartenflache.

Die Stellplatzflache wird im weitesten Sinne beibehalten und geringfligig im
Nordwesten des Plangebiets erweitert.

Durch die geplante Erweiterung kommt es zu folgenden Veranderung der maf3-
gebenden FlachengréBen:

Bestand Planung Veréanderung
Verkaufsflache 1.000 m? 1.211 m? +211 m?
Grundflache 1.400 m? 2.050 m? + 650 m?
Stellplatzzahl 91 St. 103 +12

Die baurechtlich notwendige Stellplatzzahl wird weiterhin erheblich Uberschrit-
ten.

Seite 13



PLANUNGSBURO

Ortsgemeinde Lambsheim, Begriindung zum Bebauungsplan ,Erweiterung Lidl-

Markt* Stand: 06.09.2018
A1 Weisenheimer StraRe §
# S5 / 51 S1A. 49 47 45 43 P -
s ﬂ /"’
R g W 3 wE L _éﬂin -
4188 EE : ]
T TR T L) [TaD-
™ s 79 5| e g os
{ AN L N sresreoce
JEEEL —_
| 8
mi 2 “o < %
@ VERKAUFSRAUM i | = G 3
s o
1115 g E
E 2
— = | 2
VRSt | E
an |
w5
Erweiterungsplanung ohne MaBstab

7.3 Sortimentsstruktur

Bei dem LIDL-Markt handelt es sich um einen Lebensmittel-Discountmarkt. Dis-
counter zeichnen sich gegenlber einem Vollsortiment-Markt durch eine in der
Regel stark eingeschrankte Artikelanzahl aus. Das Grundsortiment umfasst vor-
rangig Artikel des taglichen bzw. periodischen Bedarfs, die nahversorgungsre-
levant und somit dem Grundversorgungsbereich zuzuordnen sind.

Hinzu kommen wechselnde Randsortimente, sog. ,Aktionsware®, die nur Uber
einen kurzen Zeitraum angeboten werden. Bei der Aktionsware handelt es sich
zum Teil um Angebote auBerhalb des taglichen bzw. periodischen Bedarfs, wo-
bei jedoch aufgrund der verdnderten Wettbewerbslage verstarkt Produkte aus
dem Lebensmittelsektor (z.B. Spezialititen aus bestimmten Regionen) angebo-
ten werden.

Seitens der Fa. LIDL wird in allen Méarkten unabhangig von der zur Verfigung
stehenden Verkaufsflache grundsatzlich das gleiche Warenangebot vorgehal-
ten. Mit der geplanten Erweiterung des bestehenden Marktes ist damit keine
Ausweitung der Sortimente verbunden. Soweit sich im Zuge der allgemeinen
betrieblichen Entwicklung bei LIDL eine Veranderung der Angebotspalette
ergibt, betrifft dies grundsatzlich alle Markte und ist somit unabhangig von der
geplanten Erweiterung zu sehen.
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8.

8.1

8.2

Umsetzung der Planung im Bebauungsplan

Nachdem die Planung des Eigentimers mit den Ubergeordneten Zielsetzungen
der Ortsgemeinde Lambsheim zur Sicherung und Entwicklung der Nahversor-
gung in Einklang stehen, werden folgende Anderungen an den Inhalten des bis-
lang giltigen Bebauungsplans vorgenommen:

Verzicht auf Vorhabenbezug

Aufgrund fehlender stédtebaulicher Erforderlichkeit wird bei dem Bebauungs-
plan ,Erweiterung Lidl-Markt“ kiinftig auf einen Vorhabenbezug verzichtet. Ein
Angebotsbebauungsplan ist zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung
sowie zur Konfliktbewaltigung ausreichend. Es handelt sich somit kinftig nicht
mehr um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Die bisherige Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets bleibt bestehen bzw.
wird auf die bislang dem unbeplanten Innenbereich zuzuordnenden Teilflache
im Westen ausgedehnt. Die Zweckbestimmung wird jedoch redaktionell von
~Einkaufsmarkt mit Backerei® in ,Einzelhandel Nahversorgung” geandert. Eine
inhaltliche Anderung ist damit nur insoweit verbunden, als eine gesonderte B&-
ckereiverkaufsstelle im Bereich des Planungsgebiets damit nicht mehr maéglich
sein wird. Eine in den Eingangsbereich des Markts integrierte Backereifiliale
bleibt jedoch mdglich.

Zulassig ist ein der o6rtlichen Nahversorgung dienender Lebensmittel-Markt fur
Nahrungs- und Genussmittel, Drogerie-, Kosmetik- und Parfimeriewaren. Zu-
lassig sind weiterhin in Zu- und Unterordnung zu den genannten Hauptsorti-
menten auch sonstige Randsortimente.

Die Obergrenze der zulassigen Verkaufsflache von 1.211 m2 wurde auf Grund-
lage der in Kapitel 9 dargelegten Prifung der Auswirkungen des Vorhabens auf
raumordnerische und stadtebauliche Vorgaben und Zielsetzungen festgesetzt.

In einem Sondergebiet sind grundsatzlich nur die Nutzungen zulassig, die expli-
zit als zul@ssig festgesetzt wurden. Ein gesonderter Ausschluss von stadtebau-
lich an diesem Standort unerwinschten Nutzungen (z.B. betriebsbezogene
Wohnungen, Vergnlgungsstatten) ist daher nicht erforderlich.

MaB der baulichen Nutzung,

Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung werden an die geplante
Erweiterung angepasst. Die im Bebauungsplan ,Ansiedlung eines Einkaufs-
marktes auf dem Sportgelande Jahn — 1.Anderung” festgesetzte Geschossfla-
che von maximal 1.400 m? wird durch eine maximal zuldssige Grundflache von
2.300 m? ersetzt.

Mit der Festsetzung einer maximal zuldssigen Grundflache wird mehr Grundfla-
che erlaubt als fir das konkret geplante Gebaude erforderlich ist. Damit soll ei-
ne kleinflachige Erweiterung des Gebaudes gegenulber der jetzigen Planung —
jedoch ohne Erweiterung der Verkaufsflache — planungsrechtlich ermdglicht
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werden.

Die maximal zulassige Grundflache darf fir Stellplatze und ihre Zufahrten sowie
fir Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden.
Mit dieser Regelung wird den Anforderungen eines Einkaufsmarkts in Hinblick
auf die erforderliche Anzahl an Stellplatzen Rechnung getragen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird entsprechend der konkreten Vorha-
benplanung um ca. 11 m nach Westen verlangert. Die sonstigen Baugrenzen
werden beibehalten.

Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen

Die Festsetzung, dass Nebengebaude nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflache errichtet werden durfen, wird Ubernommen. Allerdings werden
kinftig die der Versorgung dienende Nebenanlagen geman § 14 Abs. 2 BauN-
VO sowie - entsprechend den Anforderungen zeitgemaBer Einkaufsmarkte -
Einkaufwagenboxen auch auBerhalb der tberbaubaren Grundstlcksflache zu-
gelassen.

Auf die Festlegung von Stellplatzflachen wird verzichtet. Stellplatze und Zufahr-
ten sind somit innerhalb sowie auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcke, je-
doch nicht innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern,
zulassig.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen so-
wie Bindungen fiir Bepflanzungen

Die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan konkret festgesetzten Baume wer-
den nicht tGbernommen. Die Festsetzung wird — letztlich wirkungsgleich — durch
die Vorgabe ersetzt, dass je 6 Stellplatze je ein groBkroniger, flr die besonde-
ren Standortbedingungen eines Parkplatzes geeigneter, Laubbaum in der Min-
destqualitat 3 x verpflanzt, Stammumfang von 16 -18 cm, zu pflanzen ist.

Im westlichen Randbereich wird eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strduchern festgesetzt, um dort eine bauliche Nutzung im Ubergang zu den an-
grenzenden privaten Gartenflachen auszuschlieBen. Die Flache ist, soweit sie
nicht als Versickerungsflache in Anspruch genommen wird, zu je 100 m2 mit ei-
nem standortgerechten und heimischen Laubbaum (Hochstamm oder Stamm-
busch, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang) zu Uberstellen. Zu-
dem sind 30 % der Flache mit je einem heimischen Strauch je 1,5 m2? (2x ver-
pflanzt, 1,0 - 1,5 m Hbéhe) zu bepflanzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Entsprechend den seit der Erstellung des Bebauungsplans veranderten 6kolo-
gischen Anforderungen werden flachige Dacheindeckungen aus den unbe-
schichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei nicht mehr zugelassen. Weiterhin
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

wird zur Dampfung des Niederschlagswasserabflusses geregelt, dass Pkw-
Stellplatze versickerungsfahig auszubilden sind.

Zum Schutz von Insekten wird festgesetzt, dass fir die AuBenbeleuchtung aus-
schlieBlich Kaltlichtlampen (umweltfreundliche Natriumniederdrucklampen oder
Lampen mit warm-wei3en LEDs) zum Einsatz kommen durfen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Ansiedlung
eines Einkaufsmarktes auf dem Sportgeldnde Jahn — 1.Anderung® werden in
Bezug auf die Dachgestaltung gedndert. Statteinem Satteldach mit 15 — 25°
Neigung werden generalisierend Flachdacher und geneigte Déacher bis 25°
Dachneigung zugelassen. Die Vorgaben zur Dachfarbe werden aufgrund einer
fehlenden zwingenden stadtebaulichen Erforderlichkeit nicht Gbernommen.

Erganzt werden jedoch Festsetzungen zu Werbeanlagen. Um eine gestalteri-
sche Beeintrachtigung des Ortsbilds zu vermeiden, werden Anlagen der Au-
Benwerbung, Automaten und Schaukasten nur an den Statten eigener Leistung
zugelassen. Eine Fremdwerbung wird damit unterbunden. Weiterhin sind Wer-
beanlagen am Gebaude nur unterhalb der Firsthbhe bzw. unterhalb der Dach-
kante zulassig. Werbeanlagen mit bewegtem bzw. blinkendem Licht oder
Wechselbildern und Werbeanlagen nach Art sog. "Skybeamer’ sowie Laser-
werbung oder vergleichbare Anlagen sind unzulassig.

VerkehrserschlieBung

Durch die vorgesehene Erweiterung des vorhandenen Geb&udes in westlicher
Richtung in den Bereich der bisherigen Grinflache ist es nicht notwendig, die
bisherige Zufahrt zu verandern.

Das Plangebiet ist durch die 6stlich angrenzende Weisenheimer Stral3e bereits
erschlossen. Ausbauerfordernisse ergeben sich durch die Planung nicht.

Versorgung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig durch Strom, Gas, Wasser und Abwasser
erschlossen. Bauliche MaBnahmen an den auBBerhalb des Planungsgebiets lie-
genden ErschlieBungsanlagen sind aufgrund der Planung nicht notwendig.

Entwasserung

Die Entwasserung des Schmutzwassers erfolgt unverandert Uber die vorhande-
ne Kanalisation in der Weisenheimer Stral3e.

Das zusatzlich anfallende Niederschlagswasser wird kann innerhalb des Plan-
gebietes im westlichen Randbereich versickert werden.

Griinordnung

GemanB § 1a Baugesetzbuch ist im Rahmen der Abwagung die Vermeidung und
der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu berlck-
sichtigen. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutz-
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gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen,
die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheb-
lich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen.

Grundlage der Darstellung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter
ist ein Vergleich der tatsachlichen sowie der zulassigen Flachennutzungen vor
Beginn des Bebauungsplanverfahrens mit den kinftig zuldssigen Flachennut-

Zungen:
Bestehendes Bau- Kt:anlges Ba.urecht
recht / Bestand zulassige Versiegelung )
Nutzung i : bei GR = 2.600 m? (zulas- |  Differenz
AUlESEE VeIt sige Uberschreitung bis
lung bei GF = 1.400 m? 0,9)

Gebaude 1.400 m2 max. 2.300 m? + 900 m2
Sonstige versiegelte ° 2 i °
Fliche 3.890 m 3.750 m 140 m
Summe versiegelte
Fliche 5.290 m? 6.050 m? +760 m?
Unversiegelte Flache 780 m? 670 -110 m2
Private Grinflachen 650 m2 0 m2 -650 m?
Summe Unversie- 1.430 m? 670 m2 - 760 m2
gelte Flachen ’
Gesamtsumme 6.720 m? 6.720 m?

Im Wesentlichen wirkt sich die Planung auf den westlichen Bereich des Gel-
tungsbereichs aus. Dort erfolgt eine Erweiterung des Gebaudes in eine bisheri-
ge private Gartenflache hinein.

Rechnerisch ermdglicht das kunftige Baurecht eine Mehrversiegelung von rund
760 m2.

Durch die Mehrversiegelung kommt es zu einem Verlust von natirlichem
Oberboden sowie von offenen Flachen, auf denen das Niederschlagswasser
versickern kann. An Vegetationsflachen sind von der méglichen Mehrversiege-
lung nur bestehende Ziergrinflachen um den bestehenden Discount-Markt so-
wie eine private Gartenflache betroffen. Grundlegende nachteilige Auswirkun-
gen auf Flora und Fauna sind daher nicht zu erwarten.

Die mit der zuldssigen Mehrversiegelung verursachten Eingriffe in Natur und
Landschaft werden im Interesse einer Sicherung und Verbesserung der 6rtli-
chen Nahversorgung hingenommen.

Im Ubrigen ist ein Ausgleich nicht erforderlich, da gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwar-
ten sind, als bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig gelten.
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8.8

8.7

Immissionsschutz

Durch die Planumsetzung kommt es zu einer Verbesserung der Attraktivitat des
bestehenden Markts. In der Folge ist eine Erh6hung des Verkehrsaufkommens
im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets nicht auszuschlieBen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Menschen durch Larm sind auf-
grund der gegebenen ortlichen Situation sowie aufgrund der unabhangig vom
Bebauungsplan bestehenden Verpflichtung zur Einhaltung der Immissionsricht-
werte der TA Larm nicht zu erwarten.

Gegebenenfalls entstehende zusatzlichen Verkehrsimmissionen in Form von
CO2, NOX, RuB und Feinstaub lassen bei der gegebenen guten Durchliftungs-
situation keine Uberschreitung der maB3gebenden Grenz-, Richt- und Prifwerte
der TA Luft sowie der Verordnungen zum BImSchG erwarten, so dass erhebli-
che nachteilige Auswirkungen auf den Menschen nicht zu befiirchten sind.

Artenschutz

FlOr das Planungsgebiet ist insbesondere flir den Bereich der bestehenden Ge-
holzflachen und Baume nicht auszuschlieBen, dass besonders geschitzte Ar-
ten bzw. streng geschutzte Arten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
vorkommen. Ist dies der Fall, werden die Bestimmungen in den §§ 44 ff Bun-
desnaturschutzgesetz maf3gebend. Gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz gel-
ten fUr die besonders geschutzten Arten umfassende Zugriffsverbote.

Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben gelten
die Bestimmungen jedoch nur fur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufge-
fuhrte Tier- und Pflanzenarten sowie die heimischen europaischen Vogelarten
gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie. Ein Versto3 gegen das Stérungsverbot und
das Zerstérungsverbot von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten liegt zudem in
diesem Fall nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten streng geschutzter Ar-
ten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Nachweise Uber das Vorkommen streng geschutzter Tierarten bzw. europai-
scher Vogelarten liegen nicht vor. Nach Prifung des vorhandenen Gebaudes
ergaben sich keine Hinweise auf Nestbauten oder vorhandene Nischen fir Fle-
dermause.

Baume mit Baumhdhlen sind nicht vorhanden. Insofern sind Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten von Fledermdusen sowie von streng geschitzten Holzk&ferar-
ten auszuschlief3en.

Zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande genugt
es, wenn die Rodungsarbeiten entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen
im Bundesnaturschutzgesetz ausschlieBlich in der Zeit vom ersten Oktober bis
zum letzten Februar durchgeflihrt werden.

Mit Bericksichtigung der gesetzlichen Rodungszeiten ist angesichts der beste-
henden Biotopstrukturen im Planungsgebiet und seinem Umfeld gewéhrleistet,
dass im Falle der Zerstérung von einzelnen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten
die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten streng geschutzter Arten bzw. europaischer Vo-
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9.1

gelarten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt werden wird. Ebenso
ist eine Stérung, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der lo-
kalen Population einer Art fihren kdénnte, angesichts der vorhandenen Biotop-
strukturen im Planungsgebiet sowie im Umfeld auszuschlieB3en.

Artenschutzrechtliche Belange kdénnen daher nicht so weitgehend betroffen
sein, dass der Vollzug des Bebauungsplans an artenschutzrechtlichen Verboten
scheitern kénnte.

Da die artenschutzrechtlichen Bestimmungen ohnehin erst zum Zeitpunkt der
Umsetzung von Vorhaben anzuwenden sind, kann die abschlieBende Abarbei-
tung einer mdglichen artenschutzrechtlichen Thematik somit im Einzelgenehmi-
gungsverfahren erfolgen.

Um die Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im weiteren Ge-
nehmigungsverfahren zu gewahrleisten, ist im Bebauungsplan ein Hinweis auf
das Artenschutzrecht erganzt.

Auswirkungen des Vorhabens auf den Einzelhandel

Im Bereich des durch das Einzelhandelskonzept festgelegten Erganzungsberei-
ches sollen Erweiterungen von Betrieben mit zentren- bzw. nahversorgungsre-
levanten Sortimenten nur zugelassen werden, wenn hierdurch keine negativen
Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich hervorgerufen werden.
Dies ist im Rahmen einer Einzelfallbetrachtung zu prifen.

Grundlage der Darstellung der Auswirkungen des Vorhabens auf den Einzel-
handel ist das vom Vorhabentrager beauftragte Gutachten zu mdéglichen Aus-
wirkungen durch die Erweiterung eines Lidl-Lebensmittelmarktes am Standort
Weisenheimer StraBe in Lambsheim. Das Gutachten wurde durch die Gesell-
schaft flir Markt- und Absatzforschung mbH Ludwigsburg (GMA) im November
2017 erstellt.

Raumlicher Einzugsbereich

FiOr den Lidl-Markt in Lambsheim I&sst sich laut der GMA-Auswirkungsanalyse
unter BerUcksichtigung der Verkehrswege und konkurrierender Lebensmittel-
markte folgendes Einzugsgebiet ableiten:

Lambsheim ca. 6.820 Einwohner
Gerolsheim ca. 1.730 Einwohner
Weisenheim am Sand ca. 4.200 Einwohner
Gesamtes Einzugsgebiet ca. 12.750 Einwohner

Das Einzugsgebiet des Standorts wird nach der GMA wie folgt abgegrenzt:
e Kerneinzugsgebiet

Die Standortgemeinde Lambsheim bildet das betriebliche Einzugsgebiet.
Der Markt bt die intensivste Einkaufsintensitat aus, aufgrund der raumli-
chen N&he und der hohen Versorgungsbedeutung (zweitgréBter Le-
bensmittelmarkt und einziger Discounter am Ort).
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Ortsgemeinde Gerolsheim

Die Ortsgemeinde Gerolsheim (Verbandsgemeinde Leininger Land) ver-
figt selbst Uber keinen eigenen Lebensmittelmarkt. Zwar liegen fir die
Bevdlkerung von Gerolsheim die Supermarkte in Dirmstein und HeBBheim
naher als die Lebensmittelangebote in Lambsheim, jedoch ist der
Lambsheimer Lidl-Markt der nachstgelegene Discounter. Von hier aus ist
der Vorhabenstandort Uber die K 2 schnell erreichbar (ca. 5 km entfernt),
sodass auch in Bezug auf Gerolsheim von einer noch betréchtlichen
Versorgungsbedeutung des Lidl-Markts auszugehen ist.

Erganzendes Einzugsgebiet

Das Einzugsgebiet umfasst zudem die Ortsgemeinde Weisenheim am
Sand (Verbandsgemeinde Freinsheim). Diese liegt ca. 4 km entfernt vom
Vorhabenstandort und kann diesen Uber die L 522 auf direktem Wege er-
reichen. Allerdings durfte bei der Weisenheimer Bevolkerung bei der
Grundversorgung eine weniger deutliche Ausrichtung hin zum Lambs-
heimer Lidl-Markt vorliegen, da hier neben den eigenen Anbietern (u. a.
Penny- Markt) auch die Wettbewerbsstandorte Freinsheim, Maxdorf bzw.
FuBgbénheim, Griinstadt und Bad Durkheim zu berlcksichtigen sind.

Legende Einzugsgebiet:

|
\ y .
ol oz ] Discounter
77 ' ! g Zone
i supermarkte I__} Zonell
sB-warenh3user I "= zomnem

Worhabenstandort Lidl, Lambsheim
REWE, Lambsheim
Penny, Weisenheim am Sand
REWE, Maxcorf
Metto, Mandor®
Penny, Maxdorf
Aldi, FuBgdnheim
REWE, Hehaim
Metto, Beindersheim
MNah & gut, Dirmstein
; /\e% 3 10 Edeka, Freincheim

\ e o | 11 Treff 3000, Freinsheim

A _ J { @ 12  Netto, Freinsheim

13 Edeka, FT-Flomersheim

T '
WO el W r-ur-.-.--—.

\ Pl lesy 14  Metto, Frankenthal, Elsa-Brandstrdm-5or.
{ 15 Metto, Frankenthzl, Eisenbahnstr.
. \ 16 Lidl. Frankenthal, Wormssr Str.
A 17  Aldi, Frankenthal, Wormser Sr.
18 EKsufland, Frankentha
A 1%  Metto, Frankenthal, Mdrscher 5tr.
L sen| 2 Edeka, Frankenthal, Fol tzring
e S S 21 Norma. Frankenthal. Am Kana
5 3 ‘___:ft__- ; X2  Penny, Frankenthal, Benderstr.

it | NS — : 3  REWE, Frankenthal, Bendersir.

}' 2 v R TUU 24 Edeka, Frankenthal, Jakohsplatz

f v 25 MNorma, Frankenthal, Schraderstr.

v‘ . C fonar oo . 26  Lidl, Frankenthal, Schraderstr.

| : X7 Aldi, Frankenthal, Daniel-Bechtel-5tr.

28 Real-, FT-5tudernheim

Einzugsgebiet des Planvorhabens ohne MaBstab

Quelle: Auswirkungsanalyse Erweiterung Lidl-Lebensmittelmarkt in Lambsheim 2017, GMA
S.27; Kartengrundlage: www.openstreetmap.org

Gelegentliche Einkaufsbeziehungen aus den umliegenden Kommunen (z.B.
durch Arbeitspendler) werden in Form von Streuumsatzen bei der Umsatzer-
mittlung bericksichtigt.
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9.2

9.3

Eine regelméaBige Bindung der umliegenden Gemeinden (auBerhalb des Ein-
zugsgebiets) an den Vorhabenstandort wird nicht erfolgen. Dies ist auf diverse
groB3flachige Lebensmittelmarkte mit geringeren Distanzwiderstdnden zurlickzu-
fihren.

Projektrelevante Kaufkraft im Einzugsgebiet

Das Kaufkraftpotenzial ergibt sich aus Pro-Kopf Ausgabewerten und dem loka-
len Einkommensniveau. Die Ortsgemeinden im Einzugsgebiet weisen ein Gber-
durchschnittliches Einkommensniveau auf (Lambsheim: 106,2, Gerolsheim:
108,3 sowie Weisenheim am Sand: 108,6 vgl. Bund=100). Laut den Berech-
nungen der GMA betragt das Kaufkraftpotenzial im Lebensmittelbereich ca.
27,8 Mio. €, wovon ca. 53% auf das Kerngebiet entfallen.

Kaufkraftpotenzial im Einzugsgebiet des Lidl-Marktes

Ewomer | Kaulelotenz (lainge
Lambsheim ca. 6.820 14,7
Gerolsheim ca. 1.730 3,8
Weisenheim am Sand ca. 4.200 9,3
Einzugsgebiet ca. 12.750 27,8

Quelle: nach GMA, Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung eines Lebensmittelmarkts
in der Ortsgemeinde Lambsheim, November 2017, S. 22

Umsatzerwartung und Kaufkraftbindung im Einzugsgebiet

Grundlage der Beurteilung méglicher versorgungsstruktureller, stadtebaulicher
und raumordnerischer Auswirkungen des Vorhabens sind die wirtschaftlichen
Wirkungen. Dazu hat die GMA zunéachst die Marktanteile, die im abgegrenzten
Einzugsgebiet voraussichtlich erzielt werden kdnnen, bestimmt.

Zusatzlich ist bei Lebensmittelmarkten auch ein Umsatzanteil mit Randsorti-
menten des Nichtlebensmittelbereiches (vornehmlich Aktionswaren) zu berick-
sichtigen. Der Anteil des Nonfood-Sektors liegt bei Lebensmitteldiscountern
derzeit bei ca. 20 %.

Fir die Ermittlung des zu erwartenden Umsatzes wurde das Marktanteilkonzept
zugrunde gelegt, das von einer Gegenlberstellung des geplanten Angebotes
mit der flr das Einzugsgebiet ermittelten Nachfrage (= Kaufkraft) ausgeht.

Far den klnftig erweiterten Markt werden somit folgende Marktanteile und Um-
satze prognostiziert:
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Umsatzleistung des erweiterten Lidl-Marktes
Einzugsgebiet Gesamt- | Marktanteil des | Umsatz Umsatz Umsatz
kaufkraft | Lidl-Marktes in Food in Nonfood | Gesamt in
in Mio. € % Mio. € in Mio. € Mio. €
Lambsheim 14,7 27-28 4,0-4,1 1,0 5,0-5,1
Gerolsheim 3,8 17-18 0,7 0,2 0,9
Weisenheim am 9,3 7-8 0,7 0,2 0,9
Sand
Einzugsgebiet 27,8 5,1 1,3 6,4
Streuumsatz (ca. 5 %) 0,1 <0,1 0,1-0,2
Gesamt 5,6 1,4 7,0
Quelle: nach GMA, Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung eines Lebensmittelmarkts
in der Ortsgemeinde Lambsheim, November 2017, S. 29

9.4

Unter Zugrundelegung der oben genannten Daten wird fUr das Planvorhaben
nach der Erweiterung ein perspektivischer Gesamtumsatz von rd. 7,0 Mio. €
prognostiziert. Rund 5,6 Mio. Euro werden hiervon auf den Sortimentsbereich
Nahrungs- und Genussmittel (+ 0,5 Mio. €) und rund 1,4 Mio. € auf Nonfood-
artikel (+ 0,1 Mio. €) entfallen. Demnach resultiert aus der Flachenerweiterung
von ca. 220 m? (22 %) ein Umsatzzuwachs von rund 0,6 Mio. €. Nur dieser Um-
satzanteil wird wettbewerbswirksam, der Rest ist dem bestehenden Markt als
Umsatzbindung zuzuschreiben (=umsatzverteilungsneutral).

Umsatzherkunft und Umsatzumverteilung

Die Umsatzherkunft, welche bei einer Modernisierung erzielt werden kénnte,
stammt zu ca. 72% aus der Standortkommune Lambsheim. Dies unterstreicht
die Ausrichtung als auch Versorgungsbedeutung des Lebensmitteldiscounters
fr die Nahversorgung.

Flr den untersuchungsrelevanten Sortimentsbereich Nahrungs- und Genuss-
mittel ist insbesondere das Mal der vorhabenbedingten absatzwirtschaftlichen
und stadtebaulichen Auswirkungen auf Bestandsstrukturen im dargestellten Un-
tersuchungsraum von Relevanz. Die Umsatzumverteilungen werden in der fol-
genden Tabelle fur das Planvorhaben dargestellt:
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Markt"

Umsatzumverteilung des erweiterten Lidl-Markts (Nahrungs- und Genussmittel)

Auswirkungen (Umsatzlen- | Umsatzanteil der | Umsatz konkurrie- | @ Umvertei-
kung) gegeniiber anderer Lidl-Erweiterung | render Anbieter in | lungsquote in
Anbieter in Mio. € Mio. € %
Grundzentrum Lambsheim 0,2-0,3 6,6 3-4
Grundzentrum Maxdorf <0,1 15,2 <1
Grundzentrum HeBheim <0,1 5,9 <1
Mittelzentrum Frankenthal <0,1 >100 <1
Weisenheim am Sand <0,1 3,9 <1

Quelle: nach GMA, Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung eines Lebensmittelmarkts
in der Ortsgemeinde Lambsheim, November 2017, S. 32

9.5 Auswirkungen der Einzelhandelserweiterung auf andere Anbieter in

Lambsheim

Noch am starksten wird die Standortkommune Lambsheim und hier in erster Li-
nie der REWE-Markt betroffen sein. Die dort zu erwartende Umsatzumvertei-
lung von ca. 0,2 — 0,3 Mio. € entspricht bei einem derzeitigen Umsatz der Ubri-
gen Lambsheimer Anbieter mit Nahrungs- und Genussmitteln (ca. 6,6 Mio. €)
einer durchschnittlichen Umverteilungsquote von ca. 3 — 4 %. Selbst wenn sich
die Umsatzumverteilung ausschlieBlich auf REWE bezbge, ergabe dies bei die-
sem nur eine Umsatzumverteilungsquote von ca. 4 %. Aus diesen Werten ist
keinesfalls von einer Geféahrdung diesen strukturpragenden Anbieters zu
schlieBen. Erkennbar wird hieraus, dass das Vorhaben keine Verschiebungen
im &rtlichen Versorgungsgeflige auslésen wird. Auf den zentralen Versorgungs-
bereich ergeben sich keine wesentlichen Auswirkungen, da in der Ortsmitte le-
diglich Betriebe des Lebensmittelhandwerks anséassig sind, die von dem Vorha-
ben nur im sehr geringen Mal3e betroffen sein werden. Hinzuzufligen ist, dass
der Lidl-Markt seinen bisherigen, langjéhrig eingefihrten Standort beibehalten
wird. Durch die Erweiterung des Markigebaudes wird keine wesentlich neue
Qualitat erreicht. Vielmehr werden die Nahversorgungsstrukturen in Lambsheim
zukunftsfest aufgestellt. Dies tragt auch zu einer stabilen stéadtebaulichen Situa-
tion bei.

Auswirkungen der Einzelhandelserweiterung auf das Ubrige Einzugsge-
biet

In den Ubrigen Gemeinden im Einzugsgebiet (Gerolsheim und Weisenheim am
Sand) sind ebenfalls keine Beeintrdchtigungen der Versorgungsstrukturen er-
kennbar. In Gerolsheim sind ohnehin keine direkt betroffenen Lebensmittelan-
bieter vorhanden. In Weisenheim am Sand ist lediglich mit sehr geringen Um-
satzumverteilungen (hauptsachlich zu Lasten von Penny) zu rechnen, die zu ei-
ner durchschnittlichen Umsatzumverteilungsquote von max. 1 % fuhren wird.
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9.6

Zentrale Versorgungsbereiche i. S. des BauGB sind in den beiden Gemeinden
nicht vorhanden, sodass sich auch keine stadtebaulich relevanten Auswirkun-
gen ergeben werden.

Auswirkungen auBerhalb des Einzugsgebiets

Das Vorhaben l6st auBerhalb des Gebietes nur minimale Kaufkraftbewegungen
aus, die sich auf die umliegenden zentralen Orte Frankenthal, Freinsheim,
HeBheim und Maxdorf auswirken. Dies ist auf den dort vorhandenen eigenen
Besatzes an leistungsfahigen Lebensmittelanbietern zurtickzufihren. Demnach
werden in allen Nachbarorten keine Beeintrachtigungen der Versorgungsstruk-
turen oder der stadtebaulich besonders geschltzten zentralen Versorgungsla-
gen eintreten.

Verhaltnis zu den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landes-
planung

Aus den obigen Darlegungen ergibt sich, dass durch die geplante Erweiterung
des vorhandenen Markts weder die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte in ih-
rer regionalen Aufgabenstellung noch eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung und innerdrtliche Versorgung nennenswert beeintrachtigt werden wird. In-
sofern wird nicht gegen die grundsétzlichen Zielsetzungen des Landesentwick-
lungsplans und des Regionalplans versto3en.

Die GMA kommt bei der Priifung der Einhaltung der raumordnerischen Ge- und
Verbote zu folgendem Ergebnis:

Zentralitatsgebot

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Ziel 1.7.2.2.: ,Einzelhandelsgrof3pro-
jekte sind in der Regel nur in den Ober- [und] Mittelzentren (...) zuldssig. In
Rheinland-Pfalz gilt dies auch in den Grundzentren fiir Vorhaben bis max. 2.000
m? Verkaufsflédche.

Die GMA bewertet die Einhaltung dieser Zielvorgabe wie folgt:

,Der Vorhabenstandort befindet sich in der ca. 6.820 Einwohner umfassenden
Ortsgemeinde Lambsheim, diese ist als Grundzentrum ausgewiesen. Bei dem
Vorhaben handelt es sich um die Erweiterung eines bestehenden Lebensmit-
telmarkts, der als einziger Discounter am Ort zur Sicherung der Grundversor-
gung der Bevélkerung erforderlich ist. Damit sind die im LEP IV, Z 57, und ERP,
Z 1.7.2.2, dargelegten Bedingungen fir die Anwendbarkeit des Ausnahme-
falls vom Zentralitdtsgebot erfiillt.“ (GMA, November 2017, S. 34)

Kongruenzgebot

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Ziel 1.7.2.3: ,Verkaufsfldche, Waren-
sortiment und Einzugsbereich von Einzelhandelsgro3projekten sind insbeson-
dere auf die Einwohnerzahl der Standortgemeinde und deren Verflechtungsbe-
reich sowie auf die zentralértliche Funktionsstufe abzustimmen. Dabei darf der
zentralértliche Verflechtungsbereich nicht wesentlich liberschritten werden.*
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Die GMA bewertet die Einhaltung dieser Zielvorgabe wie folgt:

,Der Einzugsbereich des Vorhabens reicht nicht wesentlich tber den zugeord-
neten Nahversorgungsbereich der Standortkommune Lambsheim hinaus, da
zunehmende Distanzen und andere Lebensmittelmérkte im Umland das Ein-
zugsgebiet des Planobjekts beschrédnken. Mehr als 70 % der Umsétze des er-
weiterten Lidl-Marktes werden auf Kunden aus Lambsheim entfallen. Somit
wird auch die Vorgabe des Kongruenzgebots (ERP Z. 1.7.2.3) erfillt”
(GMA, November 2017, S. 35f.)

Beeintrachtigungsverbot

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Ziel 1.7.2.4: ,Einzelhandelsgro3pro-
jekte dirfen die stddtebauliche Entwicklung, Ordnung und Funktionsfdhigkeit
der Stadt- und Ortskerne der Standortgemeinde, anderer Zentraler Orte sowie
die Nahversorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich nicht wesentlich beein-
trdchtigen.”

Die GMA bewertet die Einhaltung dieser Zielvorgabe wie folgt:

,Durch das Vorhaben wird die stadtebauliche Entwicklung, Ordnung und Funk-
tionstahigkeit der zentralértlichen Versorgungsbereiche der Standortkommune
Lambsheim und anderer zentraler Orte nicht wesentlich beeintrdchtigt. Auch die
Nahversorgung der Bevidlkerung im Einzugsbereich wird nicht negativ beein-
flusst. Vielmehr wird der Standort, der wichtige Nahversorgungsfunktionen er-
fillt, langfristig gesichert.

Ein zentraler Versorgungsbereich i. S. des BauGB ist momentan in Lambsheim
faktisch nicht vorhanden. Ein kommunales Einzelhandelskonzept, das einen
zentralen Versorgungsbereich definieren wirde, ist noch nicht beschlossen.
Ohnehin werden sich aber in der Lambsheimer Ortsmitte nur geringe Auswir-
kungen ergeben, da dort lediglich Betriebe des Lebensmittelhandwerks ansés-
sig s1ind, die von dem Vorhaben nur im sehr geringen Mal3e betroffen sein wer-
den.

Der zur Erweiterung stehende Lidl-Markt ist in der Lambsheimer Versorgungs-
struktur bereits langjéhrig etabliert, sodass die Auswirkungen auf die tbrige An-
gebotslandschaft deutlich geringer sein werden als etwa bei einer Neuansied-
lung. Zudem handelt es sich bei dem Vorhaben um eine Fldchenerweiterung,
mit der die Sortimentsbreite und -struktur nicht verdndert wird. Insofern sind nur
geringfigige Auswirkungen auf andere Anbieter zu erwarten (Umverteilungs-
quote ca. 3 — 4 %). Diese werden keine versorgungsstrukturellen Folgen nach
sich ziehen. Die Ubrigen zentralen Orte im Umkreis von 10 km (Mittelzentrum
Frankenthal, Grundzentren Freinsheim, HelB3heim und Maxdorf) verfligen selbst
Uber leistungsstarke Lebensmittelmérkte. Dort sind deshalb keine wesentlichen

' Das Einzelhandelskonzept ist zwischenzeitlich beschlossen. Darin ist ein Zentraler
Versorgungsbereich fir die Ortsgemeinde Lambsheim definiert.
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Auswirkungen erkennbar; die Umsatzumverteilungsquoten liegen unter 1 %.
Die Vorgaben des (...) Beeintrdchtigungsverbots (ERP, Z 1.7.2.4) werden
damit erfiillt.” (GMA, November 2017, S. 34)

Integrationsgebot

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 1.7.2.5: ,Einzelhandelsgrol3projekte
sind an stadtebaulich integrierten Standorten anzusiedeln. Ausnahmsweise
kommen fir Vorhaben mit nicht zentrenrelevanten Warensortimenten (vgl. Sor-
timentsliste; Begrindung zu Z 1.7.3.3) entsprechend Z 1.7.3.2. auch andere
Standorte in Betracht.”

Die GMA bewertet die Einhaltung dieser Zielvorgabe wie folgt:

»,Der ERP Rhein-Neckar ldsst jedoch in Z 1 1.7.3.1 fir EinzelhandelsgroBprojek-
te mit zentrenrelevanten Sortimenten, die ausschlieBlich der Nahversorgung
dienen und die sich an anderen integrierten Standorten befinden, eine Aus-
nahme von dieser Regel zu. Bedingung dafir ist, dass von dem Vorhaben keine
schédlichen Wirkungen insbesondere auf zentrale Versorgungsbereiche i. S.
des BauGB und die verbrauchernahe Versorgung der Standortgemeinde sowie
anderer Gemeinden und deren Ortskerne ausgehen. Diese Bedingung erfillt
das Vorhaben. So handelt es sich um einen groBflachigen Lebensmittelmarkt
im Siedlungsschwerpunkt, der keine wesentlichen Beeintrdchtigungen von zent-
ralen Versorgungsbereichen und Versorgungsstrukturen erwarten ldsst. Der
Standort des Planobjekts befindet sich in siedlungsstrukturell integrierter Lage
in Mitten von Wohngebieten. Eine fuBBldufige Erreichbarkeit aus Lambsheim-
Nord ist wegen der geringen Entfernung ohne weiteres méglich. Mit Bushalte-
stellen in fuBldufiger Entfernung ist der Standort zudem in das értliche OPNV-
Netz eingebunden. Somit liegt ein siedlungsstrukturell integrierter Standort vor.
Das Vorhaben erfiillt also die regionalplanerischen Anforderungen an eine
Ausnahme vom Integrationsgebot.“ (GMA, November 2017, S. 35)

Raumordnerische Vertraglichkeit

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 1.7.2.1: Die raumordnerische Vertrag-
lichkeit von EinzelhandelsgroBprojekten ist gemal Z 1.7.2.2 bis Z 1.7.2.5 nach-
zuweisen.

Die GMA bewertet die Einhaltung dieser Zielvorgabe wie folgt:

,Das Vorhaben ist mit den landes- und regionalplanerischen Zielen und
Grundsétzen an EinzelhandelsgroBvorhaben vereinbar. Das Nichtbeeintréchti-
gungsgebot, wonach keine wesentlichen Beeintrdchtigungen von zentralen
Versorgungsbereichen und Versorgungsstrukturen eintreten drfen, wird voll-
stdndig eingehalten. Eine Gefdhrdung der Nahversorgung in Lambsheim oder
den umliegenden Stddten und Gemeinden infolge einer Erweiterung des Lidl-
Markts kann ausgeschlossen werden. Zudem entspricht der Lebensmittelmarkt
als Nahversorger, der vorwiegend die Grundversorgung der Bevidlkerung in der
Standortkommune sichert, dem Kongruenzgebot. Auch die Anforderungen flr
eine Ausnahme vom Integrationsgebot und vom Zentralitdtsgebot werden er-
fallt.” (GMA, November 2017, S. 38)
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10.

Bestandsschutz von EinzelhandelsgroBprojekten

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 1.7.4.2: Bestehende groBflachige Ein-
zelhandelsbetriebe an Standorten aullerhalb der ,Zentralértlichen Standortbe-
reiche und der ,Ergdnzungsstandorte fiir EinzelhandelsgroBprojekte“ geniellen
Bestandsschutz

Die GMA bewertet die Einhaltung dieser Zielvorgabe wie folgt:

,~Weiterhin ist im vorliegenden Fall der im ERP, Z 1.7.4.2, ausgesprochene Be-
standsschutz fiir bestehende groBfldchige Einzelhandelsbetriebe an Standor-
ten auBBerhalb von ,Zentralértlichen Standortbereichen® oder ,Ergédnzungsstan-
dorten fiir Einzelhandelsgro8projekte” anzusprechen. Dieser gilt flir bestands-
orientierte Modernisierungen, sofern es sich um ein raumvertrédgliches Vorha-
ben handelt, welches die (brigen raumordnerischen Anforderungen einhélt.
Beide Bedingungen erfllt das hier vorliegende Vorhaben zur Erweiterung eines
Lebensmittelmarkts an bestehender Stelle. So fihrt das Vorhaben nicht zu ei-
ner VergréBerung seines Einzugsgebiets, denn Angebotskonzept, Sortiments-
struktur und Standortbedingungen werden durch das Vorhaben nicht verdn-
dert.” (GMA, November 2017, S. 35)

Bodenordnung

Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden keine bodenordnenden Maf3-
nahmen im Sinne des BauGB erforderlich.
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Lage des Plangebietes

Die Ortsgemeinde Lambsheim liegt an der A61 im Rhein-Pfalz-Kreis, ca. 10 km
nordwestlich der Stadt Ludwigshafen und gehért zur Verbandsgemeinde
Lambsheim-HeBheim. Sie wird unter anderen von den Nachbargemeinden
Maxdorf, HeBheim, Weisenheim am Sand sowie der Stadt Frankenthal um-
rahmt. Die Uberdrtliche Verkehrsanbindung erfolgt durch den Haltepunkt an die
Bahnstrecke Freinsheim-Frankenthal sowie die L522 und die K2 N, welche den
Siedlungskérper als Ortsumgehungen tangieren. Eine direkte StraBenverbin-
dung zu den weiteren flinf Ortsgemeinden der VG besteht nicht.

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Bereich der Ortslage an der Wei-
senheimer Straf3e und hat eine GréBe von ca. 0,7 ha.
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Lage im Raum

Der Geltungsbereich wird begrenzt

- im Norden: durch die stdlichen Grenzen der Flurstiicke 4416, 4418,
4418/10, 4418/9, 4418/8, 4418/7, 4418/6, 4418/5, 4418/4,
4418/3, 4418/2, 4418/11 und 4418/2

- im Osten: durch die Weisenheimer StraBBe (Flurstiicknummer 483)

- im Suden: durch die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 4417,

4417/2, 4425 und 4425/2
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- im Westen: durch die o6stlichen Grenzen der Flursticke 4415/3 und
4415

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstlick 4420 ganz
sowie das Flurstlck 4416 teilweise.

Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Erweiterung Lidl-Markt*

Anlass der Bebauungsplanung

Die Fa. LIDL betreibt in Lambsheim an der Weisenheimer StraBe einen Ein-
kaufsmarkt. Dieser Markt wird in hohem Mafe frequentiert und st6B3t schon seit
geraumer Zeit an seine Leistungsgrenzen.

Die hohe Frequenz des Marktes hat nachteilige Auswirkungen auf die Kunden-
freundlichkeit, insbesondere durch die entstehende raumliche Enge. Weiterhin
ergibt sich ein erhdhter innerbetrieblicher Aufwand fur die Warenauffillung.
Durch die VergréBerung der Verkaufsflache von derzeit ca. 1.000 m? auf ca.
1.211 m? soll die Kundenfreundlichkeit durch eine veranderte Warenprasentati-
on verbessert werden.

Daher strebt die Fa. LIDL — nach Ankauf einer Teilflache - eine Erweiterung des
Marktes Richtung Westen an. Zielsetzung der Planung ist es, den vorhandenen
Lebensmittelmarkt an die betrieblichen Anforderungen sowie an die verander-
ten Anforderungen der Kunden anzupassen. Die Planung dient damit der Siche-
rung der wirtschaftlichen Grundlagen fir den vorhandenen Betrieb.
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3. Verfahren

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und soll daher als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung geman § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Gemai § 13a BauGB ist die Anwendbarkeit des beschleu-
nigten Verfahrens daran gebunden, dass durch den Bebauungsplan nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet werden darf, die einer Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

GemalR Anlage 1 ,Liste UVP-pflichtige Vorhaben® zum UVPG, Punkt 18.8 in
Verbindung mit Punkt 18.6, ist zum Bau eines groB3flachigen Einzelhandelsbe-
triebes im Sinne des § 11 Absatz 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung mit ei-
ner zulassigen Geschossflache von 1.200 m? bis weniger als 5.000 m?, eine all-
gemeine Vorprifung des Einzelfalls gemani § 3c Satz 1 UVPG durchzufliihren.

Die allgemeine Vorprifung wird als Uberschlagige Prifung unter Bericksichti-
gung der in Anlage 3 zum UVPG aufgeflihrten Kriterien durchgefiihrt. Die UVP-
Pilicht besteht, wenn das Neuvorhaben nach Einschatzung der zustandigen
Behdrde erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die nach §
25 Absatz 2 UVPG bei der Zulassungsentscheidung zu berlcksichtigen waren.

Eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls zeigt aufgrund einer Gberschlagigen
Prifung unter Berlcksichtigung der in der Anlage 2 zum Umweltvertraglich-
keitsprifungsgesetz (UVPG) aufgefihrten Kriterien, dass durch das Vorhaben
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Bei der Vorprifung berlcksichtigt die Behérde, ob erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen durch Merkmale des Vorhabens oder des Standorts oder
durch Vorkehrungen des Vorhabentragers offensichtlich ausgeschlossen wer-
den. Liegen der Behdrde Ergebnisse vorgelagerter Umweltprifungen oder an-
derer rechtlich vorgeschriebener Untersuchungen zu den Umweltauswirkungen
des Vorhabens vor, bezieht sie diese Ergebnisse in die Vorprifung ein.

4. Bisheriges Baurecht
Flr das Planungsgebiet bestehen folgende rechtskraftigen Bebauungspléane

- vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Ansiedelung eines Einkaufmarktes
auf dem Sportgelande Jahn — 1.Anderung“ in der Fassung des Satzungs-
beschlusses vom 18.10.2012.

- Erweiterungsflache unbeplanter Innenbereich gemaf §34 BauGB


https://dejure.org/gesetze/UVPG/Anlage_3.html
https://dejure.org/gesetze/UVPG/25.html
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Geltungsbereiche der Bebauungspléane ,Ansiedelung eines Einkaufmarktes auf dem Sportge-
lande Jahn — 1.Anderung” und Erweiterungsflache

Der Bereich der Erweiterungsflache ist bislang nicht durch einen Bebauungs-
plan abgedeckt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Ansiedelung eines Einkaufmarktes
auf dem Sportgeldande Jahn — 1.Anderung“

Der Bebauungsplan ,Ansiedelung eines Einkaufmarktes auf dem Sportgelande
Jahn — 1.Anderung” trifft fir sein Planungsgebiet folgende wesentlichen um-
weltbezogenen Festsetzungen:

e Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet zur Errichtung eines ,Einkaufs-
markt mit Backereiverkaufsstelle“, mit einer maximalen Verkaufsflache von
1.000 m2

e Maf der baulichen Nutzung:
Geschossflache (GF) fir Einkaufsmarkt und Béckereiverkauf: 1.400 m2
Zusétzlich zur GF: noch Uberdachte Flachen von max. 150 m?
¢ Maximale Gebaudehdhe: Wandhéhe: max. 5 m und Firsthéhe max. 9,5 m
¢ Abweichende Bauweise: Gebaudebegrenzung auf 60 m Lange

5. Wesentliche Inhalte des Bebauungsplans

Durch den Bebauungsplan wird die Festsetzung eines Sondergebiets mit der
Zweckbestimmung ,Nahversorgung® und einer maximal zuldssigen Verkaufsfla-
che von 1.211 m? vorgenommen. Die Festsetzung ermdglicht die geplante Er-
weiterung des dort bereits vorhandenen Markts von rund 1.000 m? auf 1.211 m?
Verkaufsflache.
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Zur planungsrechtlichen Absicherung der Erweiterung des Gebaudes wird als
MaB der baulichen Nutzung eine maximal zuldssige Grundflache von max.
2.300 m? festgesetzt, die fir Stellplatze und ihre Zufahrten sowie fiir Nebenan-
lagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Gberschritten werden darf.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird nach Westen ausgeweitet. Bei der
vorgesehenen Erweiterungsflache westlich des Lebensmittelmarktes handelt es
sich um eine private Gartenflache. Diese steht in Verbindung mit der nérdlichen
Wohnbebauung, die als Hofgruppe errichtet ist.

Durch die Planung ist mit folgenden Anderungen der Flachennutzungen zu

rechnen:
Bestehendes Bau- Kl....lanlgeS Ba_urecht
recht / Bestand zuléssige Versiegelung )
Nutzung o . bei GR = 2.600 m2 (zulas- Differenz
s Vet sige Uberschreitung bis
lung bei GF = 1.400 m2 | "9 0.9) 9

Gebéaude 1.400 m2 max. 2.300 m? + 900 m2
Sonstige versiegelte 3.890 m? 3750 m2 140 m2
Flache ) ’
Summe versiegelte
Fliche 5.290 m? 6.050 m2 +760 m?
Unversiegelte Flache 780 m2 670 -110 m?
Private Grlnflachen 650 m? 0 m2 -650 m?
LTS TR 2 1.430 m? 670 m? - 760 m?
gelte Flachen :
Gesamtsumme 6.720 m? 6.720 m? +/-0 m?

Im Wesentlichen wirkt sich die Planung auf den westlichen Bereich des Gel-
tungsbereichs aus. Die Strukturierung der Stellplatze und Zufahrten mit ent-
sprechender Ziergrunflache wird beibehalten. Es erfolgt eine geringfligige Aus-
dehnung der Stellplatzanlage sowie des Gebaudes. Die Erweiterung flhrt zu
einer Neuversiegelung bisheriger privaten Gartenflachen sowie der bishgerigen
Randbegriinung im Westen des bestehenden Lidl-Markts.

Rechnerisch ermdglicht das kunftige Baurecht eine Mehrversiegelung von rund
760 m2.



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Lambsheim, Vorprifung Umweltauswirkungen zum Bebauungsplan
LErweiterung Lidl-Markt*“

Stand: 06.09.2018

Uberschligige Priifung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Grundlage der Prifung der zu erwartenden Umweltauswirkungen ist die Anlage

3 zum UVPG.

1. Merkmale des Vorhabens, insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien

Kriterium

liberschldgige Angaben zu den Kriterien

1.1 GroBe und Ausgestaltung des gesamten Vor-
habens und, soweit relevant, der Abrissarbei-
ten

Das Planungsgebiet umfasst ca. 6.700 m?, von de-
nen im Bestand ca. 5.300 m? versiegelt sind.

Durch die Planung kommt es gegeniiber dem Be-
stand zu einer Bebauung privater Grinflachen. Es
kann zu einer zusatzlichen Bebauung von bis zu
760 m? kommen.

1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden
oder zugelassenen Vorhaben und Tatigkeiten

Wechselwirkungen mit anderen bestehenden oder
zugelassenen Vorhaben und Tatigkeiten sind nicht
zu erwarten.

1.3 Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesonde-
re Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt

Flache: es wird weit Uberwiegend ein bereits bau-
lich genutztes Grundstiick in Anspruch genommen.

Boden: Irreversible Stérungen in Bodengefiige und
-struktur durch Versiegelung von Flachen sowie
Verlust natirlichen Oberbodens als Lebensraum
und —grundlage (maximal 760 m? zusatzliche Ver-
siegelung)

Wasser: es kommt zu einer geringfligig verstarkten

Ableitung von Niederschlagswasser aufgrund der
zusatzlichen Versiegelung von bis zu 760 m?

Natur und Landschaft: Bebauung einer bisherigen
Grinflache (ca. 760 m?)

biologische Vielfalt: Die Flache tragt nicht zur bio-
logischen Vielfalt bei

1.4 Erzeugung von Abfillen im Sinne von § 3 Ab-
satz 1 und 8 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes

Durch die Erweiterung der Verkaufsfliche kann
sich maximal eine proportional erhohte Abfall-
menge ergeben (+ 21 %). Es handelt sich um Ver-
packungsabfille, von denen keine relevante Um-
weltgefahrdung ausgeht.

1.5 Umweltverschmutzung und Beldstigungen

Luftschadstoffe: Durch die MalRnahme ist mit kei-
ner relevanten Zunahme der Luftschadstoff-
emissionen zu rechnen.

Gerdusche: Durch die Planumsetzung kommt es zu
einer Verbesserung der Attraktivitdt des Markts. In
der Folge ist eine — allerdings geringe - Erhéhung
des Verkehrsaufkommens im unmittelbaren Um-
feld des Plangebiets nicht auszuschlieRen. Ein mog-
liches zusatzliches Verkehrsaufkommen wird je-
doch angesichts der Umgebungsnutzungen und
des leistungsfahigen Verkehrsnetzes zu keinen er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen fihren.
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1. Merkmale des Vorhabens, insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien

Kriterium

liberschldgige Angaben zu den Kriterien

1.6 Risiken von Storféillen, Unfédllen und Katastro-
phen, die fiir das Vorhaben von Bedeutung
sind, einschlieRlich der Storfille, Unfalle und
Katastrophen, die wissenschaftlichen Er-
kenntnissen zufolge durch den Klimawandel
bedingt sind, insbesondere mit Blick auf:

1.6.1. verwendete Stoffe und Technologien,

Es werden keine risikobehafteten Stoffe und Tech-
nologien verwandt. Durch die Erweiterung des Ein-
zelhandelsmarkts entsteht kein zusatzliches Unfall-
risiko, da die verwendeten Stoffe und Technolo-
gien gegenliber dem Bestand unverandert bleiben.

1.6.2. die Anfilligkeit des Vorhabens fir Storfalle
im Sinne des § 2 Nr. 7 der Storfallverordnung,
insbesondere aufgrund seiner Verwirklichung
innerhalb des angemessenen Sicherheitsab-
standes zu Betriebsbereichen im Sinne des § 3
Absatz 5a des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Der Standort liegt auRerhalb des angemessenen
Sicherheitsabstandes zu Betriebsbereichen im Sin-
ne des § 3 Absatz 5a des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

1.7 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, z. B.

durch Verunreinigung von Wasser oder Luft.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, z. B. durch
Verunreinigung von Wasser oder Luft ergeben sich
nicht.

2. Standort des Vorhabens

Kriterien

Betroffenheit

2.1. Nutzungskriterien

bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere als
Flache fur Siedlung und Erholung, fur land-, forst-
und fischereiwirtschaftliche Nutzungen, fiir sonstige
wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr,
Ver- und Entsorgung

Das Planungsgebiet ist vollstdndig als Siedlungsfla-
che genutzt (bestehender Einzelhandelsbetrieb
und Wohnflache)

2.2. Qualitatskriterien

Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit von
Wasser, Boden, Natur und Landschaft des Gebietes

Die Flache weist keine besondere Bedeutugn fiir
den Naturhaushalt auf.

2.3 Schutzkriterien

Belastbarkeit der Schutzgliter unter besonderer Be-
riicksichtigung folgender Gebiete und von Art und
Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes

2.3.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Num-
mer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes

Durch die Planung sind keine Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung oder europdische Vogel-
schutzgebiete betroffen.

2.3.2 Naturschutzgebiete gemaR § 23 BNatSchG

Naturschutzgebiete sind nicht betroffen
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2. Standort des Vorhabens

Kriterien

Betroffenheit

2.3.3 Nationalparke und Nationale Naturmonumen-
te gemal § 24 des BNatSchG

Nationalparke und Nationale Naturmonumente
sind nicht betroffen

2.3.4 Biospharenreservate und Landschaftsschutz-
gebiete gemaR § 25 und § 26 BNatSchG

Biospharenreservate und Landschaftsschutz-

gebiete sind nicht betroffen

2.3.5 Naturdenkmaler nach § 28 BNatSchG

Naturdenkmaler sind nicht betroffen

2.3.6 geschiitzte Landschaftsbestandteile, ein-
schlieBlich Alleen nach § 29 des Bundesnaturschutz-
gesetzes

Geschitzte Landschaftsbestandteile sind nicht be-
troffen

2.3.7 gesetzlich geschiitzte Biotope gemadll § 30
BNatSchG

gesetzlich geschiitzte Biotope sind nicht betroffen

2.3.8 Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasser-
haushaltsgesetzes, Heilquellenschutz- gebiete nach
§ 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes, Risiko-
gebiete nach § 73 Absatz 1 des Wasserhaushaltsge-
setzes sowie Uberschwemmungsgebiete nach § 76
des Wasserhaushaltsgesetzes

Wasserschutzgebiete,  Heilquellenschutzgebiete,
Risikogebiete oder Uberschwemmungsgebiete sind
nicht betroffen

Gemein-
Umwelt-

2.3.9 Gebiete, denen die in
schaftsvorschriften festgelegten

qualitdtsnormen bereits lGiberschritten sind

in

Gebiete, in denen die in Gemeinschaftsvorschriften
festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits liber-
schritten sind, sind nicht betroffen.

2.3.10 Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, ins-
besondere zentrale Orte im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.
2 des Raumordnungsgesetzes

Lambsheim weist mit 541 Einwohnern/km? eine
Uberdurchschnittliche  Bevolkerungsdichte  auf
(Rhein-Pfalz-Kreis: 501,8 EW/km?; Land Rheinland-
Pfalz: 205 EW/km?)

Lambsheim ist als Grundzentrum eingestuft.

2.3.11 In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete
Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale
oder Gebiete, die von der durch die Linder be-
stimmten Denkmalschutzbehdrde als archaologisch
bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete
Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale
oder Gebiete, die von der durch die Lander be-
stimmten Denkmalschutzbehérde als archdolo-
gisch bedeutende Landschaften eingestuft worden
sind, sind nicht betroffen.

Merkmale der méglichen erheblichen Auswirkungen

Die méglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der un-
ter den Nummern 1 und 2 aufgefiihrten Kriterien zu beurteilen; insbesondere ist
folgendem Rechnung zu tragen:
dem Ausmaf der Auswirkungen, insbesondere, welches geographische
Gebiet betroffen ist und wie viele Personen von den Auswirkungen vo-

raussichtlich betroffen sind

dem etwaigen grenzliberschreitenden Charakter der Auswirkungen,
der Schwere und der Komplexitat der Auswirkungen,
der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen,
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. dem voraussichtlichen Zeitpunkt des Eintretens sowie der Dauer, Haufig-

keit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen,

. dem Zusammenwirken der Auswirkungen mit den Auswirkungen anderer
bestehender oder zugelassener Vorhaben,

. der Mdglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu vermindern

Die nachfolgende Matrix dient dazu, einen Uberblick iiber die naher zu behan-
delnden Punkte bei der Einschatzung zu geben. Die Betrachtung erfolgt - soweit
maoglich - schutzgutbezogen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 UVPG).

In der Tabelle werden entsprechend der quantitativen, qualitativen und zeitlichen
Tragweite der jeweiligen Auswirkung differenziert in:

a) erheblich: +
b) unerheblich: -

Uberschligige Beschreibung der méglichen
nachteiligen Umweltauswirkungen auf
Grundlage der Merkmale des Vorhabens
und des Standortes

Beurteilung der Erheblichkeit der Auswir-
kungen auf die Umwelt unter Verwendung
der Kriterien Ausmaf, grenziiberschreiten-
der Charakter, Schwere und Komplexitat,
Dauer, Haufigkeit, Reversibilitat

Boden

Es wird eine zusatzliche Versiegelung von bis
zu 760 m? zugelassen

Wasser

Es kommt zu einer geringfligig verstarkten
Ableitung von Niederschlagswasser aufgrund
der zusatzlichen Versiegelung von bis zu 760
mZ

Luft/Klima

Es sind keine relevanten Umweltauswirkun-
gen zu erwarten.

Tiere

Vorkommen besonders oder streng geschiitz-
ter Arten sind nicht anzunehmen. Selbst bei
Vorkommen streng geschiitzter Arten ist ge-
malk den Vorgaben des § 44 BNatSchG auf-
grund der Gleichartigkeit umgebender Struk-
turen gewahrleistet, dass die ©kologischen
Funktionen der moglicherweise vom Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
stadtten im rdumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfillt werden.

Pflanzen

Vorkommen besonders oder streng geschitz-
ter Arten sind nicht anzunehmen.

Landschaft

Das Landschafts- und Siedlungsbild wird nicht
nachteilig verandert. Der Anteil der nicht ver-
siegelten Flache bleibt nahezu gleich.

Kultur/
Sachgiiter

Schiitzenswerte Kultur- und Sachgiter wer-
den nicht betroffen.
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Uberschligige Beschreibung der moglichen
nachteiligen Umweltauswirkungen auf
Grundlage der Merkmale des Vorhabens
und des Standortes

Beurteilung der Erheblichkeit der Auswir-
kungen auf die Umwelt unter Verwendung
der Kriterien Ausmal, grenziiberschreiten-
der Charakter, Schwere und Komplexitat,
Dauer, Haufigkeit, Reversibilitat

Mensch Nachteilige Auswirkungen auf den Menschen
sind nicht zu erwarten. Die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm ist im Ge-
nehmigungsverfahren nachzuweisen.

Zusammenfassung

Durch das Vorhaben sind keine erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne des
UVPG zu erwarten. Eine Verpflichtung zur Durchflihrung einer Umweltvertrag-

lichkeitsprufung besteht nicht.
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