Stadt Frankenthal
Projektkonzeption ,,Sternjakob-Areal*
Stand: 29.04.2019

Planungsanlass

Das Sternjakob-Areal im Osten Frankenthals befindet sich im Besitz der Steinmann GmbH & Co.
KG. Nach Aufgabe der Produktion plant der Eigentiimer, das Areal einer Nachnutzung in Form
von Wohnbauland zuzufihren. Lediglich das Verwaltungsgebaude und die Halle fir den Werks-
verkauf sollen erhalten bleiben. So kann mit der Revitalisierung einer gewerblichen Brachflache
ein wertvoller Beitrag zur Innenentwicklung und Schaffung von Wohnbauflachen im Stadtgebiet
geleistet werden.

Hierzu wurde durch die Re2area GmbH in Abstimmung mit der Stadtverwaltung Frankenthal ein
stadtebauliches Konzept erstellt. Auf dessen Grundlage soll nun ein vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan erstellt werden. Der Flachennutzungsplan (FNP) kennzeichnet das Plangebiet im Be-
stand als Gewerbliche und Gemischte Bauflache. Ein Bebauungsplan existiert nicht.

Mit der DBA Deutsche Bauwert AG wurde bereits ein Investor gefunden, der den geplanten Anteil
an Geschosswohnungsbau realisieren soll.

Stadtebaulicher Entwurf / Freiraumkonzept

Das Projektgebiet umfasst eine rund 2,6 ha groRe Flache und befindet sich slidostlich des Stadt-
kerns bzw. westlich der nahezu angrenzenden BundesstralRe B9.

Im Osten wird das Grundstlck durch die Stralze ,Am Strandbad“ und im Siden durch die Fran-
kenstralRe begrenzt. Nordlich schliel3en eine Wohnbebauung sowie eine Grunflache und im Wei-
teren der Festplatz an. Die Grinflache umschlie3t das Projektgebiet im Westen, gefolgt vom
Sportclub Schwarz-Weil3 Frankenthal mit grof3er Sportanlage (Entfernung ca. 500 m).

Im Plangebiet sollen die Bestandshalle des Werksverkaufs an der Strale ,Am Strandbad®, das
Verwaltungsgebaude an der FrankenstraRe sowie die Reihenhauser Frankenstral3e 35, 37 und
39 erhalten bleiben. Diese werden in das stadtebauliche Konzept integriert. Das Verwaltungsge-
baude soll in Zukunft von der Stadtverwaltung genutzt werden.

Das Plangebiet wird durch einen ErschlieBungsbiigel von der Frankenstrafl3e aus an den Stral3en-
verkehr angeschlossen. Die Erschliel3ungsstrafl3e wird mit einer Breite von 6,0 m als gemischte
Verkehrsflache ausgebildet. Abschnittsweise sind Langsparker als Besucherparkplatze vorgese-
hen. Zusatzliche offentliche Stellplatze sind westlich des Verwaltungsgebéudes im Kreuzungsbe-
reich an der Frankenstral3e geplant. Im Bereich der westlichen Stral3enbiegung ist eine Aufwei-
tung in Form einer Platzflache vorgesehen, welche entsprechend gestaltet als 6ffentliche Aufent-
haltsflache dienen soll.

Die Randbereiche des Plangebiets, ein Teil im Innenbereich sowie die Flache zwischen Werks-
verkauf und Verwaltungsgeb&ude sind mit Geschosswohnungsbauten verschiedener Kubaturen
geplant. Dabei wird auf eine sinnvolle Ausrichtung, Durchlassigkeit und Freirdume in den Quar-
tieren Wert gelegt. Hier soll ein breiter Wohnungsmix mit einem verstarkten Angebot an kleineren
Wohneinheiten entstehen. Somit kann Wohnraum fir alleinstehende alte und junge Singles, Al-
leinerziehende aber auch Familien geschaffen werden. Auch Senioren-WGs kdnnen bei Bedarf
durch Zusammenlegung von Wohnungen angeboten werden.
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Barrierefreie Zugange und Aufzige in allen Hausern unterstitzen die Mobilitat im Alter, die Woh-
nungen kénnen bei Bedarf auch rollstuhlgerecht ausgebildet werden.

Um dem Wohnraumversorgungskonzept der Stadt nachzukommen ist zwischen Werksverkauf
und Verwaltungsgebaude ein Quartier mit mietpreisgedampften Wohneinheiten geplant.

Die ca. 47 dort geplanten Wohneinheiten stellen ca. 25% der Gesamtzahl der Wohneinheiten der
Geschossbauten dar.

Der westliche Bereich an der Frankenstrafl3e soll mit Doppel- und Reihenhdusern realisiert wer-
den. Diese fugen sich in die kleinteilige Bebauung entlang der Frankenstral3e ein und reagieren
auf die bereits vorhandenen Reihenhéauser. Das zuklinftige Wohnungsangebot wird dadurch wei-
ter abgerundet. Die Gebaudehodhen orientieren sich am umgebenden Bestand und sind fiir alle
Gebaude mit drei Vollgeschossen und einem zurtickgesetzten Dachgeschoss vorgesehen. Die
beiden ndrdlichen Wohngeb&ude am Werksverkauf werden mit nur drei Vollgeschossen ohne
Dachgeschoss ausgebildet, um auf die angrenzende Wohnbebauung zu reagieren.

Alle Gebaude werden mit begriinten Flachdachern geplant. Die privaten Stellplatze werden fir
den Geschossbau in Tiefgaragen realisiert. Im mietpreisgedampften Quartier erfolgt die Parkie-
rung oberirdisch auf dem Parkplatz zuganglich von der Stra’e ,Am Strandbad®. Die Doppel- und
Reihenhauser erhalten offene Stellplatze bzw. Carports auf dem eigenen Grundstiick. Das ehe-
malige Hauptverwaltungsgeb&ude bleibt erhalten und soll einer neuen Nutzung als Birogeb&aude
zugefuhrt werden.

Generell sind die Mehrfamilienh&auser in drei kleinere Quartiere aufgeteilt, die jeweils Uber einen
kleinen, eingelagerten Innenhof mit Aufenthaltsplatz verfiigen. Hier ist Platz zum Treffen, Verwei-
len und Spielen, die Gemeinschaft und das Miteinander der Bewohner wird geférdert.

Eine Vielzahl von Hecken- und Baumpflanzungen sorgen fir eine gute Durchgriinung der ehema-
lig gewerblich genutzten Flache.

Energetisches Konzept

Energiestandard

Die Wohnungen sind so konzipiert, dass die Transmissionswarmeverluste und der Primérjahres-
energiebedarf den aktuellen Vorschriften der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014) fir Neu-
bauten genligen bzw. unterschreiten. Dies bedeutet, dass nach den derzeitigen Richtlinien (Stand:
April 2018) eine KfW-Forderung geman dem Standard Effizienzhaus 55 maoglich ist.

Die gesetzliche Auflage des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) regenerative
Energien einzusetzen wird dadurch erreicht, dass neben der hochwertigen Da&mmung ein hochef-
fizientes Blockheizkraftwerk eingesetzt wird.

Heizung

Die Gebaude werden durch eine dezentrale Heizungsanlage Uber ein Nahwarmenetz versorgt,
welche von einer Contractingfirma errichtet wird. Betrieb, Wartung und Instandhaltung der Anla-
gen werden vom Contractor tibernommen. Jedes Gebaude erhalt einen eigenen Technikraum
Uber welchen die Nahwarme zum Heizen im jeweiligen Gebaude verteilt und zur Herstellung von
Warmwasser genutzt wird. Die Warmeerzeuger in Nahwarmenetzen produzieren die Nutzwarme
mit sehr hoher Energieeffizienz. Um eine hohe Versorgungssicherheit zu gewahrleisten wird in
solchen gemeinschaftlichen Heizungsanlagen ein redundantes Heizungssystem eingebaut.
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Dieses besteht aus einem Blockheizkraftwerk und einem Gasbrennwert-Spitzenlastkessel. Fallt
eines der Systeme aus, Ubernimmt automatisch das andere System die Versorgung. Eine Online-
anbindung der Anlage meldet umgehend etwaige Stérungen, damit die Beseitigung schnellstmog-
lich veranlasst werden kann. Der Einsatz von hocheffizienter Energietechnik erlaubt es, dass die

Warme besonders glinstig angeboten werden kann.
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