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Beratungsfolge: Planungs- und Umweltausschuss Stadtrat

Bebauungsplan "Morsch, Spitzacker" hier Offenlagebeschluss

Die Verwaltung bittet zu beschliel3en wie folgt:

1.

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB werden die im Rahmen der Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen zum Entwurf
des Bebauungsplans "Morsch, Spitzacker" entsprechend der in der Anlage 9
beigefligten Synopse von August 2019 niedergelegten Abwagungsvorschlage
der Verwaltung abgewogen. Die Synopse ist Bestandteil dieses Beschlusses.

. Der Bebauungsplan-Entwurf mit der Bezeichnung ,M&rsch, Spitzacker” in der

Fassung von August 2019, bestehend aus der Planzeichnung (zeichnerischer
Teil Anlage 2) und den textlichen Festsetzungen (Anlage 3) wird beschlossen,
die Begrundung (Anlage 4) wird gebilligt.

. Der Flachennutzungsplan wird gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der

Berichtigung angepasst.

Mit dem Bebauungsplan-Entwurf werden die Beteiligungen

a. der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

b. der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB

durchgefuhrt.

Beratungsergebnis:
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Begriindung:

1. Planungsziel und —-anlass

Zur Sicherung des Gebietes entlang der Morscher Strale im Bereich zwischen den
westlich, sudlich und 6stlich angrenzenden Wohngebieten und den nordlich angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen, fasste der Stadtrat am 07. Februar 2018 far
das Gebiet ,Morsch, Spitzacker, ehemals ,Wohn- und Mischgebiet Spitzacker, ei-
nen Aufstellungsbeschluss (vgl. DRS XVI1/2144).

Fur einen Teilbereich des Plangebiets liegt seitens eines privaten Investors ein stad-
tebauliches Konzept mit iberwiegend Wohnbebauung vor (vgl. DRS XV1/2980). Da-
von sind die Flursticke der Gemarkung Morsch 299/26; 299/8; 299/17 betroffen.
Aufgrund der grof3en Nachfrage an Wohnraum in Frankenthal ist diese Entwicklung
zu begrufRen.

Das Plangebiet weist derzeit eine sehr heterogene Bebauung in Form von Gewerbe-
und vereinzelter Wohnbebauung auf. Die derzeit bestehenden gewerblichen Nutzun-
gen sollen auch zukunftig auf den Bestandsflachen sowie auf den Flachen des Inves-
tors stattfinden. Durch die Erstellung des Bebauungsplans soll gewahrleistet werden,
dass bereits im Vorfeld mdgliche Konflikte einzelner Nutzungen untereinander ge-
steuert werden kdnnen. Zur Sicherung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
ist die Aufstellung eines Bebauungsplans unumganglich, um das Gebiet planungs-
rechtlich zu sichern.

2. Bisheriges Verfahren

Zur Erstellung eines stadtebaulichen Konzepts sowie des Bebauungsplans wurde ein
Planungsburo beauftragt. Zudem wurden zur Erfullung der fachspezifischen Belange
ein Arten-, Schall- und Bodenschutzgutachten beauftragt.

Der Beschluss einer freiwilligen Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Trager oOffentlicher Belange wurde am 17.04.2019 vom Stadtrat gefasst (vgl. DRS
XV1/2980) und im Zeitraum vom 06.05.2019 bis 06.06.2019 durchgefuhrt.

Im weiteren Verfahren wird sowohl mit dem bislang bekannten Investor sowie des im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung hinzugekommenen weiteren privaten Investors
und der Stadt Frankenthal (Pfalz) jeweils ein Kostenubernahmevertrag bzgl. der Kos-
ten fur die Erstellung des Bebauungsplans sowie der notwendigen Gutachten ge-
schlossen. Diese Vertrage befinden sich derzeit noch in der Abstimmung zwischen
den Investoren und der Stadtverwaltung. Die Kostenlibernahmevertrage werden den
Gremien vor Satzungsbeschluss zur Beratung vorgelegt.

3. Fachgutachten

Im Rahmen des Verfahrens wurden ein Artenschutz-, Schall- und Bodengutachten
erstellt.

3.1 Schallgutachten

Das Schallschutzgutachten (Anlage 6) untersucht die auf das Plangebiet einwirken-
den und zu erwartenden verkehrlichen Gerauschimmissionen sowie die zu erwarten-
den Gerauschimmissionen der bestehenden Gewerbebetriebe innerhalb des Plan-
gebietes. Im Anschluss zeigt das Gutachten Mallnhahmen auf, mit denen gesunde
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Wohn- und Arbeitsverhaltnisse hergestellt werden kénnen und eine gegenseitige Be-
eintrachtigung der unterschiedlichen Nutzungen vermieden werden kann.

Der Verkehrslarm geht hauptsachlich von der Mérscher Strale aus. Die Gewerbebe-
triebe innerhalb des Plangebietes sind mit dem direkt anschliefenden Wohnen bzgl.
der Gerauschimmissionen miteinander vereinbar, dies bedeutet bzgl. des Gewerbe-
larms sind keine Schallschutzmalnahmen notwendig.

Aufgrund des Verkehrslarms sind an den AuRenbauteilen an Raumen fur schutzbe-
durftige Raume entsprechende schallschutztechnische MalRnahmen zu ergreifen.
Unter die passiven SchallschutzmalRnahmen fallen bauliche Anforderungen an die
AulBenbauteile schutzbedurftiger Rdume, insbesondere an Fenstern, Turen, Wanden
und Dachern. Die Raumart oder Nutzung sowie die Raumgréfie geben vor, wie die
entsprechende Luftschalldammung dimensioniert sein muss. Dies ist im Rahmen der
Baugenehmigung abzuhandeln, indem gepruft wird, ob die entsprechenden DIN zum
Schallschutz (DIN 4109-1 von Juli 2016 i.V.m. SIN 4109-1/A1 von Januar 2017) von
Vorhaben eingehalten werden.

3.2 Artenschutzgutachten

Die artenschutzfachliche Prifung (Anlage 7) erfolgte im Sommer 2018 sowie im
Frahjahr 2019 und pruft, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG durch das Vorhaben erflllt werden kénnen. Daflir wurde das Haupt-
augenmerk auf Vogel- und Fledermausarten, die Haselmaus sowie Reptilien gelegt.
Die entdeckten Vogelarten (Amsel, Blaumeise, Grinfink, Ménchsgrasmticke, Haus-
rotschwanz, Elster, Rotkehlchen, Zaunkonig, Zilpzalp, Kohlmeise, Buchfink und Rin-
geltaube) zahlen zu den typischen, allgemein haufigen und weit verbreiteten Sied-
lungsarten, die mit Einzelbrutpaaren im Plangebietsbereich vorkommen. Weiterhin
wurden Nahrungsgaste im Plangebiet entdeckt, welche im Umfeld des Plangebietes
vorkommen, darunter zahlen der Mauersegler, die Mehlschwalbe, der Turmfalke, die
Rauchschwalbe, die Bachstelze sowie die Turkentaube. Diese sind allerdings von
dem Planvorhaben weder direkt noch indirekt betroffen. Der Buntspecht wurde eben-
falls Nahrung suchend nachgewiesen, bei diesem kann aufgrund der Habitat-
bestande innerhalb des Gebietes nicht ganzlich ausgeschlossen werden, dass er
nicht im Baumbestand des Plangebietes vorkommt. Wahrend des Gutachtens wur-
den keine entsprechenden Hohlenbaume vorgefunden, bei Nachweis des Vorkom-
mens mussen bei einer Veranderung des Habitats entsprechende Vermeidungs-
malinahmen erfolgen. Der Star sowie der Haussperling wurden ebenfalls im Plange-
biet vorgefunden, diese sind Rote Liste-Arten, daher wurden sie einer vertiefenden
Prufung unterzogen.

Von der Artengruppe Fledermause wurden drei Arten im Plangebiet festgestellt, die
Zwergfledermaus, der Abendsegler und die Breitflugelfledermaus.

Die Haselmaus sowie Reptilien konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen werden.

Unter Umsetzung der Vermeidungsmaflinahmen bleiben die Verbotstatbestdnde des

§ 44 Abs. 1 BNatSchG samtlicher vorgefundener Arten unberihrt. Die Vermei-
dungsmalinahmen umfassen bei Abbruch der Bestandsgebaude sowie bei Baumfal-
lungen, den Schnitt und die Rodung von Gehdlzen eine Durchfiihrung dieser Arbei-
ten aulerhalb der Brutzeit, das Anbringen von entsprechenden Ersatzkasten, die
Erhaltung der Ortsrandbegriinung und die Verwendung entsprechender Leuchtmittel
sowie deren Ausrichtung.
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3.3 Bodengutachten

Das Bodengutachten besteht aus der orientierenden Baugrunduntersuchung (Anlage
8), einer historischen Kurzrecherche (Anlage 8.1) sowie einer Stellungnahme der
Ergebnisse der Versickerungsversuche (Anlage 8.2). Aufgrund der derzeitigen vor
allem gewerblichen Nutzungen innerhalb des Plangebiets missen Verunreinigungen
des Bodens ausgeschlossen werden, welche die kinftige Wohnnutzung negativ be-
eintrachtigen konnten.

- Kampfmittelauswertung:

Die Kampfmittelauswertung ergab, dass es im Gebiet, laut Auswertung einer Luft-
bildauswertung, keine Verdachtspunkte flir Sprengbomben-Blindganger gibt.

- Orientierende Baugrunduntersuchung:

Im Rahmen der orientierenden Baugrunduntersuchung wurde festgestellt, dass in der
Regel im Untersuchungsgebiet unter max. bis 1,1 m u. Gelandeoberkante aufgefull-
ten Kiesen, Sanden und Schluffen bis zur max. erreichten Endteufe von 5 m Fein-
sande vorzufinden sind. Bereichsweise sind schluffige bzw. z.T. organische Tone
eingeschaltet. Die zuoberst erbohrten aufgefuliten Boden bis zu einer Tiefe von
ca. 1 m sind je nach Schluffgehalt nur bedingt flr eine Grindung geeignet. Bei einer
Grundung in diesen Schichten ist der Einbau einer Schottertragschicht notwendig.
Die Machtigkeit ist von der GroRe des jeweiligen Gebaudes abhangig. Die zweite
Schicht, welche bei ca. 1 m — 4,70 m unterhalb der Gelandeoberkante liegt, ist fur
eine Uberbauung nicht geeignet, da sie organische Béden aufweist. Auch hier, ab-
hangig von den Bauwerkslasten, sind Bodenverbesserungen notwendig. Die Sande
der dritten Schicht, welche bei ca. 4,70 — 5 m unter Gelandeoberkante liegen, sind
als ausreichend tragfahig zu bewerten, je nach Bauteil kann allerdings auch hier eine
geringmachtige Schottertragschicht notwendig werden.

- Stellungnahme Versickerungsversuch:

Wahrend der Untersuchungen konnte an den Messpunkten bis 5 m unter der Gelan-
deoberkante kein Grundwasser nachgewiesen werden. Es war jedoch eine Vernas-
sung ab einer Tiefe von ca. 4 m unterhalb der Gelandeoberkante (ca. 87 m NHN)
festzustellen. Wahrend nassen Witterungsperioden kann es jedoch zu einem hohe-
ren Grundwasserstand kommen.

Eine umwelttechnische Analyse an einer Mischprobe der aufgefullten Bodenschich-
ten auf die Parameter der LAGA Boden ergab keine Auffalligkeiten. Auch die Analyse
einer Bodenprobe aus dem in der historischen Recherche gefundenen Dieseltank auf
Flurstick 299/8, ergab keine Hinweise auf eine Belastung durch den Verdachtspa-
rameter Mineraldlkohlenwasserstoffe. Somit konnten im Plangebiet an den unter-
suchten Punkten keine Schadstoffe nachgewiesen werden, welche einer Wohnnut-
zung entgegenstehen.

4. Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB sowie
der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maR § 4 Abs. 1 BauGB

Die Durchfihrung der Frihzeitigen Beteiligung gemall § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
nach Bekanntmachung am 26.04.2019 im Amtsblatt der Stadt Frankenthal (Pfalz) in
der Zeit vom 06.05.2019 bis einschlieBlich 06.06.2019. Es sind keine Stellungnah-
men zum Bebauungsplanentwurf eingegangen.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
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07.05.2019 gemall § 4 Abs. 1 BauGB um eine Stellungnahme bis einschliellich
07.06.2019 gebeten. Insgesamt 66 Behorden und sonstige Trager offentlicher Be-
lange wurden im Zuge der Frihzeitigen Beteiligung angefragt, wovon 36 eine Ruck-
meldung gaben, davon verfassten 18 dieser Behorden und sonstige Trager offentli-
cher Belange eine fachliche Stellungnahme und weitere 18 meldeten Fehlanzeige.
Uber alle Belange — 6ffentliche wie private — wurde ein Abwagungsvorschlag erarbei-
tet und ein Beschlussvorschlag ausgearbeitet (s. Anlage 9).

Aus der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager offentlicher Be-
lange gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie § 4 Abs. 1 BauGB ergaben sich folgende Ande-
rungen des Bebauungsplanentwurfs:

Aufgrund der ausstehenden Gutachten zum Zeitpunkt der Frihzeitigen Beteiligung
sind diese in den vorliegenden Bebauungsplanentwurf (Anlage 1 und 2) entspre-
chend des Punktes 3. eingearbeitet worden.

Die verwendeten Rechtgrundlagen des Bundesnaturschutzgesetzes, des Landesna-
turschutzgesetzes sowie des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung, auf
welche sich der Bebauungsplan bezieht, wurden entsprechend der neuesten
Rechtsgrundlagen aktualisiert.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanentwurfs wurden die folgenden Punkte
eingearbeitet:

Durch Hinzukommen des zweiten privaten Investors im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung wurde das westlichste Grundstuck innerhalb des Plangebietes als allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt. Zusatzlich wurde durch die Ausweisung von funf einzel-
nen Baufenstern eine stadtebaulich vertragliche Entwicklung der Flache gesichert.

Das Baufenster im WA 2 entlang der Mérscher Stra’e wurde erweitert, um dort auch
zukUnftig nicht stérendes Gewerbe in den geplanten, neu zu errichtenden Gebauden
Raum zu bieten. Somit besteht auch fur die derzeitigen gewerblichen Mieter die Mog-
lichkeit auf dem Grundstlick zukiinftig Raum in diesem Gebiet anzumieten.

Auf Grund der Bedenken der obere Denkmalschutzbehérde wurde ein leichter Ver-
satz des Baufensters im westlichen GEe in Richtung der denkmalgeschutzten Villa
festgesetzt. Dadurch soll gewahrleistet werden, dass die Integritat des Kulturdenk-
males im Sinne der Denkmalpflege bewahrt wird. Gleichzeitig wird dem bestehenden
Gewerbebetrieb eine stadtebaulich vertretbare Erweiterung auf seiner Flache ermdog-
licht.

In den textlichen Festsetzungen wurden die folgenden Punkte in den Bebauungspla-
nentwurf eingearbeitet:

Eine Festsetzung zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der tatigen bzw.
tatig werdenden Leitungstrager wurde in den Bebauungsplan eingearbeitet: ,Die in
der Planzeichnung festgesetzten privaten Verkehrsflachen werden als mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen zugunsten der angrenzenden Bau-
grundsticke sowie zugunsten der innerhalb des Plangebiets tatigen oder tatig wer-
denden Leitungstrager und Entsorgungsunternehmen festgesetzt.“ Durch diese
Festsetzung soll der Anregung der Versorgung von Telekommunikation durch Dritte
im Gebiet Rechnung getragen werden.
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Auch eine textliche Festsetzung bzgl. des geforderten Mietwohnungsbaus wurde in
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans unter Pkt. 5. und 6. hinzugeflugt.
Somit ist gem. der ,Richtlinie zur Festsetzung von geférdertem Mietwohnungsbau
nach Landeswohnraumfordergesetz (LWoFG) bei der Planung neuer Baugebiete und
bei grofleren Neubauvorhaben® eine Wohnraumquotierung festgesetzt worden. Bei
der Schaffung von mindestens zehn Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau sind
mindestens 30 % der neu geschaffenen Wohnungen oder 30 % der Wohnflache als
gefoérderter Wohnraum zu realisieren. Weiterhin missen die quotierten Wohnungen
zu 100 % barrierefrei sein. Es konnen ausnahmsweise anstelle des geforderten
Wohnungsbaus auch besondere Wohnformen entwickelt werden, wie bspw. betreu-
tes Wohnen fur alte oder behinderte Menschen gemall dem Bundesteilhabegesetz
(BTHG) und dem Landesgesetz iber Wohnformen und Teilhabe (LWTG).

Die Verkaufsflachenzahl des bestehenden Einzelhandelsbetriebes wurde aufgrund
des bestehenden Einzelhandelskonzepts auf seinen Bestand von maximal 700 m?
festgesetzt.

In Bezug auf die Bepflanzung im Bebauungsplangebiet wurden Anregungen bzgl.
des durchwurzelbaren Raumes sowie zum festgesetzten Stammumfang vorgebracht
und in den Entwurf des Bebauungsplans eingearbeitet:

Pkt. 10.1: ,Je Baum sind mindestens 12 m® durchwurzelbarer Raum vorzusehen®
Pkt. 10.2:,Zudem sind 30% mit je einem heimischen Strauch je 1,5 m? zu bepflan-

Zen

Weiterhin wurde eine MindestgrofRe von 250 m? des vorgesehenen Spielplatzes an-
geregt, hierauf wurde ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen: ,Innerhalb
des Plangebietes (WA) ist ein Kinderspielplatz mit einer MindestgroRe von 250 m?
anzulegen und eine dauerhafte Unterhaltung sicherzustellen.”

Ein Hinweis bzgl. des Brandschutzes wurde im Bebauungsplanentwurf aufgenom-
men, da Anregungen zur Sicherheit zur Léschwasserversorgung und zu unterschied-
lichen Gebaudeklassen eingingen.

5. Bebauungsplan-Entwurf

Die Festsetzungen des Bebauungsplans gehen im westlichen sowie Ostlichen Be-
reich aus dem Bestand hervor. Gleichzeitig wurde diesem Bestand jedoch eine kiinf-
tige stadtebaulich vertretbare Entwicklungsmaoglichkeit eingeraumt. Im mittleren Be-
reich des Plangebiets ist der stadtebauliche Entwurf, welcher in der DRS XV1/2980
ausfuhrlich beschriebenen ist, im Bebauungsplan aufgenommen.

Im Folgenden werden die wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplan-Entwurfs
(Anlage 3 und 4) kurz aufgefuhrt:

- Art der baulichen Nutzung:

Am westlichen Rand des Plangebiets ist aufgrund des bestehenden Einfamilienhau-
ses, welches auch Buroraume beinhaltet, ein kleiner Bereich als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt worden.
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Ostlich daran anschlieRend ist das vorhandene Autohaus in seinem Bestand in Form
eines eingeschrankten Gewerbegebiets (GEe) festgesetzt. Ein weiteres einge-
schranktes Gewerbegebiet befindet sich im 6stlichen Teil des Plangebiets. Somit sol-
len aufgrund der jetzigen Nutzung und der zukinftigen Wohnnutzung spatere Konflik-
te insbesondere in Bezug auf den Larm vermieden werden.

Die Grundstlicke des privaten Investors sind als Allgemeines Wohngebiet (WA 1-4)
festgesetzt worden, somit sind keine Einschrankungen fur die eingeschrankten Ge-
werbegebieten zu erwarten. Weiterhin sollen kinftig auch auf den Grundstlicken des
privaten Investors entlang der Morscher Stralde nicht storende Gewerbebetriebe an-
gesiedelt werden kénnen, welche im Rahmen eines WA zulassig sind. Somit wird
sichergestellt, dass die derzeitigen gewerblichen Mieter auch weiterhin dort bestehen
bleiben kdnnen. Dies kann zunachst in den bestehenden Gebauden und kinftig in
den neu errichteten Gebauden stattfinden.

Weiter Ostlich des Plangebiets wird der vorhandene Nahversorger als Sondergebiet
fur kleinflachigen Einzelhandel festgesetzt. Dies dient dazu den Standort flr den
Nahversorger, insbesondere fur den Ortsteil Morsch, zu sichern. Weiterhin wird er als
kleinflachig festgesetzt, um weitere Standorte innerhalb und auf3erhalb Frankenthals
entsprechend den Zielen des Einzelhandelskonzeptes nicht zu gefahrden. Die ge-
troffene Festsetzung entspricht somit dem Einzelhandelskonzept.

- Mal der baulichen Nutzung:

Das Mal der baulichen Nutzung wird in allen Gebieten durch die Festsetzung der
maximalen Grundflachenzahl (GRZ) sowie der maximalen Trauf- sowie Firsth6he
bestimmt.

- Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache:

Fir den Bereich Allgemeines Wohngebiet sowie auf der Flache fir Versorgungsan-
lagen wird die offene Bauweise festgesetzt. Weiterhin werden im Sondergebiet (SO)
und in den eingeschrankten Gewerbegebieten eine abweichende Bauweise sowie
Baugrenzen festgesetzt. Die abweichende Bauweise gleicht einer Einzelhausbebau-
ung, jedoch wird die max. Gebaudelange von 50 m aufgrund des Bestandes uber-
schritten. Weiterhin wird im SO eine Grenzbebauung entsprechend des Bestands
festgesetzt.

- Erschlieltung

Die Grundsticke des Plangebiets sind von der Morscher Stral’e aus erschlossen.
Die Grundsticke des privaten Investors werden zusatzlich durch eine private Er-
schlielungsstra’e an das Verkehrsnetz angebunden. Diese beinhalten sowohl flr
Leitungstrager als auch fur Mullfahrzeuge ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, sodass
das Gebiet auch infrastrukturell erschlossen ist. Zudem ist die private Stralle sowie
der Wendehammer entsprechend fur gangige (dreiachsige) Mullfahrzeuge befahrbar
(Anlage 5).

- Ruhender Verkehr:

Um die erforderlichen Stellplatze geordnet nachzuweisen, werden entsprechende
Flachen auf den Baugrundstlicken festgesetzt. Hierbei ist je 5 Stellplatze ein Stra-
Renbaum in dreimal verpflanzter Qualitat zu pflanzen.
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- Bauordnungsrecht:

Die Dachform, die maximale Dachneigung bei Satteldachern und die Einschrankung
des Dachmaterials werden aus gestalterischen Grinden geregelt.

- Grunflachen:

Im nordlichen Bereich des Geltungsbereichs werden Grunflachen festgesetzt, welche
als Ortsrandbegrinung zu den sich ndrdlich anschlieRenden Ackerflachen dienen
sollen.

Auf den Flachen des privaten Investors ist im Norden eine private Grunflache festge-
setzt, welche zum einen den Bestand festsetzt, aber im Bereich des Vorhabentragers
auch zum Schutz vor Hochwasser bzw. als Wasserabfluss dienen soll.

Die Bepflanzung im Vorhabenbereich wird voraussichtlich bis auf den noérdlichsten
Bereich vollkommen weichen mussen. Es sind derzeit durch textliche Festsetzungen
ca. 64 Neupflanzungen vorgesehen. Weiterhin wird der Boden gegenuber der ge-
werblichen, stark versiegelten Flache mit der geplanten Wohnnutzung voraussichtlich
entsiegelt sowie aufgewertet. Dadurch kommt es zu einer grundsatzlich artenschutz-
fachlichen Verbesserung der Flache.

6. Weitere Vorgehensweise

Es wird mit den vorliegenden Unterlagen des Bebauungsplan-Entwurfs die Offenlage
zur Anhdrung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur Anhérung der Tra-
ger offentlicher Belange und sonstigen Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchge-
fuhrt. Im Anschluss werden die Einwéande der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentli-
cher Belange gegeneinander abgewogen und in den Rechtsplan eingearbeitet. An-
schlie3end wird der Rechtsplan den Gremien zum Satzungsbeschluss vorgelegt.
Derzeit wird von Seiten der Verwaltung ein Entwurf fir den ausstehenden stadtebau-
lichen Vertrag erarbeitet, da Teilbereiche des Geltungsbereiches durch einen priva-
ten Investor realisiert werden. Dieser wird den Gremien noch vor dem Satzungsbe-
schluss zum Beschluss vorgelegt.

STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Martin Hebich
Oberburgermeister



Anlage:

Anlage 1: Katasterplan mit Abgrenzung des Geltungsbereiches

Anlage 2: Planzeichnung (Entwurf von August 2019)

Anlage 3: Textliche Festsetzungen (Entwurf August 2019)

Anlage 4: Begrundung (Entwurf August 2019)

Anlage 5: Darstellung Schleppkurve fur private ErschlieBungsanlage auf Basis der
Planzeichnung (Entwurf von August 2019)

Anlage 6: Schalltechnische Untersuchung, Prifung der schalltechnischen Belange im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens, Krebs+Kiefer Fritz AG, Darmstadt, Juli 2019
Anlage 7: Artenschutzfachliche Prifung zum B-Plan ,Spitzacker Frankenthal® der
Stadt Frankenthal, Buro fur Faunistik und Landschaftsokologie, Lindenfels, Mai 2019
Anlage 8: Orientierende Baugrunduntersuchung B-Plan ,Spitzacker® in Frankenthal,
RSK Alenco GmbH, Kandel/Pfalz, August 2019

Anlage 8.1: Historische Kurzrecherche, RSK Alenco GmbH, Kandel/Pfalz, Juli 2019
Anlage 8.2: Frankenthal, B-Plan ,Spitzacker®: Stellungnahme Ergebnisse der Versi-
ckerungsversuche, RSK Alenco GmbH, Kandel/Pfalz, August 2019

Anlage 9: Abwagungssynopse zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
von Juli 2019
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