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Beratungsfolge: Planungs- und Umweltausschuss Stadtrat

Bebauungsplan "KiTa am Ostparkstadion" - Offenlagebschluss

Die Verwaltung bittet zu beschlie3en wie folgt:

1. GemaR § 1 Abs. 7 BauGB werden die im Rahmen der Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen zum Vorent-
wurf des Bebauungsplans "KiTa am Ostparkstadion" von Marz 2019 entspre-
chend der in der Anlage 2 beigeflugten Synopse niedergelegten Abwagungs-
vorschlage der Verwaltung abgewogen. Die Synopse ist Bestandteil dieses

Beschlusses.

2. Der Bebauungsplan-Entwurf mit der Bezeichnung ,KiTa am Ostparkstadion® in
der Fassung von August 2019, bestehend aus der Planzeichnung (zeichneri-
scher Teil Anlage 3) und den textlichen Festsetzungen (Anlage 4) wird be-

schlossen, die Begriindung (Anlage 5) wird gebilligt.

3. Der Flachennutzungsplan wird gemaf} § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der

Berichtigung angepasst.

4. Mit dem Bebauungsplan-Entwurf werden die Beteiligungen
a. der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
b. der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefuhrt.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am Top | Offentlich: |_ Einstimmig: \_ Ja-Stimmen:
Mit Nein-Stimmen:
Nichtoffentlich: l_ Stimmenmehrheit: ’_ Enthaltungen:
Laut Beschluss- Protokollanmerkungen und Kenntnisnahme: Stellungnahme der Ver- Unterschrift:
vorschlag: Anderungen waltung ist beigefligt:
_‘ _‘ siehe Ruckseite: _‘ _‘




Begriindung:

1. Planungsziel und -anlass

Zur Deckung der Versorgung des Bedarfs an Kindertagesstatten beabsichtigt die
Stadt Frankenthal die zeithahe Entwicklung der derzeit ungenutzten Grunflache 6st-
lich des Ostparkstadions. Aufgrund des hohen Bedarfs sollen hier zwei Kindertages-
statten, mit je sechs Gruppen, errichtet werden. Die Erschlie3ung soll direkt tGber die
Stralle ,Am Kanal® bzw. am ,Nachtweideweg"” erfolgen.

Zur Umsetzung des Planziels ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

2. Bisheriges Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,KiTa am Ostparkstadion® (vgl. DRS
XV1/2346) wurde am 16.05.2018 gefasst. Nach Beschlussfassung wurde von der
Verwaltung ein Bebauungsplanvorentwurf erarbeitet und im Zuge dessen die fach-
spezifisch erforderlichen Larmschutz- und Artenschutzgutachten in Auftrag gegeben.
Der Bericht zur orientierenden Altlasten- und Baugrunduntersuchung wie auch die
Kampfmittelvorerkundung wurde bereits im Vorfeld beauftragt und erstellt.

Die Zustimmung zum Vorentwurf und Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Trager o6ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wurde am 17.04.2019 vom Stadtrat (DRS XVI/3008) erteilt. Die Beteiligung
wurde im Zeitraum vom 11.06.2019 bis einschliel3lich 10.07.2019 durchgefinhrt.

Im Anschluss wurden alle Belange gegeneinander abgewogen und ein Abwagungs-
sowie Beschlussvorschlag erarbeitet.

3. Fachgutachten

Im Rahmen des Verfahrens wurden ein Boden-, Artenschutz- und Schallgutachten
erstellt.

3.1. Bodengutachten

Bereits im April 2017 wurde von der RSK Alenco GmbH eine orientierende Altlasten-
und Baugrunduntersuchung durchgefuhrt (Anlage 9). Diese belief sich jedoch nur auf
das Sudende des Geltungsbereiches, da dort lediglich die Errichtung einer Kinderta-
gesstatte in Containerbauweise geplant war. Aufgrund der veranderten Planungen
wurde von der RSK Alenco GmbH eine orientierende Altlasten- und Baugrundunter-
suchung fur das mittlere und noérdliche Teilstiuck des Geltungsbereiches im Dezem-
ber 2018 erarbeitet (Anlage 10).

Die Untersuchung kommt auf folgendes Ergebnis: Die orientierende Untersuchung
bezlglich der Errichtung einer Kindertagesstatte auf dem Griinstreifen erbrachte kei-
ne Ergebnisse, die aus baugrundtechnischer, umwelttechnischer oder abfalltechni-
scher Sicht dem Vorhaben grundsatzlich entgegenstehen wirden. Die Anforderun-
gen hinsichtlich der Baugrindung aber auch hinsichtlich gesicherter Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse gehen nicht Gber ein ortsubliches Mal} fir die Bebauung einer in-
nerstadtischen Brachflache hinaus.

Die unterhalb der Auffillungen (meist bis ca. 0,3 m unter GOK, lokal bis maximal 1,8
m unter GOK) anstehenden Schluffe sind - unter Berucksichtigung baugrundtechni-
scher ZusatzmalRnahmen - fir die Grindung von Bauteilen geeignet. Art und Umfang
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der erforderlichen grindungstechnischen MalRnahmen kdnnen aber erst nach Vorlie-
gen von Daten zum geplanten Bauprojekt definiert werden.

Grundwasser ist ab ca. 87 m 4. NN zu erwarten, sodass eine permanente Grund-
wasserhaltung erst bei Aushubtiefen > 2,0 m u. GOK erforderlich werden kdnnte.

Die orientierende umwelttechnische Untersuchung zeigt im Stdteil innerhalb der Auf-
fullung erhohte Gehalte an PAK. Der Nordteil und der groRere mittlere Abschnitt zei-
gen in den Aufflllungen keine umwelttechnisch bedeutenden Auffalligkeiten. Auf-
grund der derzeitigen Uberdeckung mit Oberboden ist ein direkter Kontakt Boden-
Mensch mit den Auffillungen nicht méglich. Sollte die Bedeckung im Zuge von Bau-
malinahme o0.a. entfernt werden, ist der direkte Kontakt durch Bodenaustausch oder
Uberdeckung mit geeigneten Materialien oder Boden zu unterbinden.

Aufgrund der festgestellten erhdohten Gehalte an PAK in der Aufflllung werden im
weiteren Bebauungsplanverfahren flr den sudlichen Bereich detaillierte Untersu-
chungen durchgefuhrt. Ebenfalls wird eine Entwasserungsplanung erstellt und mit
der SGD Sud abgestimmt, sodass vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans fest-
steht, ob die Entwasserung des Gebiets grundsatzlich moglich ist.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass im Rahmen von Erdarbeiten innerhalb der
Auffallungen, sollte organoleptisch auffalliger Bodenaushub gefunden werden, dieser
bis zur Klarung der abfallrechtlichen Relevanz separat zu lagern ist. Grundsatzlich ist
bei Erdarbeiten mit Mehrkosten fur die Entsorgung von belasteten Auffullungen zu
rechnen. Sobald das Vorhaben konkretisiert wird, kdnnen Kostenschatzungen zur
Ermittlung des baugrund- und entsorgungstechnisch bedingten Mehraufwandes auf-
gestellt werden.

Eine Versickerung ist aufgrund der ungunstigen Eigenschaften des anstehenden Un-
tergrunds sowie des fehlenden Abstands zwischen Grundwasser und Sohle vermut-
lich nur mit erhdhtem Aufwand realisierbar.

Eine Kampfmittelvorerkundung (Anlage 11) ergab eine potentielle Kampfmittelbelas-
tung. Auf etwa einem Drittel des Flurstucks ist mit Bombenblindgangern zu rechnen.
Im weiteren Bebauungsplanverfahren werden daher weitere Erkundungen der poten-
tiell kampfmitteltechnisch belasteten Flachen ausgefuhrt, um sicherzugehen, dass
die geplante Nutzung umsetzbar ist.

3.2. Schallgutachten
Das schalltechnische Gutachten (Anlage 6) kommt zu folgenden Ergebnissen:

3.2.1. Verkehrslarm im Plangebiet

Zur Beurteilung der Gerauscheinwirkungen auf der Gemeinbedarfsflache ,Kinderbe-
treuung“ wurden hilfsweise die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine
Wohngebiete (55 dB(A)) sowie die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Schu-
len (57 dB(A)) herangezogen. Da die im Plangebiet vorgesehenen Kindertagesstat-
ten nur am Tag genutzt werden, ist eine Betrachtung des Nachtzeitraums in der vor-
liegenden Aufgabenstellung nicht erforderlich.

Bei Berlcksichtigung einer beispielhaften Bebauung in den beiden Baufeldern wer-
den aufgrund der Eigenabschirmung der Gebaude an den Seitenfassaden und an
den von den Schallquellen abgewandten Fassaden geringere Pegel als im Falle ei-
ner freien Schallausbreitungsberechnung ohne geplante Gebaude erreicht, sodass
bei dem noérdlichen Gebaude teilweise der zur Beurteilung herangezogene Orientie-
rungswert von 55 dB(A) fur Allgemeine Wohngebiete eingehalten werden kann. Auf
den Freiflachen zwischen den Gebauden reduzieren sich die Beurteilungspegel auf
Werte zwischen 56 dB(A) und knapp 58 dB(A). Der Orientierungswert wird um 2-3
dB Uberschritten. Der Orientierungswert von 60 dB(A) fur Dorf- und Mischgebiete, in
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denen Kindergarten ebenfalls zulassig sind, ist jedoch unterschritten. Deshalb kann
in der Abwagung davon ausgegangen werden, dass keine Gesundheitsgefahrdung
vorliegt.

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 57 dB(A) wird unter Berlcksichti-
gung einer beispielhaften Bebauung nur noch geringfligig um bis zu 1 dB Uberschrit-
ten. Da 1 dB praktisch nur gerade noch horbar ist, geht von dieser keine Gefahr fur
die Kinder und Erwachsenen aus und die Uberschreitung kann als geringfiigig ge-
wertet werden. Des Weiteren werden die Grenzwerte sowohl fur Wohngebiete (59
dB(A)) als auch fur Kern-, Dorf- und Mischgebiete (64 dB(A)) eingehalten.

Aufgrund der festgestellten Gerauscheinwirkungen auf den Gemeinbedarfsflachen
und den daraus resultierenden Uberschreitungen des Orientierungswerts am Tag
wurden SchallschutzmalRnahmen gepruft.

Zur Erarbeitung eines Schallschutzkonzepts stehen die folgenden grundsatzlichen
Maoglichkeiten zur Verflgung, deren Realisierbarkeit, schalltechnische Wirksamkeit
und Verhaltnismanigkeit fur den hier vorliegenden Einzelfall geprift wurden:

. MaRnahmen an der Quelle

. Einhalten von Mindestabstanden (Trennung der Nutzungen)

. Differenzierte Baugebietsausweisungen (Nutzungsgliederung)

. Aktive SchallschutzmalRnahmen (Larmschutzwalle und/oder Larmschutzwan-
de)

. Schallschutzmalinahmen an den schutzwirdigen Nutzungen (Grundrissorien-

tierung, 2. Fassade, geschlossene Laubengange, Winterloggien o.a., passive
SchallschutzmalRnahmen (Verbesserung der Schalldammung der Aulienbau-
teile und Einbau von technischen Luftungseinrichtungen in Schilaf- und Kin-
derzimmern))

Die Prufung der verschiedenen SchallschutzmalRnahmen kommt zu folgendem Er-
gebnis:

Wenn eine grundsatzliche Verbesserung der schalltechnischen Situation durch Mal}-
nahmen an den Quellen erreicht werden soll, werden MaRnahmen an den Stral3en
erforderlich. Entsprechende Malinahmen an der Schallquelle sind nicht im Zuge der
Bauleitplanung durchsetzbar und werden daher bei der Erarbeitung des Schall-
schutzkonzeptes nicht berlcksichtigt. Das Einhalten eines Mindestabstandes stellt in
der vorliegenden Planungssituation kein geeignetes Mittel zur Konfliktbewaltigung
dar, da die malgeblichen Schallquellen von verschiedenen Richtungen einwirken
und somit die vorhandene Flache nicht ausreichend ist, eine Einhaltung der Orientie-
rungswerte zu erreichen. Ziel der Entwicklung ist die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zum Bau von zwei Kindertagesstatten, die den Bedarf an be-
notigten Kindertagesstatten-Platzen in Frankenthal decken sollen, so dass die Aus-
weisung einer anderen Nutzung nicht den stadtebaulichen Zielen entspricht. Zum
Schutz der geplanten Gebdude kommt die Errichtung von Larmschutzwanden auf-
grund der Erschlielungssituation, des Zuschnitts des Plangebiets sowie der Lage
der Gebaude nicht in Frage. Daher wurde gepruft, ob durch die Errichtung einer
Larmschutzwand mit einer Hohe von 2 m Uber Gelande entlang der westlichen Gren-
ze des Spielbereichs mit direktem Anschluss an das sudliche Gebaude eine Verbes-
serung der schalltechnischen Situation erreicht werden kann.

Es wurden Minderungen zwischen 0,5 und 1,5 dB festgestellt. Im Zuge der Prifung
und Bewertung der in Frage kommenden SchallschutzmaRnahmen kommt die Stadt
Frankenthal zu dem Ergebnis, dass aufgrund der sehr geringen, kaum wahrnehmba-
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ren Wirksamkeit auf die Errichtung der Larmschutzwand verzichtet wird. Hohere
Larmschutzwande kommen aus stadtebaulicher Sicht nicht in Betracht und konnten
sich zudem ungunstig auf die Aufenthaltsqualitat auf den Freibereichen auswirken.
Da bei einer Bebauung der hilfsweise zur Beurteilung herangezogene Immissions-
grenzwert der 16. BImSchV flr Schulen weitgehend eingehalten werden kann bzw.
nur geringflgig um bis zu 1 dB Uberschritten wird, werden die Gerauscheinwirkungen
auf den Freiflachen als zumutbar eingestuft und auf die Errichtung einer Larm-
schutzwand verzichtet.

Daher wird zum Schutz der geplanten Kindertagestatten die Durchfihrung passiver
Schallschutzmalinahmen (Verbesserung der Schalldammung der Aulienbauteile) zur
Festsetzung im Bebauungsplan durch den Gutachter vorgeschlagen. Dies wurde von
der Verwaltung umgesetzt. Sollten bei der Vorhabenplanung Raume fur den ,Mit-
tagsschlaf‘ der Kinder vorgesehen werden, wird empfohlen, im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu prifen, ob das Vorsehen einer technischen Be- und Ent-
lGftung sinnvoll bzw. erforderlich wird, um wahrend der Zeit des Mittagsschlafes eine
ausreichende Be- und Entliftung der Raume bei geschlossenem Fenster sicherstel-
len zu kdnnen.

Bei Umsetzung der SchallschutzmalRnahmen in den Bebauungsplan kann so eine
mit dem einwirkenden Verkehrslarm vertragliche Entwicklung ermdglicht werden.

3.2.2. Sportlarm im Plangebiet

Die Sportanlagenlarmschutzverordnung nennt keine Immissionsrichtwerte fur Kinder-
tagesstatten. Als schutzwirdige Nutzungen nennt sie Raume von Wohnungen, Kran-
kenhausern, Pflegeanstalten oder ahnlich schutzbedurftigen Einrichtungen, die zum
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind. Im Sinne einer sicheren Be-
trachtung des Sportlarms wird davon ausgegangen, dass es sich bei den Kinderta-
gesstatten um ahnlich schutzwurdige Einrichtungen handelt. Vergleichbar der Vorge-
hensweise beim Verkehrslarm wird die Schutzwurdigkeit entsprechend einem Allge-
meinen Wohngebiet eingestuft bzw. fir die Abwagung mit den Werten fir Mischge-
biete verglichen.

Die westlich angrenzenden Sportanlagen werden Uberwiegend zu Vereinszwecken
aber auch zum Schulsport genutzt.

Die geplanten Kindertagesstatten werden voraussichtlich eine Offnungszeit von
06:30 Uhr bis 16:30 Uhr haben, so dass weder der Sonn- und Feiertag noch die Ru-
hezeit am Abend zwischen 20:00-22:00 Uhr oder die lauteste Nachtstunde zwischen
22:00-06:00 Uhr fur die Beurteilung relevant waren. Auch vor 08:00 Uhr findet keine
relevante Nutzung der Sportanlagen statt, so dass sich die schalltechnische Unter-
suchung auf den Werktag aulRerhalb der Ruhezeiten (08:00-20:00 Uhr) beschranken
konnte.

Ausgehend von den Nutzungsangaben wurde ein fur das schalltechnische Gutachten
kritisches Szenario abgeleitet:

. 4 Stunden Training auf den Sportanlagen 2 und 3, z.B. zwischen 16:00-20:00
Uhr

. 2 Stunden Training auf den Sportanlagen 1, 4 und 5, zusatzlich jeweils ein
Spiel (1,5 Stunden) mit ca. 50 Zuschauern

. 4 Stunden Bundes-Jugendspiele bzw. Training auf der Sportanlage 5 mit 600
Personen

Die Berechnungen zeigen, dass der zur Beurteilung herangezogene Immissions-
richtwert der Sportanlagenlarmschutzverordnung fur Allgemeine Wohngebiete von 55
dB(A) im gesamten Plangebiet eingehalten wird. Aufgrund eines Schiedsrichter-
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pfiffes kann es im nérdlichen Baufeld zu einer sehr geringfligigen Uberschreitung des
zulassigen Spitzenpegels von 0,2 dB kommen. Diese geringfigige Uberschreitung
wird als zumutbar eingestuft, zumal der Richtwert fur Kern-, Dorf- und Mischgebiete
von 60 dB(A) noch deutlich eingehalten wird. Hinsichtlich des einwirkenden Sport-
larms werden keine SchallschutzmaflRnahmen erforderlich.

Bei der Beurteilung ist zu beriicksichtigen, dass wahrend der voraussichtlichen Off-
nungszeiten der Kindertagesstatte zwischen 06:30 Uhr und 16:30 Uhr nur die Bun-
des-Jugendspiele bzw. in sehr geringem Umfang gegen Ende der Offnungszeit all-
gemeines Training stattfinden, so dass die tatsachlichen Gerauscheinwirkungen
wahrend des Betriebs der Kindertagestatten deutlich geringer sind.

3.3. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag und sonstige Umweltbelange (Anlage
7 und 8)

Der Bebauungsplan Nr. 56 ,Kita am Ostparkstadion“ sieht die Errichtung zweier Kin-
dertagesstatten und die Festsetzung einer Flache fur Gemeinbedarf auf einer inner-
stadtischen Grinanlage vor. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans ist die Be-
bauung und Befestigung von maximal 3.600 m? (Grundflache und Nebenanlagen =

37% des Planungsgebietes) und die Umnutzung der Grinflache als Aul3engelande

der Kitas verbunden. Im Zuge der sachgerechten Abwagung sind auch die Umwelt-

belange gemal § 1 (6) Nr. 7 BauGB i. V. m § 1a BauGB zu behandeln. Aus der Be-
standsanalyse und Auswirkungsprognose ergeben sich folgende Bewertungen:

- Das Schutzgut Boden unterliegt in dem weitgehend unversiegelten Planungsge-
biet nur geringen Vorbelastungen. Die Bedeutung der Bodenfunktionen wird als
mittel bewertet. Die Bebauung bzw. Versiegelung von maximal 3.600 m? ist nicht
unerheblich, angesichts des geringen Gesamtumfangs des Vorhabens jedoch to-
lerierbar.

- Die Bedeutung des Planungsgebietes fur das Schutzgut Wasser ist insgesamt
gering. Vor dem Hintergrund der madglichen Vermeidungs- und Minimierungs-
mafRnahmen sind die Auswirkungen des Vorhabens als unerheblich zu bewerten.

- Das Planungsgebiet und sein Umfeld sind hinsichtlich des Schutzgutes KiIi-
ma/Luft von einer hohen thermischen Belastung gekennzeichnet. Von den Frei-
flachen im Planungsgebiet geht eine gewisse Ausgleichswirkung aus, die ange-
sichts der geringen Ausdehnung der Grlunanlage jedoch nur ortlich und klein-
raumig ausfallt. Angesichts der nur mafigen, ortlichen Bedeutung des Planungs-
gebietes und weitgehenden MinimierungsmalRnahmen sind die Auswirkungen
auf die lokalen Klimafunktionen unerheblich.

- Unter dem Gesichtspunkt Landschaftsbild und Erholungsfunktion stellt das Pla-
nungsgebiet einen innerstadtischen naturnahen Griinzug dar, welcher der 6ffent-
lichen Erholungsnutzung zuganglich ist, aber im Wesentlichen als attraktive Ful3-
und Radwegeverbindung genutzt wird. Das Erscheinungsbild wird durch das
Vorhaben nicht grundlegend verandert und kann mit einer ansprechenden Archi-
tektur positiv entwickelt werden. Dem Bedarf an Kindereinrichtungen mit nutzba-
ren Auliengeléanden kann hier der Vorrang gegenuber einer offentlichen Erho-
lungsnutzung eingeraumt werden.

- Wechselwirkungen sind in die Bestandsanalyse und die Auswirkungsprognose
eingeflossen. Spezielle Wechselbeziehungen, die zu einer anderen Bewertung
des Vorhabens fuhren kdnnten, sind nicht zu erkennen.

- Mit der Festsetzung der Flachen fir Gemeinbedarf — Kindertagesstatte sind kei-
ne Uber das bestehende, zulassige Mal} hinausgehenden Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit verbunden.

- Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht betroffen.
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- Der Bebauungsplan setzt das Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden in vollem Umfang um und nimmt keine aktuell genutzten Landwirtschafts-
flachen in Anspruch.

- Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR® § 13a BauGB auf-
gestellt wird, kommt die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht zur Anwen-
dung.

Malnahmen zur Verbesserung des Landschaftshaushaltes und zur Vermeidung

und/oder Minimierung von moglichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzguter

wurden in den Bebauungsplan integriert.

Zur Berucksichtigung des Artenschutzes im Bebauungsplanverfahren wurde eine
artenschutzrechtliche Vorpriufung erstellt (Anlage 7), in der die Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (alle
heimischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch die Nut-
zungsanderung bzw. die Festsetzungen des Bebauungsplans erfillt werden kdnnen,
ermittelt und dargestellt werden.

Bei der Vegetations-/Biotopkartierung wurde keine besonders geschitzte Pflanzenart
vorgefunden. Auch ein Vorkommen von besonders geschutzten Arten von Weichtie-
ren, Kafern, Libellen, Amphibien, Fischen, Reptilien und Schmetterlingen kann aus-
geschlossen werden, da keine geeigneten Habitatstrukturen und Wirtspflanzen im
Gebiet vorhanden sind.

Bezlglich der Saugetiere kann mit einem Vorkommen von Fledermausen gerechnet
werden, und zwar mit folgenden Arten: Graues Langohr, Breitfligelfledermaus, Gro-
Rer Abendsegler, Groles Mausohr und Zwergfledermaus. Bis auf den Groflien
Abendsegler handelt es sich vorrangig um gebaudebewohnende Arten, die das Pla-
nungsgebiet allenfalls auf dem Weg zwischen den Gebaudequartieren und den aus-
gedehnten Nahrungshabitaten durchqueren und ggf. als Zwischenjagdrevier nutzen.
Hierfir kommt in erster Linie die Zwergfledermaus in Betracht. Flugkorridore, Leit-
strukturen und Geholzrander als Jagdstrecken bleiben in vergleichbarem Umfang
erhalten. Ein nennenswertes Quartierpotenzial ist fir die Arten nicht gegeben. Die
vorgefundenen Baumspalten wiesen keinen Besatz auf und kénnen allenfalls als Ta-
gesschlafplatz von einzelnen Zwergfledermausen genutzt werden. Fur diese Art wur-
de vorsorglich eine Einzelartenprifung durchgeflihrt mit dem Ergebnis, dass Vermei-
dungsmallinahmen (Bauzeitenregelung und Baufeldkontrolle) umzusetzen sind. Die-
se MalRnahmen sind im Bundesnaturschutzgesetz geregelt und sind daher als Hin-
weise im Bebauungsplan dbernommen.

Als Vogelarten wurden Ringeltaube, Amsel, Fitis, Grinfink, Kohimeise, Mdnchs-
grasmucke und Zilpzalp nachgewiesen, wobei lediglich die Ringeltaube als Brutvogel
im Planungsgebiet auftritt und die Ubrigen Arten als Teilsiedler bzw. Nahrungsgaste
einzustufen sind. Gemal Artenfinder von Rheinland-Pfalz wurden in den angrenzen-
den Garten der Sperber als Teilsiedler und der Haussperling beobachtet. Als reine
Nahrungsgaste konnen diese Arten jedoch keine relevanten Beeintrachtigungen er-
fahren. Alle diese Arten gelten als ubiquitare und ungefahrdete Arten der Siedlungen,
Grin- und Parkanlagen. Die Priufung ergab, dass ebenfalls die o. g. Vermeidungs-
maflnahmen einzuhalten sind.

Zusatzlich erfolgte die Festsetzung, Nisthilfen flir gebaude- und héhlenbriutende Vo-
gel und kunstlichen Quartieren fur Fledermause anzubringen sowie insektenfreundli-
che Aulienbeleuchtung zu verwenden.

Zusammengefasst werden unter Berlcksichtigung von Vermeidungsmalinahmen
bei der Umsetzung des Bebauungsplans keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande gemal} § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt.



4. Bebauungsplan-Entwurf

Der Bebauungsplan dient der Schaffung von Baurecht fur zwei Kindertagesstatten.
Im Folgenden werden die wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplan-Entwurfs
(Anlagen 3 und 4) kurz aufgefluhrt:

- Flache fur Gemeinbedarf:

Der Grofteil des Plangebiets wird als Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Kinderbetreuung“ gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt. Des Wei-
teren wird eine Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,FulR-/Radweg” festge-
setzt um die bestehende stark frequentierte Durchwegung zwischen der StralRe
,LAm Kanal® und dem ,Nachtweideweg“ zu sichern. Im Suden wird zudem eine
Verkehrsflache festgesetzt, um die festgesetzten Stellplatze, die der Kinderbe-
treuungseinrichtung dienen, zu erschlie3en ohne die entlang der Stral’e ,Am Ka-
nal“ befindlichen Stellplatze in Anspruch zu nehmen. Auf Grund der Erschliel3ung
dieser Stellplatze mussen jedoch zwei bestehende Stellplatze zuriickgebaut wer-
den.

- Mal der baulichen Nutzung:

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die maximale Uberbaubare Grundfla-
che von 1.200 gm, die maximale Zahl der Vollgeschosse (2) und die maximale
First- und Traufhdhe bestimmt. Dabei orientiert sich die zulassige Gebaudehdhe
an dem umliegenden Bestand.

- Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache:

Es werden Baugrenzen und die offene Bauweise festgesetzt.

- Ruhender Verkehr:

Um die erforderlichen Stellplatze geordnet nachzuweisen, werden entsprechende
Flachen festgesetzt. Wobei an beiden Kindergarten jeweils sechs Stellplatze er-
richtet werden. Anzahl und Berechnungsmethode fur die Stellplatze ergibt sich aus
den Richtzahlen der Verwaltungsvorschrift Gber Zahl, Grofle und Beschaffenheit
der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge vom 24.07.2000. Hier wird fur je 20 bis 30 Kinder
1 Stellplatz angesetzt. Bei ca. 110 Kindern je Kindergarten ergibt sich ein Stell-
platzbedarf von 5,5 Stellplatzen.

Tanksaulen fur Elektrofahrzeuge sind im Plangebiet zulassig.

- Griunplanung:

Je funf Stellplatze ist ein Hochstamm zu pflanzen weiterhin sind je 300 gm Grund-
stucksflache ein standortgerechter und fur Kinderspielplatze geeigneter Laubbaum
zu pflanzen bzw. ein vorhandener Baum dauerhaft zu erhalten.

Bei optimaler Entwicklung der Baume auf der zur Verfligung stehenden Flache ist
die Anzahl der Baume ausreichend, da noch Spielbereiche fir die Kinder zu be-
rucksichtigen sind. Es sind vorwiegend Baume erster Ordnung vorgesehen die ei-
ne grofl’e Baumkrone ausbilden.

Unabhangig von dieser Festsetzung sind Baume, die im Rahmen einer Kompen-
sationsverpflichtung gepflanzt wurden und nicht erhalten werden kénnen, entspre-
chend vor Ort zu ersetzen. Weiterhin sind die Dachflachen zu begrinen.



- Bauordnungsrecht:

Die maximale Dachneigung und die Einschrankung des Dachmaterials werden
aus gestalterischen und bodenschutzrechtlichen Griinden geregelt.

5. Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB so-
wie der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Die Durchfuhrung der Fruhzeitigen Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB er-
folgte nach Bekanntmachung am 31.05.2019 im Amtsblatt der Stadt Frankenthal
(Pfalz) in der Zeit vom 11.06.2019 bis einschlief3lich 10.07.2019. Es sind keine Stel-
lungnahmen zum Bebauungsplanvorentwurf eingegangen.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
07.06.2019 gemall § 4 Abs. 1 BauGB um eine Stellungnahme bis einschliellich
10.07.2019 gebeten. Insgesamt 66 Behorden und sonstige Trager oOffentlicher Be-
lange wurden im Zuge der Frihzeitigen Beteiligung angefragt, wovon 43 eine Rick-
meldung gaben, davon verfassten 11 dieser Behdrden und sonstige Trager offentli-
cher Belange eine fachliche Stellungnahme und weitere 32 meldeten Fehlanzeige.
Uber alle 6ffentliche Belange wurde ein Abwagungsvorschlag erarbeitet und ein Be-
schlussvorschlag ausgearbeitet (s. Anlage 2).

Aus der Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager offentlicher Be-
lange gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie § 4 Abs. 1 BauGB ergaben sich folgende Ande-
rungen des Bebauungsplanentwurfs:

Aufgrund der ausstehenden Gutachten zum Zeitpunkt der Frihzeitigen Beteiligung
sind diese in den vorliegenden Bebauungsplanentwurf eingearbeitet worden.

Ein Hinweis bzgl. des Brandschutzes wurde im Bebauungsplanentwurf aufgenom-
men, da Anregungen zur Sicherheit zur Loschwasserversorgung und zu unterschied-
lichen Gebaudeklassen eingingen.

Es werden Hinweise zur Kabelschutzanweisung der Telekom und zum "Merkblatt
Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® im Bebauungsplan erganzt.

Zwischenzeitlich erfolgte eine ausfuhrliche Bestandsaufnahme der im Geltungsbe-
reich befindlichen Baume. Der zu erhaltende Baumbestand wurde im Bebauungsplan
erganzt. Die Anpflanzungen, die im Rahmen der Kompensation gepflanzt wurden,
werden festgesetzt, kbnnen diese nicht erhalten werden, wird eine Ersatzpflanzung
innerhalb des Geltungsbereiches angestrebt.

In Bezug auf die Bepflanzung im Bebauungsplangebiet wurden Anregungen zum
festgesetzten Stammumfang sowie zur Pflanzliste vorgebracht und in den Entwurf
des Bebauungsplans eingearbeitet.

Zudem wurde ein Hinweis zur Lage des Plangebietes in der Rheinniederung in den
Bebauungsplan eingeflgt.

Von Seiten der Verwaltung wurden im Entwurf die Festsetzung von Dachbegriinung
und die Zulassigkeit von E-Ladesaulen im Gebiet erganzt.
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6. Klimafolgenabschatzung/okologische Abschéatzung

Durch die geplante Bebauung gehen Biotopstrukturen verloren, die jedoch bei ent-
sprechender Gestaltung der Bebauung und der verbleibenden Freiflachen gleichwer-
tig wieder hergestellt werden kénnen. Der Bebauungsplan enthalt hierfir entspre-
chende Festsetzungen.

Die durch die Bebauung entstehende Mehr-Versiegelung ist mit dem Verlust der Bo-
denfunktionen verbunden. Durch geeignete Malinahmen wie zum Beispiel Rickhalt
und ggf. Versickerung des Oberflachenabflusses kénnen die daraus resultierenden
negativen Auswirkungen weitgehend minimiert werden. Hierzu wird ein Entwasse-
rungskonzept erstellt.

Mit der Errichtung der Kita-Gebaude und befestigten Nebenanlagen erhoht sich zwar
der Bebauungsgrad auf der Flache, durch den Erhalt und die Neupflanzung von Ve-
getationsstrukturen wird eine Zunahme von Uberwarmungseffekten jedoch gemin-
dert. Hierflr setzt der Bebauungsplan verbindlich eine Dachbegrinung fest. Da nur
eine geringe maximale Gebaudehdhe zugelassen wird, werden lokale Flurwindsys-
teme nur geringflgig beeinflusst. Angesichts der nur maRigen, ortlichen Bedeutung
des Planungsgebietes und weitgehenden Minimierungsmaflnahmen sind die Auswir-
kungen auf die lokalen Klimafunktionen unerheblich.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschafts- bzw. Stadtbild sind nicht ne-
gativ zu bewerten. Die veranderte Erholungs- bzw. Freiflachennutzung, Freiflachen
werden einer offentlichen Erholungsnutzung zugunsten intensiv nutzbarer und attrak-
tiver Spielraume fur die Kinder entzogen, ist angesichts der maligen Bedeutung der
Griunflache vertretbar. Dem Bedarf an Kindereinrichtungen mit nutzbaren AulRenge-
landen kann hier der Vorrang eingeraumt werden.

Von der Bauleitplanung geht keine Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzge-
bieten aus. Des Weiteren liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht inner-
halb naturschutzrechtlicher Schutzgebiete und enthalt keine diesbezuglichen
Schutzobjekte. Sudlich des Geltungsbereiches grenzt die als geschutzter Land-
schaftsbestandteil ausgewiesene ,Grinanlage am Kanal“ an. Westlich des Ostpark-
stadions erstreckt sich der ,Ostpark®, ebenfalls ein geschitzter Landschaftsbestand-
teil. Beide Schutzobjekte werden durch das Vorhaben nicht tangiert. Beeintrachti-
gungen als Folge einer Kindertagesstatten-Nutzung kdnnen ausgeschlossen werden.
Die Prufung des besonderen Artenschutzes ergab, dass unter Beriicksichtigung von
Vermeidungsmalnahmen bei Umsetzung des Bebauungsplans keine Verbotstatbe-
stande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG erflllt werden. Da es sich um ein Gebiet han-
delt, das innerhalb des Siedlungsbereiches gewissen Vorbelastungen unterliegt und
nur auf Teilflachen in Vegetationsstrukturen eingegriffen wird, ist nur von einer be-
grenzten artenschutzrechtlichen Relevanz auszugehen. Eine Betroffenheit ist nur fur
einzelne siedlungsorientierte Vogelarten gegeben. Erhebliche Beeintrachtigungen
lassen sich durch geeignete VermeidungsmalRnahmen (Bauzeitenregelung, Baufeld-
kontrolle) ausschlief3en.

Mit der Festsetzung der Flachen flir Gemeinbedarf sind keine Uber das bestehende,
zulassige Mal} hinausgehende Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit ver-
bunden. Bei der malivollen Nachverdichtung auf innerértlichen Flachen werden die
gesunden Wohnverhaltnisse gewahrt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine Denkmalschutzobjekte oder
kulturhistorischen Besonderheiten bzw. besondere Sachguter vor.

Von den angrenzenden Verkehrswegen und Sportstatten gehen Larm-Immissionen
aus. Durch Umsetzung passiver LarmschutzmalRnahmen kénnen gesunde Arbeits-
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verhaltnisse hergestellt werden, gesundheitsgefahrdende Larmwerte werden nicht
erreicht.

Im Sudteil des Plangebiets wurden innerhalb der Aufflllung erhdhte Gehalte an PAK
aufgefunden, die jedoch derzeit mit Oberboden ausreichend Uberdeckt sind, so dass
ein direkter Kontakt Boden-Mensch nicht moglich ist. Im weiteren Bebauungsplanver-
fahren werden detaillierte Untersuchungen durchgefuhrt und eine Abstimmung mit
der SGD Sud vorgenommen.

Die Kampfmittelvorerkundung ergab eine potentielle Kampfmittelbelastung. Auf etwa
einem Drittel des Flursticks ist mit Bombenblindgangern zu rechnen. Im weiteren
Bebauungsplanverfahren werden daher weitere Erkundungen der potentiell kampf-
mitteltechnisch belasteten Flachen ausgeflihrt, um sicherzugehen, dass die geplante
Nutzung umsetzbar ist.

Sollte eine Gefahrdung vom Wirkungspfad Boden-Mensch offensichtlich werden, so
werden geeignete MalRnahmen definiert.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass sich durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans keine negativen bzw. gravierenden Folgen fur die Umwelt bzw. das Klima er-
geben.

7. Weitere Vorgehensweise

Mit den vorliegenden Unterlagen soll die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 2 BauGB sowie der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden.

Im Anschluss werden die Einwande der Offentlichkeit sowie der Trager offentlicher
Belange gegeneinander abgewogen und in den Rechtsplan eingearbeitet. Weitere
Untersuchungen — detaillierte Altlasten- und Kampfmitteluntersuchung sowie Ent-
wasserungskonzept — werden erarbeitet. Sollte sich zeigen, dass sich hieraus Ande-
rungsbedarf der Festsetzungen ergibt, wird eine erneute Offenlage durchgefuhrt. An-
schlieend wird der Rechtsplan den Gremien zum Satzungsbeschluss vorgelegt.

STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Martin Hebich
Oberblrgermeister



Anlagen:

Anlage 1:
Anlage 2:

Anlage 3:
Anlage 4:
Anlage 5:
Anlage 6:
Anlage 7:
Anlage 8:

Anlage 9:
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Katasterplan mit Abgrenzung des Geltungsbereiches

Abwagungstabelle der frihzeitigen Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB

Planzeichnung (Entwurf August 2019)

Textliche Festsetzungen (Entwurf August 2019)

Begrundung (Entwurf August 2019)

Schalltechnische Untersuchung, WSW & Partner GmbH, August 2019
Artenschutzrechtliche Priifung, GOFA GmbH und Naturprofil, August 2019

Darstellung der Umweltbelange, GOFA GmbH und Naturprofil, August
2019

Bericht orientierende Altlasten- und Baugrunduntersuchung KiTa Ostpark
Frankenthal, RSK Alenco GmbH, April 2017

Anlage 10: Bericht orientierende Boden- und Baugrunduntersuchung KiTa Ostpark

Frankenthal, RSK Alenco GmbH, Dezember 2018

Anlage 11: Kampfmittelvorerkundung, Luftbilddatenbank Dr. Carls GmbH, Oktober

2018
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