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Erganzungsdrucksache Bebauungsplan "Mérsch, Spitzicker” hier: Anderung
zum Offenlagebeschluss

Die Verwaltung bittet zu beschlie3en wie folgt:

1. Der geanderte Bebauungsplan-Entwurf mit der Bezeichnung ,Morsch,
Spitzacker“ in der Fassung von August 2019, bestehend aus der Planzeich-
nung (Anlage 2) und den textlichen Festsetzungen (Anlage 3) wird beschlos-
sen, die Begriindung (Anlage 4) wird gebilligt.

2. Mit dem geanderten Bebauungsplan-Entwurf werden die Beteiligungen
a. der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
b. der Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Beratungsergebnis:
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Begriindung:

Aufgrund der Anregungen der Fraktionen im Rahmen der Beratung des Bebauungs-
planes ,Morsch, Spitzacker” (DRS XVII/0019) im Planungs- und Umweltausschuss
am 13. August 2019 wurde der Bebauungsplanentwurf Uberarbeitet. Dieser geander-
te Bebauungsplanentwurf mit seiner Begrindung sowie der Abwagung zum Bebau-
ungsplan soll in der beiliegenden Fassung vom August 2019 (Anlage 1-4) zur Offen-
lage zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager sonstiger 6f-
fentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB vorgelegt werden.

Bestandteil der Anderung des Bebauungsplanentwurfs sind lediglich die Anlagen 1-4
dieser Drucksache, der Geltungsbereich sowie samtliche Gutachten, die der DRS
XVI1/0019 beiliegen, bleiben von der Anderung unberihrt und werden dem Stadtrat
in der Fassung der ursprunglichen Drucksache zum Beschluss vorgelegt.

Die Anderung des Bebauungsplanentwurfs umfassen folgende Korrekturen und Er-
ganzungen:

1. Planzeichnung (Anlage 1)

Flursticke 299/26; 299/17; 299/17
- Strale

Die StralRenbreite des Vorhabentragers der Flurstiicke 299/26; 299/17; 299/17 wurde
von 5,5 m auf 6 m verbreitert, um die Befahrung der Parkflachen zu gewahrleisten.
Zudem wird die Erschlielungsstra’e ausgehend von der Mdrscher Stral’e um ca.
5 m in Ostliche Richtung versetzt. Diese Verschiebung dient dazu einen stadtischen
Strallenbaum entlang der Moérscher Stral3e zu erhalten, welcher bei der vorherigen
Variante aufgrund der notwendigen BaumalRnahmen zur Errichtung der privaten Er-
schlieBungsstral’e hatte gefallt werden muissen. Zur Verschiebung der Stra’e muss
jedoch das sudliche Baufenster sowie die Stellplatzanzahl verringert werden.

Sollte sich aufgrund eingeschrankter Sichtachsen im Muindungsbereich zur und an
der Morscher Stralle MaRnahmen ergeben, besteht die Moglichkeit die Durchfihrung
und Finanzierung dieser Mallnahmen durch Regelung im stadtebaulichen Vertrag
den Vorhabentrager Ubernehmen zu lassen.

- Durchliftung des Wohngebiets

Zur besseren Durchliftung des geplanten Wohngebietes wird die private Grunflache
zwischen das WA 3 und WA 4 verlegt und das WA 4 entsprechend umgeplant.
Flurstick 299/13

Die Festsetzungen auf dem Flurstick 299/13 dienen insgesamt der Sicherung einer
geregelten Erschlielung des Grundsticks im Allgemeinen, als auch einer Erschlie-
Rung fur die Feuerwehr.

- Private ErschlieBungsstralde

Im Westen des Grundstiicks wurde eine 3,5 m breite private ErschlieRungsstralie
festgesetzt. Die Breite der Stral3e ist auf diesem Grundstick ausreichend. Das Be-
fahren des Grundsticks muss fur die Feuerwehr gewahrleistet werden. Das Grund-
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stick soll jedoch nicht von Mullfahrzeugen befahren werden. Die Mullabholung wird
direkt von der Morscher Stral3e aus erfolgen.

- Baufenster

Die Baufenster wurden mit 1,5 m Abstand zur privaten ErschlieBungsstralie festge-
setzt, sodass ausreichend Platz zwischen der privaten Stichstralle und den Gebau-
den vorliegt. Zudem wird festgesetzt, dass Gebaudeteile die Baugrenze nicht uber-
schreiten diirfen. Somit wird eine Uberbauung der StralRenflache vermieden und die
Feuerwehr hat freie Zufahrt zu rickwartigen Gebauden im Falle eines Einsatzes.

- Bauweise

Es wurde eine abweichende Bauweise festgesetzt, welche sowohl eine Grenzbe-
bauung als auch eine offene Bauweise auf dem Grundstlick innerhalb der vorgebe-
nen Baufenster ermoglicht.

2. Textliche Festsetzungen (Anlage 2)

- Spielplatz

Die festgesetzte Mindestgrof3e von 250 m? des Spielplatzes wurde aus den textlichen
Festsetzungen herausgenommen, da diese ggf. die Rechte Dritter einschranken
konnte. Eine Mindestgroflie des Spielplatzes kann jedoch als Bestandteil in den stad-
tebaulichen Vertrag mit dem Investor aufgenommen werden.

- Pflanzliste

Aufgrund aktueller und zukunftig erwarteter weiterer klimatischer Veranderungen
wurde die Pflanzliste angepasst, sodass die vorgegebenen Pflanzen auch den kinf-
tigen Witterungsverhaltnissen standhalten kénnen.

- Dachbegrinung

Die Festsetzung einer extensiv zu begrinenden Dachflache bei geneigten Dachern
bis 7° ist in die Festsetzungen aufgenommen worden, da somit gewahrleistet werden
kann, dass die Gestaltung der Dacher im Gebiet weiterhin fur Bauherren frei wahlbar
ist. Dennoch kann eine Durchgriinung des Gebietes durch diese Festsetzung erzielt
werden.

- Gestaltung der Vorgarten

Die Gestaltung der Vorgarten wurde als Festsetzung in den Bebauungsplan aufge-
nommen, um den Charakter eines durchgrinten Gebiets und ein gesundes Mikrokli-
ma zu erzielen.

- Gestaltung Vordacher

Die Vordacher der Gebaude des WA 5 sind nur innerhalb der Baufenster zulassig,
um zu gewahrleisten, dass die Feuerwehr freie Zufahrt zu allen Bereich des Grund-
stucks haben.

- Ladestationen fur Elektromobilitat

Die Zulassigkeit von Ladestationen fir Elektromobilitdt wird durch die Erganzung in
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die textlichen Festsetzungen gewahrleistet. Weiteres kann bezogen auf die Elektro-
mobilitat nicht festgesetzt werden, denn dies ist Bestandteil der Erschlielungspla-
nung.

- DigiNetzG/Telekommunikationsgesetz

Der Hinweis bezieht sich nicht auf die Inhalte des Bebauungsplanes, sondern ist
vielmehr im Rahmen der zeitlich und sachlich nachfolgenden ErschlieBungsplanung
zu beachten.

3. Begrundung (Anlage 3)

Die Begrindung wurde entsprechend der veranderten Festsetzungen angepasst.

4. Abwagung (Anlage 4)

- DigiNetz

Die Anregung unter Nr. 46 wurde als Hinweis in den Bebauungsplan mit aufgenom-
men (s. 2.).

- Kinderspielplatz

Der Beschluss der Anregung Nr.6 wurde entsprechend der textlichen Festsetzung
geandert (s. 2.).

5. Weitere Anregungen aus dem Planungs- und Umweltausschuss

- Festsetzung Leuchtmittel

Die textliche Festsetzung der Leuchtmittel bezieht sich sowohl auf die privaten als
auch auf die o6ffentlichen Flachen und geht aus dem Artenschutzgutachten hervor.
Aufgrund von Vermeidungsmalnahmen zum Schutz der Tierwelt im Geltungsbereich
wurde diese Einschrankung in den Festsetzungen mitaufgenommen.

- Erneuerbare Energien

Im Planungs- und Umweltausschuss wurde ebenfalls angesprochen, ob eine Mog-
lichkeit bestiinde, Festsetzungen zu infrastrukturellen Vorgaben bzgl. erneuerbarer
Energien innerhalb von Gebauden zu treffen. Bei einem Bauantrag muss fur jedes
beheizte Gebaude die derzeit gultige Energieeinsparverordnung (EnEV), das Ener-
gieeinspargesetz (EEG) sowie das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWG) mit
Nachweis eingehalten werden. Zusammengefasst bedeutet dies, dass bereits zum
jetzigen Zeitpunkt ein beheiztes Gebaude keine Baugenehmigung erhalt, wenn nicht
bestimmte Mindeststandards zur warmedammenden Gebaudehdulle, zur Energieein-
sparung der technischen Ausstattung sowie die zur Gewinnung der Heiz- und
Warmwasserenergie aus erneuerbaren bzw. klimaneutralen Quellen eingehalten
werden.

Die derzeitige Novellierung dieses Nachweises ist die vollstandige Umsetzung der
EU-Richtlinie aus dem Jahr 2010 in nationales Recht (bisher nur in Teilen) und soll
die Vorgaben wiederum verscharft in dem neuen Gebaudenergiegesetz (GEG) zu-
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sammenfassen. Das Gesetz soll in diesem Jahr noch in Kraft treten. Ziel der EU-
Richtlinie ist im Ubrigen, dass ab 2021 nur noch Niedrigstenergieneubauten errichtet
werden, bei 6ffentlichen Bauten gilt dies bereits zum jetzigen Zeitpunkt.

Somit ware eine zusatzliche Regelung einer Vorbereitung der Infrastruktur zu Photo-
voltaik- bzw. Solarthermie im Bebauungsplan eine Vorgabe, die bereits an anderer
Stelle gesetzlich viel strikter gegeben ist. Zumal fraglich ist, ob eine solche Regelung
rechtssicher und bindend ware.

6. Weitere Vorgehensweise

Es wird mit den vorliegenden Unterlagen des Bebauungsplanentwurfs sowie mit den
Anlagen der DRS XVII/0019 zum Schall-, Arten- und Bodenschutzgutachten die Of-
fenlage zur Anhorung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur Anhérung
der Trager offentlicher Belange und sonstigen Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt. Im Anschluss werden die Einwande der Offentlichkeit sowie der Trager
offentlicher Belange gegeneinander abgewogen und in den Rechtsplan eingearbei-
tet. AnschlieRend wird der Rechtsplan den Gremien zum Satzungsbeschluss vorge-
legt.

Derzeit werden von Seiten der Verwaltung Entwurfe fur die beiden ausstehenden
stadtebaulichen Vertrage erarbeitet, da Teilbereiche des Geltungsbereiches durch
private Investoren realisiert werden. Dieser wird den Gremien noch vor dem Sat-
zungsbeschluss zum Beschluss vorgelegt.

STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Martin Hebich
Oberblrgermeister

Anlage:

Anlage 1: Planzeichnung (Entwurf von August 2019)

Anlage 2: Textliche Festsetzungen (Entwurf von August 2019)

Anlage 3: Begrindung (Entwurf von August 2019)

Anlage 4: Abwagungssynopse zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gemal §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB von August 2019

Anlage 5: Stadtebaulicher Entwurf zu den Flurstlicken 299/26, 299/8, 299/17
(von August 2019)
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