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Rechtsgrundlagen

1.

Baugesetzbuch, (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, (Baunutzungsverordnung -

BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie liber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt gedn-
dert durch Art. 3 des Gesetztes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO)

in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77).

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO)

in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. 1994, 153), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21) sowie Landesverordnung zur Durchfihrung der Gemeinde-
ordnung (GemODVO) vom 21. Februar 1974 (GVBI. S. 98), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
6. November 2009 (GVBI. S. 379).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Naturschutz und Landschaft, (Landesna-

turschutzgesetz - LNatSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts, (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2015 (BGBI. | S. 127), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 26. Juli 2016 (BGBI. | S. 1839)

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz, (Landeswassergesetz — LWG)

in der Fassung vom 22. Januar 2004 (GVBI. S. 54), zuletzt gedndert durch § 28 des Gesetzes
vom 27. November 2015 (GVBI. S. 383)
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmadler, (Denkmalschutzgesetz —
DSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245)

Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz, (LNRG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209).

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreiniqungen,

Gerdusche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgidnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -

BimSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2016 (BGBI. | S. 1839).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverédnderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten, (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2016 (BGBI. | S. 1839).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, (BBodSchV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geandert durch
Artikel 102 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474).

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung, (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert
durch Artikel 22 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706).
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Im Geltungsbereich wird festgesetzt:
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB
1.1 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO i.V.m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB
1.1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zuléssig:
¢ Wohngebaude,
e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden
e Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke
e Tankstellen in Form von Stromtankstellen fir Elektrofahr-
zeuge aller Art.
1.1.2 Ausnahmsweise zulassig sind:
e nicht stérende Handwerksbetriebe,
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
e Anlagen fir Verwaltungen sowie
e Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke
1.1.3 Nicht zuléssig sind:

Anlagen fir sportliche Zwecke
Gartenbaubetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften,

Tankstellen, soweit sie nicht gemaB Festsetzung 1.1.1.
allgemein zulassig sind.
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1.2

Sondergebiet ,Einzelhandel, Nahversorgung*

§ 11 BauNVO i.V.m.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel, Nah-
versorgung“ dient der Unterbringung eines der Nahversorgung
dienenden Einzelhandelsbetriebs mit einem angegliederten Bistro-
Café einschlieBlich der zugehérigen Nebenanlagen. Zulassig sind

e ein Einzelhandelsgeschaft mit den Hauptsortimenten ,Nah-
rungs- und Genussmittel* und sonstige nahversorgungsrelevan-
te Waren und Sortimenten (Drogeriewaren, Kosmetik, Apothe-
kerwaren, Schnittblumen, Zeitschriften, Papier- und Schreibwa-
ren) mit einer Verkaufsflache von maximal 700 m2. Innenstadt-
relevante Sortimente sowie Aktionsartikel sind auf bis zu 5 %
der Verkaufsflache zulassig.

e ein Backerei-Café mit Backwarenverkauf und einer maximalen
Gastraumflache von 60 m2

e die den zulassigen Nutzungen zugeordneten Nebenanlagen,
Stellplatze und ihre Zufahrten

e Tankstellen in Form von Stromtankstellen fir Elektrofahrzeuge
aller Art.

1.3

Eingeschranktes Gewerbegebiet

§ 8 BauNVO i.V.m.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB

1.3.1

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind allgemein zuléssig:
e Geschéfts,- und Biro- und Verwaltungsgebaude

e Einzelhandelsbetriebe flr Fahrzeuge jeglicher Art (Kfz, Motor-
réder, Fahrrader) einschlieBlich zugehdrigen Zubehors

e Einzelhandel in Verbindung mit Anlagen fir soziale Zwecke
e Sonstige Gewerbebetriebe

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

e Tankstellen in Form von Stromtankstellen fir Elektrofahrzeuge
aller Art..

soweit sie das Wohnen im Sinne von § 6 BauNVO nicht wesentlich
storen.

1.3.2

Ausnahmsweise zulassig sind:

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet
und ihm gegenlber in Grundfldiche und Baumasse untergeord-
net sind. Je Baugrundstiick ist maximal eine Betriebswohnung
zulassig. Die Betriebswohnung muss baulicher Bestandteil des
Betriebesgebaudes sein. Betriebswohnungen muissen inner-
halb des Betriebsgebaudes errichtet werden.
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1.3.3

Nicht zul&ssig sind:

e Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht gemal Festsetzung
1.3.1 allgemein zulassig sind

e Wohnungen, soweit sie nicht gemaB Festsetzung 1.3.2
ausnahmsweise zulassig sind

e Tankstellen, soweit sie nicht geman Festsetzung 1.3.1 allge-
mein zul&ssig sind.

e Vergnigungsstatten

MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGBi.V.m. § 16
BauNVO

2.1

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sowie in der Flache fur Ver-
sorgungsanlagen darf die in der Planzeichnung festgesetzte
Grundflachenzahl fir Stellplatze und ihre Zufahrten sowie fur Ne-
benanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 (berschritten
werden.

2.2

Im Sondergebiet darf die in der Planzeichnung festgesetzte Grund-
flachenzahl fir Stellplatze und ihre Zufahrten sowie fiir Nebenan-
lagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 (iberschritten werden.

2.3

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die in der Planzeichnung festge-
setzte Grundflachenzahl fir Stellplatze und ihre Zufahrten, fiir
Nebenanlagen sowie flr baulichen Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden.

2.4

Die maximal zuldssige Traufhdhe ermittelt sich aus dem Abstand
zwischen der Oberkante des Belages der angrenzenden Erschlie-
BungsstraBe, gemessen in der Mitte der straBenseitigen Grund-
stlicksgrenze, und dem Schnittpunkt zwischen Geb&udeauBen-
wand und Oberkante Dachhaut.

2.5

Die maximal zuldssige Firsthdhe ermittelt sich aus dem Abstand
zwischen Oberkante des Belages der angrenzenden Erschlie-
BungsstraBe, gemessen in der Mitte der straBenseitigen Grund-
stlicksgrenze, und dem héchsten Punkt der Dachhaut.

2.6

Bei Gebauden mit Flachdach ist die festgesetzte Traufhéhe an der
Attika des obersten Vollgechosses einzuhalten. Bei einem dartber
liegenden Nicht-Vollgechoss darf die Traufhdhe bis zur maximal
zulassigen Firsthdhe tberschritten werden.
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3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. §§ 22
und 23 BauNVO
3.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 — WA 4 ist eine offene
Bauweise festgesetzt.
3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 ist als abweichende Bauweise
a3 festgesetzt, dass innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen eine Bebauung an die &stliche Grundstlicksgrenze zuldssig
ist. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise.
3.3 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 5 ist eine
Einzelhausbebauung festgesetzt.
3.4 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind Doppelhduser sowie
Hausgruppen festgesetzt.
3.5 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind Einzel- und Doppelhduser
festgesetzt.
3.6 Auf den Flachen fiir Versorgungsanlagen Fernmeldedienste ist
eine offene Bauweise festgesetzt.
3.7 Im eingechrénkten Gewerbegebeit ist die abweichende Bauweise
al entsprechend der offenen Bauweise, jedoch ohne Begrenzung
der maximalen Gebaudelange, festgesetzt.
3.8 Im Sondergebiet ,Einzelhandel, Nahversorgung“ ist die abwei-
chende Bauweise a2 Richtung Osten entsprechend der geschlos-
senen Bauweise, im Ubrigen entsprechend der offenen Bauweise
festgesetzt.
3.9 Innerhalb des WA 5 ist ein Vortreten von Gebaudeteilen Uber die
Baugrenze nicht zulassig, auch nicht in geringfliigigem Ausmal3.
4, Flachen fir Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGBi.V.m. § 12
Abs. 6 BauNVO
4.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind PKW-Stellplatze nur inner-
halb gesondert festgesetzter ,Flachen flr Stellplatze und Garagen
mit ihren Zufahrten® und innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen sowie in Tiefgaragen zuléssig. Tiefgaragen sind auch au-
Berhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
4.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind PKW-Stellpldtze und Ga-

ragen nur innerhalb gesondert festgesetzter ,Flachen fir Stellplat-
ze und Garagen mit ihren Zufahrten® und innerhalb der tGberbauba-
ren Grundstiicksflachen zul&ssig.
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Flachen fiir die soziale Wohnraumférderung

§ 9 Abs. 1 Nr. 7
BauGB

Bei Neubauvorhaben ab einer Bebauung von 10 Wohneinheiten
pro Grundstiick sowie bei Neubauvorhaben die sich Uber mehr als
ein Grundstlck erstrecken, jedoch in einem engen rdumlichen
Zusammenhang stehen und insgesamt 10 oder mehr Wohneinhei-
ten umfassen sind mindestens 30% der neu geschaffenen Woh-
nungen oder 30% der Wohnfldche so herzustellen, dass diese mit
Mitteln des sozialen Wohnungsbaus geférdert werden kénnen.

Ausnahmsweise kdnnen statt sozial geférderten Wohnungsbaus
ersatzweise 30 % der Wohneinheiten bzw. 30 % der entstehenden
Wohnflache auch als besondere Wohnformen, wie bspw. betreute
Wohnformen fir alte oder behinderte Menschen geman dem Bun-
desteilhabegesetz (BTHG) und dem Landesgesetz iber Wohnfor-
men und Teilhabe (LWTQG) realisiert werden.

Wohnungen fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbe-
darf

§ 9 Abs. 1 Nr. 8
BauGB

Wohnungen, die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus geférdert
werden kénnen, sind zu 100% barrierefrei herzustellen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

71

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und
Blei sind unzulassig.

7.2

Flachdacher und geneigte Décher bis 7° Neigung sind mindestens
extensiv zu begrlnen.

7.3

Far AuBenbeleuchtungen sind gelbe Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder neutral- oder warmweiBe bzw. gelb-
orange LED-Lampen mit vollstdndig gekapseltem Lampengehause
zu verwenden, die nach unten abstrahlen.

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Verkehrsflachen
werden als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Fla-
chen zugunsten der angrenzenden Baugrundstiicke sowie zuguns-
ten der innerhalb des Plangebiets tatigen oder tatig werdenden
Leitungstrager und Entsorgungsunternehmen festgesetzt.

MaBnahmen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

9.1

Bei der Neuerrichtung oder Anderung von Gebauden sind zum
Schutz vor AuBenlarm die AuBenbauteile schutzbedirftiger Rau-
me so auszuflihren, dass die Anforderungen an die Luftschall-

-8-
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dadmmung von AuBenbauteilen nach der DIN 4109-1 ,Schallschutz
im Hoch-bau — Teil 1: Mindestanforderungen® vom Juli 2016 in
Verbindung mit DIN 4109-1/A1 vom Januar 2017 eingehalten wer-
den.

9.2

Bei der Anderung vorhandener Geb&ude sind zum Schutz vor
AuBenlarm die AuBenbauteile schutzbedurftiger RGume so auszu-
fuhren, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuBenbauteilen nach der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau —
Teil 1: Mindestanforderungen vom Juli 2016 in Verbindung mit
DIN 4109-1/A1 vom Januar 2017 eingehalten werden.

Die maBgebenden AuBenldrmpegel Tag und Nacht in dB(A) far
schutzbedirftige Rdume an den Fassagen ergeben sich aus der
folgenden Abbildung:

jaa

9.3

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-
MafRe R'w,ges der AuBenbauteile von schutzbedirftigen Raumen
ergibt sich aus den zugeordneten mafBgeblichen AuBenlarmpegeln
nach DIN 4109-1/A1 vom Januar 2017 unter Beriicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten entsprechend Gleichung 6 DIN
4109-1/A1 vom Januar 2017 wie folgt:

I:{’w,ges = La - KRaumart
Dabei ist:

Kraumart = 25 dB flir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanato-
rien;

Kpaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernach-
tungsrdume in Beherbergungsstéatten, Unterrichtsdume und Ahnli-
ches;

Kraumart = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches;
L, = der maBgebliche AuBenldrmpegel

Mindestens einzuhalten sind:
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Rw.ges = 35 dB flr Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatori-
en;

Ruwges = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernach-
tungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsdume und Ahnli-
ches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-SchallddmmmaBe
Rw.ges sind in Abhangigkeit vom Verhéltnis der vom Raum aus
gesehenen gesamten AuBenflache eines Raumes SS zur Grund-
flaiche des Raumes SG nach DIN 4109-2:2016-07 Gleichung (32)
mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu korrigieren.

9.4

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauord-
nungsrechtlichen Antragsverfahren nach DIN 4109-2:2018-01
(,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erfillung der Anforderungen® (Bezugsquelle Beuth Verlag GmbH,
Berlin) nachzuweisen.

9.5

Es kdnnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen wer-
den, soweit nachgewiesen wird, dass — insbesondere an den
Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere AuBenlarm-
pegel L, vorliegen. Der Nachweis erfolgt nach DIN 4109-2:2016-
07 oder nach einer zum Zeitpunkt des Baugenehmigungsverfah-
rens aktuell glltigen Fassung der DIN 4109.

9.6

In Rdumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, ist
durch den Einbau von Luftungseinrichtungen fiir ausreichende
Beliiftung zu sorgen. Ausnahmsweise kann davon abgewichen
werden, wenn nachgewiesen wird, dass der Verkehrslarmbeurtei-
lungspegel in der Nacht zwischen 22.00 und 6.00 Uhr weniger als
45 dB(A) betragt.

10.

Erhaltung und Anpflanzung von Bé&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB

10.1

Bei Stellplatzflachen ist je 5 Stellplatze mindestens je ein standort-
gerechter und heimischer Laubbaum in dreimal verpflanzter Quali-
tat, Stammumfang 18-20 cm, innerhalb der Stellplatzflache zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang entspre-
chend zu ersetzen. Je Baum sind mindestens 12m3 durchwurzel-
barer Raum vorzusehen.

10.2

Im Allgemeinen Wohngebiet ist auf den privaten Baugrundstiicken
je angefangene 250 m? Grundsticksflache mindestens ein stand-
ortgerechter Laubbaum der Qualitat 3 x verpflanzt, Stammumfang
18 — 20 cm oder ein hochstdammiger Obstbaum mit einem Stamm-
umfang von 10-12 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Verlust zu ersetzen. Je Baum sind 12 m3 durchwurzelbarer Raum
vorzusehen.

-10 -
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10.3

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Ge-
hélzbestand zu erhalten. Im Falle eines Abgangs sind Geholze
durch Neupflanzungen standortgerechter und heimischer Arten zu
ersetzen. Fir Baume dlrfen nur Baume nachgepflanzt werden.

10.4

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sind zu je 100 m2 mit einem standortgerechten
und heimischen Laubbaum Hochstamm oder Stammbusch (3 x
verpflanzt, mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang) zu Uberstellen.
Zudem sind 30 % der Flache mit einem heimischen Strauch je 1,5
m? (2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m Héhe) zu bepflanzen.

10.5

Bei der Pflanzung von Baumen und Strauchern im Plangebiet
kénnen Arten und deren Sorten der folgenden Liste verwendet
werden.

Béaume:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Celtis australis Zirgelbaum
Koelreuteria paniculata Blasenbaum
Ligudambar styraciflua Amberbaum
Parrotia persica Eisenholzbaum
Quercus cerris Zerreiche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hundsrose

Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose
Rubus fruticosus Brombeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum lantana Schneeball

Dartber hinaus weitere standortgerechte, bevorzugt heimische
Baum- und Straucharten sowie Obstbdume wie z.B.:

Malus sylvestris Wildapfel, Holzapfel

Prunus avium SiBkirsche
Prunus cerasus Sauerkirsche
Prunus domestica Pflaume
Pyrus communis Wildbirne

11 -
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Sorbus domestica Speierling

Es sind Baume der 1. Ordnung zu pflanzen. In Ausnahmefallen,
z.B. aufgrund von Leitungsschutz oder der Nahe zu Gebauden,
dirfen Baume 2. oder 3. Ordnung verwendet werden.

AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN REGE-
LUNGEN IN DEN BEBAUUNGSPLAN

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 LBauO)

Dachflachen

§ 88 Abs. 1 Nr. 1
LBauO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind fir Hauptgebdude Déacher mit
einer Dachneigung bis 40° zuléassig. Fir Pultdacher ist eine Dach-
neigung von maximal 22° zulassig. Fir untergeordnete Geb&ude-
teile und Nebengebaude sind Dacher mit einer Dachneigung bis
20° zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Vordacher nur innerhalb der
Baufenster zulassig.

Im Gewerbegebiet sowie im Sondergebiet und innerhalb der Fla-
che fir Versorgungsanlagen sind Dacher mit einer Dachneigung
bis 20° zulassig.

12.

Gestaltung der Vorgarten

§ 88 Abs. 1 Nr. 1
LBauO

Die Vorgarten, das sind die Flachen zwischen der ErschlieBungs-
straBe und der vorderen Gebaudeflucht, diirfen nicht als Arbeits-
oder Lagerflache genutzt werden. Die Vorgéarten sind zu einem
Anteil von mindestens 2/3 dauerhaft mit Pflanzen gartnerisch an-
zulegen, zu pflegen und zu unterhalten. Stein- und Kiesgéarten,
offenfugige Pflasterungen und Rasengittersteine gelten generell
nicht als offene Bodenflachen und sind aufgrund dessen unzulds-

sig.

13.

Werbeanlagen

§ 88 Abs. 1 Nr. 1
LBauO

Anlagen der AuBenwerbung, Automaten und Schauk&sten sind
nur an den Statten eigener Leistung zuléssig.

14.

Gestaltung der Stellplatze und der unbebauten Flache der
bebauten Grundstiicke

§ 88 Abs. 1 Nr. 3
LBauO

Auf den privaten Baugrundstiicken sind PKW-Stellplatze, Zufahr-
ten und Wege mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen,
sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig auf
dem Baugrundstlck versickert wird.

-12-
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C. HINWEISE
Artenschutz

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschitzter Tierar-
ten nicht auszuschlieBen. Die artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG sind zu beachten. Bei der Umset-
zung des Bebauungsplanes oder auch bei spéateren Abriss-, Um-
bau- oder Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) (z.Zt. § 44 BNatSchG) geregelten
Verbote zum Artenschutz verstoBen werden, die unter anderem
fur alle européisch geschutzten Arten gelten (z.B. fur alle einhei-
mischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Zauneidechse). Nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser
Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu beschadigen oder zu zersté-
ren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BufBgeld und Strafvor-
schriften der §§ 69 und 71a BNatSchG. Die artenschutzrechtli-
chen Verbote gelten unabhangig davon, ob die bauliche MaB-
nahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Gberprifen, ob artenschutz-
rechtliche Belange durch ihr Bauvorhaben beeintrachtigt werden
kénnen.

GemaB § 24 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) sind
vor einer Bau-, Sanierungs- oder AbrissmaBnahme an vorhande-
nen baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung, bei de-
nen erwartet werden kann, dass sie als Fortpflanzungs- oder Ru-
hestéatten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG flr besonders
geschitzte Arten dienen, die Anlage auf das Vorkommen dieser
besonders geschitzten Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist
der unteren Naturschutzbehdrde rechtzeitig vor Beginn der MafB3-
nahme mitzuteilen. Werden Vorkommen festgestellt, ist auch ein
Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstatte oder zur vorzeitigen
Umsiedlung der Tiere vorzulegen.

Baumfallungen, Schnitt und Rodung von Gehdlzen sowie auch der
Abriss von Gebduden sind nur im Zeitraum vom ersten Oktober
bis zum letzten Februar zuldssig. Beim Abriss von Gebauden
kann es zu zeitlichen Ausnahmen durch vorherige Kontrollen auf
die Besiedlung von relevanten Arten (Végel, Fledermduse) kom-
men. Vor Schnitt und Rodung von gréBeren Baumen sind diese
auf Héhlungen zu prifen und diese auf eine Besiedlung relevanter
Arten zu prifen. Gegebenenfalls werden VermeidungsmaBnah-
men oder vorgezogene AusgleichsmaBnahmen im Sinne von § 44
Abs. 5 Satz 3 BNatSchG erforderlich.

Bei der Herstellung von gréBeren Glasfassaden sind diese gegen
Vogelanflug kenntlich zu machen, um den Scheibenschlag zu re-
duzieren. Dies kann u.a. durch Aufkleben von vertikalen Klebe-
streifen und entspiegelten Scheiben erfolgen.

Bei einem Entfall von Gebauden mit dem Vorkommen von Brutvo-
gelarten und Fledermdusen werden folgende CEF-MaBnahmen
erforderlich:

-13-
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- Star: 2 Ersatzkasten
- Haussperling: 4 Koloniekasten

- Zwergfledermaus: 10 Flachkasten oder Nut-Feder-Verschalung
im Umfang von 20 m?

Okologische Baubegleitung
Eine 6kologische Baubegleitung wird erforderlich:

- bei der Auswahl der ErsatzmaBnahmen bzw. die Anbringung
der Ersatzkasten erforderlich, sowohl fur die V6gel als auch far
die Zwergfledermaus.

- Vor Abriss von Gebauden wahrend der Brutphase der Brutvo-
gelarten und Fledermause.

- Vor Abriss des Gebaudes mit dem Vorkommen der Zwergfle-
dermaus. Aufdecken der Attika im Beisein eines Fledermaus-
experten (ganzjahrig erforderlich). Dies gilt auch fir alle weite-
ren Gebdude in Flachdachbauweise und einer Drempel-
blechabdeckung. Gefundene Flederméuse (Winterhalbjahr)
sind kurzzeitig zwischenzuhdltern und nach Abriss bei entspre-
chenden Temperaturen um 10°C wieder frei zu lassen.

Naturliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natlrliche Radonpo-
tenzial lokal erhéht sein. Es wird daher empfohlen, bei Neubauten
darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfundamentplatte
erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte
gewahrleistet ist. In Kellerrdumen oder R&umen mit erdberihrten
Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbe-
reich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) — Liftung
(StoBldften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich
des einzelnen Bauplatzes kénnen orientierende Radonmessungen
in der Bodenluft sinnvoll sein.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durch-
flhrung der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebe-
nenfalls das Landesamt fiir Geologie und Bergbau: Informationen
zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen
kénnen dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamts fir Strahlen-
schutz enthommen werden.

Fir bauliche MaBnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich
bitte an das Landesamt fiir Umwelt (Radon@lfu.rlp.de).

Rheinniederung

Das Plangebiet befindet sich in der durch Deiche, Schépfwerke,
Hochwassermauern gegen Rheinhochwasser geschiitzten Rhein-
niederung.

Bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen ist es
moglich, dass das Gebiet zwischen Rheinhauptdeich und Hoch-
ufer Oberflutet wird. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass
auch bei einer Zustimmung zu dem Bebauungsplan sich kein
Schadensersatz sowie kein Anspruch auf Verstérkung oder

-14 -



Stadtverwaltung Frankenthal, Bereich Planen und Bauen, Abt. Stadt- und TEXTLICHE FESTSETZUNG
Griunplanung, Bebauungsplan ,Md&rsch, Spitzacker” 20.08.2019

Erhéhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten lasst. Auf eine
hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung ist hier hinzuwir-
ken.

Denkmalschutz

Bei den im Plangebiet durchzufuhrenden Tiefbauarbeiten sind die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes zu beachten. Rein
vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet
bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden
kénnen. Diese dirfen von Planierungen o. a. nicht berihrt oder
von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Jeder zutage kommende arch&ologische Fund ist unverziglich bei
der Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Speyer, zu melden.
Die Fundstelle ist soweit als méglich unverandert zu lassen und
Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern. Werden arch&ologi-
sche Objekte angetroffen, so ist der arch&ologischen Denkmal-
pflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungs-
grabungen durchgefihrt werden kdnnen.

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegende Gebaude
Morscher StraBe 131 ist in der Denkmalliste des Landes Rhein-
land-Pfalz als Einzeldenkmal aufgefiihrt. Bei jeglichen MaBnah-
men an diesem Kulturdenkmal (Abbruch, Umbau, Sanierungs-,
Instandhaltungs- oder ModernisierungsmaBnahmen) bzw. bei
baulichen MaBnahmen in der unmittelbaren Umgebung des Kul-
turdenkmals, ist die geplante MaBnahme rechtzeitig bei der zu-
standigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen und die
Abstimmung mit der Landesdenkmalpflege zu beachten. Aus dem
Status als Kulturdenkmal kénnen sich Uber den Bebauungsplan
hinaus gemaB Denkmalschutzgesetz weitergehende Anforderun-
gen an die Zulassigkeit baulicher Anlagen ergeben.

Kinderspielplatz

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist ein Kinderspielplatz
gemanR Landesbauordnung Rheinland-Pfalz anzulegen und eine
dauerhafte Unterhaltung sicherzustellen.

Bodenschuiz

Bei Hinweisen auf abgelagerte Abfélle, stillgelegte Anlagen, bei
denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde oder
gefahrverdachtigen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ist
umgehend die SGD Sud — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu informieren.

Bei der Verwendung von Recyclingmaterial sind die einschlagigen
abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagi-
gen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN
1054) zu bertcksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gréBere An-
und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) werden ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.
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Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der
DIN 18915 zu berlicksichtigen.

Auffillungen

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich
nach den Vorgaben des §12 BBodSchV.

Far Auffallungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind
die LAGA-TR M 20 "Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Abféllen -Technische Regeln der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall" in ihrer neuesten Fassung zu beachten.
Far weitere Ausfihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu §12
BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die
ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 hingewiesen.

Grundwasserschutz

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen (Tempordre Grundwas-
serhaltung) gerechnet werden muss, bedlrfen gem. § 8 ff Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor
Beginn der MaBnahme bei der Unteren Wasserbehérde zu bean-
tragen ist.

Grundwasserstande/Kellerausbildung

Im Planungsgebiet ist generell mit hohen Grundwasserstédnden zu
rechnen.

Es wird empfohlen, Keller grundsatzlich wasserdicht auszubilden.

Schutz von unterirdischen Leitungen und Kanale bei
Baumpflanzungen

Bei Baumpflanzungen sind die Vorgaben des Merkblatts DWA-M
162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®, Februar 2013,
zu beachten.

Hochwasserschutiz

Das Plangebiet befindet sich in einem durch bauliche Hochwas-
serschutzeinrichtungen gegen Hochwasser geschitzten Bereich.
Bei extremen Hochwasserereignissen (seltener als 1 x in 100 Jah-
ren) bzw. bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtun-
gen am Rhein ist es mdglich, dass das Planungsgebiet Uberflutet
wird.

Weiterhin befindet sich das Planungsgebiet in einem Bereich, bei
dem bei langanhaltenden Rheinhochwéassern mit Druckwasser bis
zur Gelandeoberkante und dartber hinaus zu rechnen ist.

Zur Minderung der Schadensrisiken wird eine angepasste Bauwei-
se und Nutzung sowie ein Verzicht auf eine Unterkellerung emp-
fohlen.
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Brandschutz

Werden auch Gebaude der Gebaudeklasse 4 gem. § 2 LBauO
errichtet, sind entsprechende Feuerwehrzufahrten und Aufstellfla-
chen fir die Hubrettungsgerate der Feuerwehr zu bertcksichtigen.

DigiNetzG/Telekommunikationsgesetz

Im Rahmen des DigiNetzG (Gesetz zur Erleichterung des Ausbaus
digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze) vom 4. November 2016 sind
die Kommunen verpflichtet, beim ErschlieBen von Neubaugebieten
die Verlegung von Infrastruktur (Leerrohren) fir ein FTTB/H (Fiber
To The Building/Home) Netz vorzunehmen falls dies nicht bereits
durch ein Kommunikationsunternehmen geplant und deshalb nicht
von der Kommune durchzufiihren ist. Dies ist im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung zu prifen.

Einsichtnahmemaglichkeit in zitierte Richtlinien

Ein Exemplar der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1:
Mindestanforderungen, Juli 2016 sowie ein Exemplar der DIN
4109-2 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nach-
weise zur Erfullung der Anforderungen® wird mit samt dem Bebau-
ungsplan im Stadtbauamt der Stadt Frankenthal, Neumayerring
72, 67227 Frankenthal, zur Einsichtnahme bereitgehalten. Die
DIN-Norm ist auch Uber die Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstra-
Be 6, 10787 Berlin oder www.beuth.de zu beziehen.

Stadtverwaltung Frankenthal

Bereich Planen und Bauen,
Abt. Stadt- und -Grinplanung

xX.xx.2019
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Ausfertigung:
Die Textlichen Festsetzungen werden hiermit ausgefertigt.
Frankenthal, den xx.xx.2019

Stadtverwaltung Frankenthal (Pfalz)

Martin Hebich
Oberblrgermeister
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1. Lage und Abgrenzung des Bebauungsplangebietes

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Siedlungsrand der Stadt Frankenthal,
Ostlich des Nordrings (L523) zwischen der Wilhelm-Hauff-StraBe und der Mérscher
StraBe.

90,4 I [

SL T

— =1l
\_"'\-\.
N | X ke
| T 0 il
e N P | \\;;L
7 s \ J—_
<SP\ )
y NaRE
s e AU _l.___;___.__: L \\
=== A\

vl 23 g | By
Pt cLadwigshalin= =
7 Nord ==

‘"

Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine GréBe von ca. 3,8 ha und umfasst
die Flursticke 299/13, 299/5, 299/26, 299/8, 299/17, 299/28, 299/30, 300/54, 300/55
300/56, 300/57, 300/6, 302/10 und 302/11 vollstédndig und die Flurstiicke 300/8, 300/11
und 358/1 teilweise.

e im Norden: durch die stdlichen Grenzen der Flurstiicke Nr. 378, eine Linie von der
sudostlichen Ecke des Flurstiicks 378 auf die sudostliche Ecke des Flur-
stiicks 300/33, sowie durch die stidlichen Grenzen der Flurstiicke 300/8,
300/10, 300/12, 300/13 und 300/14

e im Osten: durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke Nr. 303/14, 303/13,
303/12, 303/11, 303/10, 303/9, 303/8 und 303/7

e im SlUden: durch die nérdlichen Grenzen der Flurstlicke Nr. 169/13 (Mdérscher Stra-
Be) und 358/2

e im Westen: durch die o6stlichen Grenzen der Flurstlicke Nr. 299/32, 299/25, 299/20
und 299/21
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Der genaue Verlauf der Plangebietsumgrenzung sowie die einbezogene Teilflache der
Flursticke 300/8, 300/11 und 358/1 ergeben sich abschlieBend aus der nachfolgenden
Planzeichnung.

Abgrenzung des Geltungsbereiches

2. Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadt Frankenthal unterliegt einer stetigen Nachfrage nach Baugrundstiicken fir ei-
ne Wohnbebauung. Dieser Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken méchte die Stadt
Frankenthal in einem fir die Stadt sinnvollen und vertraglichen MafB nachkommen, in-
dem vorzugsweise die bestehenden Potenziale zur Nachverdichtung und Innenentwick-
lung innerhalb der bestehenden Ortslage in Anspruch genommen werden, bevor weitere
Bauflachen im AuBenbereich erschlossen werden.

Die Firmengruppe Willersinn beabsichtigt ihr friheres Betriebsgeldnde von einer bisher
gewerblichen Nutzung in eine Wohnbebauung umzunutzen. Auf dem mittig im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Grundstiick ist eine Bebauung mit Mehr-
familienhdusern, Reihenh&dusern, Doppelhdusern sowie mit Einfamilienhdusern geplant.
Die Stadt Frankenthal beflirwortet grundsétzlich eine Umnutzung der Flache zu Wohn-
zwecken.

Das Planungsgebiet ist baurechtlich derzeit dem unbeplanten Innenbereich gemans § 34
BauGB zuzurechnen. Eine Wohnbebauung fligt sich jedoch insbesondere angesichts
der damit verbundenen ErschlieBungserfordernisse nicht in die Eigenart der naheren
Umgebung ein. Zur planungsrechtlichen Absicherung des Vorhabens wird daher die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Nachdem sich fir eine der benachbarten Flachen eine Umnutzungsabsicht abzeichnete,
die gegebenenfalls zu stadtebaulichen Spannungen mit der bestehenden Wohnnutzung
héatte fihren kénnen, hat der Stadtrat der Stadt Frankenthal (Pfalz) in seiner Sitzung am
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07. Februar 2018 die Aufstellung des Bebauungsplans fir die gesamten bislang gewerb-
lich genutzten Flachen gefasst. Zugleich wurde eine Veranderungssperre erlassen, die —
gemeinsam mit dem Aufstellungsbeschluss — am 13.04.2018 veréffentlicht wurde.

Die Planungsabsicht des Grundstlickseigentiimers entspricht grundsétzlich der oben
dargestellten Zielsetzung der Stadt Frankenthal, vorrangig bestehende innerdrtliche
Baulandpotenziale fir die weitere bauliche Entwicklung zu nutzen.

Wesentliche Ziele der Stadt Frankenthal bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

¢ die Nachverdichtung in Form einer Umnutzung nicht mehr genutzter gewerblicher
Flachen

e Schaffung von Baugrundstlcken fir die Wohnnutzung durch die Nutzung von
Baulandpotenzialen innerhalb der bestehenden Ortslage

e Eine Mischung unterschiedlicher Wohnbauformen vom Geschosswohnungsbau
bis hin zu Einzelh&usern zu realisieren

e Zudem eine Nutzungsmischung im Gebiet zu gewahrleisten und anséassige Be-
triebe zu sichern

3. Verfahrensart
Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel der Schaffung eines planungsrechtlichen Rahmens
fir die Bestandssicherung der vorhandenen Bebauung sowie fir die Umnutzung einer
gewerblich genutzten Flache innerhalb der bereits bebauten Ortslage und dient daher
der Nachverdichtung. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren ge-
man § 13a BauGB aufgestellt.

Die sonstigen Voraussetzungen des § 13a BauGB sind erfillt, da

e die nach dem Bebauungsplan zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO weniger als 20.000 m? betragt

o der Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, weder begriindet noch vorbereitet.

e keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter (FFH- und Vogelschutzgebiete) bestehen.

o keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen wird auf die Durchfiihrung einer Umwelt-
prufung und auf die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet. Ungeachtet dessen sind
die maBgebenden Umweltbelange erfasst und in die Abwégung eingestellt. Eine frihzei-
tige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und eine friihzeitige Beteili-
gung der Behérden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde auch ohne gesetzliche Verpflich-
tung durchgefihrt.

4, Ubergeordnete Planungen und bestehende Bauleitplanungen
* Regionalplan
Die Stadt Frankenthal ist im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar als Siedlungsbe-

reich Wohnen gekennzeichnet. Diesem wird eine besondere Funktion als Wohnstandort
zugewiesen, dem eine erhéhte Nachfrage nach Wohnraum und Ausweisung von Wohn-
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bauflachen tber den Eigenbedarf hinaus zugeschrieben wird.
In der Planzeichnung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar ist das Plangebiet

als Siedlungsflache Wohnen Bestand dargestellt.
* Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Stadt Frankenthal stellt das Plangebiet im stidlichen Be-

reich als Mischbauflache im Bestand dar und den nérdlichen Bereich als Wohnbauflache
in Planung.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan ohne MaBstab

Da es sich bei dem Bebauungsplan um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
handelt und die geordnete stadtebauliche Entwicklung im Gemeindegebiet durch die
Abweichung vom Flachennutzungsplan nicht beeintréchtigt wird, wird der Flachennut-
zungsplan geman § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Zuge einer Berichtigung angepasst.

5. Bisheriges Baurecht

Das Gebiet befindet sich planungsrechtlich im unbeplanten Innenbereich gemaiR § 34
BauGB. Im unbeplanten Innenbereich ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art
und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tberbaut
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6.2

werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt und die ErschlieBung gesi-
chert ist. FUr die beabsichtige Umnutzung besteht im gegenwartigen Rechtszustand als
unbeplanter Innenbereich geman § 34 BauGB flr den riickwartigen Grundsticksteil kei-
ne ausreichende Genehmigungsgrundlage. Aufgrund dessen und um die ErschlieBung
zu sichern, ist daher eine planungsrechtliche Absicherung durch einen Bebauungsplan
notwendig.

Bestand und Struktur der vorhandenen Bebauung und der Freiflachen
Vorhandene und umgebende Nutzung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine zum Uberwiegenden Teil gewerblich genutz-
te Flache in Insellage zwischen zwei ausgedehnten Wohngebieten am norddéstlichen
Stadtrand von Frankenthal. Fir ein mittig gelegenes Grundstlck ist seitens des Eigen-
timers die Aufgabe der bisherigen gewerblichen Nutzung und eine Umnutzung in eine
Wohnnutzung vorgesehen.

Auf der gesamten Flache finden derzeit verschiedene gewerbliche Nutzungen (Leis-
tungszentrum flir Karate oder kleinere Lagerhallen, Autohaus, Einzelhandel etc.) statt.
Am 6stlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine Fernmeldestation der Telekom.

In unmittelbarer Nachbarschaft zu dieser gewerblichen Nutzung befindet sich 6stlich,
stdlich und westlich an das Plangebiet angrenzend bereits Wohnbebauung. Nérdlich
des Plangebietes befinden sich extensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft

Der weit Uberwiegende Teil des gewerblich genutzten Plangebietes besitzt keine beson-
dere Okologische Wertigkeit, da die Gebaude und Parkplatze den gréBten Teil der
Grundsticke versiegeln. Der teilweise sehr verwinkelte Gebaudebestand bietet Lebens-
raum flr Fledermause sowie flr die gebaudebritenden Vogelarten. Im Geltungsbereich
ist eine hohe Versieglung vorzufinden, die sich aufgrund der grof3flachigen Anlagen wie
Autohaus oder Einzelhandel und der zugehérigen Verkehrsflache fur den Zulieferverkehr
und Stellplatze ergibt. Grinflachen sind als ungenutzte Restflachen, gliedernde Grin-
elemente zwischen den einzelnen Nutzungen und privaten Garten vorhanden.

Zentral im Plangebiet befindet sich ein Ziergarten mit einem &lteren Baumbestand, der
den heimischen Vogelarten und Tierarten der Siedlung und des Siedlungsrandes einen
entsprechenden Lebensraum bietet.

FUr die bislang unbebauten Teile des Plangebiets kann daher nicht abschlieBend aus-
geschlossen werden, dass besonders geschitzte Arten bzw. streng geschitzte Arten im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vorkommen. Ist dies der Fall, werden die Best-
immungen in den §§ 44 ff Bundesnaturschutzgesetz mafBgebend. Gemal § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz gelten fiir die besonders geschitzten Arten umfassende Zugriffs-
verbote.

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben gelten die Bestim-
mungen jedoch nur fir die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrte Tier- und Pflan-
zenarten sowie die heimischen europaischen Vogelarten geman Art. 1 Vogelschutzricht-
linie. Ein VerstoB3 gegen das Stérungsverbot und das Zerstérungsverbot von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten liegt zudem nicht vor, soweit die 6kologische Funktion, der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten streng ge-
schitzter Arten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.
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Im Frdhjahr 2019 wurde durch das Biro fir Faunistik und Landschaftsdkologie Dirk
Bernd, Lindenfeld-Kolmbach, eine artenschutzfachliche Prifung (Artenschutzfachliche
Prifung zum Bebauungsplan ,Mérsch, Spitzacker” der Stadt Frankenthal, Mai 2019)
durchgefihrt. Die Prifung kam zu folgenden Ergebnissen:

Wertgebende national oder europarechtlich geschitzte und bestandsgefahrdete Pflan-
zenarten wurden nicht gefunden und sind aufgrund der tGberwiegend gartnerischen Nut-
zung und deren Habitateigenschaften auch nicht zu erwarten.

Das Plangebiet grenzt an kein Natura-2000-Gebiet an, eine Betroffenheit der Ziele weit
entfernt gelegener Gebiete ist nicht gegeben.

Habitatbdume

Habitatbdume sind Baume, die aufgrund ihrer strukturellen Auspragungen einer Vielzahl
von Arten Lebensraum bieten (z.B. Horstbdume, Hohlenbdume, Badume mit bestimmten
Merkmalen wie Pilzkonsolen, Totholz, Stammanrissen, Rindentaschen u.a.).

Innerhalb des Geholzbestandes fanden sich laut Gutachter keine H6hlenbaume oder
mulmreiche Faulstellen in alten Baumen.

Da jedoch der Buntspecht Nahrung suchend zu beobachten war, ist ein vollstandiger
Ausschluss auf H6hlungen bzw. auch Neuanlagen nach Ende der Untersuchung im Jahr
2018 nicht vollstdndig ausgeschlossen, so dass VermeidungsmaBnahmen erforderlich
werden.

Végel

Folgende Brutvégel sowie Nahrungsgaste konnten im Plangebiet nachgewiesen werden:

Héhlenbruter/Halbhéhlenbriter

Parus caeruleus Blaumeise - - § - 1-2
Parus major Kohlmeise § 1-2
Passer domesticus Haussperling § 4+
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz § 2
Sturnus vulgaris Star § 1
Freibruter in Gehodlzen/Stauden/Réhricht

Carduelis chloris Grunfink § 1-2
Columba palumbus Ringeltaube § 2
Fringilla coelebs Buchfink § 1
Pica pica Elster § 1
Sylvia atricapilla Ménchsgrasmtucke § 2
Turdus merula Amsel § 1
Bodennahe Briter, Bodenbriter

Erithacus rubecula Rotkehlchen § 1
Phylloscopus collybita Zilpzalp § 1
Troglodytes troglodytes Zaunkonig § 1
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Laut Gutachter handelt es sich bei allen Arten um typische, allgemein h&ufige und weit
verbreitete Siedlungsarten. Da die Planung vorsieht, den bestehenden Garten (Flurstiick
299/28) weitestgehend zu erhalten sowie eine Randeingriinung am nérdlichen Plange-
bietsrand vorgesehen wird, kann es zu rdumlichen Verlagerungen der Revierzentren der
einzelnen Brutpaare kommen. Verbotstatbestande der Naturschutzgesetzgebung wer-
den unter Einhaltung von zeitlichen VermeidungsmaBnahmen somit nicht erfillt.

Fidr die betroffenen Arten der Vorwarnliste bzw. der Roten Liste der Brutvogelarten wie
Star und Haussperling wurde jedoch eine vertiefende Prifung erforderlich. Die spezielle
artenschutzfachliche Prifung kommt fUr beide Arten zu dem Ergebnis, dass keine Ver-
botstatbesténde eintreten.

Amphibien und Reptilien

Amphibien wurden im Eingriffsbereich nicht gefunden. Fir diese Tiergruppe fehlen es-
senzielle Lebensstatten wie Gewasser vollstandig.

Auch Reptilien wurden im Eingriffsbereich nicht gefunden.

Potenziell sind schiittere Freiflachen sowie grabbarer Boden vorhanden. Ein Vorkom-
men der Zauneidechse ist demnach laut Gutachter nicht ausgeschlossen. Vermutlich ist
jedoch der Pradationsdruck durch freilaufende Hauskatzen derart hoch, dass eine An-
siedlung dieser Tiergruppe nicht dauerhaft gelingen kann.

Fledermause

Von dieser Artengruppe konnten nur drei Arten bioakustisch und Uber Sicht (Zwergfle-
dermaus) nachgewiesen werden.

Das Gebaude Mérscher StraBe 139 besitzt eine Drempelblechabdeckung, unter deren
Rand mit hoher Wahrscheinlichkeit Zwergfledermause siedeln, da frihmorgens das Ge-
baude umfliegende Individuen der Zwergfledermaus seitens des Gutachters beobachtet
werden konnten.

Weiterhin konnten noch der Abendsegler und die Breitfligelfledermaus mit Einzelrufen
bioakustisch nachgewiesen werden, die Vorkommen deuten auf Uberfliegende Tiere.
Quartierpotential ist im Plangebiet fir diese Arten praktisch nicht vorhanden.

Lediglich ein Vorkommen von Einzeltieren der Breitflugelfledermaus unter der Attika o.g.
Gebéaude ist mdglich, fir eine Kolonie ist die Auspragung des Quartierpotenzials zu ge-
ring.

FUr die gebaudebewohnenden Fledermausarten, die stellvertretend auch flr die BreitflU-
gelfledermaus und den Abendsegler stehen, sowie flr weitere potenziell temporar Ge-
baude besiedelnde Arten wurde eine spezielle Artenschutzrechtliche Prifung durchge-
flhrt, die zu dem Ergebnis kam, dass keine Verbotstatbestande erflllt werden.

Haselmaus

Die Haselmaus, die mittels Nest-Tubes, der Suche nach Freinestern und anhand von ty-
pischen Bissspuren von Haselnlissen geprift wurde, konnte nicht nachgewiesen wer-
den.

Auch hier scheint ein Vorkommen aufgrund des Pradationsdrucks durch freilaufende
Hauskatzen nicht méglich.
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6.3

6.4

Schmetterlinge/Tagfalter

Eine Betroffenheit flr die Arten ist laut Gutachten nicht gegeben; gezielte MaBnahmen
werden nicht erforderlich.

Die europarechtlich geschitzte Spanische Flagge wurde trotz eines fir die Art guten
Jahres 2018 nicht nachgewiesen. Eine Betroffenheit der wanderfahigen Art ist selbst bei
einem temporaren Vorkommen nicht gegeben, da die Art weitrdumig Nahrungs- und
Raupenfutterpflanzen findet und nicht essenziell auf das Plangebiet angewiesen ist.

Heuschrecken/Springschrecken

Insgesamt konnten im Plangebiet 5 Arten nachgewiesen werden. Fir die Arten werden
keine weiteren MaBBnahmen erforderlich, da sie weit verbreitet sind und in unmittelbarem
Umfeld ausreichend Lebensraum vorfinden, so dass es zu keiner Erfillung von Verbots-
tatbestdnden bei Planumsetzung kommt. Keine der nachgewiesenen Arten z&hlt in
Rheinland-Pfalz bzw. im nérdlichen Oberrheintiefland zu den bestandsgefahrdeten Ar-
ten.

Vorhandene ErschlieBung und technische Infrastruktur

Das Plangebiet wird aktuell Gber die stdlich angrenzende Mérscher Stral3e erschlossen.
Flr die geplante rickwartige Bebauung besteht damit derzeit kein éffentlicher Zugang.
Faktisch sind die rickwartigen Gebaude Uber die jeweiligen privaten Zufahrten der Fir-
men zu erreichen.

Das Plangebiet ist durch die bestehende Leitungsinfrastruktur in den angrenzenden Er-
schlieBungsstraBBen bereits vollstandig erschlossen.

Immissionsschutz

Auf das Planungsgebiet wirken sowohl der Verkehrslarm der umgebenden StraBen als
auch der Gewerbeldarm der innerhalb des Plangebietes vorhandenen Nutzungen ein.

Der auf die geplanten Bauflachen einwirkende Verkehrslarm sowie Gewerbeldrm wurde
im Rahmen eines Schallgutachtens berechnet (Schalltechnische Untersuchung, Bebau-
ungsplan ,Spitzacker® in Frankenthal, Krebs+Kiefer Fritz AG, Darmstadt, Mai 2019).

Verkehrslarm

Das Plangebiet ist umgeben von gerauschemittierenden Stra3en. Im Siiden grenzt das
Plangebiet an die K 3 sowie an die Einmindung der Ludwigshafener Stra3e. Im Norden
des Plangebiets verlauft die Bundesautobahn A 6 in einem Abstand von ca. 1.075 m
zum ndérdlichen Rand des Plangebiets.

Ziel der schalltechnischen Untersuchung ist es, die Immissionssituation durch Verkehrs-
larm der vorhandenen StraBen zu ermitteln und mit den schalltechnischen Orientie-
rungswerten gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005 zu vergleichen. Darauf aufbauend sind die
maBgeblichen AuBenlarmpegel als Grundlage zum Nachweis des Schallschutzes gegen
AuBenlarm zu bestimmen.

Bei den Berechnungen des StraBenverkehrs fir den AuBenlarmpegel sind die Beurtei-
lungspegel fir den Tag (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) bzw. fir die Nacht (22:00 Uhr bis
06:00 Uhr) nach der 16. BImSchV ,Verkehrslarmschutzverordnung“ zu bestimmen.
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Ergebnis der Berechnungen ist, dass sowohl im Nacht- als auch im Tagzeitraum der
schalltechnische Orientierungswert (SOW) der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts teilweise um mehr als 10 dB(A) Uberschritten wird.
Der SOW fiir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts wird um bis zu 5
dB(A) Uberschritten. In den Teilbereichen des eingeschrankten Gewerbegebietes wer-
den die Orientierungswerte (65 dB(A)) eingehalten.

Gewerbelarm

Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein Bebauungsplangebiet, in dessen Geltungs-
bereich gewerbliche Nutzungen liegen. Von den gewerblichen Nutzungen im Plangebiet
wirken Gerausche auf die vorhandenen und geplanten schutzwilrdigen Nutzungen im
Plangebiet sowie auf die Umgebung des Plangebiets ein.

Die Schallausbreitungsberechnungen zum Anlagenlarm werden gemaB TA Larm nach
der DIN-Vorschrift ISO 9613-2 durchgefiihrt. Hierbei errechnet sich der Beurteilungspe-
gel am Immissionsort aus den Schallleistungen der Quellen, der Einwirkzeit sowie der
Ausbreitungsdampfung.

Folgende gewerbliche Nutzungen befinden sich innerhalb des Plangebietes:

e die Autohaus Volkswagen Rhein-Neckar GmbH (Kfz-Verkauf und —Reparatur)
auf dem Grundstick Mérscher StraBBe 129,

e ein Sozialkaufhaus sowie die Kampfkunstschule Mertz auf dem Grundstiick Mor-
scher StraBe 139,

e der Discounter Netto-Markt auf dem Grundsttick Mérscher StraBBe 141

e ein Betriebsgebdude der Deutschen Telekom auf dem Grundstick Morscher
StraBe 143.

Da keine Anderungen hinsichtlich der Nutzung der vorhandenen Betriebe vorgesehen
sind, wurde auf eine Untersuchung der Gerauscheinwirkungen auf die vorhandenen
schutzwurdigen Nutzungen auBerhalb des Plangebiets verzichtet. Es ist lediglich eine
Untersuchung der auf die innerhalb des Plangebiets liegenden schutzwirdigen Nutzun-
gen erforderlich.

Grundlage der Beurteilung war die tatsachliche Betriebstatigkeit der genannten Betriebe.
Hierzu wurden seitens des Gutachters Annahmen getroffen.

Der Beurteilungspegel aufgrund des Anlagenlarms betragt am Tag bis zu 58 dB(A). Be-
troffen ist das Grundstick Mérscher StraBBe 137. Am dort bestehenden Gebaude wird je-
doch der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) flr Allgemeine Wohngebiete eingehalten.
Seitens des Gutachters wird daher eine Orientierung des straBenseitigen Baufensters an
der bestehenden Gebaudekante empfohlen; ein immissionsschutzrechtlicher Konflikt
kann damit vermieden werden.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Misch- und Gewerbegebiete werden im ge-
samten Planungsgebiet eingehalten.

Die Immissionsrichtwerte fir den Nachtzeitraum fir Allgemeine Wohngebiete und damit
auch fir Misch- und Gewerbegebiete werden im gesamten Plangebiet eingehalten bzw.
teilweise deutlich unterschritten.

Die zulassigen Spitzenpegel der TA Larm bzgl. kurzzeitiger Gerduschspitzen werden
ebenfalls im gesamten Plangebiet eingehalten. In der Nacht treten keine kurzzeitigen
Gerauschspitzen auf.
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6.5

Bodenschutz

Das Plangebiet ist zum weit Gberwiegenden Teil versiegelt. Unversiegelte Bodenflache,
die noch die nattrlichen Bodenfunktionen aufweist, findet sich im rickwéartigen Bereich
der Wohnbebauung (Mérscher StraBe 137) und am nérdlichen Plangebietsrand.

Aufgrund der Lage im Bereich des Siedlungskérpers sowie der gewerblichen Nutzung ist
jedoch auch flr die derzeit unbebauten Flachen damit zu rechnen, dass die natrlichen
Bodenverhaltnisse in der Vergangenheit bereits durch menschlichen Eingriff gestort
wurden beispielsweise zur Anlegung von unbefestigten Parkflachen.

Durch das Biro RSK Alenco GmbH, Kandel wurde im Juli 2019 eine historische Kurz-
recherche bzgl. Altlasten und Kampfmitteln durchgefuhrt.

Eine Luftbildauswertung ergab keine Anhaltspunkte auf eine Belastung durch Kampfmit-
tel im Plangebiet. Eine Abfrage bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid auf
eingetragene Altlasten auf den betreffenden Flurstlicken ergab laut Gutachter ebenfalls
keine Verdachtsbereiche auf mdgliche registrierte Altablagerungen.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die jeweiligen Flurstiicke, ihre Nutzung sowie die ent-
sprechenden Verdachtspunkte:

Flurstiick | Haus [ Nutzung Bemerkungen Verdachts-
Nr. : punkte
299/13 127 Wohngebéude, mit | Wohngebaude keine Auf diesen Flur-
Garten und dahinter- | mind. seit 1944 stiicken ist keine
liegender Brachfla- |und 1945 /1/ Bebauung geplant.
che Es sollen keine
umwelt techni-
299/5 129 Autohaus mit Werk- Werkstatt, schen Untersu-
statt und Waschan- Waschanlage | chungen erfolgen
lage
299/26 131 Altes verlassenes der nordwestliche | keine Auf diesen Flur-
Haus des heutigen | Bereich dient zur stiicken ist der
Grundstilickbesitzers, | Zeit als Parkplatz Rickbau der Be-
dahinter lagen Gar- ) stands- gebédude
ten und Pferstalle, und ein Neubau
bereichsweise mit geplant
Asphalt oder Beton
versiegelt S
299/ 8 133/135 | Blrogebaude mit im hinteren Teil Uberirdischer
Arztpraxis und La- steht ein Gberirdi- | Dieseltank .
gerhallen. Straen- |[scher 5m® Tank
seitig existiert ein
Mehrfamilienhaus
299/28 137 Wohngebiude keine Auf diesen Flur-
299/30 | 139 Birogebaude mit keine stiicken ist keine
dahinter liegender ' Bebauung geplant.
Brachfliche Es sollen keine
_ umwelttechnischen
358/1 offentlicher Weg keine Untersuchungen
300/54 - keine erfolgen
300/56
300/6, 141, Lebensmittelmarkt keine
302/10 143 mit Parkplatz
und
302/11 I

Ubersicht Flurstiicke mit Nutzung und Verdachtspunkten, aus: Bebauungsplan ,Spitzacker* in Frankenthal,
hier: Ergebnisse der historischen Kurzrecherche, RSK Alenco, Kandel, Juli 2019
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6.6

Im Rahmen der historischen Recherche und der Begehung konnte laut Gutachter ein
Verdachtspunkt ermittelt werden. Dieser liegt um den Uberirdischen 5 m2? Tank auf dem
Flurstliick 299/8. Hinweise auf Verunreinigungen sowie Undichtigkeiten des Tanks waren
nicht erkennbar. Im Rahmen der geotechnischen Erkundung ist vorgesehen seitens des
Gutachterburos, eine Kleinrammbohrung vor dem Tank durchzufiihren und ausgewahlte
Proben auf den Verdachtsparameter Mineral6lkohlenwasserstoffe zu analysieren.

Aus der historischen Recherche ergeben sich keine Hinweise auf etwaige
nutzungsbedingte, umweltgefahrdende Belastungen der Flursticke.

Fir den Bereich der geplanten Wohnbebauung wurden erganzend zur historischen
Recherche Bohrungen durchgefihrt. Dabei ergab sich folgender schematischer Aufbau:

e In der Regel stehen im Untersuchungsgebiet bis maximal 1,1 m unter
Gelandeoberkante aufgefillte Kiesen, Sanden und Schluffen bis zur max. erreichten
Endteufe von 5 m Feinsande an. Bereichsweise sind schluffige bzw. z.T. organische
Tone eingeschaltet.

o Die zuoberst erbohrten aufgeflliten Béden sind je nach Schluffgehalt nur bedingt fur
eine Grindung geeignet. Bei einer Griindung in diesen Schichten ist der Einbau einer
Schottertragschicht notwendig. Die Méachtigkeit ist von der GroBe des jeweiligen
Gebéaudes abhangig.

e Die im Bereich einer Kleinrammbohrung darunter erbohrten organischen Boden sind
fir eine Uberbauung nicht geeignet. Jedoch ist die Ausdehnung dieser Béden durch
die bisherigen Bohrungen nicht bekannt.

¢ Die bis zur Endteufe angetroffenen Sande sind fir eine Grindung gut geeignet.

Wahrend der Gelandearbeiten konnte aufgrund des Zufallens in der bis 5 m unter
Gelandeoberkante abgeteuften Kleinrammbohrung kein Grundwasser eingemessen
werden. Es war jedoch eine Verndssung des Bohrgutes ab einer Tiefe von ca. 4 m unter
Gelandeoberkante (ca. 87 m NHN) festzustellen. Wahrend nassen Witterungsperioden
kann es zu einem héheren Grundwasserstand kommen.

Eine umwelttechnische Analyse an einer Mischprobe der aufgefllliten Bodenschichten
auf die Parameter der LAGA Boden ergab keine Auffélligkeiten. Auch die Analyse einer
Bodenprobe aus dem in der historischen Recherche genannten Dieseltank ergab keine
Hinweise auf eine Belastung durch den Verdachtsparameter
Mineralélkohlenwasserstoffe.

Anhand der durchgeflihrten Bohrungen ergaben sich somit laut Bodengutachter keine
Hinweise auf Belastungen, die einer wohnbaulichen Nutzung entgegenstehen wirden.

Denkmalpflege

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegende Gebaude Mdrscher StraBe 131
ist in der Denkmalliste des Landes Rheinland-Pfalz als Einzeldenkmal aufgefthrt. Falls
das dort stehende Gebaude umgebaut oder gar abgebrochen werden soll, ist die ge-
plante MaBnahme rechtzeitig bei der zustdandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen und die Abstimmung mit der Landesdenkmalpflege zu beachten. Aus dem
Status als Kulturdenkmal kénnen sich Uber den Bebauungsplan hinaus geman Denk-
malschutzgesetz weitergehende Anforderungen an die Zuldssigkeit baulicher Anlagen
ergeben.

Des Weiteren liegen keine Erkenntnisse Uber archaologische Bodenfunde vor. Dennoch
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kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind zu berlcksichtigen und
dirfen im Zuge von Bauausfihrungsarbeiten nicht berihrt oder von ihrem angestamm-
ten, historischen Standort entfernt werden.

Im Bebauungsplan ist daher ein Hinweis auf die Beachtung der Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes bei durchzuflihrenden Tiefbauarbeiten im Baugebiet verankert.

Stadtebauliche Konzeption und PlanungsmaBnahmen
Grundkonzeption

Grundlegende Zielsetzung der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Schaffung von
Wohnraum. Auf dem Gelande der Firmengruppe Willersinn sollen deshalb Mehrfamilien-
hauser, Reihenhauser und vereinzelt Doppelh&user sowie Einfamilienhauser entstehen.
An der StraBBe angrenzend sollen zwei Mehrfamilienhduser mit ausreichend groBen Ab-
stdnden zwischen den beiden Gebauden realisiert werden, um die stadtebauliche Struk-
tur eines durchgriinten Wohngebiets zu gewahrleisten. Im rlickwartigen Bereich soll eine
lockere Bebauung angesiedelt werden. Zentral auf dem Grundstlick soll ein Kinderspiel-
platz errichtet werden.

In der Stadt Frankenthal ist seit dem 01.06.2019 eine Richtlinie zum geférderten Miet-
wohnungsbau in Kraft getreten. Die Richtlinie findet Anwendung, wenn mindestens 10
Wohnungen im Geschosswohnungsbau nachgewiesen werden. Ist dies — wie fir den
Bereich des geplanten Geschosswohnungsbaus entlang der Mdrscher StraBe anzu-
nehmen ist - der Fall, muss fiir 30 % der geschaffenen Wohnungen bzw. 30 % der
Wohnflache eine entsprechende Férderung nachgewiesen werden. Die Sicherung der
Umsetzung dieser Vorgabe erfolgt durch einen stadtebaulichen Vertrag zum Bebau-
ungsplan.

Die erforderlichen Stellplatze sollen vorrangig entlang der inneren ErschlieBungsstralBe
untergebracht werden.

Die ErschlieBung erfolgt Gber eine von der Mérscher StraBe ausgehende verkehrsberu-
higte private Stichstraf3e.

Flr den Ubrigen Geltungsbereich besteht die Zielsetzung darin, eine Sicherung der be-
stehenden Nutzungen vorzunehmen. Die ansassigen Unternehmen sollen planungs-
rechtlich abgesichert werden. Zugleich sollen ihnen Umstrukturierungen und Erweiterun-
gen in einem insbesondere unter immissionsschutzrechtlichen Gesichtspunkten definier-
ten Rahmen ermdglicht werden.
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7.2

erplatz

Konzeption des Vorhabentrégers fir den zentralen Plangebietsbereich ohne MaBstab

Art der baulichen Nutzung

Ausgehend von der heterogenen Nutzung werden innerhalb des Plangebietes unter-
schiedliche Arten der baulichen Nutzung festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet

Der zentrale Plangebietsteil, welcher zu einer Wohnnutzung umgenutzt werden soll, so-
wie die bestehenden, durch Wohngebaude genutzten Flachen, werden als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe sowie Anlagen flr sportliche Zwe-
cke aufgrund ihres groBBen, mit den Zielen der Planung nicht vereinbaren Platzbedarfs
sowie Schank- und Speisewirtschaften und Tankstellen aufgrund ihres besonderen
Storpotenzials unzuldssig. Tankstellen flr Elektrofahrzeuge aller Art kbnnen zugelassen
werden, da diese in der Regel Uber einen langeren Zeitraum belegt werden und damit
eher als erganzender Service zum reinen Parkplatz am Arbeitspatz oder wahrend eines
Einkaufs genutzt werden, ohne wesentlich zuséatzlichen Verkehr zu induzieren.

Sondergebiet

Als Zweckbestimmung fir das Sondergebiet gemal § 11 BauNVO wird ,Einzelhandel
Nahversorgung“ festgesetzt. Innerhalb des Sondergebiets erfolgt hinsichtlich der zulas-
sigen Art der baulichen Nutzung eine abschlieBende textliche Festsetzung der zulassi-
gen Nutzungen. Zugelassen werden

¢ ein Einzelhandelsgeschaft mit den Hauptsortimenten ,Nahrungs- und Genussmit-
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tel“ und sonstige nahversorgungsrelevante Waren und Sortimenten (Drogeriewa-
ren, Kosmetik, Apothekerwaren, Schnittblumen, Zeitschriften, Papier- und
Schreibwaren) mit einer Verkaufsflache von maximal 700 m2. Innenstadtrelevan-
te Sortimente sowie Aktionsartikel sind auf bis zu 5 % der Verkaufsflache zulés-

sig.

e ein Béackerei-Café mit Backwarenverkauf und einer maximalen Gastraumflache
von 60 m?2

e die den zuldssigen Nutzungen zugeordneten Nebenanlagen, Stellplatze und ihre
Zufahrten

e Tankstellen in Form von Stromtankstellen fir Elektrofahrzeuge aller Art.

Eine Erweiterung des Marktes widerspricht den Zielaussagen des Einzelhandelskon-
zepts der Stadt Frankenthal. Insbesondere widerspricht es dem Ziel der Begrenzung der
Entwicklung an peripheren Standorten zugunsten der zentralen Versorgungsbereiche.

Diese Zielaussage basiert auf einer gemeinsamen Betrachtung der Auswirkungen aller
bekannten und z.T. schon genehmigten Vorhaben in Frankenthal, deren Auswirkungen
sich kumulieren. In der empfohlenen Variante der Auswirkungsanalyse von isoplan-
Marktforschung aus dem Mai 2017 wurden die Grenzen einer tragfahigen Erweiterung
der Verkaufsflachen fir alle zum damaligen Zeitpunkt bekannten Vorhaben ausgelotet
(die Netto-Erweiterung gehérte nicht dazu). Dartber hinaus gehende Erweiterungen soll-
ten an anderer Stelle eingespart werden. Problematisch wird es, wenn alle Markte letzt-
lich mehr Verkaufsflache realisieren als in der Auswirkungsanalyse empfohlen.

Abgesehen von den im Einzelhandelskonzept beschriebenen Nahversorgungsstandor-
ten und der etwaigen SchlieBung von Licken im Nahversorgungsnetz durch nicht grof3-
flachige Markte ist eine Ansiedlung groB3flachigen Einzelhandels aller Art auBerhalb der
zentralen Versorgungsbereiche und der Erganzungsstandorte nicht geplant und sollte
deshalb ausgeschlossen werden.

Die Begrenzung der Sortimente knlpft an das Einzelhandelskonzept der Stadt Fran-
kenthal an und unterstreicht die stadtebaulich gewollte Nahversorgungsfunktion des
Markts. Zur Sicherung dieser Nahversorgungsfunktion werden daher die tber die nah-
versorgungsrelevanten Sortimente des taglichen Bedarfs hinausgehenden innenstadtre-
levanten Sortimente und Aktionswaren auf maximal 5 % der Verkaufsflache begrenzt.

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Fir die derzeit gewerblich genutzten Teilflachen wird als Art der baulichen Nutzung ent-
sprechend der derzeitigen Nutzung ein Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO fest-
gesetzt.

Flr das Gewerbegebiet soll grundsétzlich der gesamte Katalog der zulassigen Nutzun-
gen gemafR § 8 BauNVO zugelassen werden, soweit jedoch nicht stadtebauliche Grin-
den einen Nutzungsausschluss erforderlich machen. Die Erforderlichkeit der Nutzungs-
ausschlUsse kann sich insbesondere aus den Auswirkungen der Nutzungen auf das ge-
samtortliche Geflige oder das unmittelbare Umfeld ergeben. Folgende einschrankenden
Regelungen werden nach Abwéagung aller Belange fir erforderlich erachtet:
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Beschrankung der zuldassigen Nutzungen unter immissionsschutzrechtlichen As-
pekten

Aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung wird es zur vorbeugenden Vermeidung von
Immissionskonflikten als erforderlich erachtet, die zuldssigen Nutzungen im Bereich des
Gewerbegebiets auf solche Betriebe zu begrenzen, die von ihrem Stérgrad her auch in
einem Mischgebiet zuldssig waren.

Durch die Umsetzung der Planung riickt eine Bebauung mit der immissionsschutzrecht-
lichen Schutzwirdigkeit entsprechend der eines Allgemeinen Wohngebiets naher an be-
stehende gewerbliche Nutzungen heran. Dadurch kommt es zu Einschrankungen der
durch die Schutzwirdigkeit der Nachbarbebauung bestimmten Emissionsmdglichkeiten
im Bereich der gewerbliche genutzten Baugrundstiicke. Wie sich aus dem Schallgutach-
ten ergibt, werden die Emissionsméglichkeiten durch die bestehenden Gewerbebetriebe
jedoch bislang nicht ausgeschopft.

Die bestehenden gewerblichen Nutzungen sind jedoch bereits gegenwartig durch die
Nachbarnutzungen, insbesondere durch die Wohnbebauung sidlich der Mérscher Stra-
Be sowie durch die vorhandene Wohnbebauung im Planungsgebiet in Hinblick auf die
maximal mdglichen Emissionen eingeschrankt.

Diese potenzielle Einschrankung der Nutzbarkeit der Flachen im Gewerbegebiet wird im
Rahmen der Abwagung im Interesse des dringenden Wohnungsbedarfs in Frankenthal
hingenommen.

Wohnungen im Gewerbegebiet

Ein grundsatzlicher Ausschluss von Wohnungen im Gewerbegebiet wird angesichts der
Einschrankung auf das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe und der
umgebend vorhandenen Wohnnutzung nicht far erforderlich erachtet. Vielmehr gelten
die allgemeinen Bestimmungen des § 8 BauNVO. Wohnungen bleiben somit nur aus-
nahmsweise und nur fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter zulassig. Jede Wohnung muss einem Betrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein.

Einzelhandel

Zum Schutz des bestehenden Einzelhandels innerhalb des zentralen Versorgungsbe-
reichs wird Einzelhandel mit Ausnahme der bestehenden Einzelhandelsnutzungen im
Plangebiet weitgehend ausgeschlossen.

Zulassig sind somit nur Einzelhandelsbetriebe flr Fahrzeuge jeglicher Art (KFZ, Motor-
rader, Fahrrader) einschlieB3lich zugehérigem Zubehdr sowie Einzelhandel in Verbindung
mit Anlagen flr soziale Zwecke (bestehendes Sozialkaufhaus).

Beschrankungen der zuldassigen Nutzungen aufgrund der gegebenen Standortlage

Um den angestrebten Charakter des Gewerbegebietes zu wahren und Konflikte inner-
halb des Gebiets zu vermeiden, werden zudem Vergnlgungsstatten aufgrund ihrer pub-
likumsintensiven Nutzung ausgeschlossen. Tankstellen sind aufgrund ihres besonderen
Stérpotenzials ebenfalls unzuldssig. Tankstellen fir Elektrofahrzeuge aller Art kénnen
zugelassen werden, da diese in der Regel Uber einen langeren Zeitraum belegt werden
und damit eher als erganzender Service zum reinen Parkplatz am Arbeitspatz oder wah-
rend eines Einkaufs genutzt werden, ohne wesentlich zusatzlichen Verkehr zu induzie-
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7.3  MaB der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Als MaB3 der baulichen Nutzung wird fir das allgemeine Wohngebiet eine GRZ von 0,4
festgesetzt. Durch diese GRZ soll eine der innerértlichen Lage angepasste angemesse-
ne bauliche Dichte ermdglicht werden. Daher wird die Obergrenze des § 17 Abs. 1
BauNVO ausgeschopft.

Um sicher zu stellen, dass sich die neu entstehende Bebauung in Bezug auf Bauhéhe
und Baumasse in die umgebend angrenzende Bebauung einfligt, wird die Zahl der Voll-
geschosse in den rickwartigen Grundstiicksbereichen auf maximal Il und entlang der
Mérscher StraBe auf maximal Il beschrankt. Die fUr die geplante Neubebauung festge-
setzten Trauf- und Firsthbhen bzw. Gebaudehéhen orientieren sich an der konkreten
Planung des Vorhabentragers.

Die festgesetzte maximal zuldssige Traufhéhe darf Gber maximal 1/3 der zugehérigen
Gebaudelange tberschritten werden, um Ruckspriinge in der Dachgestaltung z.B. durch
Dacheinschnitte oder einen zurlickgesetzten Eingang zu erméglichen.

Durch die Festsetzungen zur GRZ, zur Zahl der Vollgeschosse sowie zur First- und
Traufhéhe wird das zulassige Mal der baulichen Nutzung bereits ausreichend bestimmt
und die Kubatur der zulassigen Baukdrper soweit begrenzt und umschrieben, dass auf
eine zusatzliche Festsetzung zur Geschossflachenzahl verzichtet werden kann.

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Flr das Gewerbegebiet wird das Mal3 der baulichen Nutzung mit einer in Bezug auf die
Obergrenzen gemaB § 17 Baunutzungsverordnung verringerten GRZ von 0,4 festge-
setzt, um die zulassige Versiegelung auf den teilweise groBen Grundstliicken auf ein
ausreichendes Maf3 zu beschranken. Zur Absicherung des Bestands darf die maximal
zuldssige Grundflachenzahl durch Nebenanlagen sowie fir Stellplatze und ihre Zufahr-
ten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Als Gebaudehdéhen werden eine maximal zuldssige Traufhéhe von 11,0 m und eine ma-
ximal zulassige Firsthéhe von 14,0 m zugelassen.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachen- oder Baumassenzahl kann verzichtet wer-
den, da die maximal mégliche Kubatur ausreichend Uber die Festsetzung der Grundfla-
chenzahl sowie der maximal zulassigen Gebaude- und Traufhéhe geregelt ist.

Sondergebiet ,Einzelhandel”

Fir das Sondergebiet wird das MafR3 der baulichen Nutzung mit einer in Bezug auf die
Obergrenzen geman § 17 Baunutzungsverordnung verringerten GRZ von 0,4 festge-
setzt, um die zulassige Versiegelung auf ein ausreichendes Mal3 zu beschranken. Zur
Absicherung des Bestands darf die maximal zulassige Grundflachenzahl jedoch durch
Nebenanlagen sowie flr Stellplatze und ihre Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,9 Uberschritten werden.

Als Gebaudehbhen werden, in Anlehnung an den Bestand, eine maximal zulassige
Traufhéhe von 5,0 m und eine maximal zulassige Firsthdhe von 8,0 m zugelassen.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachen- oder Baumassenzahl kann verzichtet wer-
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7.4

7.5

den, da die maximal mégliche Kubatur ausreichend Uber die Festsetzung der Grundfl&-
chenzahl sowie der maximal zuldssigen Gebaude- und Traufhéhe geregelt ist.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen definiert. Diese orien-
tieren sich im zentralen Bereich der Planung an der konkreten Vorhabenplanung.

Im Ubrigen besteht die Zielsetzung darin, eine Sicherung der bestehenden Nutzungen
im Bereich des Gewerbe- und Sondergebietes vorzunehmen. Die ansassigen Unter-
nehmen sollen planungsrechtlich abgesichert werden. Zugleich sollen ihnen Umstruktu-
rierungen und Erweiterungen in einem definierten Rahmen ermdglicht werden.

Von allen Plangebietsgrenzen halten die Uberbaubaren Grundstiicksflachen mindestens
den bauordnungsrechtlichen Mindestabstand von 3 m ein.

Um die Integritat des Kulturdenkmals Mérscher StraBe 131 zu bewahren, ist entspre-
chend den im Verfahren geduBerten Anforderungen der Generaldirektion Kulturelles Er-
be die Uberbaubare Grundsticksflache im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebie-
tes (Mérscher StraBe 129) 25 m von der StraBe zuriickversetzt.

Auch im Allgemeinen Wohngebiet Mérscher StraBe 137 wird die Uberbaubare Grund-
sticksflache an der straBenseitigen Kante des bestehenden Gebaudes festgelegt, um —
wie in Kapitel 6.4 dargelegt - immissionsschutzrechtliche Konflikte mit den vorhandenen
gewerblichen Nutzungen in der Nachbarschaft zu vermeiden.

Im WA 5 ist festgesetzt, dass ein Vortreten von Gebaudeteilen Uber die Baugrenze nicht
zuldssig ist, auch nicht in geringfigigem Ausmaf. Dadurch wird gewahrleistet, dass die
Feuerwehr eine ausreichende Zufahrtsmdéglichkeit hat. Im Ubrigen Plangebiet ist die
StraBenbreite mit 6 m dafiir ohnehin ausreichend dimensioniert und eine solche Festset-
zung nicht notwendig.

Bauweise / Stellung baulicher Anlagen

Im Plangebiet ist entsprechend der bestehenden umgebenden Bebauungsstruktur fur
den weit Uberwiegenden Teil eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelh&usern fest-
gesetzt. Im Bereich der neu entstehenden Wohnbebauung werden fir einen Teilbereich,
aufgrund der konkreten Planung des Vorhabentrégers, auch Hausgruppen zugelassen
(WA 3). Durch die offene Bauweise mit allseitiger Einhaltung der bauordnungsrechtlich
erforderlichen Grenzabstande sowie durch die Beschrankung auf Einzel- und Doppel-
hauser wird die Einhaltung ausreichender Abstidnde der Gebaude zueinander sowie zu
den umgebenden Gebauden gewahrleistet.

Um eine ausreichende Nutzbarkeit der Grundstiicke zu gewahrleisten, wird im einge-
schréankten Gewerbegebiet die abweichende Bauweise entsprechend der offenen Bau-
weise, jedoch ohne eine Beschrdnkung der maximalen Gebaudelange festgesetzt. Fr
eine Begrenzung der zuldssigen Gebaudelédnge wird hier keine Erforderlichkeit gesehen.
Zur Absicherung des Bestands wird im Sondergebiet die abweichende Bauweise in
Richtung Osten entsprechend der geschlossenen Bauweise, im Ubrigen entsprechend
der offenen Bauweise festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 wird, um eine aus-
reichende Nutzbarkeit der Grundstlicke zu gewahrleisten, ebenfalls die abweichende
Bauweise festgesetzt. Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist deshalb eine
Bebauung an die 6stliche Grundstlcksgrenze zuldssig. Im Ubrigen gelten die Bestim-
mungen der offenen Bauweise.
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7.7

7.8

Flachen fiur die soziale Wohnraumférderung sowie Wohnungen fiir Personen-
gruppen mit besonderem Wohnbedarf

In der Stadt Frankenthal besteht ein dringender Wohnungsbedarf. Dieser Wohnungsbe-
darf liegt auch fur einkommensschwéchere Bevodlkerungskreise vor. Die Stadt sieht da-
her die Erforderlichkeit, den sozialen Wohnungsbau zu férdern. Hierzu hat die Stadt
Frankenthal eine Richtlinie zum geférderten Mietwohnungsbau erlassen, die seit dem
01.06.2019 gdltig ist. Zur Umsetzung dieser Richtlinie zum geférderten Mietwohnungs-
bau werden Vorgaben zur Zahl der Wohnungen bzw. zum Anteil der Wohnflache, die mit
Mitteln des sozialen Wohnungsbaus geférdert werden kénnen, festgesetzt. Die inhaltli-
chen Vorgaben ergeben sich aus der genannten Richtlinie. Dies gilt auch fir die Forde-
rung, dass die Wohnungen zu 100% barrierefrei herzustellen sind.

Der Stadt ist bewusst, dass mit dieser Festsetzung nur die baulichen Standards des so-
zialen Wohnungsbaus vorgeschrieben werden kénnen. Aus der Festsetzung folgt nicht
zwingend, dass tatsachlich Férdermittel in Anspruch genommen werden und damit eine
Verpflichtung zur Begrenzung der Mieten eingegangen werden muss. Zur Umsetzung
der stadtebaulichen Zielsetzung wird daher ergdnzend zur Festsetzung im Bebauungs-
plan eine vertragliche Vereinbarung erforderlich.

Stellplatze und Garagen

Im Bereich der geplanten Mehrfamilienhausbebauung (WA 2) sind Stellplatze und Ne-
benanlagen nur innerhalb gesondert festgesetzter Flachen flr Stellplatze und Nebenan-
lagen, innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie in Tiefgaragen zuldssig.
Tiefgaragen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Im
Bereich der geplanten Hausgruppenbebauung (WA 3) sind Stellplatze und Nebenanla-
gen nur innerhalb gesondert festgesetzter Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen
sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Mit dieser Regelung
wird angesichts der Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der Flachen
fir Stellplatze und Nebenanlagen erreicht, dass die Parkierungseinrichtungen vorrangig
entlang der inneren ErschlieBungsstraBe angeordnet werden missen. Ein Anbau von
PKW-Stellplatzen und gréBeren Nebenanlagen an die Nachbargrenzen wird damit im In-
teresse der Eigentiimer der angrenzenden Wohnbaugrundstiicke weitgehend vermie-
den. Ebenfalls wird somit eine ausreichende Durchgriinung des Plangebietes sicherge-
stellt.

Aufgrund der zu erwartenden Beeintrachtigung des flieBenden Verkehrs und der erhéh-
ten Unfallgefahr wird entlang der Mérscher StralBe im Bereich des Sondergebietes sowie
der neu entstehenden Wohnbebauung ein Zufahrtsverbot festgesetzt, damit die Stell-
platze nicht direkt von der 6ffentlichen Verkehrsflache angefahren werden darfen.

FOr Fahrradstellplatze wird kein Regelungsbedarf gesehen. Diese sind demnach Uberall
zuldssig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Da die ErschlieBung der Baufelder im Allgemeinen Wohngebiet teilweise Uber private
Verkehrsflachen erfolgt, werden diese Flachen als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der angrenzenden Baugrundstiicke sowie der innerhalb des Plangebietes ta-
tigen oder tatig werdenden Leitungstrager sowie Entsorgungsunternehmen festgesetzt.
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7.10

7.11

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits durch die sudlich angrenzende Mérscher StraBe erschlossen.
Der zentrale Teil des Plangebietes wird durch eine verkehrsberuhigte, private Stichstra-
Be mit einer Breite von 5,50 m erschlossen. Die Mérscher StraBe ist hierfir ausreichend
ausgebaut; ein zusatzlicher gemeindlicher ErschlieBungsaufwand ergibt sich nicht.

Kinderspielplatz

Zentral im Plangebiet wird fir die neu entstehende Wohnbebauung ein privater Kinder-
spielplatz zur Sicherung des Spielplatzbedarfs fir das neue Wohngebiet festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Zuge der planerischen Zuriickhaltung soll auf bauordnungsrechtliche Festsetzungen -
insbesondere auf Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen - soweit méglich ver-
zichtet werden. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen sollen lediglich zur Dachgestal-
tung, zu Werbeanlagen sowie zur Gestaltung von Stellplatzen und unbebauten Flachen
der privaten Baugrundstliicke getroffen werden, um sicher zu stellen, dass sich das
Plangebiet gestalterisch in die umgebende Bebauung einfligt.

Dachform und Dachneigung

Im Zuge der planerischen Zurlickhaltung wird auf die Festsetzung einer Mindestdach-
neigung verzichtet. Fir Hauptgebaude sind Flachdacher sowie geneigte Dacher mit ei-
ner Dachneigung von maximal 40° im Bereich der Wohngebiete zuldssig. Die Beschran-
kung der maximalen Dachneigung ist erforderlich, um einen Missbrauch durch sehr stei-
le Mansarddacher zu vermeiden. Hierdurch kénnte die Festsetzung zur Zahl der Vollge-
schosse unterlaufen und ein deutlich gréBeres Bauvolumen geschaffen werden. Far
Pultdacher ist eine maximale Dachneigung von 22° zulassig, da hier sonst ebenfalls
sehr hohe Wandhohen entstehen kénnen. Weiterhin sind im Allgemeinen Wohngebiet
Vordéacher nur innerhalb des Baufensters zuldssig, um aufgrund der geringen StrafBen-
breite die Befahrbarkeit der ErschlieBungsstraBe fur die Feuerwehr sicherzustellen.

Um ein zu groBes Bauvolumen zu verhindern, wird festgesetzt, dass flr gewerblich ge-
nutzte Gebaude sowie untergeordnete Geb&udeteile und Nebengebaude nur Dacher mit
einer maximalen Dachneigung von 20° zuldssig sind.

Durch Regelungen zu Dacheinschnitten und Dachgauben wird sichergestellt, dass die
Dachflachen nicht GbermaBig zergliedert werden kénnen. Gleichzeitig wird die maximal
mdgliche Baumasse auf ein vertragliches Mal3 begrenzt.

Gestaltung der Vorgarten

Um den Charakter eines durchgriinten Wohngebietes zu gewahrleisten, sind Vorgéarten
zu einem Anteil von mindestens 50 Prozent dauerhaft mit Pflanzen gartnerisch anzule-
gen, zu pflegen und zu unterhalten. Darlber hinaus dirfen Vorgéarten nicht als Arbeits-
oder Lagerflache genutzt werden. Die Regelung, dass Stein- und Kiesgarten, offenfugi-
ge Pflasterungen und Rasengittersteine nicht als offene Bodenflachen gelten und dem-
entsprechend unzuldssig sind, dient der Klarstellung.
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Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statte der Leistung zulassig. Als Statte der
Leistung gilt dabei das gesamte Grundstiick. Fremdwerbung ist unzuldssig, um ein
Uberfrachten des Plangebiets mit Werbeanlagen zu vermeiden.

Gestaltung der Stellplatze und der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Um die Belastung der Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung soweit méglich
zu begrenzen bzw. zu verringern wird festgesetzt, dass PKW-Stellplatze, Zufahrten und
Wege mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen sind, sofern das anfallende Nie-
derschlagswasser nicht anderweitig auf dem Baugrundstiick versickert wird.

Grinordnung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bereits weitgehend bebaute Flache inner-
halb der Ortslage Frankenthals.

Das Plangebiet weist eine GréBe von ca. 38.100 m? auf und zeigt sich aktuell als Be-
triebsgeldande mit groBen Hallen, Stellplatzanlagen, Einzelhandel sowie Wohnhausern.
Zentral im Geltungsbereich befindet sich eine extensiv begriinte Gartenflache, die alte-
ren Baumbestand aufweist. Die Flache ist zum weit Uberwiegenden Teil versiegelt und
bietet keine gute Lebensraumeignung fur die typischen Vogelarten und sonstigen Tierar-
ten der Siedlung und des Siedlungsrandes auf.

Kinftig sind im Teilbereich des geplanten Vorhabens die nicht Gberbaubaren Grund-
stlicksanteile der privaten Baugrundstiicke sowie auf der Flache der privaten Grinflache
die Anlage von Hausgarten mit der typischen Mischung aus Ziergarten, Rasenflachen
und einem geringeren Anteil Nutzgérten zu erwarten. Im GObrigen Geltungsbereich han-
delt es sich um eine bestandssichernde MaBnahme. Somit ergeben sich keine erhebli-
chen Veranderungen. Der Flachenbedarf der Planung lasst sich wie folgt bilanzieren:

Allgemeines Wohngebiet - Neuplanung

Nutzung Bestand Planung Differenz

Versiegelte Fldachen

Gebaude 4.460 m?
Stellplatzanlagen/ sonstige versiegelte Fla- 3.780 m2

che

Zulassige Versiegelung mit GRZ 0,4 - 3.980 m?

50 % Uberschreitung der GRZ gemaR § 19

Abs. 4 BauNVO 1.980 m*

Private Verkehrsflache - 1.500 m2

Summe versiegelte Fldche 8.240 m? 7.460 m? - 780
Unversiegelte Fldchen

Unversiegelte Flache 4.480 m2

Private G:'artenfléchei bei GRZ 0,4 + 50 % i 3.980 m2
Uberschreitung geman § 19 Abs. 4 BauNVO

Private Griinflache/ Versickerungsflache - 1.020 m2
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Kinderspielplatz - 260 m2
Summe unversiegelte Fldchen 4.480 m? 5.260 m? +780
Gesamtsumme 12.720 m? 12.720 m?
Allgemeines Wohngebiet — Bestand (M6rscher StraBe 127 und 137)
Nutzung Bestand Planung Differenz
Versiegelte Fldchen
Gebaude 610 m2 -
Stellplatzanlagen/ sonstige versiegelte Flache 450 m? -
Zulassige Versiegelung mit GRZ 0,4 + 50 % Uber- ) 5 950 m?2
schreitung geman § 19 Abs. 4 BauNVO
Summe versiegelte Fldche 1.060 m2 2.250 m2 + 1.190 m?
Unversiegelte Fldchen
Unversiegelte Flache 4.155 m? -
Private Gartenflache bei GRZ 0,4 + 50 % Uber- ) 1,500 m2
schreitung geman § 19 Abs. 4 BauNVO
Private Griinflache — Flache zum Anpflanzen von ) 175 m2
Baumen und Strauchern
rzr;atic?éutgfgﬁeerr: Flache zum Erhalt von Bau- ) 1.290 m2
Summe unversiegelte Fldachen 4.155 m? 2.965 m? -1.190 m2
Gesamtsumme 5.215 m2 5.215 m2
Eingeschranktes Gewerbegebiet (Morscher StraBe 129)
Nutzung Bestand Planung Differenz
Versiegelte Fldchen
Gebaude 2.130 m?
Stellplatzanlagen/ sonstige versiegelte Flache 5.720 m?
ZuIéssige__VersiegeIung mit GRZ O,L} + Uberschrei- ) 7,400 m2
tung geman § 19 Abs. 4 BauNVO bis 0,8
Summe versiegelte Fldche 7.850 m2 7.400 m2 - 450 m?
Unversiegelte Fldchen
Unversiegelte Flache 2.090 m2
Unversiegelte Flache bei GRZ 0.4 + Uberschrei- 1.850 m2
tung geman § 19 Abs. 4 BauNVO bis 0,8
Private Grinflache/ Flache zum Anpflanzen vom 690 m2
Baumen und Stréduchern
Summe unversiegelte Fldchen 2.090 m? 2.540 m? 450 m?
Gesamtsumme 9.940 m? 9.940 m?
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Eingeschranktes Gewerbegebiet (M6rscher StraBe 139)
Nutzung Bestand Planung Differenz
Versiegelte Fldchen
Gebaude 1.020 m? -
Stellplatzanlagen/ sonstige versiegelte Flache 2.490 m2 -
ZuIéssige__VersiegeIung mit GRZ Q,4 Uberschrei- ) 3.740 m2
tung geman § 19 Abs. 4 BauNVO bis 0,8
Summe versiegelte Fldche 3.510 m? 3.740 m? + 230 m?
Unversiegelte Fldchen
Unversiegelte Flache 1.560 m2 -
Unversiegelte Flache bei GRZ 0,4 + Uberschrei- 930 m2
tung geman § 19 Abs. 4 BauNVO bis 0,8
Private Grinflache/ Flache zum Anpflanzen vom 400 m2
Baumen und Strauchern
Summe unversiegelte Fldchen 1.560 m2 1.330 m? - 230 m2
Gesamtsumme 5.070 m? 5.070 m?
Sondergebiet Einzelhandel, Nahversorgung
Nutzung Bestand Planung Differenz
Versiegelte Fldchen
Gebéaude 840 m2 -
Stellplatzanlagen/ sonstige versiegelte Flache 1.885 m? -
Zuléssige"VersiegeIung mit GRZ 0,4} + Uberschrei- ) 5 420 m?
tung geman § 19 Abs. 4 BauNVO bis 0,8
Summe versiegelte Fldche 2.725 m?2 2.420 m? - 305
Unversiegelte Fldchen
Unversiegelte Flache 300 m2
Unversieg.elte Flache bei GRZ 0,4. + Uberschrei- ) 605 m2
tung geman § 19 Abs. 4 BauNVO bis 0,8
Summe unversiegelte Fldchen 300 m? 605 m3 + 305 m?
Gesamtsumme 3.025 m? 3.025 m?
Flache fir Versorgungsanlagen
Nutzung Bestand Planung Differenz
Versiegelte Fldachen
Gebaude 325 m? -
Stellplatzanlagen/ sonstige versiegelte Flache 320 m? -
ZuIéssige__VersiegeIung mit GRZ 0,4 + Uberschrei- ) 945 me
tung geman § 19 Abs. 4 BauNVO bis 0,8
Summe versiegelte Fldche 645 m? 945 m? + 300 m?
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Unversiegelte Fldchen

Unversiegelte Flache 540 m2

Unversiegelte Flache bei GRZ 0,4 + Uberschrei-

2
tung gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO bis 0,8 240 m
Summe unversiegelte Fldchen 540 m? 240 m? -300 m?2
Gesamtsumme 1.185 m? 1.185 m?

Wie aus der Flachenbilanz zu entnehmen, wird durch den Bebauungsplan gegenlber
dem bisherigen Bestand im Bereich der neu entstehenden Wohnbebauung keine zuséatz-
liche Versiegelung zuldssig. Rechnerisch ist vielmehr mit einer Entsiegelung in der Gré-
Benordnung von ca. 780 m? zu rechnen. Auch bei der eingeschrankten Gewerbegebiets-
flache (Mérscher StraBBe 129) sowie dem Sondergebiet ist rechnerisch mit einer Entsie-
gelung zu rechnen.

Im Bestandswohngebiet sowie dem eingeschréankten Gewerbegebiet (Mérscher StraBe
139) und der Flache fir Versorgungsanlagen wird durch den Bebauungsplan eine héhe-
re Versiegelung planungsrechtlich zugelassen, die jedoch auch ohne Bebauungsplan
geman § 34 BauGB zulassig ware.

Da es sich in den Bereichen, in welchen eine héhere Versiegelung planungsrechtlich
zugelassen wird, zum weit Uberwiegenden Teil lediglich um eine Bestandsiberplanung
handelt, sind durch die Planung keine Uber den aktuellen Bestand hinausgehenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Damit sind auch keine MaBnahmen zum
Eingriffsausgleich erforderlich.

Zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden inner-
halb des geplanten Baugebiets verschiedene MaBnahmen zur Begrenzung der Versie-
gelung und zur Begrinung vorgesehen:

e Zur Einbindung in die Landschaft sowie flir die Sammlung, Rickhaltung und soweit
maoglich Versickerung der anfallenden Niederschléage ist eine private Randeingriinung
nach Norden festgesetzt.

¢ Die private Gehdlzflache im Zentrum des Plangebietes wird als zu Erhalten festge-
setzt.

o Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind zum
Schutz des Grundwassers unzuléssig.

o Als Beleuchtungsanlagen fur alle AuBenbeleuchtungen dirfen im gesamten Gel-
tungsbereich Natriumdampf-Niederdrucklampen oder neutral- oder warmweif3e LED-
Lampen mit vollstandig gekapseltem Lampengehduse verwendet werden.

e Um trotz der intensiven Nutzung des Plangebiets und des hohen Versiegelungsgra-
des eine Mindestdurchgriinung des Plangebiets sicher zu stellen wird festgesetzt,
dass je 5 Stellplatze mindestens ein standortgerechter und heimischer Laubbaum in
dreimal verpflanzter Qualitét zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang
Zu ersetzen.

e Im Allgemeinen Wohngebiet ist zudem auf den privaten Baugrundstlicken je ange-
fangene 250 m? Grundstlcksflache mindestens ein standortgerechter Laubbaum der
Qualitat 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm oder ein hochstdmmiger Obstbaum
mit einem Stammumfang von 10-12 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Verlust zu ersetzen. Je Baum sind 12 m3 durchwurzelbarer Raum vorzusehen.

25



Stadtverwaltung Frankenthal, Bereich Planen und Bauen, Abt. Stadt- und Griinplanung, BEGRUNDUNG
Bebauungsplan ,Md&rsch, Spitzacker” 20.08.2019

7.13

o Durch die Festsetzung, dass Flachdacher und geneigte Dacher bis 7° Dachneigung
mindestens extensiv zu begrinen sind, kann zusatzlicher Lebensraum flr Insekten
und heimische Vogelarten geschaffen werden. Weiterhin wird der Regenwasserab-
fluss von diesen Flachen zeitlich verzdgert bzw. durch Verdunstung vermindert und
das Kleinklima positiv beeinflusst.

Auf weitergehende Festsetzungen zur Bepflanzung der privaten Baugrundstiicke wird
verzichtet, um die Bauherren in ihrer privaten Gartengestaltung nicht unnétig einzu-
schranken. Durch die festgesetzte GRZ ist ohnehin sichergestellt, dass ein Anteil von
mindestens 40% der Baugrundstiicke als nicht versiegelbare Flache verbleibt, die in der
Regel als private Gartenflache gestaltet wird.

Nachteilige Auswirkungen auf das Siedlungsbild ergeben sich nicht, da es sich bei dem
Plangebiet um eine bereits im Bestand bebaute Flache handelt und keine Ausweitung
der Bebauung in die freie Landschaft hinein erfolgt.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen

In der artenschutzrechtlichen Vorprifung zum Bebauungsplan (Artenschutzfachliche
Prifung zum Bebauungsplan ,Mdrsch, Spitzacker® der Stadt Frankenthal, Mai 2019, er-
stellt durch Buro fur Faunistik und Landschafts6kologie Dirk Bernd, Lindenfels-
Kolmbach) sind die artenschutzrechtlich relevanten Artenvorkommen geprift und erfasst
worden (vgl. Kap. 6.2 dieser Begriindung). Betroffene Arten oder Tierartengruppen sind
Brutvogelarten und die Zwergfledermaus. Weiterhin sind die aus gutachterlicher Sicht
zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde erforderlichen
MaBnahmen benannt.

Folgende MaBnahmen sind aus gutachterlicher Sicht erforderlich, um die Betroffenheit
der Arten zu minimieren:

VermeidungsmaBnahmen

a) Baumféllungen, Schnitt und Rodung von Gehédlzen sind geméiB § 39 Absatz 5 Nr. 2
BNatSchG nur in dem Zeitfenster vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchzuftihren.
Vor Schnitt und Rodung von gréBeren Bdumen sind diese auf Héhlungen zu priifen
und diese auf eine Besiedlung relevanter Arten zu prdfen.

Umsetzung im Bebauungsplan

Die Rodungszeit ist geltendes Recht und bedarf daher keiner gesonderten Absiche-
rung im Bebauungsplan. Es wird jedoch ein Hinweis zu den gesetzlichen Rodungs-
zeiten in den textlichen Festsetzungen aufgenommen.

b) Das gleiche Zeitfenster gilt flir den Abriss von Gebduden. Hier kann es zu zeitlichen
Ausnahmen durch vorherige Kontrollen auf die Besiedlung von relevanten Arten
(Végel, Fledermause) kommen.

Umsetzung im Bebauungsplan

Die Rodungszeit ist geltendes Recht und bedarf daher keiner gesonderten Absiche-
rung im Bebauungsplan. Es wird jedoch ein Hinweis in den textlichen Festsetzungen
aufgenommen.

¢) Bei der Anbringung von Leuchtkérpern ist darauf zu achten, dass diese nach unten
abstrahlen, so dass es zu keinen erheblichen Lichtemissionen in Randbereiche
kommen kann. Die Lichtmenge ist so gering wie méglich zu halten. Als Leuchtkérper
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d)

sind solche zu verwenden, die wenige Insekten anlocken. Dies sind LED-Leuchten
mit geringem Blaulichtanteil und somit gelb-orange oder warmwei3e LED sowie gel-
be Natriumlampen. Eine Beleuchtung des Fledermausquartieres (Attika) ist zu ver-
meiden.

Umsetzung im Bebauungsplan

Die MaBnahme ist als Festsetzung fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den Bebauungsplan tibernommen.

Bei der Herstellung von gréBeren Glasfassaden sind diese gegen Vogelanflug kennt-
lich zu machen, um den Scheibenschlag zu reduzieren. Dies kann u.a. durch Aufkle-
ben von vertikalen Klebestreifen und entspiegelten Scheiben erfolgen.

Umsetzung im Bebauungsplan
Eine planungsrechtliche Festsetzung dieser MaBnahme scheitert an der fehlenden
Rechtsgrundlage in § 9 Abs. 1 BauGB. Die MaBBnahme wird daher nicht als Festset-

zung in den Bebauungsplan Ubernommen; es wird jedoch ein entsprechender Hin-
weis aufgenommen.

Erhaltung einer randlichen Eingriinung, insbesondere nach Norden.
Umsetzung im Bebauungsplan

Die MaBnahme ist als Festsetzung einer privaten Grinflache sowie Pflanzbindungen
in den Bebauungsplan Gbernommen.

AusgleichsmaBnahmen

f)

Nur bei Entfall von Gebduden mit dem Vorkommen von Brutvogelarten und Fleder-
mdusen als CEF-MalBnahmen.

Star: 2 Ersatzk&sten
Haussperling: 4 Koloniekésten

Zwergfledermaus: 10 Flachkdsten oder Nut-Feder-Verschalung im Umfang von 20
m2.

Umsetzung im Bebauungsplan

Eine planungsrechtliche Festsetzung dieser MaBnahme scheitert an der fehlenden
Rechtsgrundlage in § 9 Abs. 1 BauGB. Die MaBnahme wird daher nicht als Festset-
zung in den Bebauungsplan Ubernommen; es wird jedoch ein entsprechender Hin-
weis aufgenommen.

Okologische Baubegleitung

9)

h)

i)

Eine 6kologische Baubegleitung wird bei der Auswahl der ErsatzmalBBnahmen bzw.
die Anbringung der Ersatzkésten erforderlich, sowohl fiir die Vbgel als auch fir die
Zwergfledermaus.

Vor Abriss von Gebduden wahrend der Brutphase der Brutvogelarten und Fleder-
méuse.

Vor Abriss des Gebédudes mit dem Vorkommen der Zwergfledermaus. Aufdecken der
Attika im Beisein eines Fledermausexperten (ganzjéhrig erforderlich). Dies gilt auch
fur alle weiteren Gebdude in Flachdachbauweise und einer Drempelblechabde-
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7.14

ckung. Gefundene Flederméuse (Winterhalbjahr) sind kurzzeitig zwischenzuhéltern
und nach Abriss bei entsprechenden Temperaturen um 10°C wieder frei zu lassen.
Umsetzung im Bebauungsplan

Eine planungsrechtliche Festsetzung dieser MaBBnahme scheitert an der fehlenden
Rechtsgrundlage in § 9 Abs. 1 BauGB. Die MaBnahme wird daher nicht als Festset-
zung in den Bebauungsplan Gbernommen; es wird jedoch ein entsprechender Hin-
weis aufgenommen.

Immissionsschutz
Verkehrslarm

Auch wenn das Beiblatt 1 zur DIN 18005 Orientierungswerte nennt, d. h. Werte, die im
Rahmen der stadtebaulichen Planung der Abwagung samtlicher stadtebaulicher Belange
unterliegen, wird empfohlen, dass die hier zu erwartenden Orientierungswertlberschrei-
tungen nicht gegenlber anderen stadtebaulichen Belangen zurlickgestellt werden, da
insbesondere im Beurteilungszeitraum Nacht eine teils deutliche Uberschreitung der
Orientierungswerte durch die Gerauscheinwirkungen des Verkehrslarms vorliegt, wie in
Kap. 6.1.2 (S. 23 ff) festgestellt wurde. Es besteht daher das Erfordernis, geeignete Vor-
kehrungen zum Schutz vor dem Verkehrslarm far die geplante Bebauung vorzusehen.

Nach § 50 BImSchG ist eine rdumliche Trennung zwischen Schallquellen und schutz-
wirdigen Nutzungen anzustreben. Dies ist auf Grund der &rtlichen Verhaltnisse im vor-
liegenden Fall nicht machbar. Im n&chsten Schritt ist grundséatzlich anzustreben, schutz-
wurdige Nutzungen durch ,aktive” Schallschutzmaflnahmen, d.h. durch Abschirmmaf3-
nahmen, an der relevanten Schallquelle zu schitzen. Hierflir ware die Errichtung von
Larmschutzwanden oder -wallen erforderlich.

Im vorliegenden Fall ist jedoch die Errichtung einer aktiven SchallschutzmaBnahme nicht
zielfihrend, da das Plangebiet tber die fir die Gerdauscheinwirkung maBgebliche Mor-
scher StraBBe erschlossen wird und ein aktiver Schallschutz damit gréBere Licken auf-
weisen musste, um die ErschlieBung nicht zu unterbinden.

Es ist daher naheliegend, einen ausreichenden Schutz vor den Gerduscheinwirkungen
durch passive MaBnahmen in Form von baulichen Vorkehrungen am Gebaude zu ge-
wahrleisten. Passive SchallschutzmaBnahmen sind bauliche Anforderungen an die Um-
fassungsbauteile schutzbedurftiger Raume, insbesondere an Fenster, Tlren, Wéande
und Dacher. Die Dimensionierung der erforderlichen Luftschalld@mmung von AuBBenbau-
teilen gegeniber AuBenlarm erfolgt hierbei in Abhangigkeit von der Raumart oder
Raumnutzung und von der Raumgrdéie.

Aus dem Schallschutzgutachten geht hervor, dass die flr die Teilflachen geltenden Ori-
entierungswerte in einigen Bereichen des Plangebiets am Tag Uberschritten werden. Da-
raus resultiert ein Erfordernis fir passive SchallschutzmaBnahmen. Diese richten sich in
erster Linie nach dem maBgeblichen AuBenlarmpegel entsprechend den Definitionen
der DIN 4109-2:2018-01.

Im Zusammenhang mit passiven SchallschutzmaBnahmen ist auBerdem in Anlehnung
an die VDI-Richtlinie 2719 eine geeignete Bellftung der schutzbedurftigen Raume zu
gewahrleisten. AuBerdem ist anhand geeigneter MaBnahmen der festgelegte Schall-
schutz in AuBenwohnbereichen sicherzustellen.

Durch geeignete AuBenbauteile (AuBenwande, Fenster und Taren, Rollladenkasten, Lif-
ter und sonstige Einrichtungen) ist sicherzustellen, dass das jeweils erforderliche resul-
tierende Schallddmm-Maf des AuBenbauteils eingehalten wird.
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Bei Einhaltung der Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile ist sichergestellt, dass sich in
schutzbedirftigen Rdumen bei geschlossenem Fenster nutzungskonforme Innenschall-
pegel im Sinne der DIN 4109 einstellen.

Bei Einhaltung der oben aufgefiihrten Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-
schallddmm-Maf der AuBenbauteile werden bei geschlossenem Fenster der Nutzung
entsprechende Innenschallpegel erzielt. Es ist zu bedenken, dass der Schallschutz bei
gedffnetem Fenster weitestgehend verloren geht. In den regular ausschlieBlich am Tag
genutzten schutzbedirftigen Raumen ist dies unproblematisch, da ein StoBluften jeder-
zeit méglich ist. Zum Schutze des Nachtschlafs ist jedoch in Anbetracht der anstehen-
den schalltechnischen Belastung im Nachtzeitraum durch den Einsatz schallgedammter
Liftungseinrichtungen in Schlafrdumen sicherzustellen, dass eine ausreichende Frisch-
luftzufuhr ermdglicht wird.

Aus dem Schallgutachten geht hervor, dass die Werte im Nachtzeitraum teilweise Uber-
schritten werden. Hieraus leitet sich das Erfordernis ab, dass in Schlaf- und Kinderzim-
mern innerhalb dieses Bereichs eine schallgeddmmte Liftungseinrichtung zum Einsatz
kommen muss.

MaBnahmen zum Schutz der AuBenwohnbereiche vor dem Verkehrslarm sind nicht er-
forderlich.

Gewerbeldrm

Das Schallgutachten zeigt, dass bezlglich des Nebeneinanders der vorhandenen ge-
werblichen Anlagen und den kinftigen schutzwilrdigen Nutzungen kein Konfliktpotenzial
besteht.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist durch die bestehende Leitungsinfrastruktur in den umliegenden Stra-
Ben vollstandig erschlossen. Ausbauerfordernisse an der Ubergeordneten Infrastruktur
entstehen dabei nicht.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird in den bestehenden Kanal in den
umliegenden ErschlieBungsstraBen eingeleitet. Durch die vorherige Nutzung als Gewer-
bebetrieb ist zu erwarten, dass das bestehende Kanalnetz das zusétzlich anfallende
Schmutzwasser problemlos aufnehmen kann.

Das im Planungsgebiet anfallende Niederschlagswasser wurde bislang der Kanalisation
zugeleitet. Durch die verringerte Versiegelung ergibt sich bereits eine Entlastung des
Kanalnetzes.

AbschlieBende Vorgaben zum Umgang mit Niederschlagswasser werden im Bebau-
ungsplan nicht getroffen, zumal keine Abflussverschéarfung eintritt. Es obliegt daher den
jeweiligen Bauherren die Entwasserungskonzeption im Zuge des erforderlichen bau-
rechtlichen Verfahrens mit der zustandigen Wasserbehérde bzw. der SGD Siid, Regio-
nalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, abzustimmen. Ein diesbe-
zlglicher Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.

Zur Minderung des Niederschlagswasserabflusses wird allerdings erganzend festge-
setzt, dass Stellplatze, Zufahrten und Wege versickerungsfahig zu befestigen sind, so-
fern das anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Grundstlick zur
Versickerung gebracht wird.
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8. Bodenordnung

Das Plangebiet befindet sich mit Ausnahme eines Wirtschaftsweg und einer angrenzen-
den schmalen Grinflache in privatem Eigentum.

Bodenordnende MaBBnahmen im Sinne des BauGB sind nicht erforderlich.
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Abwagung
Ergebnisse der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 BauGB (Offenlage)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit von
06.05.2019 bis 06.06.2019 stattgefunden. Es sind keine Stellungnahmen zum Bebau-
ungsplanentwurf eingegangen.

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange nach § 4 Abs.1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs.1 BauGB hat in der Zeit von 06.05.2019 bis 07.06.2019 stattgefunden.

Aus der folgenden Tabelle ergeben sich die beteiligten Behdérden sowie deren Reaktion.

Anregungen
Nr. | Name - - Datum
ja nein
1 10-G Abt. Beauftragte fur Belange behinderter X 22.05.2019
Menschen
2 | Abt. 20-2 Kdmmerei, Steuern und Beitrage
3 | Abt. 322 StraBenverkehr
4 | Abt. 61-1 Verwaltung
5 | Abt.61-3 StraBen- und Briickenbau
6 | 61-2 Abt. Stadt- und Grinplanung, Sachgebiet X 10.05.2019
Grunplanung
7 | 61-S Bereich Planen und Bauen, Abteilung X 21.05.2019
Stadtentwicklung
8 | Abt.107 Geoinformation
g | Abt. 834 Abfallwirtschaft/StraBBenreinigung
10 | Abt. 833 Stadtentwésserung X 28.06.2019
11 | Abt. 32-3 Brand- und Katastrophenschutz
12 | Abt. 61-4 Stadtbauamt - Bauordnung
13 | Abt. 32 Ordnungs- und Umweltschutzamt
Abt. 321 Offentliche Ordnung, Untere Natur- | X 07.06.2019
14 ~
schutzbehérde
15 | Abt. 321 Offentliche Ordnung, Untere Wasser-
behdrde, Untere Immissionsschutzbehdérde
16 | Abt. 413 Untere Denkmalschutzbehérde
17 | Amprion GmbH X 14.05.2019
18 | Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion
Brandschutzdienststelle, Feuerwehr Frankent- X 07.05.2019
19 | hal (Pfalz),
Sachgebiet Vorbeugender Brandschutz
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Anregungen
Nr. | Name - - Datum
ja nein
20 Bund fir Umwelt- und Naturschutz Deutsch-
land (BUND)
59 Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas, Tele-
kommunikation, Post und Eisenbahnen
23 | Creos Deutschland GmbH X 08.05.2019
24 | Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
25 | Deutsche Telekom Technik GmbH X 20.05.2019
26 | Deutscher Wetterdienst X 27.05.2019
27 | DFS Deutsche Flugsicherung GmbH X 28.05.2019
o8 Dienstleistungszentrum  L&andlicher  Raum X 28.05.2019
Rheinpfalz
29 | GASCADE Gastransport GmbH X 15.05.2019
30 Generaldirektion Kulturelles Erbe -
Archéologische Denkmalpflege
31 Generaldirektion Kulturelles Erbe - X 24.05.2019
Landesdenkmalpflege
32 Generaldirektion Kulturelles Erbe- Direktion X 14.05.2019
Landesarchaologie — AuBenstelle Speyer
33 Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion X 07.05.2019
Landesarchaologie -Erdgeschichte-
34 | Gesellschaft fiir Naturschutz und Ornithologie
35 | Gewasserzweckverband X 16.05.2019
36 | Handwerkskammer der Pfalz
37 Hochwasserpartnerschaft ,Noérdliche Vorder-
pfalz®.
38 | IHK Pfalz
39 Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis, Umwelt- X 02.07.2019
und Planung
40 Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis, Gesund-
heitsamt
41 Landesaktionsgemeinschaft Natur und Umwelt X 28.05.2019
Rheinland-Pfalz e.V.
42 | Landesamt fiir Geologie und Bergbau X 29.05.2019
43 | Landesbetrieb Mobilitat X 16.05.2019
44 | Landesbetrieb Mobilitat Speyer X 07.05.2019
45 | Landesbetrieb Mobilitdt Worms X 05.06.2019
46 | Ministerium des Inneren, fir Sport und Infra- | X 28.05.2019
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Anregungen
Nr. | Name - - Datum
ja nein
struktur, Abteilung 9, Breitbandkompetenzzent-
rum
47 | Naturschutzbund Deutschland
Landesverband der Deutschen Gebirgs- und X 03.06.2019
48 ;
Wandervereine e.V.
49 | Pfalzkom
50 | Pfalzwerke AG
51 | Polizeiinspektion Frankenthal
52 | Rhein-Main-Rohrleitunstransport-Gesellschaft X 08.05.2019
53 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald X 05.06.2019
54 | SGD Sid - Obere Landesplanungsbehérde
55 | SGD Sid - Regionalstelle Gewerbeaufsicht X 07.05.2019
56 SGD Sid - Referat 42 - Obere Naturschutzbe-
hérde
57 SGD Sud - Regionalstelle Wasserwirtschaft, X 24.06.2019
Abfallwirtschaft und Bodenschutz
58 | Stadt Ludwigshafen am Rhein X 03.06.2019
59 | Stadtverwaltung Frankenthal X 23.05.2019
60 | Stadtverwaltung Worms X 08.05.2019
61 | Stadtwerke Frankenthal GmbH X 12.06.2019
62 | Telefonica Germany GmbH & Co. OHG X 03.06.2019
63 | Verband Region Rhein-Neckar
64 Verbandsgemeindeverwaltung Lambsheim- X 15.05.2019
HeBheim
65 | Verbandsgemeindeverwaltung Maxdorf
66 Verkehrsverbund Rhein-Neckar — Abteilung X 13.05.2019
Planen




Folgende Tréager 6ffentlicher Belange haben geantwortet und allgemeine Hinweise bzw. Anregungen gegeben:

Trager 6ffentlicher Belange
u. sonst. Interessenver-
bande

Erhaltene Hinweise / Anregungen:

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Nr. 6

61-2 Abteilung Stadt- und
Griinplanung, Sachgebiet
Griinplanung, mit Schreiben

vom 10.05.2019

Das Sachgebiet Grinplanung macht folgende Anmerkungen zu den
textlichen Festsetzungen:

Punkt 7 ,Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen™

Punkt 7.1
Hier bitten wir um Erganzung des folgenden Satzes:

~Je Baum sind mindestens 12 m?® durchwurzelbarer Raum vorzuse-
hen”

Punkt 7.4

Hier bitten wir um Anderung des geforderten Stammumfanges fiir die
zu pflanzenden Baume in ,STU 16-18".

Des Weiteren bitten wir um Anderung des Satzes beziiglich der Be-
pflanzung mit Strauchern.

,<Zudem sind 30% mit je einem heimischen Strauch je 1,5 m? zu be-
pflanzen®.

Punkt7.1

Der Anregung kann Rechnung getragen werden, indem die Festsetzung 7.1 um
den Satz ,Je Baum sind mindestens 12 m® durchwurzelbarer Raum vorzusehen.
erganzt wird.

Punkt 7.4

Der Anregung kann Rechnung getragen werden, indem der geforderte Stammum-
fang fir die zu pflanzenden Baume in 16-18 cm geéndert und die Festsetzung zur
Pflanzung von Strauchern entsprechend der Anregung korrigiert wird.

Beschluss:
Die Festsetzungen 7.1 und 7.4 werden entsprechend der Anregungen angepasst.

Spielplatz
Zum anzulegenden und im Entwurf auch zeichnerisch dargestellten

Spielplatz wird in den textlichen Festsetzungen keine Aussagen ge-
troffen. Dies muss noch erganzt werden.

Konkrete Vorgaben zur Ausgestaltung des Spielplatzes kénnen im Bebauungsplan
nicht gemacht werden. Der Anregung kann jedoch Rechnung getragen werden,
indem folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen wird: ,Innerhalb des
Plangebietes (WA) ist ein Kinderspielplatz geméaB Landesbauordnung Rheinland-
Pfalz anzulegen und eine dauerhafte Unterhaltung sicherzustellen.*”

Beschluss:

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen: ,Innerhalb des
Plangebietes (WA) ist ein Kinderspielplatz geméaB Landesbauordnung Rheinland-
Pfalz anzulegen und eine dauerhafte Unterhaltung sicherzustellen.*”

Nr.7

61-S, Bereich Planen und
Bauen, Abteilung Stadtent-
wicklung mit Schreiben vom
21.05.2019

Bezlglich der Festsetzung der Verkaufsflache des bestehenden
Netto-Marktes sollte lediglich der aktuelle Bestand festgesetzt wer-
den. Dieser liegt laut unserem Gutachter Herrn Dr. Schreiber bei rund
700 m2. Ich habe die entsprechende gutachterliche Stellungnahme
bezlglich einer méglichen Erweiterung beigefiigt.

Entsprechend der Angaben von der Stadtverwaltung wurde eine
geplante Verkaufsfldche (von Kunden zugédngliche Fldche) von min-
destens 1.000 m? angefragt. Das entspricht einer Erweiterung der von

Der Anregung kann Rechnung getragen werden, indem die maximal zuldssige
Verkaufsflache fiir den bestehenden Netto-Markt auf den aktuellen Bestand (700
m?) festgesetzt wird. Eine Erweiterungsabsicht des bestehenden Marktes ist der
Stadtverwaltung nicht bekannt.

Beschluss:
Die maximal zulassige Verkaufsflache fur den bestehenden Netto-Markt wird auf
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den Kunden zugénglichen Fldchen um ca. 300 m? gegentiber dem | den aktuellen Bestand (700 m?) festgesetzt.
Bestand (ca. 700 m? VKF).

Fir bzw. gegen die Erweiterung sprechen folgende Argumente:
PRO:

- Mit ca. 1.000 m? bleibt die Verkaufsfliche nach der Erweiterung
unter der in der Auswirkungsanalyse empfohlenen Grenze von
1.100 m? fir Discounter

- Stabilisierung der Nahversorgung in der Mérscher Stra3e fiir die
Bevélkerung in den angrenzenden Wohngebieten und insbeson-
dere im Stadtteil Mérsch, da dort kein Nahversorger existiert

- Erméglichung einer angemessenen Betriebserweiterung, wie sie
jedem Gewerbebetrieb zum Erhalt der Wettbewerbsféhigkeit und
zur Anpassung an gednderte Rahmenbedingungen ermdglicht
werden sollte

- Gleichbehandlung aller Lebensmittel-Anbieter
CONTRA:

- Erweiterung um mindestens 300 m? Verkaufsfldche ist nicht als
geringfligig anzusehen

- Es sind bereits zahlreiche Erweiterungen und Neubauten von
anderen Lebensmittelméarkten geplant

- In einigen andren Féllen sind bereits gliltige Baugenehmigungen
ausgesprochen worden

- Die Auswirkungen sind kumuliert zu betrachten.

- Der Erweiterungswunsch von Netto wurde bisher in der Berech-
nung der kumulierten Auswirkungen aller bekannten Erweite-
rungsplanungen nicht berdlcksichtigt, schmdélert also die Erweite-
rungsmdglichkeiten der anderen Mérkte.

- Erweiterungen Uber das in der Auswirkungsanalyse ermittelte Mal3
hinaus sind kontraproduktiv zu den vorrangigen Zielen, auf dem
KBA-Geldnde ein neues Nahversorgungszentrum zu errichten
sowie die Innenstadt zu schiitzen

- Da das Vorhaben groBflachig ist, ist in jedem Fall die SGD einzu-
beziehen.

FAZIT:

Eine Erweiterung des Netto-Marktes um mindestens 300 m? Ver-
kaufsfldche ist als schadlich einzustufen. Die Stadt sollte darauf ach-
ten, sich das begrenzte Erweiterungspotenzial, das fir die Entwick-
lung des KBA-Geldndes erforderlich ist, nicht durch unnétige Erweite-
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rungen an anderer Stelle nehmen zu lassen.

Bauleitplanung: Der Fldachennutzungsplan weist den Standort des
Netto-Marktes als gemischte Baufldche aus (M). Im Umfeld sind kei-
ne groBfldchigen Einzelhandelseinrichtungen angesiedelt. Eine Er-
weiterung zu einem groBfldchigen Markt wirde sich nach Art und
MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksfla-
che, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
nicht einflgen (siehe § 34 (1) BauGB). Flir den Standort Mérscher
StraBBe 143 liegt nach unserer Kenntnis kein Bebauungsplan vor.

Eine Erweiterung des Marktes in die GroBflachigkeit widerspricht den
Zielaussagen des Einzelhandelskonzepts der Stadt Frankenthal.
Insbesondere widerspricht es dem Ziel der Begrenzung der Entwick-
lung an peripheren Standorten zugunsten der zentralen Versor-
gungsbereiche.

Diese Zielaussage basiert auf einer gemeinsamen Betrachtung der
Auswirkungen aller bekannten und z.T. schon genehmigten Vorhaben
in Frankenthal, deren Auswirkungen sich kumulieren. In der empfoh-
lenen Variante der Auswirkungsanalyse von isoplan-Marktforschung
aus dem Mai 2017 wurden die Grenzen einer tragfdhigen Erweiterung
der Verkaufsfldchen fir alle zum damaligen Zeitpunkt bekannten
Vorhaben ausgelotet (die Netto-Erweiterung gehérte nicht dazu).
Dariber hinaus gehende Erweiterungen sollten an anderer Stelle
eingespart werden. Problematisch wird es, wenn alle Méarkte letztlich
mehr Verkaufsfldche realisieren als in der Auswirkungsanalyse emp-
fohlen.

Abgesehen von den im Einzelhandelskonzept beschriebenen Nah-
versorgungsstandorten und der etwaigen SchlieBung von Liicken im
Nahversorgungsnetz durch nicht groBfldchige Mérkte ist eine Ansied-
lung groBfldchigen Einzelhandels aller Art auBBerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche und der Ergdnzungsstandorte nicht geplant und
sollte ausgeschlossen werden.

Nach Abwégung aller Vor- und Nachteile wird von einer Erweiterung
des Netto-Marktes an der Mérscher Stral3e 143 abgeraten.

Nr. 10

Stadtverwaltung Frankenthal
(Pfalz) - Eigen- und Wirt-
schaftsbetrieb

Abfallwirtschaftliche Aspekte fiir die Planung und die Errichtung
von ErschlieBungsstraBBen

AnliegerstraBen missen eine Mindestdurchfahrtsbreite von 3,55 m
far die Vorwartsfahrt aufweisen und so angelegt sein, dass bei Ein-,
Ausfahrten und Einmindungen von StraBen und Verschwenkungen
der Fahrbahn, wie an Pflanzinseln, ausgewiesenen Parkplatzen und
Baumen die Schleppkurven von 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen

Die geplanten ErschlieBungsstraBen entsprechen den Anforderungen des Eigen-
und Wirtschaftsbetriebes Frankenthal.

Die Ubrigen Anregungen beziehen sich nicht auf die Inhalte des Bebauungsplanes,
sondern auf die sachlich und zeitlich nachfolgende ErschlieBungsplanung.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungserfordernisse am
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berlicksichtigt werden. Dabei ist ein Platzbedarf im Kurvenbereich | Bebauungsplanentwurf ergeben sich nicht.

von mind. 5,50 m zu berticksichtigen. Ein entsprechender Hinweis wird an die Abteilung StraBen- und Briickenbau fiir die
Die Kurvenradien der zu befahrenden StraBen sollen so dimensio- | weitere ErschlieBungsplanung weitergereicht.

niert sein, dass 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge ohne Rangieren in
QuerstraBen einbiegen kdnnen. Der Mindestdurchmesser muss 20 m
betragen, zuzlglich eines 1m breiten Randes flr Fahrzeugtberhan-
ge.

Insbesondere vor dem Hintergrund parkender PKW /LKW kdnnen
hierzu ggf. verkehrslenkende MaBnahmen erforderlich sein.

Abfallsammelfahrzeuge bendétigen eine Mindestdurchfahrtshéhe von
4,00 m. Dieser Aspekt sollte, genau wie die Mindestbreite, bei der
Planung von Bepflanzungen/Baumbesténden bericksichtigt werden.

Damit werden Beschadigungen am Abfallsammelfahrzeug bzw. durch
das Fahrzeug verhindert.

Damit die Abfallsammelfahrzeuge kontrolliert aus dem Wohngebiet
herausfahren kdnnen, sind Wendeanlagen fir 3-achsige Fahrzeuge
vorzusehen. Wendeanlagen haben einen Ausfahrradius von mindes-
tens 10 m aufzuweisen.

An den Abfuhrtagen sind Wendeanlagen von parkenden Fahrzeugen
freizuhalten.

Der StraBenuntergrund muss fiir das zuldassige Gesamtgewicht eines
Abfallsammelfahrzeuges ausreichend tragfahig sein.

Bei der Anlage von ErschlieBungsstraBen muss darauf geachtet
werden, dass durch die Bereitstellung der Abfallbehalter sowohl fiir
den StraBenverkehr als auch fir den FuBgangerverkehr keine Gefahr
oder Behinderung zu beflrchten ist.

Behalter an StraBen und Wegen, die aus technischen Griinden nicht
von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden kénnen, werden nicht
im Rahmen der sonst Ublichen StraBenabfuhr direkt vor dem Grund-
stlick entsorgt.

Die Abfallbehalter missen in diesem Fall an eine durch das Sammel-
fahrzeug erreichbare Stelle (Sammelplatz) gebracht werden.

Abfallwirtschaftliche Aspekte an die Einrichtung von Abfallsammel-
pléatzen

Fir die Entsorgung von Abfallbehéltern aus StichstraBen, die Uber
keine Wendeanlagen verfugen, sind Sammelplatze im Mindungsbe-
reich der ndchsten befahrbaren StraB3e einzurichten.

Sammelplatze sind so anzulegen, dass weder der StraBenverkehr
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noch die FuBgéanger gefahrdet oder unzumutbar behindert werden.

Sammelpldtze missen so vom Abfallsammelfahrzeug angefahren
werden kénnen, dass die Beladung ohne Zeitverzug gewéhrleistet
wird.

Die Flache der Sammelplatze ist auf die Anzahl der zukiinftigen Nut-
zer und mit den Anforderungen des aktuellen Abfallwirtschaftskon-
zeptes abzustimmen. Fir ggf. weitere Abfallsammelsysteme sind
Vorratsflachen einzuplanen.

Bei der Planung der Sammelplatze ist darlber hinaus ausreichend
Flache zur Handhabung der Abfallbehalter und Platz fur die Ablage-
rung von Sperrabféllen vorzusehen.

Die Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung (DGUV) hat mit ihrer
Regel 114-601 (Teil | ,Abfallsammlung®) fir die Branche einen Leitfa-
den zum Umgang mit Rickwartsfahrsituationen vorgegeben. Laut der
Branchenregel sollen Entsorgungsunternehmen die Touren bei der
Abfallsammlung grundsétzlich so planen, dass unfalltrachtige Rulck-
wartsfahrten vermieden werden. Rlckwartsfahrten sind nur noch in
eng begrenzten Ausnahmeféllen zulassig.

Der EWF wird vor diesem Hintergrund eine Bestandsaufnahme und
eine vertiefende Betrachtung der betroffenen StraBenabschnitte vor-
nehmen.

Insbesondere wird das Rickwartsfahren der Abfallsammelfahrzeuge
in StichstraBen und Sackgassen ohne Wendemdglichkeit betrachtet.

Auf der Basis der Datenerhebungen und Vorortbegehungen werden
in Abhangigkeit der zu betrachtenden Sicherheitsaspekte alle rele-
vanten StraBenabschnitte einer entsprechenden Handlungsdringlich-
keit zugeordnet.

Je nach Handlungsdringlichkeit kénnen als SicherheitsmaBnahmen
auch bauliche Veranderungen an den Abfallsammelstellen oder An-
derungen der Verkehrsfiihrung z&hlen.

Sollte sich ein Handlungsbedarf ergeben, muss mit entsprechenden
Anpassungen gerechnet werden.

Die verschiedenen Ansprechpartner, wie 6ffentliche Gremien, Vertre-
ter von Wohnungsbaugesellschaften etc. werden Uber die notwendi-
gen Belange im Hinblick auf das Riickwértsfahren informiert und tiber
entsprechend umzusetzende MaBBnahmen unterrichtet.
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Abfallwirtschaftliche Aspekte an die Einrichtung von Abfallsammel-
platzen

Fir die Entsorgung von Abfallbehaltern aus StichstraBen, die Uber
keine Wendeanlagen verfiigen, sind Sammelplatze im Mindungsbe-
reich der nachsten befahrbaren StraBBe einzurichten.

Sammelplatze sind so anzulegen, dass weder der StraBenverkehr
noch die FuBganger gefahrdet oder unzumutbar behindert werden.

Sammelplatze missen so vom Abfallsammelfahrzeug angefahren
werden kénnen, dass die Beladung ohne Zeitverzug gewahrleistet
wird.

Die Flache der Sammelplatze ist auf die Anzahl der zukilnftigen Nut-
zer und mit den Anforderungen des aktuellen Abfallwirtschaftskon-
zeptes abzustimmen. Fir ggf. weitere Abfallsammelsysteme sind
Vorratsflachen einzuplanen.

Bei der Planung der Sammelplatze ist dariiber hinaus ausreichend
Flache zur Handhabung der Abfallbehéalter und Platz fir die Ablage-
rung von Sperrabféllen vorzusehen.

Das Ruckwartsfahren bei der Abfallsammlung ist grundséatzlich még-
lichst zu vermeiden.

Derzeit ist in Ausnahmefallen unter bestimmten Voraussetzungen das
Rickwartsfahren méglich. Daher kdnnen wir unter Vorbehalt dem
Ruckwartsfahren an geplanten Stellplatzen zustimmen.

Sollten sich Anderungen bei der Branchenregelung zum Arbeits-
schutz "Rickwartsfahren ergeben, missen mit eventuellen Anpas-
sungen gerechnet werden.

Abwasserrechtliche Aspekie

Die vorliegenden textlichen Festsetzungen geben aktuell noch keine
detaillierten Hinweise wie auf dem Plangebiet die Niederschlagswas-
serbewirtschaftung gestaltet werden soll.

Grundsétzlich sind hierbei die Vorgaben der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Sud zu beachten.

Ein weiterer Punkt, der aus u. S. wissenswert ist, bleiben die Entwés-
serungseinrichtungen in 6ffentlicher Hand?

Fir den weiteren Planungsverlauf ist ein wasserwirtschaftlicher Be-
gleitplan zu erstellen, der Grundlage fir den Bebauungsplan bildet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Aussagen zur Niederschlags-
wasserbewirtschaftung kdénnen erst nach Vorlage des Bodengutachtens in den
Bebauungsplan aufgenommen werden.

Die Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes (WA) sind als private Verkehrsfla-
chen festgesetzt. Ob auch die Entwasserungseinrichtungen in privater Hand ver-
bleiben, liegt nicht im Regelungsbereich eines Bebauungsplanes.

Beschluss:

Das Gutachten zum Bodenschutz sowie dessen Ergebnisse wird in den Bebau-
ungsplanentwurf eingearbeitet.

Die entwasserungstechnischen Vorgaben werden fiir den Teilbereich des privaten
Investors an diesen weitergereicht.
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Entwésserungstechnische Vorgaben

Der wasserwirtschaftliche Begleitplan muss folgende Aussagen ent-
halten:

e Bemessung der Schmutzwasserleitung

o Dimensionierung der Versickerungsanlagen
e Darstellung der Einzugsgebiete

e Aussagen zur Auslastung des Kanalnetzes

Grundlagen flr den wasserwirtschaftliche Begleitplan sind:
e Ein aktuelles Bodengutachten
e Eine aktuelle Vermessung

Umsetzung der Vorgaben der SGD-Siid

Alle sonstigen Niederschlagsabfliisse miissen im Gebiet zurlickgehal-
ten und dort versickert oder verwertet werden. Hierzu kdnnen zentra-
le 6ffentliche Anlagen vorgesehen werden. Aus Sicht der Verwaltung
ist jedoch dezentralen, privaten Versickerungsanlagen der Vorzug zu
geben.

Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100

Bezlglich Niederschlagwasser darf entsprechenden den hydrauli-
schen Vorgaben aus der Generalentwasserungsplanung maximal 15
% der Bruttobaugebietsflache fir die &ffentliche Kanalisation auBer-
halb des Gebietes abflusswirksam werden.

Eine Flachenbilanz liegt den Planunterlagen nicht bei. Im Regelfall
ergibt sich die an die 6ffentliche Mischwasserkanalisation maximal
anzuschlieBende abflusswirksame Oberflache zu ca. 10 % 6ffentliche
Verkehrsflaiche und 5 % abflusswirksame Teilflichen aus Privat-
grundstiicken. Diese Flachenbilanz ist im Entwasserungskonzept zu
belegen.

Aus beitragsrechtlichen Griinden ist im BBauPlan festzulegen, wel- | Fir eine Festsetzung im Bebauungsplan, welcher Anteil der Privatgrundstiicke fur
cher Anteil der Privatgrundstiicke fir die 6ffentliche Kanalisation bzw. | die 6ffentliche Kanalisation bzw. ein éffentliches Ableitungssystem abflusswirksam
ein offentliches Ableitungssystem abflusswirksam werden darf. Ein | werden darf, besteht keine Rechtsgrundlage.

Ansatz zwischen 5 % und 10 % ber{icksichtigt den Abfluss von befes-
tigten Oberflachen wie z.B. Hauszuwegungen und Garagenzufahrten,

deren Anschluss an private Sickermulden aufgrund der Geféllesitua- Beschluss:
tion haufig zu Schwierigkeiten fihrt. Die Stadt Frankenthal hélt an der bestehenden Planung fest.
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Die potenziell verschmutzen Niederschlagsabfliisse von den StraBen-
flachen missen vor einem eventuellen Einbringen in das Grundwas-
ser entsprechend gereinigt werden, z.B. durch Passage einer belebt
bewachsenen Bodenzone.

Die Versickerungsanlagen sind nach den Vorgaben des DWA Ar-
beitsblattes A 138 auszulegen und zu betreiben. Es ist ein 5-jahriges
Bemessungsereignis fir die Auslegung der Versickerungsanlagen zu
Grunde zu legen.

Nach DIN EN 572 ist nachzuweisen, dass ein 20-jahriges Bemes-
sungsereignis nicht zu Uberflutungen von Nachbargrundstiicken
fihren kann.

Die Niederschlagswasserbewirtschaftung im Baugebiet ist am Merk-
blatt ATV-DVWK-M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser" zu orientieren.

Nr. 14
32 Abt. Offentliche Ordnung,
Untere Naturschutzbehérde,

mit Schreiben vom 07.06.2019

Wie Sie bereits in lhrem Anschreiben vom 07.05.2019 formuliert
haben, stehen die Gutachten zum Artenschutz, zum Bodenschutz
und zum L&rmschutz noch aus. Daher sind diesbezlglich noch kei-
nen weiteren Anmerkungen mdglich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Die Gutachten zum Artenschutz, Bodenschutz und Larmschutz werden in den
Bebauungsplanentwurf eingearbeitet und liegen im Rahmen der Offenlage vor.

Dem Erhalt des mit Baumen bestandenen Gartens, Flurstiick 299/28,
messen wir eine hohe Bedeutung zu, sehen jedoch das Erfordernis,
auch entsprechende SchutzmaBnahmen (z.B. DIN 18920) festzule-
gen. Am besten wére es, das gesamte Areal mit einem standortfesten
Bauzaun wéren der Bauphase zu sichern. Zudem wére der dauerhaf-
te Unterhalt der Griinanlage zu gewébhrleisten.

Die Anregung bezieht sich nicht auf mégliche Regelungsinhalte des Bebauungs-
planes. SchutzmaBnahmen wéhrend der Bauphase sind in der zeitlich und sachlich
nachfolgenden ErschlieBungsplanung zu beachten.

Beschluss:
Anderungserfordernisse am Bebauungsplanentwurf ergeben sich nicht.

In den Festsetzungen sollte berlcksichtigt werden, den zu pflanzen-
den Baumen bei Stellplatzflachen (Ifd. Nr. 7.1) genliigend Fléche und
durchwurzelbaren Boden zur Verfligung zu stellen. Hier sollte man
sich an 9 m? Flache fir einen Baumstandort orientieren.

Der Anregung kann Rechnung getragen werden, indem die Festsetzung 7.1 um
den Satz ,Je Baum sind mindestens 12 m® durchwurzelbarer Raum vorzusehen.“
erganzt wird.

Beschluss:
Die Festsetzung 7.1 wird ergénzt.

Leider sind bisher keine Baumpflanzungen im Raum der Erschlie-
Bung des Baugebietes vorgesehen.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt hauptsachlich tber die Mérscher Stral3e,
die sich jedoch nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes be-
findet.

Innerhalb der privaten Verkehrsflache wurden aufgrund der geringen Breite keine
Baumpflanzungen vorgesehen. Durch die Festsetzungen zu Baumpflanzungen auf
den privaten Baugrundstlcken sowie Stellplatzflachen ist jedoch eine ausreichende

-12-




Stadtverwaltung Frankenthal, Bereich Planen und Bauen, Abt. Stadtplanung und —entwicklung, ,Mérsch, Spitzécker*

ABWAGUNG
15.08.2019

Begrlinung sichergestellt.

Es sollte ein besonderes Augenmerk auf die nérdliche Eingriinung
des Wohngebietes gelegt werden, da diese multifunktional auch fir
wasserrechtlichen Erfordernisse zur Verfligung stehen soll. Gerade
zur Versickerung méchten wir anmerken, dass diesbeziglich noch
Aussagen fur die einzelnen Baugrundstiicke fehlen. Sicherlich ist dies
auch von den Aussagen des Bodengutachtens abhéngig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Aussagen zur Versickerung bzw.
zu den festgesetzten Grinflachen werden nach Vorlage der Gutachten in den
Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

Beschluss:

Die Gutachten zum Artenschutz, Bodenschutz und Larmschutz werden in den
Bebauungsplanentwurf eingearbeitet.

Zusammenfassend erwarten wir keine erheblichen Umweltauswir-
kungen durch diesen B-Plan.

SchlieBlich sollten die gesetzlichen Bezlige im Text aktuell gehalten
sein. So ist folgendes aufgefallen:

Zu der ,Angabe der Rechtsgrundlagen” S. 2:

- Lfd. Nr. 6: Angabe entspricht nicht dem heutigen Stand. Sollte
heiBen: Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekannt-
machung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.09.2017 (BGBI. | S. 3434).

- Lfd. Nr. 7: Angabe entspricht nicht dem heutigen Stand. Sollte
heiBen: Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 6. Oktober
2015. Stand: letzte berucksichtigte Anderung: geéndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583).

- Lfd. Nr. 15: Angabe entspricht nicht dem heutigen Stand. Sollte
heiBen: Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S.
94), das zuletzt durch Artikel 22 des Gesetzes vom 13. Mai 2019
(BGBI. | S. 706) geéndert worden ist.

Der Anregung kann Rechnung getragen werden, indem die Rechtsgrundlagen
aktualisiert werden.

Beschluss:
Die Rechtsgrundlagen werden aktualisiert.

Nr. 19

Brandschutzdienststelle, Feu-
erwehr Frankenthal (Pfalz)

Sachgebiet Vorbeugender
Brandschutz, mit Schreiben

Fir den Grundschutz der Léschwasserversorgung ist das Arbeitsblatt
W 405 des DVGW zu beachten. Die Fachempfehlung des DVGW und
der AGBF ,Léschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen
Verkehrsflachen® vom Okt. 2018 gilt entsprechend.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich jedoch nicht auf
die Inhalte des Bebauungsplanes, sondern ist vielmehr im Rahmen der zeitlich und
sachlich nachfolgenden ErschlieBungsplanung zu beachten.

Der Anregung kann jedoch Rechnung getragen werden, indem ein Hinweis zum
Brandschutz im Bebauungsplan erganzt wird.

Beschluss:
Es wird ein Hinweis zum Brandschutz im Bebauungsplan ergénzt.
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Gegen eine Bebauung durch Geb&ude der Gebaudeklassen 1 — 3
nach § 2 Abs.2 i.V.m. § 66 Abs. 1 der Landesbauordnung Rheinland-
Pfalz bestehen keine Bedenken, solange die entsprechende Fahr-
bahnbreite nach StVO beriicksichtigt wird. Im Falle einer Bebauung
mit Geb&uden der Gebaudeklassen 4 nach § 2 Abs.2 i.V.m. § 66 Abs.
1 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz ist ebenfalls die entspre-
chende Fahrbreite nach StVO einzuhalten. Werden Gebau-de der
Gebaudeklasse 4 oder 5 mehr als 6 Meter von der fir die Feuerwehr
nutzbaren Fahrbahn errichtet, wird grundsétzlich eine Feuerwehrauf-
stellflache fir Hubrettungsfahrzeuge auf dem jeweiligen Grundstiick
notwendig. Dies dient der nach Landesbauordnung Rheinland-Pfalz §
15 Abs. 4 geforderten Sicherstellung des zweiten Rettungsweges
Uber die Leitern der Feuerwehr

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich jedoch nicht auf
die Inhalte des Bebauungsplanes, sondern ist vielmehr im Rahmen der zeitlich und
sachlich nachfolgenden Hochbauplanung zu beachten.

Der Anregung kann jedoch Rechnung getragen werden, indem ein Hinweis zum
Brandschutz im Bebauungsplan erganzt wird.

Beschluss:
Es wird ein Hinweis zum Brandschutz im Bebauungsplan erganzt.

Nr. 25

Deutsche Telekom Technik
GmbH, mit Schreiben vom
08.05.2019

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentliimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollm&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen Ihren Bebauungsplan haben wir keine Einwande. Wir méchten
jedoch auf folgendes hinweisen:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Tele-
kom (siehe beigefligten Lageplan), die bei BaumaBnahmen gegebe-
nenfalls gesichert werden miissen.

Wir gehen davon aus, dass konkrete BaumaBnahmen in Zusammen-
hang mit dem o.g. Bebauungsplan nur im Bereich des festgesetzten
allgemeinen Wohngebiets geplant sind.

In diesem Bereich befinden sich Hausanschllisse zu derzeit beste-
henden Gebauden.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und
gegebenenfalls auBerhalb des Plangebietes erforderlich. Damit wir
rechtzeitig vor der Ausschreibung unsere Planung und unser Leis-
tungsverzeichnis erstellen kdnnen und Absprachen bezuglich eines
koordinierten, wirtschaftlichen Bauablaufs vornehmen kénnen, bitten
wir Sie spatestens 6 Wochen vor Ausschreibungsbeginn um Kontakt-
aufnahme mit unserem Planungsbiro PTI 21 Mannheim (Ansprech-
partner: Herr Herbold, Tel. 0621/294-6167 oder Email: falk-
arno.herbold@telekom.de) und Ubersendung der Ausbauplédne (még-

Die Stellungnahme betrifft nicht mégliche Regelungsinhalte des Bebauungsplans.
Vielmehr ist die Stellungnahme vom Vorhabentrager im Rahmen der Umsetzung
der MaBnahme zu beachten. Anderungserfordernisse am Bebauungsplanentwurf
ergeben sich nicht.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungserfordernisse am
Bebauungsplanentwurf ergeben sich nicht.
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lichst in digitaler Form im PDF- und im DXF-2000-Format).

Im Baugebiet werden Verkehrsflachen nicht als éffentliche Verkehrs-
wege gewidmet. Diese Flachen missen aber zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstliicke mit Telekommunikationsinfrastruktur zur
Verfligung stehen.

Zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung bitten wir deshalb,
die im beigefligten Plan farbig gekennzeichnete Flache nach § 9 Abs.
1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn als zu belastende Flache festzuset-
zen.

Diese Kennzeichnung alleine begriindet das Recht zur Verlegung und
Unterhaltung jedoch noch nicht. Deshalb muss in einem zweiten
Schritt die Eintragung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit
im Grundbuch mit folgendem Wortlaut:

"Beschréankte personliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland
GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Ande-
rung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit
einer Nutzungsbeschrénkung." erfolgen.

Vor diesem Hintergrund weisen wir vorsorglich darauf hin, dass wir
die TK-Linien nur dann verlegen kénnen, wenn die Eintragung einer
beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch erfolgt ist.

Bei der Bauausfihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom
und das "Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale" der
Forschungsgesellschaft flir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013, zu beachten.

Folgende Festsetzung kann ergénzt werden:

,Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Verkehrsflachen werden als mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen zugunsten der angrenzen-
den Baugrundstiicke sowie zugunsten der innerhalb des Plangebiets tatigen oder
tatig werdenden Leitungstrager und Entsorgungsunternehmen festgesetzt.”

Beschluss:

Folgende Festsetzung wird in den Bebauungsplan aufgenommen: ,Die in der Plan-
zeichnung festgesetzten privaten Verkehrsfldchen werden als mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu belastenden Fldchen zugunsten der angrenzenden Baugrundstu-
cke sowie zugunsten der innerhalb des Plangebiets tétigen oder tétig werdenden
Leitungstrdger und Entsorgungsunternehmen festgesetzt.”
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Nr. 31

Generaldirektion Kulturelles
Erbe Rheinland-Pfalz — Lan-
desdenkmalpflege, mit Schrei-
ben vom 24.05.2019

Wie bereits in der textlichen Festsetzung dargelegt (S. 10 f.), befindet
sich mit der Mdrscher StraBe 133 ein Kulturdenkmal unmittelbar
innerhalb des Planungsgebietes. An dessen Erhalt und Pflege be-
steht ein o6ffentliches Interesse. Daher sieht das Denkmalschutzge-
setz gem. §§ 2 Abs. 1 Satz 1 und 4 Abs. 1 Satz 4 Erhaltungs- sowie
Umgebungsschutz vor.

Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege ist die vorgelegte Pla-
nung dahingehend kritisch zu bewerten, dass bestimmte Gebau-
destrukturen ermdéglicht und geplant werden, welche das Kultur-
denkmal deutlich in der Héhe Uberragen kénnten. Hierdurch ist die
Gefahr einer nachhaltig negativen Beeinflussung des Denkmals ge-
geben, da der reprasentative Charakter der Villa durch eine Uberpra-
gung und eine Verénderung der Dimensionierung geschmalert wer-
den kdnnte.

Um die Integritat des Kulturdenkmals zu bewahren, ist die Gebaude-
héhe auf der Flache des ,eingeschréankten Gewerbegebietes” (GEe)
an den historischen Bestand anzupassen: In Verlangerung der
,Punkt-Kette' als Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen zwischen
SWA3® und ,WA1“ ist die gewerblich nutzbare Flache ebenfalls zu
unterteilen, wobei der stdlich gelegene Teil in unmittelbarer Nahe
zum Kulturdenkmal dieses nur mit identischer oder niedrigerer Trauf-
und Firsthéhe bebaut werden darf. Der Grofiteil der Flache ,GEe*
liegt hierbei soweit zurlick, dass eine Bebauung bis in eine H6he von
14,0 Metern dem Kulturdenkmal nicht in derselben Form schaden
wirde, wie der Bereich zur Mérscher StraBBe hin.

Die Wohn-Neubebauung auf der norddstlichen Seite des Kultur-
denkmals Uberragt dieses zwar nicht in der First-, jedoch in der
Traufhdhe. Eine Anpassung der Traufthdhe an das Denkmal ist zwar
denkmalpflegerisch wiinschenswert, aufgrund der dazwischen lie-
genden, geplanten StraBensituation kann dies aus Sicht der Fachbe-
hérde jedoch toleriert werden.

Der Anregung kann Rechnung getragen werden, indem die Uberbaubare Grund-
stlicksflache im GEe (Flurstlick 299/5) bis zum Bestandsgeb&ude zurlickgenom-
men wird.

Beschluss:

Die Uberbaubare Grundstiicksflache im GEe (Flurstlick 299/5) wird bis zum Be-
standsgebdude zurlickgenommen.

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landes-
denkmalpflege. Eine Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie
ist gesondert einzuholen.

Die Direktion Landesarchdologie in Mainz wurde im Rahmen der Behdrdenbeteili-
gung ebenfalls um eine Stellungnahme gebeten.

Nr. 32

Generaldirektion Kulturelles
Erbe Rheinland-Pfalz — Direk-
tion Landesarchaologie, mit
Schreiben vom 14.05.2019

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarch&ologie ist im
Geltungsbereich der o.g. Planung bislang keine archaologische
Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es ist jedoch nur
ein geringer Teil der tatsdchlich im Boden vorhandenen, préhistori-
schen Denkmale bekannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchdologie ist daher an die

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Anregung wurde bereits durch einen entsprechenden Hinweis im Bebauungs-
plan Genlge getan. Die Ausgestaltung der Bauausfiihrungspléane liegt jedoch nicht
im Regelungsbereich des Bebauungsplans.
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Ubernahme folgender Punkte gebunden:

1. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978
(GVBI., 1978, S. 159 ff), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
26.11.2008 (GVBI., 2008, S. 301) hinzuweisen. Danach ist jeder
zutage kommende, archéologische Fund unverzlglich zu mel-
den, die Fundstelle soweit als mdglich unverdndert zu lassen
und die Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende
Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegenlber der GDKE.

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so
ist der Direktion Landesarch&ologie ein angemessener Zeitraum
einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Abspra-
che mit den ausfiihrenden Firmen, planmaBig den Anforderun-
gen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend
durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdégerungen zu
rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind
von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage flr die
MaBnahmen erforderlich.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchdologie an
den weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher
unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten kénnen.

Der Anregung kann Rechnung getragen werden, indem die Direktion Landesar-

ch&ologie an den weiteren Verfahrensschritten beteiligt wird.

Rein vorsorglich missen wir darauf hinweisen, dass sich im Pla-
nungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkméler (wie Grenzsteine)
befinden kdnnen. Diese sind selbstverstandlich zu berlcksichtigen
bzw. dirfen von Planierungen 0.a. nicht beriihrt oder von ihrem an-
gestammten, historischen Standort entfernt werden.

Im Bebauungsplan ist bereits ein entsprechender Hinweis enthalten.
Ein entsprechender Hinweis ergeht auch an den privaten Investor.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die arch&ologischen
Kulturdenkméler und ersetzt nicht Stellungnahmen der Direktion
Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmalern in Mainz und der Di-
rektion Landesarchdologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne
Weiterleitung ist nicht méglich.
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Nr. 39

Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-
Kreis

Belange des Rhein-Pfalz-Kreises und seiner Kommunen werden
durch die 0.g. Planung nicht berihrt.

Wir méchten lediglich auf die potenziellen Nutzungskonflikte zwi-
schen dem allgemeinen Wohngebiet (WA) und die eingeschréankten
Gewerbegebiete (GEe) hinweisen. Eine Festsetzung zur Zulassigkeit
,sonstiger Gewerbebetriebe” fiihrt zu planungsbedingten Konflikten,
sofern eine Stérung der Wohnnutzung durch die vorgesehene bzw.
zu erwartende gewerbliche Nutzung nicht ausreichend gepruft bzw.
ausgeschlossen werden kann.

Wir empfehlen eine Formulierung wie folgt: Im eingeschrankten Ge-
werbegebiet GEe sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, die
nach ihrem Stérgrad im Mischgebiet zulassig sind.

Darliber hinaus ergeben sich unsererseits keine Bedenken.

Der Anregung wurde bereits Rechnung getragen, indem im eingeschrankten Ge-
werbegebiet gemani Festsetzung 1.4 nur Nutzungen zuldssig sind, die das Wohnen
im Sinne von § 6 BauNVO nicht wesentlich stéren.

Beschluss:
Anderungserfordernisse am Bebauungsplanentwurf werden nicht erforderlich.

Nr. 42

Landesamt fiir Geologie und
Bergbau, mit Schreiben vom
29.05.2019

Aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz- (LGB) werden zum oben genannten Planvorhaben folgende
Anregungen, Hinweise und Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:
Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich
des ausgewiesenen Bebauungsplanes ,Mdrsch, Spitzacker® kein

Altbergbau dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Berg-
aufsicht erfolgt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:
Anderungserfordernisse am Bebauungsplanentwurf werden nicht erforderlich.
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Boden und Baugrund

-allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu
berlicksichtigen. Fur Neubauvorhaben oder gréBere An- und Umbau-
ten (insbesondere mit Lastdnderungen) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der
DIN 18915 zu berlcksichtigen.

- mineralische Rohstoffe:

Sofern es durch evtl. erforderliche landespflegerische Kompensati-
onsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes zu keinerlei Uberschneidungen mit dem im Regionalen
Raumordnungsplan  ausgewiesenen  Rohstoffsicherungsflachen
kommt bestehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das
geplante Vorhaben keine Einwande.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen Regelwerke auch unabhan-
gig von den Regelungen eines Bebauungsplans zu beachten. Auch eine objektbe-
zogene Baugrunduntersuchung empfiehlt sich unabhangig vom Bebauungsplan.
Auch wenn dies den planenden Architekten sowie den ausflihrenden Baufirmen
bekannt sein diirfte, wird im Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis erganzt.

Beschluss:

Ein entsprechender Hinweis zu Boden und Baugrund wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

- Radonprognose:

Die in den Textlichen Festsetzungen unter C. getroffenen Aussagen
zum Radonpotenzial und zu Radonmessungen werden fachlich be-
statigt.

Zusatzlich méchten wir lhnen nun allgemeine Hinweise zu Radon-
messungen aus unserem Erfahrungsbereich mitteilen:

Studien des LGBs haben ergeben, dass flir Messungen im Ge-
stein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) not-
wendig sind. Kurzzeitmessugen sind hierbei nicht geeignet, da die
Menge des. aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeit-
rdumen sehr stark schwankt. Dafiir sind insbesondere 'Witterungsein-
flisse wie Luftdruck-, Windstérke, Niederschldge oder Temperatur
verantwortlich. Nur so kdnnen aussagefahige Messergebnisse erzielt
werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Bauge-
bietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durch-
zufGhren. Die Anzahl kann aber in Abh&ngigkeit von der geologischen
Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten
Ingenieurbiliro ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Punkte
enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologi-

Der Anregung wurde bereits Rechnung getragen, indem dem Bebauungsplan ein
entsprechender Hinweis beigefligt wurde. Die einzelnen Bauherren werden so auf
das Thema aufmerksam gemacht und kénnen in eigener Verantwortung entschei-
den, ob sie fir den jeweiligen Bauplatz eine Radonmessung vornehmen lassen.

Beschluss:
Anderungen am Bebauungsplanentwurf werden nicht erforderlich.
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schen Kriterien;

- Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen ver-
trauten Ingenieurblro ausgefliihrt werden und dabei die folgenden
Posten enthalten:

- radongerechte, ca. 1m tiefe Bohrungen zur Platzierung, der Dosi-
meter, dabei bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messeergebnisse, der Bodenproben sowie der
Wetterdaten zur Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeit-
raum und der mittleren jahrlichen Radonverfligbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauemp-
fehlungen.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der -Radonmessungen mitzutei-
len, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Ra-
donprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiih-
rung der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls
das LGB: Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten
und Radonsanierungen kdnnen dem ,Radon-Handbuch“ des Bun-
desamts fir Strahlenschutz entnommen werden.

Fir bauliche MaBnahmen zur Radonprévention wenden Sie sich bitte
an das Landesamt fir Umwelt (Radon@Ifu.rlp.de).

Nr. 44
Landesbetrieb Mobilitat Spey-

er, mit Schreiben vom
07.05.2019

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage von Frankenthal, zwi-
schen der A6 und B9. Sidlich des Gebietes verlauft die Mérscher
StraBe, die noch als K3 gekennzeichnet ist, zwischenzeitlich jedoch
zur StadtstraBe abgestuft wurde.

Aufgrund der nérdlich und sidlich verlaufenden klassifizierten Stra-
Ben weisen wir vorsorglich darauf hin, dass die Stadt Frankenthal
durch entsprechende Festsetzungen in der Planurkunde bzw. in den
textlichen Festsetzungen zum o.g. Bauleitplan den Erfordernissen
des § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwir-
kungen oder zur Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen,
far die zu treffenden baulichen und sonstigen tech-nischen Vorkeh-
rungen im Innen- und AuBenwohnbereich in ausreichendem Maf3
Rechnung zu tragen hat.

Aussagen zur LarmschutzmaBnahmen werden nach Vorlage des schalltechni-
schen Gutachtens in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

Beschluss:

Die Erkenntnisse des schalltechnischen Gutachtens wurden in den Bebauungspla-
nentwurf aufgenommen.
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Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der
Bauleitplanung in eigener Verantwortung zu erbringen. Sie tragt die
Gewabhr fur die Richtigkeit der schalltechnischen Beurteilung.

Die Stadt hat mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der infolge der
Bauleitplanung erforderlichen LarmschutzmaBnahmen auch sicher-
zustellen, dass der StraBenbaulastirager bei einem kiinftigen Neubau
oder der wesentlichen Anderung der B 9 / A 6 nur insoweit Larm-
schutzmaBnahmen zu betreiben hat, als diese Uber das hinausgehen,
was die Stadt im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hétte
regeln missen.

Im Ubrigen sollte gegebenenfalls seitens der Stadt Frankenthal ge-
pruft werden, ob sich durch den geplanten Bebauungsplan negative
Auswirkungen auf die Kreuzung L 523 (Nordring) / Parallelfahrbahn/
Mérscher Stral3e ergeben.

Weitergehende Aussagen sind beim derzeitigen Sachstand leider
mdglich und kénnen erst nach Vorlage der ausgearbeiteten Planung
gemacht werden.

Die Kreuzung L 523 (Nordring) / Parallelfahrbahn/ Mérscher StraBe befindet sich
ca. 400 m vom Plangebiet entfernt. Im Ubrigen handelt es sich bei dem Bebau-
ungsplan zu einem groBen Teil lediglich um eine Bestandiberplanung. Auch in
dem Bereich, in welchem eine neue Wohnbebauung entstehen soll, befinden sich
derzeit Nutzungen, die bereits heute ein entsprechendes Verkehrsaufkommen
hervorrufen.

Eine Untersuchung, ob sich durch den geplanten Bebauungsplan negative Auswir-
kungen auf die Kreuzung L 523 (Nordring) / Parallelfahrbahn/ Md&rscher StraBe
ergeben, wird seitens der Stadt Frankenthal nicht als erforderlich angesehen, da
nicht mit negativen Auswirkungen auf das Plangebiet zu rechnen ist. Sollten im
Rahmen der Umsetzung negative Auswirkungen festgestellt werden, so wird auf
diese reagiert.

Beschluss:
Anderungserfordernisse am Bebauungsplanentwurf ergeben sich nicht.

Nr. 45
Landesbetrieb

Worms, mit
05.06.2019

Mobilitat
Schreiben vom

Seitens des Landesbetriebs Mobilitdt Worms bestehen keine Beden-
ken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans ,Moérsch, Spitzacker"
der Stadt Frankenthal, da das Vorhaben zum einen im Bereich des
oOrtlich zustandigen Landesbetriebs Mobilitat Speyer befindet und es
zum anderen seitens unseres Hauses keine Planungsabsichten in
dem hier gegenstandlichen Gebiet gibt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:
Anderungserfordernisse am Bebauungsplanentwurf ergeben sich nicht.

In Bezug auf den Larmschutz weisen wir formell darauf hin, dass die
Stadt Frankenthal durch entsprechende Festsetzungen in der Bau-
leitplanung den Erfordernissen des § 1 Abs. 5 Nr. 1i. V. m. § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes in ausreichendem Mal3
Rechnung zu tragen hat.

Alle hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der
Bauleitplanung in eigener Verantwortung zu erbringen. Sie tragt Ge-

Aussagen zu LarmschutzmaBnahmen werden nach Vorlage des schalltechnischen
Gutachtens in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

Beschluss:

Die Erkenntnisse des schalltechnischen Gutachtens werden in den Bebauungspla-
nentwurf aufgenommen.
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wahr fUr die Richtigkeit der schalltechnischen Beurteilung. Die Ge-
meinde hat mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der infolge der
Bauleitplanung erforderlichen LarmschutzmaBnahmen auch sicher-
zustellen, dass der StraBenbaulastiréager bei einem kiinftigen Neubau
oder der wesentlichen Anderung der Autobahn A 6 und der Bundes-
straBe B 9 nur insoweit LArmschutzmafBnahmen zu betreiben hat, als
diese Uber das hinausgehen, was die Gemeinde im Zusammenhang
mit der Bauleitplanung bereits hétte regeln missen.

Nr. 46

Ministerium des Innern fiir
Sport und Infrastruktur, Abtei-
lung 9, Breitbandkompe-
tenzzentrum

Im Rahmen des DigiNetzG (Gesetz zur Erleichterung des Ausbaus
digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze) vom 4. November 2016 sind die
Kommunen verpflichtet, beim ErschlieBen von Neubaugebieten die
Verlegung von Infrastruktur (Leerrohren) fir ein FTTB/H (Fiber To
The Building/Home) Netz vorzunehmen falls dies nicht bereits durch
ein Kommunikationsunternehmen geplant und deshalb nicht von der
Kommune durchzufihren ist.

Um eine solche Verlegung in Auftrag geben zu kénnen sind entspre-
chende Plane fiir ein solches Netz erforderlich. Die Kommunen sind
deshalb aufgefordert, solche Plane selbst zu erstellen oder erstellen
zu lassen. Dieses Thema werden wir auf unserem nachsten Breit-
band Koordinatoren Treffen am 19.06.2019 in Mainz diskutieren
wobei auch der zusténdige Mitarbeiter der Stadt Frankenthal, Herr
Daniel Strohmann, herzlich eingeladen ist. Inwieweit ggf. solche Pla-
ne von zentraler Stelle beauftragt werden kdénnen, ist zurzeit in Pri-
fung.

Beigeflgt der Link zum TKG (https://dejure.org/gesetze/TKG) (Tele-
kommunikationsgesetz) indem in § 77i auf die Prifung der Mitverle-
gungspflicht durch die Kommunen hingewiesen wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich nicht auf die
Inhalte des Bebauungsplanes, sondern ist vielmehr im Rahmen der zeitlich und
sachlich nachfolgenden ErschlieBungsplanung zu beachten. Es wird jedoch ein
entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Ein entsprechender
Hinweis ergeht auch an den privaten Investor.

Beschluss:
Es wird ein Hinweis zum DigiNetzG in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

Nr. 55

Struktur- und Genehmigungs-
direktion Siid, Regionalstelle
Gewerbeaufsicht

Mit Schreiben vom 07.05.2019 teilen Sie folgende Punkte mit:
- Gutachten zum Larmschutz werden noch erstellt

- MaBnahmen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwir-
kungen werden noch erganzt

Eine Stellungnahme zum Verfahren ist mir nicht méglich, wenn zu
den o.g. Punkten keinerlei Informationen vorliegen.

Darlber hinaus mdchte ich aber darauf hinweisen, dass im Plange-
biet u.a. ein Autohaus mit Waschanlage und Kfz-Werkstatt vorhanden
ist sowie ein Supermarkt. Nachbarschaftsbeschwerden gerade im
Hinblick auf das Themenfeld L&rm sind méglich und ein Konfliktpo-
tential besteht.

Bei Vorlage einer Larmprognose bzw. der Begriindung zum B-Plan
mit den vollstédndigen textlichen Festsetzungen kann eine Beurteilung

Aussagen zur LarmschutzmaBnahmen werden nach Vorlage des schalltechni-
schen Gutachtens in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

Beschluss:

Die Erkenntnisse des schalltechnischen Gutachtens werden in den Bebauungspla-
nentwurf aufgenommen.
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durch die Gewerbeaufsicht vorgenommen werden.

Nr. 57

Struktur- und Genehmigungs-
direktion Siid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser in ausreichender Quantitat und Qua-
litdt sowie den erforderlichen Druckverhaltnissen (Brandfall) im Plan-
gebiet, ist durch Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgungsan-
lage und die Entsorgung ist durch Anschluss an die Ortskanalisation
mit zentraler Klaranlage sicherzustellen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie bezieht sich jedoch nicht auf
die Inhalte des Bebauungsplanes, sondern ist vielmehr im Rahmen der zeitlich und
sachlich nachfolgenden ErschlieBungsplanung zu beachten.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Hinsichtlich der Beseitigung des nicht schadlich verunreinigten Nie-
derschlagswassers, das auf den Dachflachen und/oder befestigten
Flachen (Zufahrten, Stellpldtze) welches im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes anfallt, gilt § 55 Abs. 2 WHG:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, soweit weder wasserrechtliche
noch offentlich-rechtliche noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen.

Es ist zu prifen ob eine Versickerung vor Ort mit vertretbarem Auf-
wand méglich ist.

Es gelten grundsétzlich folgende Prioritaten: Versickerung, vor Rick-
halt, vor Ableitung.

Im Zuge des Bebauungsplanes ist eine Entwasserungsplanung auf-
zustellen und diese friihzeitig mit unserem Hause abzustimmen.

Es (ist)/ sind ggf. (ein) wasserrechtliche(s) Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Wasserbehdrde durchzufihren.

Niederschlagswasser aus besonderer Flachennutzung (Tankstellen,
Gewerbebetriebe o. &.) mit erhdhten Anteilen an gelésten -oder was-
sergefahrdenden Stoffen sind der zentralen Abwasserreinigungsan-
lage zuzuleiten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Fir den Bereich im Zentrum des
Plangebietes, fir welchen eine Neubebauung vorgesehen ist (WA) wird seitens der
Vorhabentragers eine Entwasserungsplanung aufgestellt und mit der SGD Sid
abgestimmt.

Bodenschutz

Fir den angegebenen Bereich sind uns keine Verdachtsflachen be-
kannt.

Sollten bei lhnen jedoch Erkenntnisse lber abgelagerte Abfalle (Alt-
ablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrli-
chen Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdach-
tige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffver-
unreinigungen, Bodenverdichtungen oder -erosionen (Verdachtsfla-
chen bzw. Bodenveranderungen) vorliegen oder sich ergeben, bitten

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der SGD Siid wird das Boden-
gutachten im Rahmen der Offenlage in Papierform zur Verfligung gestellt.
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wir um Mitteilung.

GemaB Ihrem Anschreiben werden Gutachten u.a. zum Thema Bo-
denschutz erstellt. Um Vorlage des Gutachtens in Papierform wird
gebeten. Ggf. ergibt sich daraus eine Neubeurteilung.

Stellplatze

Stellplatze sind nach Mdglichkeit, wie vorgesehen, mit wasserdurch-
lassigen Materialien (z.B. Rasengittersteinen) herzustellen, um den
Grad der Versiegelung mdglichst gering zu halten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Wasserschutzgebiet/ Brunnen

Der Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes grenzt an ein Was-
serschutzgebiet, zugunsten der Stadtwerke Frankenthal. Dagegen
bestehen keine Einwande.

Auf dem Flurstlick 639 befindet sich ein ehemaliger Beregnungs-
brunnen im Wasserbuch (S011621) eingetragen.

Sollte dieser noch bestehen, so ist er nach Ricksprache mit der SGD
Sad, Regionalstelle WAB in Neustadt zu verfillen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bei dem Flurstiick 639 handelt
es sich um das jetzige Flurstlick 299/5, auf welchem sich das Autohaus befindet.
Ob der Beregnungsbrunnen noch besteht ist nicht bekannt.

Eine mdgliche Verfullung des Beregnungsbrunnens bezieht sich jedoch nicht auf
mégliche Regelungsinhalte eines Bebauungsplanes.

Beschluss:
Anderungserfordernisse am Bebauungsplanentwurf ergeben sich nicht.

Rheinniederung

Das Plangebiet befindet sich in der durch Deiche, Schépfwerke,
Hochwassermauern gegen Rheinhochwasser geschitzten Rheinnie-
derung.

Bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen ist es még-
lich, dass das Gebiet zwischen Rheinhauptdeich und Hochufer Gber-
flutet wird. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass auch bei einer
Zustimmung zu dem Bebauungsplan sich kein Schadensersatz sowie
kein Anspruch auf Verstdrkung oder Erhdhung der Hochwasser-
schutzanlagen ableiten lasst.

Auf eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung ist hier hin-
zuwirken.

Auf die einschlagige Literatur und Internetlinke wird verwiesen:

sLand unter - ein Ratgeber fir Hochwassergeféhrdete und solche, die
es nicht werden wollen (Hrsg: Ministerium fir Umwelt, Forsten und
Verbraucherschutz, Mainz 2008, 1. Auflage; www.wasser.rlp.de
>Hochwasser)

*Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge (Au-
gust 2016) (Hrsg: Bundesministerium des Innern fir Bau und Heimat;
www.fib-bund.de

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Stadt Frankenthal ist die
Problematik bekannt. Der Anregung kann jedoch Rechnung getragen werden,
indem ein entsprechender Hinweis zur Lage des Plangebietes in der Rheinniede-
rung in den Bebauungsplan eingefligt wird.

Beschluss:

Es wird ein Hinweis zur Lage des Plangebietes in der Rheinniederung in den Be-
bauungsplan eingefigt.

-924 -



http://www.fib-bund.de/

Stadtverwaltung Frankenthal, Bereich Planen und Bauen, Abt. Stadtplanung und —entwicklung, ,Mérsch, Spitzacker* ABWAGUNG
15.08.2019

Auffillungen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis ist

In Bezug auf médgliche Gelandeauffillungen im Rahmen von Er- | im Bebauungsplan bereits enthalten.

schlieBungen ist folgendes zu beachten:

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich
nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV.

Fir Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die
LAGA-TR M 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfédllen - Technische Regeln der Landerarbeitsge-
meinschaft Abfall" in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Flr weite-
re Ausflihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der
Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) wund die ALEX-
Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hin-
gewiesen.

Temporare Grundwasserabsenkungen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis ist

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den | IM Bebauungsplan bereits enthalten.
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwasser-
haltung) gerechnet werden muss, bedurfen gern. § 8 ff Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der
MaBnahme bei der zustandigen Unteren Wasserbehérde mit ent-
sprechenden Planunterlagen zu beantragen ist.

Grundwasserabsenkung / Grundwasserableitung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis ist
im Bebauungsplan bereits enthalten.

Aufgrund der mdéglichen hohen Grundwasserstande empfehle ich auf
Unterkellerungen, Tiefgaragen etc. zu verzichten. Sollten diese den-
noch vorgesehen sein, so sind sie (Unterkellerungen, Tiefgaragen)
wasserdicht auszubilden.

Eine Grundwasserabsenkung und Grundwasserableitung ist wasser-
wirtschaftlich nicht zu vertreten.

Sonstiges Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet sieht einen Spielplatz vor. Sollte hier ein Umgang mit
dem Medium Wasser vorgesehen sein, sind nahere Auskilnfte um
eine weitere Beurteilung machen zu kénnen, erforderlich.

AbschlieBende Beurteilung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Unter Beachtung der Punkte 1 bis 10 dieser Stellungnahme bestehen
gegen den vorgelegten Bebauungsplan, vorbehaltlich der noch vorzu-
legenden und auszuwertenden Gutachten + Begriindung, grundséatz-
lich keine Einwande. Ggf. kann eine Neubeurteilung erforderlich wer-
den.
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Nur das Schmutzwasser ist der Kléranlage zuzuleiten.

Insbesondere die M®églichkeiten der Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist bei dem Entwasserungskonzept detailliert zu un-
tersuchen (hydrogeologischer Nachweis).

Das Entwasserungskonzept fir das Baugebiet ,Morsch, Spitzacker"
ist aufzustellen und rechtzeitig mit der SGD Siid, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz in Neustadt abzu-
stimmen (ggf. wasserrechtliche(s) Erlaubnisverfahren).

Nr. 59

Stadt Frankenthal, Bereich
Ordnung und Umwelt, Immis-
sionsschutz, Bodenschutz,
Wasserrecht, Abfallrecht mit
Schreiben vom 23.05.2019

Die textlichen Festsetzungen sollten Aussagen zum Umgang mit
anfallendem Oberflachenwasser enthalten.

Aussagen zum Umgang mit anfallendem Oberflachenwasser werden nach Vorlage
des Bodengutachtens in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

Beschluss:

Die Erkenntnisse des Bodengutachtens werden in den Bebauungsplanentwurf
aufgenommen.

Nr. 61

Stadtwerke Frankenthal,
Schreiben vom 12.06.2019

mit

Stromversorgung
20kV Netz: Neue TS zur Versorgung des Neubaugebiets

NS Netz: Doppelseitige Kabelverlegung und Einschleifung von meh-
reren Kabeln aus von Mérscher StraBe Trennschrank im Wohngebiet

FM- Netz: Vorverlegungen von FM Kabel 30*2*0,8mm2 von neue TS
in die Mérscher StraBe Leerrohr Mitverlegung (DN50)

Str. Bel.: Neue StraBenbeleuchtungsanlage notwendig -Angebot kann
erstellt werden.

Die genaue Ausgestaltung der ErschlieBung des Plangebiets ist nicht Regelungs-
gegenstand des Bebauungsplans, sondern erfolgt erst im Rahmen der zeitlich und
sachlich nachfolgenden ErschlieBungsplanung.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungserfordernisse am
Bebauungsplanentwurf ergeben sich nicht.

Wasserversorgung

Anschluss des geplanten Baugebietes mit Trinkwasser mdglich. Be-
achtung von bestehender Infrastruktur! Eine DN500 Hauptleitung
verlauft durch das geplante Baugebiet (teilweise Uiber Privatgrund) in
Bereich von 299/30.

Die genaue Ausgestaltung der ErschlieBung des Plangebiets ist nicht Regelungs-
gegenstand des Bebauungsplans, sondern erfolgt erst im Rahmen der zeitlich und
sachlich nachfolgenden ErschlieBungsplanung.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungserfordernisse am
Bebauungsplanentwurf ergeben sich nicht.

Gasversorgung
Eine Versorgung mit 23mbar ist méglich. Beachtung von bestehender
Infrastruktur!

Eine 12 Bar Hochdruckleitung verlauft durch das Baugebiet!

Die genaue Ausgestaltung der ErschlieBung des Plangebiets ist nicht Regelungs-
gegenstand des Bebauungsplans, sondern erfolgt erst im Rahmen der zeitlich und
sachlich nachfolgenden ErschlieBungsplanung.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungserfordernisse am
Bebauungsplanentwurf ergeben sich nicht.
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Warmeversorgung

Der Anschluss an die Fernwarmeleitung in der Mannheimer Stral3e ist
mdglich.

Vor dem Beginn der Arbeiten sind bei uns Planauskilnfte Uber die
Versorgungsleitungen einzuholen.

Die genaue Ausgestaltung der ErschlieBung des Plangebiets ist nicht Regelungs-
gegenstand des Bebauungsplans, sondern erfolgt erst im Rahmen der zeitlich und
sachlich nachfolgenden ErschlieBungsplanung.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungserfordernisse am
Bebauungsplanentwurf ergeben sich nicht.

Nr. 62 Telefonica Germany
GmbH & Co, mit Schreiben vom
03.06.2019

Aus Sicht der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den
einschlagigen raumordnerischen Grundséatzen die folgenden Belange
bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen, um erhebliche Stérun-
gen bereits vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:

- durch das Plangebiet fiihren zwei Richtfunkverbindungen hindurch,
oder grenzen nah an

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 407557154, 407557155
befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 6 m und 26 m
Uber Grund

Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punki-
Richtfunkverbindungen der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG.
Das Plangebiet ist im Bild mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal
Uber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser
von rund 20-60m (einschlieBlich der Schutzbereiche) vorstellen (ab-
hangig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur Ver-
anschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung des Tras-
senverlaufes. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukré-
ne dirfen nicht in die Richtfunkirasse ragen. Wir bitten um Beriick-
sichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die Vorplanung
und in die zukunftige Bauleitplanung bzw. den zukinftigen Flachen-
nutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal)
sind entsprechende Bauhdhenbeschrankungen festzusetzen, damit
die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird.

Es muss daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der
Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und ein vertikaler Schutz-
abstand zur Mittellinie von mindestens +/-10m eingehalten werden.

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunkt-
rassen einschlieBlich der geschilderten Schutzbereiche in die Vorpla-
nung und in die zukinftige Bauleitplanung bzw. den zukinftigen Fla-
chennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und
vertikal) sind entsprechende Bauhdhenbeschrankungen s. o. festzu-

Der Telefonica Germany GmbH ist Recht zu geben, dass die bestehende Richt-
funkleitung mégliche Regelungsinhalte des Bebauungsplans in Bezug auf die H6he
baulicher Anlagen betreffen kénnte.

Der Vertrag zwischen Grundstlckseigentimer und der Telefonica Germany GmbH
& Co. wurde jedoch zwischenzeitlich geklindigt. Im Rahmen der baulichen Umset-
zung wird es somit zu einem Riickbau der bestehenden Sendeeinrichtung und
damit zu einem Entfall der Richtfunkverbindung kommen.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungserfordernisse am
Bebauungsplanentwurf ergeben sich nicht.
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setzen, damit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beein-
trachtigt werden.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflachen er-
geben, so wiirden wir Sie bitten uns die geénderten Unterlagen zur
Verflgung zu stellen, damit eine erneute Uberprifung erfolgen kann.
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