Bereich Planen und Bauen
Abteilung Stadt- und Griinplanung
- Abteilungsleitung -

Frau Dipl.-Ing. Konstanze Donner

e e
FRANKENTHAL (Pfalz) Telefon 06233 89-812

Telefax 06233 89-525
konstanze.donner@frankenthal.de

Stadtverwaltung Frankenthal « 67225 Frankenthal (Pfalz)

Deutsche Bauwert AG
Herr Uwe Birk

Pariser Ring 1
76532 Baden-Baden 612/KD, 09.04.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Ehemaliges Sternjakob-Areal*

Sehr geehrter Herr Birk,

herzlichen Dank fur die bisher tberlassen Gutachten und Stellungnahmen sowie den
Bebauungsplanentwurf mit Stand Planzeichnung 07.01.2020 und Stand Text und Be-
grindung 07.02.2020.

Zu den textlichen Festsetzungen und der Begriindung des Bebauungsplanentwurfes
werden wir zu einem spéateren Zeitpunkt eingehen.

Im Moment sehen wir die Abstimmung der Fachgutachten sowie des Stadtebauli-
chen Entwurfs (als Grundlage des spéateren, vorhabenbezogenen Rechtsplans) in
hoéchster Prioritat.

|.  Zu den vorliegenden Fachqutachten nehmen wir wie folgt und vorbehaltlich
Stellung:

[.1 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Sternjakob-Gelande" in
Frankenthal
Fachplanungsbiro: FIRU Gfl mbH, Kaiserslautern
Entwurfsstand: 29.01.2020 (bereits in (iberarbeiteter Fassung nach Bespre-
chung vom 09.12.2019) mit Eingang im Bereich Planen und Bauen:
07.02.2020

Grundsatzlich bitten wir bei Schalltechnischen Gutachten zur besseren Lesbar-
keit um eine vollflachige farbige Darstellung der Schallpegel.
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Zur Veranschaulichung der Erlauterungen unter 1.1 Aufgabenstellung bitten wir
um eine entsprechende Plandarstellung mit MaBstab, Beschriftungen zu den ge-
machten Angaben sowie Eintradgen von Abstandsmalen, so dass die Entfer-
nungsangaben nachvollziehbar und nachmessbar werden. Bitte erganzen und
uberprufen Sie bei dieser Gelegenheit auch die Entfernungsangaben. Es beste-
hen Differenzen bei den Entfernungsangaben zur Bundestrale B9 unter 1.1 und
unter 2.

In der Aufgabenstellung fehlen u.a. Angaben zum bestehenden und kiinftigen
Werksverkauf, Sportanlagen sowie des zu beriicksichtigenden Gewerbebetrie-
bes der Bender-Werke. Hierauf wurde bereits im Dezember 2019 von Seiten der
Verwaltung hingewiesen.

Es fehlt im Gutachten eine Erlauterung, welche Verkehre die Verkehrsdaten aus
dem Jahr 2016 beinhalten in Bezug auf den Betrieb und die Betriebsaufgabe
Sternjakob. Ggf. bedarf es einer aktuellen Verkehrszahlung. Zumindest jedoch
bedarf es hierzu einer Erlauterung im Gutachten.

Die der B9 zugrunde liegenden Verkehrsdaten aus 2010 erscheinen ebenfalls
uberaltet, selbst mit der vorgenommenen Hochrechnung in Héhe von 10 %. Bitte
klaren Sie, ob aktuellere Daten vorliegen und herangezogen werden kénnen
(z.B. beim Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz (LBM) in Speyer oder bei den
Fachplanern zum Larmaktionsplan der Stadt).

Aus den Unterlagen geht nicht eindeutig hervor, auf welcher Grundlage die Ver-
kehrslarmeinwirkungen mit Bebauung basieren. Es ist im Gutachten zu erlautern,
ob die errechneten, der weiteren gutachterlichen Argumentation zugrunde liegen-
den Pegel der Verkehrslarmeinwirkungen lediglich die bestehenden Verkehre be-
riicksichtigt, oder eine Gesamtverkehrsbelastung aus bestehenden und durch die
Neubebauung neu hinzukommenden Verkehren zugrunde legt.

Bei der sog. Abschédtzung des Verkehrsaufkommens im Plangebiet wurde von
neu hinzukommenden 160 Wohneinheiten ausgegangen. Der letzte, im Pla-
nungsausschuss am 22.10.2019 und im Naturschutzbeirat am 23.10.2019 pra-
sentierte und vom Stadtrat in seiner Sitzung am 07.11.2019 beschlossene, Plan-
stand beinhaltet 225 Wohneinheiten. Das ist fast 1/3 mehr und nicht unerheblich
bei der Abschatzung des durch die Planung bedingten kiinftigen Verkehrsauf-
kommens.

Im Gutachten ist zu erlautern, wie die Verkehre des fortbestehenden Werksver-
kaufes und der kiinftigen Nutzung der zu erhaltenden Betriebsgebaude bertick-
sichtigt wurden.

Zum im Gutachten dargestellten Konflikt der Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte Verkehrslarm fehlen im Text konkrete Zahlen zu den Aussagen, dass
die Verkehrslarmeinwirkungen in den héheren Geschossen ansteigen. Bitte



diese Aussagen geschossweise (inkl. Staffelgeschoss) prazise im Text darstellen
und mit MaBangaben der Uberschreitungen belegen.

Ebenso fehlen Lésungsvorschlage zur Konfliktbewaltigung. Dabei ist zu erl&u-
tern, weshalb keine aktiven SchallschutzmaRnahmen realisiert werden und wel-
che passiven MalBnahmen umzusetzen sind, die Uber MaBnahmen an den Fas-
saden hinausgehen.

Die Stadt erwartet als Grundlage fiir die planungsrechtliche Sicherung eines All-
gemeinen Wohngebietes an dieser Stelle ein Konzept zur Konfliktbewaltigung
(Grundrissorientierungen, Hamburger Fenster u.a. zur Vermeidung von zuséatzli-
chen Luftungseinrichtungen (automatische Belliftung) fur Schilaf- und Aufent-
haltsraumen, sowie Vorgaben zur Orientierung der AuBenwohnbereiche).

Beziiglich des Gewerbelarms der Bender-Werke fehlen im Gutachten Aussa-
gen zur genehmigten Nutzung und zum tatsachlich vorhandenen Gewerbelarm,
der auf das geplante Wohngebiet Sternjakob einwirkt. Erst auf Basis konkreter

Emissionen und Aussagen zu vorliegenden Bau- und Nutzungsgenehmigungen
kann ggf. dann das Thema Gewerbeldarmemissionen der Bender-Werke verbal-
argumentativ abgehandelt werden.

Zu den Sportanlagenlarmeinwirkungen fehlt im Gutachten die Betrachtung und
Abhandlung des Maximal-Falles, dass gleichzeitig zwei Sportveranstaltungen in
der sonntaglichen Ruhezeit stattfinden.

Bei der Abhandlung der Gerduscheinwirkungen durch Jahrmarktbetrieb bittet
die Verwaltung um eine ergadnzende Erlauterung im Gutachten, weshalb lediglich
der zweimal im Jahr stattfindende Jahrmarkt zur Beurteilung der Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm herangezogen wird und keine der anderen
Veranstaltungen. Ebenso ist zu erlautern, auf welcher rechtlichen Basis fiir GroR-
veranstaltungen die stidliche Nutzungsgrenze des Festplatzes in Abweichung
vom tatsachlichen Bestand gezogen wurde. Im tatsachlichen Bestand reicht die
Flache naher an das Plangebiet, als im Gutachten dargestellt.

Das Gutachten wurde an die zusténdige Untere Immissionsschutzbehérde beim
Bereich Ordnung und Umwelt weitergeleitet. Uber eingehende Rickmeldungen
werden wir zeitnah informieren.

Erkundungskonzept; Bericht Untergrunderkundung
Fachplanungsbiiro: Re2area GmbH, Heidelberg
Stand: 16.05.2019 mit Eingang im Bereich Planen und Bauen: 04.12.2019

Dieses Gutachten wurde der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Neu-
stadt a.d. Weinstrasse, von der Unteren Bodenschutzbehérde des Bereichs Ord-
nung und Umwelt in Verbindung mit folgenden Gutachten vorgelegt:

Bericht HE von HSG vom 30.11.2017
Bericht OU von HSG vom 31.01.2018



Bericht Kurzpumpversuch von Re2area vom 16.01.2019
Erkundungskonzept von Re2area, E-Mail vom 13.03.2019
Bericht Untergrunderkundungen von Re2area vom 16.05.2019
Bericht Kostenschatzung von Re2area vom 09.09.2019

Das Schreiben des Bereichs Ordnung und Umwelt an die Struktur- und Geneh-
migungsdirektion Sud (SGD Sud), Neustadt a. d. Weinstrasse, tragt das Datum
14.03.2019. Vollsténdig lagen die Gutachten der SGD Suid erst mit Eingang des
,Bericht Kostenschatzung“, Stand 09.09.2019, vor.

Von der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid (SGD Siid), Neustadt a. d.
Weinstrasse, ging eine Stellungnahme zu diesen Gutachten mit Datum
18.12.2019 bei der Stadt Frankenthal ein. Dieser Entwurf liegt der Re2area seit
05.03.2020 vor.

Von Re2area liegt dem Bereich Planen und Bauen wiederum eine Stellungnahe
mit Datum 11.03.2019 zu dieser Stellungnahme der SGD Sid vom 18.12.2019
vor.

Wir bitten an dieser Stelle zur Klarung der noch offenen Fragen aus den vorlie-
genden Gutachten um eigensténdige Abstimmung der Gutachten tiber Herrn No-
ckel vom Bereich Ordnung und Umwelt mit der SGD Siid.

Eine Anmerkung méchten wir [hnen noch an dieser Stelle mit auf den Weg ge-
ben: aus der Stellungnahme der Re2area vom 11.03.2020 geht nicht eindeutig
hervor, ob sich die bodenrelevanten Untersuchungen und gemachten Aussagen
zum Bodenmanagement (,Ubergabe der Flachen an die Deutsche Bauwert in
abfallrechtlicher Einstufung < Z 1.1%) nur auf den Bereich beziehen, der kiinftig in
Eigentum der Deutschen Bauwert (ibergehen wird, oder um das Gesamtareal ge-
mafR Bebauungsplanabgrenzung.

Fir das Bebauungsplanverfahren ist das Gesamtareal relevant.

Kampfmittelvoruntersuchung fiir das ErschlieBungsgebiet ,Stern-Jakob-Areal”
Fachplanungsbiiro: re2area GmbH, Heidelberg
Stand: 16.01.2020 mit Eingang im Bereich Planen und Bauen: 07.02.2020

Dieses Gutachten gehért inhaltlich zu 1.2. und bedarf zur entsprechenden Stel-
lungnahme durch die Fachbehérde der Nachreichung bei der SGD Suid tiber
Herrn Nockel, Bereich Ordnung und Umwelt.

Wir empfehlen, der SGD Siid das Gutachten erst dann zur Stellungnahme einzu-
reichen, wenn auch das Konzept zur Kampfmittelfreimessung vorliegt.

Fachgutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) Sternja-
kob Areal — Frankenthal (Pfalz), Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Ehemali-
ges Sternjakob-Areal"

Fachplanungsbiiro: IUS Institut fur Umweltstudie, Heidelberg

Stand: Oktober 2019 mit Eingang im Bereich Planen und Bauen: 24.01.2020



Das Gutachten ist an die zustandige Behorde verschickt. Uber eingehende Riick-
meldungen werden wir zeitnah informieren.

Einschitzung des Baumbestandes bzw. der vorhandenen Biotopstrukturen
Bebauungsplan ,Sternjakob-Areal” in Frankenthal

Fachplanungsbuiro: re2area GmbH, Heidelberg

Stand: 14.01.2020 mit Eingang im Bereich Planen und Bauen: 24.01.2020
i.V.m. Lageplan Erhaltung Baume und Wiesen vom 28.01.2020 (VORABZUG)

Das Gutachten ist an die zustandige Behérde verschickt. Uber eingehende Riick-
meldungen werden wir zeitnah informieren.

Im Sinne der Verfahrensbeschleunigung bitten wir darum, die Einschatzungen
hinsichtlich Aussagen zum Baumerhalt und der Wertigkeit der nérdlichen Wiese
im Gutachten zu ergénzen. Das Gutachten sollte zudem um ein Konzept zu
Baumpflanzungen (hier auch Thema Baumtaschen und Stralenbegleitgriin so-
wie Anpflanzung auf privaten Grundstiicksflachen) sowie ein Konzept zur Ent-
wicklung der nérdlichen Wiese wie auch der Wiesen zum westlichen Plange-
bietsrand erweitert werden.

Die festzustellende Diskrepanz zwischen den im Planungs- und Umweltausschuss
und im Naturschutzbeirat vorgestellten und anschlieRend vom Stadtrat am
07.11.2019 beschlossenen Aussagen zum vorliegenden Gutachten bzw. Lageplan
Erhaltung Baume und Wiesen entspricht den offenen Fragen, die wir hinsichtlich
des dem Bebauungsplan zugrunde zu legenden Stadtebaulichen Konzeptes ha-
ben.

In den Gremien wurde vom mdglichen Erhalt von 21 Baumen, erforderlicher Ro-
dung von lediglich 9 Baumen und Pflanzung von ca. 94 Baumen gesprochen. In
den nun vorliegenden Unterlagen wird im Lageplan vom 28.01.2020 nur noch der
maogliche Erhalt von lediglich 5 Baumen (allesamt nicht unter die Baumschutzsat-
zung der Stadt fallend), einer erforderlichen Rodung von 26 Baumen (davon 11
Baume unter die Baumschutzsatzung fallend) und das Anpflanzen von 34 Bdumen
dargestellt. In der Einschatzung vom 14.01.2020 wurde noch von 2 unter die
Baumschutzsatzung der Stadt fallenden Baumen an der westlichen Plangebiets-
grenze gesprochen, die erhalten werden kdnnen.

Wir bitten um Uberarbeitung dieser Thematik in Anpassung an die Beschlussvor-
gaben des Stadtrates vom 07.11.2019 und verweisen an dieser Stelle im Ubrigen
auf unsere Anmerkungen unter Il.

Es ist fur uns nicht nachvollziehbar, warum der Stadt zur weiteren Abstimmung so
deutliche Abweichungen gegenuiber dem beschlossenen Konzept vorgelegt wur-
den. Die 6kologischen Aspekte, die das Konzept ausmachten, werden damit kon-
terkariert. Das ist fir uns nicht akzeptabel.



1.6 Klimagutachten zum Bebauungsplan ,Ehemaliges Sternjakob-Areal” in Fran-
kenthal
Fachplanungsbiro: NN in Zusammenarbeit mit der Stadt Frankenthal
Stand: NN mit Eingang im Bereich Planen und Bauen: NN

Diese Gutachten steht noch aus. Wir bitten darum, dass der Fachgutachter sich
entsprechend Besprechung vom 09.12.2019 zur Abstimmung mit dem Bereich
Planen und Bauen bzw. direkt mit dem Klimaschutzmanagement des Bereich
Geb&ude und Grundstiicke in Verbindung setzt.

Bitte tragen Sie Sorge, dass die Fachgutachter ihre Gutachten entsprechend unse-
ren Anmerkungen tberarbeiten und die bereits seitens der Behérden und Amter vor-
liegenden Anregungen eigenstéandig einarbeiten. Dies betrifft insbesondere die Gut-
achten, zu denen Rickfragen/ Nachbesserungsanforderungen vorliegen.

Il. Hinsichtlich des Stiddtebaulichen Konzeptes ist folgendes festzustellen:

Das aktuelle, gegentiber Stand Aufstellungsbeschluss 21.05.2019 geanderte, Stadte-
bauliche Konzept ist das vom Stadtrat in seiner Sitzung am 07.11.2020 beschlos-
sene. Dieses wurde zuvor im Planungs- und Umweltausschuss sowie im Natur-
schutzbeirat vorberaten.

Das Stadtebauliche Konzept ist wesentliche Grundlage eines Bebauungsplanent-
wurfs - und insbesondere eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Wir bitten daher dringend als Basis fir kiinftige Bebauungsplanfestsetzungen um
Vorlage eines, entsprechend den weiteren Abstimmungen (s. Besprechung vom
09.12.2019 i.V.m. Ergebnissen aus den Fachgutachten) {iberarbeiteten Stadtebauli-
chen Konzeptes, das den Grundlagen des Stadtratsbeschlusses vom 07.11.2019
entspricht.

Die Verwaltung sieht sich auBerstande, mit einem Stadtebaulichen Konzept, das ins-
besondere beim Thema Griin und Badume ganz wesentlich von dem mit den Gremien
abgestimmten und beschlossenen abweicht, in ein Bebauungsplanverfahren zu ge-
hen.

Insbesondere zu folgenden Themen bedarf es - in Abstimmung mit dem Bereich Pla-
nen und Bauen - im Vorfeld zum weiteren Bebauungsplanverfahren der Uberarbei-
tung des Stadtebaulichen Konzeptes:

- Larmbewaltigung (z.B. durchgéngige Orientierung der Aufenthaltsraume und
AuRenwohnbereiche zur Larmabgewandten Seite)

- Baumerhalt, Baumersatz (Beschlussgegenstand 07.11.2019) ist z.B. der Er-
halt von 21 Baumen und die Anpflanzung von insgesamt ca. 94 Baumen als
StraBenbegleitgriin vom Charakter einer Allee und als Baumtaschen/ am



Quartiersplatz sowie weiterer Baume auf Privatflachen im Bereich der Einfami-
lien-, Doppel- und Reihenhauser)

- Entwicklung der Wiesen allgemein und insbesondere im nérdlichen Teil des
Plangebietes (Beschlussgegenstand 07.11.2019 ist z.B. im Ubergang zu den
angrenzenden unbebauten Flachen gréRere Freiflachen anzulegen; s. hierzu
auch Pkt. 1.1 der Besprechung 09.12.2019)

- Festlegung Tiefgaragen, mit Wohnbebauung tberbaute und mit Stellplatzen/
Fahrradabstellanlagen/ Quartiersplatz/ befestigten Zugéangen versiegelte Fla-
chen

- Festlegung Spielplatze

- Fassadenabwicklung zur Geschossigkeit Baukorper 10 in Nachbarschaft zum
bestehenden Verwaltungsgebaude Frankenstrasse/ Ecke Am Strandbad

lll. Weitere Fachplanungsthemen:

Die weiteren fachplanerischen Themen und Konkretisierungen der Planung, wie:

- ErschlieBungskonzept mit Darstellung von StraBenraumprofilen,

- Entwasserungskonzept,

- Hochwasserschutz,

- Potentialstudie fur eine klimaneutrale Energieversorgung des Gebietes/ Ener-
giekonzept

- Einbeziehung Bestandsgebdude Frankenstrale 35-39 sowie ggf. Teilflaichen
der Frankenstrasse (Gehweg/ Langsparker)

- u.a.

sind zunéchst parallel zu den unter |. und Il. angesprochenen Themen und in Abstim-
mung mit dem Bereich Planen und Bauen zu einer abschlieBenden Klarung zu brin-
gen. Im néchsten Schritt kann dann auf dieser Basis der Rechtsplan, der auf diesen
Themen und Konkretisierungen aufbaut, weiterentwickelt werden.

Wir bitten die dargelegten Punkte in die Fachgutachten und das Stadtebauliche Kon-
zept einzuarbeiten und uns die Giberarbeiteten Fassungen anschlieBend fiir eine er-
neute Prifung zukommen zu lassen.

Erst nachdem uns alle Unterlagen vorliegen und wir diese erneut haben priifen kén-
nen, kdnnen wir gemeinsam mit lhnen und lhren Fachplanern die weitere Vorge-
hensweise abstimmen.

Sollte sich bis dahin die Coronabedingte Ausnahmesituation nicht gedndert haben,
kénnen wir lhnen statt eines persénlichen Besprechungstermines eine Telefonkonfe-
renz anbieten.



Herr Steinmann erhalt eine Kopie des Schreibens zur Kenntnis.

Mit freundlichen GruRRen
Im Auftrag

E .

Konstanze Donner

Kopie an Herr Steinmann

Kopie an 32

Kopie an 25, Frau Eggers

Z.d.A. 612, 62. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Sternjakob-Areal
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