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Teil | — Stadtebau
(Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

1 Anlass und Ziele der Planung
1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich sidlich der Innenstadt in einem Gewerbegebiet. Der ca. 2,3 ha
grol3e Geltungsbereich grenzt westlich an die KlosterstraRe an und umfasst das Flurstiick Nr.
3/70 der Flur 18 sowie das Flurstiick Nr. 214/13 der Flur 22, Gemarkung Worms.

Im Einzelnen wird der rdumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

S 81 wie folgt begrenzt:

e im Osten durch das Flurstiick Nr. 183/4 (Klosterstral3e) und die westliche Grenze des
Flurstiicks Nr. 3/69,

e im Suden durch die nordliche und westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 3/69 und die n6rd-
liche Grenze des Flurstlicks Nr. 3/61,
im Westen durch die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke Nr. 3/68 und 11/93,

e im Norden durch die stdlichen Grenzen der Flurstiicke Nr. 11/74 und 11/142 sowie die
westlichen und sidlichen Grenzen der Flurstiicke Nr. 11/27 und 216/12.
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Quelle Kartengrundlage: Stadtverwaltung Worms — GeoBasis-DE / BKG 2017
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1.2 Planungserfordernis und Ziele der Planung

Ziel der Stadt Worms ist die weitere Entwicklung von Wohnnutzungen an der Monsheimer
Stral3e. Auf einem Grundstick, das fur die Wohnbauentwicklung in Frage kommt, ist zzt.
noch ein Mobelfachmarkt ansassig. Da fur diesen Erweiterungsbedarf besteht und sich der
Bestandstandort aufgrund seiner Lage und den Umgebungshutzungen nicht fur groR3flachi-
gen Einzelhandel eignet, beabsichtigt der Vorhabentrager, die Boss V & V GmbH & Co. KG,
den bestehenden, ca. 4.500 m? Verkaufsflache umfassenden Fachmarkt an die Klosterstral3e
zu verlegen und dort um 1.500 m2 auf ca. 6.000 m?2 Verkaufsflache zu erweitern. Auf dem
Grundstick Klosterstrale 34 besteht auf einer von der Bebauung freigerdumten Gewerbe-
brache die Mdglichkeit, den Mobelfachmarkt neu zu errichten. Erganzend sind auf dem
Grundstick ein Gartenfachmarkt mit einer Verkaufsflache von ca. 2.000 m? sowie ein kleiner
Gastronomiebetrieb geplant.

Da die Verkaufsflachen des geplanten Einzelhandelsvorhabens die Schwelle zur Grof3fla-
chigkeit Uberschreitet, ist eine Umsetzung des Vorhabens aul3erhalb eines Kerngebietes nur
in einem Sondergebiet mdglich. Einer Ansiedlung der beiden groRRflachigen Einzelhandelsbe-
triebe stehen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans S 76 ,An der Cornelius-
Heyl-StralRe®, in dessen Geltungsbereich der geplante Standort fur die beiden Einzelhan-
delsmarkte liegt, insbesondere der Ausschluss von zentrenrelevantem Einzelhandel, sowie
die Darstellung als gewerblichen Baufliche des Flachennutzungsplanes entgegen. Zur
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die beiden Einzelhandelsmaérkte ist
daher die Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie parallel eine Ande-
rung des Flachennutzungsplans Worms-2030 erforderlich.

Dabei sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB die Ziele der Raumordnung zu beachten. Das grof3flachi-
ge Einzelhandelsvorhaben ist im Sinne von § 1 Nr. 19 der Raumordnungsverordnung (RoV)
raumbedeutsam und von Uberdrtlicher Bedeutung. Der geplante Standort fur das grof3flachige
Einzelhandelsvorhaben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten, liegt weder in einem der
LZentralortlichen Standortbereich fir EinzelhandelsgroRprojekte noch in einem der “Ergan-
zungsstandort fir Einzelhandelsgrof3projekte”, die in der Raumnutzungskarte des Einheitli-
chen Regionalplans Rhein-Neckar dargestellt sind. Zur Kléarung, ob das Vorhaben mit den
raumordnerischen Zielen vereinbar ist, wurde eine vereinfachte raumordnerische Prifung
durchgefiihrt, die positiv beschieden worden ist (s. Kapitel 2.1).

Mit der Planung werden von der Stadt Worms folgende stadtebauliche Zielsetzungen ver-

folgt:

o die Entwicklung eines neuen, innenstadtnahen Wohngebietes am bisherigen Standort
des Mdbelfachmarktes an der Monsheimer Stral3e,

e die Ermdglichung einer neuen Nutzung auf einer bereits seit einigen Jahren bestehen-
den stadtebaulichen Brache,

e die Sicherung eines neuen Standortes fir einen in der Stadt ansassigen wichtigen Ein-
zelhandelsbetrieb und damit die Sicherung von Arbeitsplatzen.

Fur die Entwicklung des Standortes Monsheimer Stral3e ist ebenfalls die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich. Da beide Vorhaben im Zusammenhang stehen, sollen der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan S 81 fur das Gebiet westlich der Klosterstraf3e und der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan W 142 fir den Bereich an der Monsheimer Stral3e /
Leimenkautweg in enger zeitlicher Abfolge aufgestellt werden.

8 Stand 07/2020
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1.3 Planungsalternativen

Das Planziel der Stadt Worms fur den bisherigen Standort des Mébelfachmarktes Mons-
heimer StralRe ist die Entwicklung von Wohnnutzungen. Dieser Standort ist von seiner Lage
und den Umgebungsnutzungen nicht fur den grof3flachigen Einzelhandel geeignet. Bei der
Suche nach einem adaquaten geeigneten Ersatzstandort ergab sich nun die Moéglichkeit zur
Verlagerung des Mdbelfachmarktes auf eine Gewerbebrache an der Klosterstralie.

Im Flachennutzungsplan Worms 2030 sind keine geplanten Sonderbauflachen fur Handel
dargestellt. Die KlosterstralRe ist im Einzelhandelskonzept der Stadt Worms aber als Ergan-
zungsstandort erfasst. Aus stadtebaulicher Sicht eignet sich der Standort Klosterstral3e da-
her grundsétzlich fir Handelseinrichtungen mit nicht innenstadtrelevanten Sortimenten.

Die Verlagerung des Mdébelfachmarktes an diesen Standort wurde frihzeitig mit der zustan-
digen Behorde fir Raumordnung und Landesplanung abgestimmt. Alternative Standorte flr
eine Verlagerung sind im Stadtgebiet von Worms nicht bekannt.

Bei dem Areal westlich der Klosterstral3e handelt es sich um eine ca. 2,3 ha grof3e Flache,

die

e nahe der Innenstadt an einer Stral3e liegt, die durch eine starke Durchmischung von
Gewerbe und Einzelhandel (u. a. den Wormser Einkaufspark - WEP) gepragt ist,

e Uber eine ausreichende Grole verfiigt, um die - aufgrund der erforderlichen engen Ver-
flechtung zwischen dem Mobel- und dem Gartenfachmarkt — Einzelhandelsunternehmen
zusammen auf einem Grundstiick anzusiedeln,

e sich an der KlosterstraRe unmittelbar am kiinftigen Knoten der Sidumgehung Worms
befindet und damit eine optimale Anbindung an das 6rtliche wie auch Uberértliche Stra-
Ren- sowie das OPNV-Netz aufweist,

e  Kkurzfristig fur eine Bebauung zur Verfugung steht, da es sich bei dem Areal um eine
Gewerbebrache handelt.

Eine Ansiedlung der beiden Fachmarkte an einem anderen Standort im Stadtgebiet ist auf-
grund der Eigentumsverhaltnisse, der erforderlichen Grundsticksflachen oder der bendtigten
Anbindungen an das ortliche wie auch das Uberortliche Verkehrsnetz nicht maoglich.

Dies trifft auch fir das nahegelegene Grundstiick Am Ochsenplatz Nr. 6 zu, das in einem der
im Einzelhandelskonzept der Stadt Worms aufgefihrten ,Erganzungsstandorte des Einzel-
handels® liegt. Dieses Grundstiick umfasst eine Flache von lediglich ca. 1,5 ha und ist damit
zu klein fur die gemeinsame Ansiedlung des geplanten Mébel- und Gartenfachmarktes. Es
liegt nicht direkt an einer HauptverkehrsstralRe, sondern - verkehrstechnisch und fir die Kun-
denorientierung unginstig - von der Klosterstral3e zurtickgesetzt. Des Weiteren ist das
Grundsttick mit einer grof3flachigen Gewerbehalle bebaut und kommt daher als kurzfristig
entwickelbarer Standort nicht in Frage.

Die Neunutzung des brachgefallenen Grundstiicks Klosterstrae 34 entspricht dem Leitbild
der flachensparenden Siedlungsentwicklung sowie der Innenentwicklung geman § 1a Abs. 2
BauGB.

Stand 07/2020 9
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1.4 Verfahren

Mit dem Bebauungsplan S 81 sollen die bauplanungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzun-
gen fur ein konkretes Vorhaben geschaffen werden, daher wird er als Vorhabenbezogener
Bebauungsplan gemal § 12 Abs. 1 BauGB aufgestellt. Die Grundlage daftir ist ein mit der
Stadt abgestimmter Plan zur Durchfiihrung des Vorhabens und der Erschlieungsmafinah-
men. Dabei bildet der sogenannte Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) zusammen mit
dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein Plandokument. Der Vorhabenbezogene Be-
bauungsplan setzt den Rahmen, in dem das im VEP konkretisierte Projekt umgesetzt werden
kann. Der Vorhabentrager - im vorliegenden Fall die Boss V & V GmbH & Co. KG - wird auf-
grund des Durchfihrungsvertrages gemafd § 12 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zur Durchfihrung der
Vorhaben- und ErschlieRungsmaBnahmen sowie zur Ubernahme der Planungs- und Er-
schlieBungskosten verpflichtet.

Die Wahl des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Planungsinstrument ist zweckdien-
lich, um ein groR¥flachiges, gut erschlossenes brachliegendes Grundstiick zligig einer neuen
Nutzung zuzufihren.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird das Verfahren zur Anderung des Flachennut-
zungsplans durchgefihrt, da die derzeit als gewerbliche Bauflache ausgewiesene Flache in
eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Mébel- und Gartenfachmarkt” geandert
werden muss.

2 Ubergeordnete Planungen
2.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung (8 1 Abs. 4 BauGB)

Die Ziele der Raumordnung ergeben sich aus den Vorgaben des Landesentwicklungspro-
gramms LEP IV von 2008 sowie den Vorgaben des Einheitlichen Regionalplans der Metropol-
region Rhein-Neckar von 2014 und des Regionalen Raumordnungsplans der Planungsge-
meinschaft Rheinhessen-Nahe von 2014 (Teilfortschreibung 2016). Die Vorgaben des Lan-
desentwicklungsprogramms sind in den Regionalen Raumordnungsplanen konkretisiert und
ausgeformt.

Die Stadt Worms ist im Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP IV) als Mittel-
zentrum mit teilweise oberzentralen Einrichtungen ausgewiesen. Damit obliegt der Stadt die
Aufgabe, fir einen grélReren Verflechtungsbereich eine vollstandige Versorgung der mittel-
zentralen Funktionen zu leisten.

Auch in dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar und im Regionalen Raumordnungs-
plan Rheinhessen-Nahe ist die Stadt Worms als Mittelzentrum ausgewiesen. Das Plangebiet
ist in beiden Regionalplanen als Siedlungsflache Industrie und Gewerbe dargestellt.

Fur EinzelhandelsgroRprojekte sind im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar folgende

Ziele benannt:

e Sie sind nur in Mittel- und Oberzentren zulassig (Ziel 1.7.2.2: Zentralitatsgebot).

o Verkaufsflache, Warensortiment und Einzugsbereich sind abzustimmen auf die Einwoh-
nerzahl der Standortgemeinde, deren Verflechtungsbereich und zentralortliche Funktions-
stufe (Ziel 1.7.2.3: Kongruenzgebot).

e Sie durfen weder die stadtebauliche Entwicklung, Ordnung und Funktionsfahigkeit der
Stadt- und Ortskerne der Standortgemeinde oder anderer zentraler Orte wesentlich be-
eintréchtigen noch die Nahversorgung im Einzugsbereich (Ziel 1.7.2.4: Beeintrachti-
gungsverbot).
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¢ Sie sind nur an stadtebaulich integrierten Standorten zulassig (Ziel 1.7.2.5: Integrations-
gebot).

e Einzelhandelsgrol3projekte mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten sind auch an den in
der Raumnutzungskarte genau umgrenzten Erganzungsstandorten zulassig (Ziel 1.7.3.2:
Erganzungsstandorte fur Einzelhandelsgroprojekte), wenn in den ,zentral6rtlichen
Standortbereichen fiir Einzelhandelsgrol3projekte” keine geeigneten Flachen vorhanden
sind. AulRerhalb der Ergénzungsstandorte sind Einzelhandelsgro3projekte mit nicht zen-
trenrelevanten Sortimenten im Einzelfall ausnahmsweise mdglich, wenn folgende Bedin-
gungen erfillt sind:

- in den Ergéanzungsstandorten stehen keine geeigneten Flachen zur Verfiigung,
- die raumordnerische Vertraglichkeit kann nachgewiesen werden,
- das Vorhaben fligt sich in das Einzelhandelskonzept der Standortgemeinde ein.

¢ Zentrenrelevante Randsortimente sind in den Ergénzungsstandorten sowie in den vorge-
nannten Ausnahmen zulassig, wenn sie raumordnerisch abgestimmt sind und maximal
10 % der Gesamtverkaufsflache, hochstens jedoch 800 m? Verkaufsfliche umfassen
(Ziel 1.7.3.3: Zentrenrelevante Randsortimente).

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe sind folgende Ziele und Grundsatze

bezlglich groRflachiger Einzelhandelsprojekte verankert:

o Groliflachige Einzelhandelsvorhaben sind nur in zentralen Orten zulassig (Ziel 42: Zen-
tralitdtsgebot), wobei Betriebe, die mehr als 2.000 m2 Verkaufsflache umfassen, nur in
Mittel- und Oberzentren errichtet werden durfen.

o Groliflachige Einzelhandelsvorhaben mit innenstadtrelevanten Sortimenten sind nur in
den in Abstimmung mit der Regionalplanung verbindlich festgelegten stadtebaulich inte-
grierten Bereichen — Innenstadten, Stadt- und Stadtteilzentren - zuldssig (Ziel 43: stadte-
bauliches Integrationsgebot).

o Die Ansiedlung grof3flachiger Einzelhandelseinrichtungen darf die Versorgungsfunktion
der stadtebaulich integrierten Bereiche der Standortgemeinde nicht wesentlich beein-
trachtigen. Dies gilt auch fir die Versorgungsbereiche (Nah- und Mittelbereiche) benach-
barter zentraler Orte (Ziel 44: Nichtbeeintrachtigungsgebot).

o Auf Industrie- und Gewerbeflachen ist die Ansiedlung groRflachiger Einzelhandelsbetrie-
ben mit innenstadtrelevanten Sortimenten nicht zul&ssig. Hierzu sind die planerischen
Voraussetzungen (Sondergebiete) zu schaffen (Ziel 45).

Der geplante Standort flr das grof3flachige Einzelhandelsvorhaben mit nicht zentrenrelevan-
ten Sortimenten liegt weder in einem ,Zentraldrtlichen Standortbereich fur Einzelhandelsgrof3-
projekte“ noch in einem “Erganzungsstandort fur Einzelhandelsgrof3projekte®, die in der
Raumnutzungskarte des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar dargestellt sind. Die
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid als zustéandige Landesplanungsbehdrde hat als
Ergebnis einer vereinfachten raumordnerischen Prifung gemal § 18 Landesplanungsgesetz
mit Schreiben vom 12.02.2019 mitgeteilt, dass das Vorhaben mit den Zielen von Raumord-
nung und Landesplanung bei Beachtung der folgenden MaRRgaben vereinbar ist: Begrenzung
der Gesamtverkaufsflachen und der Verkaufsflachen fiir Randsortimente sowie Anpassung
der raumlichen Abgrenzung des Ergénzungsstandortes KlosterstraRe im Einzelhandelskon-
zept der Stadt Worms.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes S 81 zu den Gesamtverkaufsflachen sowie den
Flachen fur Randsortimente fir das Einzelhandelsvorhaben (s. Kapitel 5.1) entspricht der Be-
bauungsplan diesen MalRgaben. Der Bebauungsplan ist somit an die Ziele der Raumordnung
gemal 8 1 Abs. 4 BauGB angepasst.
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2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (8 8 Abs. 2 und 3 BauGB)

Bebauungspléane sind gemalR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

In dem seit dem 25.10.2016 rechtswirksamen Flachennutzungsplan Worms 2030 ist das
Plangebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Die Flachen im Umfeld des Plangebietes weisen die gleiche Darstellung auf. Die das Plange-
biet 6stlich begrenzende Klosterstral3e sowie die sudostlich geplante Sidumgehung Worms
sind als sonstige relevante Verkehrsflachen dargestelit.

~ 7
/

Abb. 2: Ausschnitt rechtskraftiger Flachennutzungsplan mit Lage des Plangebie-
tes (ohne Mal3stab)
Quelle FNP-Worms-2030: Stadtverwaltung Worms — GeoBasis-DE / BKG 2017

Da die geplanten Verkaufsflachen der beiden Einzelhandelsbetriebe die Schwelle zur Grof3-
flachigkeit Uberschreiten, ist eine Umsetzung dieses Vorhabens gemaf 8§ 11 Abs. 3 BauNVO
aul3er in Kerngebieten nur in einer fir diesen Zweck im Flachennutzungsplan dargestellten
,Sonderbauflache” mdéglich. Daher wurde ein FNP-Anderungsverfahren eingeleitet.

Ziel der FNP-Anderung ist die Darstellung des gesamten Plangebietes als Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung ,Mdbel- und Gartenfachmarkt‘. Die Anderung des Flachennut-
zungsplanes wird als 1. Anderung durchgefiihrt und erfolgt gemaR § 8 Abs. 3 BauGB parallel
zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes S 81 ,Mdébel- und Gartenfach-
markt an der Klosterstralle®“.
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3 Plangebiet
3.1 Vorpragung und vorhandene Nutzungen im Plangebiet

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein ehemaliges Gewerbegrundstiick, das sogenannte
Ettel-Gelande.

Das Grundstiick wurde zuné&chst durch ein Lederwerk (Heyl'sche Lederfabrik) genutzt, das
aber im 2. Weltkrieg vollstandig zerstért wurde. Danach wurde das Gelande grof3flachig mit
Bauschutt, vermutlich Trimmerschutt, aufgefillt und durch einen holzverarbeitenden Betrieb
mit Gewerbehallen, aber auch einigen Wohngebauden neu bebaut. Die Gewerbegebaude
unterlagen im Laufe der folgenden Zeit teilweise auch anderen Nutzungen (z. B. Druckerei,
Lackiererei). Vor drei Jahren wurden die Gebaude - mit Ausnahme des Mehrfamilienhauses,
das aul3erhalb des Geltungsbereichs an dessen sudostlichen Ecke liegt - zurtickgebaut. Seit-
dem liegt das Gelande brach und stellt sich als vegetationslose und tiberwiegend mit Schotter
bedeckte Flache dar.

3.2 Umgebung des Plangebietes

Die Umgebung des Plangebietes beiderseits der Klosterstral3e ist gepragt durch eine Mi-
schung aus klein- bis groR3flachigen Gewerbe- sowie Einzelhandelsgebauden und -nutzun-
gen. Hervorzuheben ist das Fachmarktzentrum ,WEP - Wormser Einkaufspark®, das ca.
500 m nordlich des Plangebietes ebenfalls an der Klosterstrale liegt.

Unmittelbar an der stdostlichen Ecke des Geltungsbereichs befindet sich ein 6-geschossiges
Wohngebaude, das zzt. als Asylbewerberheim genutzt wird.

Direkt gegeniiber dem Plangebiet lag bis vor Kurzem eine Kleingartenanlage (s. Luftbild
Abb. 2). Sie ist im Zusammenhang mit der B 47-Siidumgehung inzwischen umgesiedelt wor-
den. Das frei gewordene Areal kann kuinftig gewerblich genutzt werden.
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Abb. 3: Luftbild derzeitige Situation mit Abgrenzung des Geltungsbereichs des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplans (ohne Maf3stab)
Quelle Luftbild: Stadtverwaltung Worms — GeoBasis-DE / BKG 2017

VerkehrserschlieBung

Die das Plangebiet im Osten begrenzende Klosterstral3e ist eine Hauptverkehrsstralle. Sie
stellt in nordlicher Richtung eine direkte Verbindung zur Innenstadt her. In stidlicher Richtung
bindet sie an die L 523 und in nordostlicher Richtung Uber die Scheidtstrale (L395) an die
Bundesstral3e B 9 an. Durch die B 9 besteht ein Anschluss an die Bundesautobahn A 6 sowie
an die B 47, die die Verbindung zu den beiden rechtsrheinischen Autobahnen A 67 und A 5
schafft. Nach der Realisierung der Sidumgehung Worms (voraussichtlich 2022), die mit ei-
nem Kreisverkehr an die Klosterstral3e anbindet, entsteht eine direkte Verbindung zur links-
rheinischen Autobahn A 61. Somit ist das Plangebiet aus der Innenstadt wie auch aus den
umliegenden Stadten und Gemeinden im Umland gut erreichbar.

Uber die KlosterstralRe ist das Plangebiet auch an den 6ffentlichen Nahverkehr (OPNV) ange-
schlossen. Unmittelbar nordlich der Einmindung der Strae Mittelochsenplatz befindet sich
die Bushaltestelle ,Ochsenplatz®, die von der Buslinie 409 (Hauptbahnhof — Karl-Marx-
Siedlung) angefahren wird. Die Buslinie verkehrt tagsuber im 30-Minuten-Takt. Die Nachtbus-
linie 419 (Hauptbahnhof — Karl-Marx-Siedlung) und die Ruftaxilinie 4901 (Worms - Offstein -
Monsheim - Wachenheim — Molsheim) erganzen das OPNV-Angebot in den Abendstunden
und an den Wochenenden.
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3.3 Bestehende Planungen und fachplanungsrechtliche Bindungen

Einzelhandelskonzept der Stadt Worms

Im Einzelhandelskonzept der Stadt Worms! werden als wesentliche und generelle Zielsetzun-
gen in Bezug auf die Einzelhandelsentwicklung die Erfullung der zentraldrtlichen Versor-
gungsfunktion der Stadt sowie die Sicherung und Starkung der Wormser Innenstadt benannt.

Fur (grof¥flachigen) nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel sind im Einzelhandelskonzept die
Innenstadt sowie ausgewdahlte Sonderstandorte, sog. Ergdnzungsstandorte, dargestellt. Sie
werden als wichtige Bausteine der Wormser Einzelhandelsstruktur bewertet, da sie als we-
sentliche Erganzung der zentralen Versorgungsbereiche dienen und maf3geblich zur Versor-
gungsfunktion der Stadt Worms beitragen. Der Standort fur das Einzelhandelsvorhaben ver-
bindet die beiden raumlichen Teilbereiche des im Einzelhandelskonzept aufgefiihrten Ergan-
zungsstandortes Klosterstraf3e.

Im Einzelhandelskonzept sind folgende Sortimentsgruppen, die Sortimente des geplanten
Mobel- und Gartenfachmarktes beinhalten, eingestuft als?:

zentrenrelevant nicht-zentrenrelevant

e  Schnittblumen e  Mobel (inkl. Biro-, Bad-, Camping- und

e Glas, Porzellan, Feinkeramik Kichenmdobel), Antiquitaten

e Schneidwaren und Bestecke, Haushalts- e Bodenbelége, Teppichbdden (Roll- und
waren Einzelware)

e  Geschenkartikel und Souvenirs e Bettwaren (z.B. Lattenroste) / Matratzen

e Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen e Gartengerate, Gartenmobel und Pols-

e Haus-, Bett- und Tischwasche terauflagen

e Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen e Pflanzen und Samereien, Pflanzgefalie

e  Wohneinrichtungsaccessoires / Deko e Lampen und Leuchten, Leuchtmittel
rationsartikel e Farben, Lacke, Tapeten

Da Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimenten oft erganzend zen-
trenrelevante Randsortimente fihren, sollen zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche
laut Einzelhandelskonzept bei Betriebsstandorten auf3erhalb der zentralen Versorgungsberei-
che die zentrenrelevanten Randsortimente begrenzt und nur zugelassen werden, wenn ein
direkter Bezug zum Hauptsortiment gegeben ist. Im Einzelhandelskonzept wird dazu auf die
landes- und regionalplanerischen Regelungen verwiesen, die allgemein eine Begrenzung auf
max. 10 % der Gesamtverkaufsflache, jedoch maximal 800 m2 Verkaufsflache vorgeben (sie-
he Ziel 1.7.3.3 des Einheitlichen Regionalplans).

Im raumordnerischen Entscheid vom 12.02.2019 wurde festgestellt, dass die beantragte Ver-

lagerung des Mobel-Fachmarktes mit den Zielen der Raumordnung unter folgenden Mafga-

ben vereinbar ist:

e Begrenzung der Verkaufsflache des Mobel-Fachmarkts auf maximal 6.000 m? und des
Anteils an innenstadtrelevanten Randsortimenten auf maximal 600 m?2.

! Einzelhandelskonzept fur die Stadt Worms - Fortschreibung Mai 2010. Junker und Kruse. Dortmund. Mai

2010.

2 Einzelhandelskonzept fur die Stadt Worms, Wormser Sortimentsliste, Tabellen 9 und 10
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¢ Begrenzung der Verkaufsflache des Garten-Fachmarktes auf maximal 2.000 m2 und des
Anteils an innenstadtrelevanten Randsortimenten auf von maximal 200 m2.

e Beschrankung der innenstadtrelevanten Randsortimente der beiden Fachmarkte zu-
sammen auf max. 10 % der Gesamtverkaufsflache, hiochstens jedoch auf 800 m2. Zu-
ordnung zu den innenstadtrelevanten oder nicht innenstadtrelevanten Sortimenten ent-
sprechend der Sortimentsliste des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Worms 2010.

e Anpassung der rdumlichen Abgrenzung des Ergdnzungsstandortes Klosterstral3e im
Einzelhandelskonzept.

Bei einer Aktualisierung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Worms soll der Ergédnzungs-
standort Klosterstrale um die Flachen des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans S 81 erweitert werden.

Die Einhaltung der Vorgaben zur Begrenzung des Anteils und der Art der zentrenrelevanten
Randsortimente in Abhangigkeit von der Sortimentsliste der Stadt Worms werden durch ent-
sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gewéhrleistet (s. Kapitel 5.1).

Vorhandenes Planungsrecht: Bebauungsplan S 76 ,An der Cornelius-Heyl-Stralle”

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes S 76 ,An der Cor-
nelius-Heyl-Straflke®, der 2011 Rechtskraft erlangt hat. Der Bebauungsplan wurde aufgestellt,
um - zum Schutz der Funktionsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche sowie zur Ver-
meidung von Flachendefiziten flr produzierendes und verarbeitendes Gewerbe infolge der
Inanspruchnahme gewerblicher Bauflachen durch Einzelhandelsbetriebe - zentrenrelevanten
Einzelhandel in dem gewerblich gepragten Bereich westlich der Klosterstral3e auszuschlie-
Ben.

In dem Bebauungsplan S 76 sind zu diesem Zweck u. a. folgende zentrenrelevante Hauptsor-
timentsgruppen, welche Sortimente des geplanten Mébel- und Gartenfachmarkt beinhalten,
ausgeschlossen worden:

e Schnittblumen

e Glas, Porzellan, Feinkeramik

e Schneidwaren und Bestecke, Haushalts- Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen
waren Wohneinrichtungsaccessoires / Deko-

e Geschenkartikel und Souvenirs rationsartikel

Des Weiteren ist im Bebauungsplanes S 76 eine Ausnahmeregelung fir Einzelhandelsbe-

triebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten getroffen. Nach dieser sind zentrenrele-

vante Nebensortimente auf 10 % der Gesamtverkaufsflache, aber max. 800 m? zul&ssig.

Der Bebauungsplan S 76 beinhaltet neben den Regelungen zum Einzelhandel keine weite-

ren Festsetzungen; die Zulassigkeit von Vorhaben wird im Ubrigen daher nach § 34 BauGB

beurteilt.

Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen
Haus-, Bett- und Tischwésche

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung des geplanten
grof3flachigen Mobel- sowie des Gartenfachmarktes ist daher die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes erforderlich. Die Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
S 81 ,Mdbel- und Gartenfachmarkt an der Klosterstrale“ werden nach Satzungsbeschluss
die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes S 76 ,An der Cornelius-Heyl-
Stralde” in dem entsprechenden Teilbereich ersetzen.
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Grabungsschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Rechtsverordnung vom 01.06.1982
Uber die Erklarung des Gebietes zwischen Klosterstrafl3e, Cornelius-Heyl-StralRe, Speyerer
Stral3e, Gutleutstrale und ScheidtstralBe zum Grabungsschutzgebiet. Es liegt innerhalb des
weitldufigen romischen Graberfeldes ,Maria Mlnster”; aus diesem Areal sind arch&ologische
Befunde bekannt.

In den Bebauungsplan sind entsprechende Hinweise auf die Lage im Grabungsschutzgebiet,
auf die Anzeigepflicht von Erdarbeiten sowie die Vorgehensweise bei der Entdeckung archa-
ologischer Funde aufgenommen worden.

Altlasten

Im Plangebiet befinden sich aufgrund seiner gewerblich-industriellen Vornutzungen verschie-

dene Altlasten bzw. Altlastverdachtsflachen:

e ehem. Heylsche Lederwerke Werk Maria Munster (Reg.-Nr. 319 00 000 - 5001),

e ehem. Tankstelle / Lederwerk / Sdgewerk (Reg.-Nr. 319 00 000 - 5523),

o Ablagerungsstelle Worms, Tafelacker, siidwestliche Erweiterung (Reg.-Nr. 319 00 000 -
0219 /05),

o Ablagerungsstelle Worms, Klosterstral3e 34 (Reg.- Nr. 319 00 000 - 0330).

Es sind drei Altlastenuntersuchungen durchgefilhrt worden. Die Ergebnisse der Gutachten
sind in Kapitel 7.6 erlautert.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiets- oder Schutzobjektsausweisungen

Im Bereich des Plangebietes bestehen keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete.

In dem Landschaftsschutzgebiet ,Rheinhessisches Rheingebiet* (07-LSG-73-2), das ca.
250 m ostlich des Plangebietes liegt, befinden sich verschiedene Naturschutz- und FFH-
Gebiete. Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Wormser Ried” (NSG-7319-019) liegt in
einer Entfernung von ca. 1,8 km siiddstlich und das néchstgelegene FFH-Gebiet ,Rheinniede-
rung Ludwigshafen-Worms* (FFH-6416-301) ca. 1,9 km 6stlich vom Plangebiet.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Uberschwemmungsgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes S 81 liegt weder in einem durch Rechtsverord-
nung verbindlich festgesetzten noch in einem vorlaufig sichergestellten Uberschwemmungs-
gebiet, er befindet sich in der durch Deiche und Schoépfwerke gegen Rheinhochwasser ge-
schitzten Rheinniederung.

Das Plangebiet liegt jedoch in dem Bereich hinter den Schutzeinrichtungen, der bei Extrem-
hochwasser (HQ extrem) oder bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen
(Deiche, Hochwasserschutzmauern, Schopfwerke) potenziell Gberschwemmt werden kdnnte,
einem sog. ,Vorbehaltsgebiet fur den vorbeugenden Hochwasserschutz“. Der Bereich des
Extremhochwassers erstreckt sich zwischen dem Rhein bis etwa zur L 395 und deren Ver-
lAngerung nach Norden zur B 9. Es umfasst somit nicht nur das Bebauungsplangebiet, son-
dern den Grol3teil des sudwestlichen Siedlungsbereiches der Stadt Worms.
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Im Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis auf die Lage in einem bei Extremhoch-
wassers potenziell Gberschwemmten Siedlungsbereich sowie eine an die Lage angepasste
Bauweise und ggf. erforderliche bauliche Vorkehrungen aufgenommen worden.

Bergbau | Altbergbau

Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes S 81 ist kein Altbergbau
dokumentiert und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Das Plangebiet befindet sich jedoch innerhalb der Aufsuchungserlaubnis fur Erdwarme
"Worms H".

Die Aufsuchungserlaubnis gewahrt lediglich das Aufsuchen, nicht aber die Gewinnung von
Erdwérme.

Sonstige fachrechtliche Vorgaben oder Fachplanungen

Sonstige fachrechtliche Vorgaben oder Fachplanungen, die der Planung entgegenstehen
oder die im Geltungsbereich geplanten Nutzungen ausschlieBen kénnten, sind derzeit nicht
bekannt.

4 Stadtebauliches Konzept

Der geplante Mdbelfachmarkt und der Gartenfachmarkt sollen im westlichen Teil des Plange-
bietes entstehen.

Der Mobelfachmarkt ist im Nordwesten konzipiert. Es ist ein ca. 110 x 50 m groR3er, 2-
geschossiger Baukorper vorgesehen, der in seinem sidlichen Teil die Ausstellungs- / Ver-
kaufsflachen und im noérdlichen Teil die Lagerflachen des Mobelmarktes beinhalten soll.

Der Gartenfachmarkt soll im Stdwesten entstehen. Das 55 x 30 m groBe Gebaude ist 1-
geschossig und mit einem Warm- und einem Kalthausbereich geplant. Stdlich des Gebaudes
ist zuséatzlich eine Freiverkaufsflache konzipiert.

An der norddstlichen Ecke des Areals ist ein Gastronomiebetrieb in einem kleinen 1-geschos-
sigen Gebaude vorgesehen.

Fur die beiden Fachmaérkte sind zusammen ca. 210 Stellplatze geplant. Sie sollen im 6stli-
chen Bereich des Plangebietes ebenerdig zur KlosterstralRe hin orientiert angeordnet wer-
den.

Die konkret geplanten BaumalRnahmen sind im Vorhaben- und ErschlieRungsplan darge-
stellt. Die Durchfihrung des Vorhabens und der erforderlicher ErschlieBungsmalRnahmen
werden im Durchfihrungsvertrag mit dem Vorhabentréger geregelt.
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Abb. 4: Vorhaben- und ErschlieBungsplan (ohne Mafistab), Stand April 2020
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Sortimentsstruktur / Verkaufsflache

Der geplante Mobelmarkt soll eine Verkaufsflache (VK) von insgesamt max. 6.000 m? erhal-
ten (d. h. ca. 1.500 m2 mehr als am bisherigen Standort Monsheimer Straf3e) und folgende
Sortimente und maximale Verkaufsflachen umfassen:

Mobelfachmarkt® gesamt 6.000 m?2
davon nicht-innenstadtrelevante Sortimente:

Mobel, Kiichen 4.600 m2
Matratzen, Lattenroste 450 m?

Lampen, Leuchten, Leuchtmittel 250 m2

Teppiche 250 m?

Farben, Tapeten, Bodenbelage 100 m2

davon innenstadtrelevante Sortimente*: 600 m?2
Haus- / Heimtextilien (inkl. Gardinen, Bettdecken) 400 m?

Glas / Porzellan, Haushaltswaren, Geschenkartikel, Bilder / Bilderrahmen 400 m?

Die Verkaufsflache des Gartenfachmarktes soll insgesamt max. 2.000 m2 umfassen. Ca.
1.450 m2 davon sind in dem Gebéaude und ca. 550 m?2 auf der Freiverkaufsflache vorgese-
hen. Im Einzelnen sind und folgende Sortimente und maximalen Verkaufsflachen geplant:

Gartenmarkt gesamt 2.000 m?2
davon nicht-innenstadtrelevante Sortimente:

Pflanzen, Gartenbedarf 1.800 m?

davon innenstadtrelevante Sortimente: 200 m2
Blumen 50 m2

Glas, Porzellan, Geschenkartikel 200 m?

ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung der beiden Einzelhandelsmérkte soll von der Klosterstral3e
aus in Hohe der Einmiindung der Stral3e Mittelochsenplatz erfolgen.

Fur den Anliefer- und den Kundenverkehr ist eine gemeinsame Ein- und Ausfahrt vorgese-
hen, die beiden Verkehre werden aber schon wenige Meter hinter der Ein- und Ausfahrt ge-
trennt. Der Anlieferverkehr wird entlang der Nordgrenze des Plangebietes zu der Anlieferzo-
ne des Moébelmarktes gefiuhrt, die nordlich des Gebaudes mit einem Wendekreis fur Lkw
ausgestattet werden soll. Die Lieferfahrzeuge fir den Gartenmarkt fahren von dort nach Si-
den bis zur Anlieferzone des Gartenmarktes, die westlich von diesem Gebéaude geplant ist.

Die Verkaufsflachen fur die einzelnen Sortimente des Md&belfachmarktes ergeben zwar eine Summe von
6.450 m2. Die Einzelwerte der Verkaufsflachen stellen jedoch Spielrdume bei der Verkaufsflachenaufteilung
dar.

Die Verkaufsflachen fir die einzelnen innenstadtrelevanten Sortimente des Mdbelfachmarktes und des Gar-
tenmarktes stellen anteilige Werte dar; die maximale Verkaufsflache fur die innenstadtrelevanten Sortimente
insgesamt wird nicht Uiberschritten.
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Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der kunftigen Nutzungen im Plangebiet mit Gas, Wasser und Elektrizitat
kann durch den Anschluss an die in seinem Umfeld vorhandenen Leitungsnetze sicherge-
stellt werden.

Bezuglich der Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser ist von Seiten des Entsorgungs-
und Baubetriebs der Stadt Worms im Plangebiet eine separate Leitungsfiihrung von
Schmutz- und Regenwasser bis zum Revisionsschacht gefordert worden.

Die Beseitigung des Schmutzwassers soll tiber die in der Klosterstra3e vorhandene stadti-
sche Mischwasserkanalisation erfolgen. Je nach Art des geplanten Gastronomiebetriebes ist
ein Fettabscheider notwendig.

Aufgrund der vorhandenen Bodenbelastungen im Plangebiet, u. a. Arsen (s. Kapitel 7.6), ist
eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht moglich. Das auf den ab-
flusswirksamen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist daher zu sammeln und zeitver-
zogert in die Kanalisation abzuleiten. Die Entwasserungsanlagen sind so zu dimensionieren,
dass die zulassige Einleitmenge von insgesamt 10 I/(s*ha) der abflusswirksamen Flachen
nicht tiberschritten wird. Fiir den Fall einer Uberschreitung der zulassige Einleitmenge ist im
Plangebiet eine Retentionsanlage in Form von Stauraumkanélen oder / und Speicherrigolen
vorgesehen, die nach DWA-A-117 fir eine Jahrlichkeit von einmal in finf Jahren auszulegen
ist. Speicherrigolen sollen entweder unter der Stellplatzanlage im Plangebiet oder der Frei-
flache an der KlosterstralRe angelegt werden. Im Rahmen des Entwasserungsgesuchs, ist
ein Spitzenabflussbeiwert nach DIN 1986 nachzuweisen, der auf dem Grundstiick schadlos
zurtickgehalten werden kann.

Auflagen an eine Vorbehandlung des Niederschlagswassers im Fall einer Ableitung in einen
Mischwasserkanal gibt es von Seiten der zustandigen Struktur- und Genehmigungsbehdrde
Sdd nicht.

5 Planungsrechtliche Festsetzungen gemali § 9 BauGB
5.1 Artder baulichen Nutzung

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes S 81 sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung des geplanten Mébel- und Gartenfachmark-
tes sowie eine der Zweckbestimmung untergeordnete Nutzung geschaffen werden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes — nahe der Innenstadt an einer Stral3e, die durch eine
starke Durchmischung von Gewerbe und Einzelhandel vorgepragt ist — sowie die gute ver-
kehrliche ErschlieBung — an einer innerstadtischen HauptverkehrsstraRe und unmittelbar am
kiinftigen Knoten der Siidumgehung Worms — ist der Standort fuir eine Einzelhandelsnutzung
besonders geeignet.

Um eine marktgerechte Aufstellung des Vorhabens gewahrleisten zu kénnen, ist fir den Mo-
belmarkt eine Verkaufsflache von ca. 6.000 m? und fiur den Gartenmarkt von ca. 2.000 m?2
erforderlich. Damit wird die Schwelle zur Grol¥flachigkeit im Einzelhandel tberschritten. Eine
Umsetzung ist daher nur in einem Sondergebiet mdglich. Das Areal fir die geplanten Einzel-
handelsbetriebe wird gemal § 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Mdbel- und Gartenfachmarkt” festgesetzt.
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Die Verkaufsflache wird entsprechend der konkreten Bauvorhaben auf maximal 6.000 mz2 fir
den Mdbelfachmarkt und auf 2.000 m? fiir den Gartenfachmarkt beschréankt.

Des Weiteren werden die im Einzelnen zulassigen Kernsortimente festgesetzt und die Rand-
sortimente begrenzt. Die Sortimente, die als Kern- und Randsortimente zugelassen werden,
sind aus der Sortimentsliste der Stadt Worms abgeleitet. Durch die Festsetzung der Sortimen-
te und der fir die einzelnen Sortimente maximal zuldassigen Verkaufsflache wird einerseits
das gewiinschte Warenangebot gewahrleistet, andererseits werden Sortimente ausgeschlos-
sen bzw. begrenzt, die die schiitzenswerten Standortlagen im Kerneinzugsgebiet des geplan-
ten Mdébel- und Gartenfachmarktes, d. h. in der Stadt Worms, und auch im erweiterten Ein-
zugsgebiet gefahrden koénnten.

Das Kernsortiment, das den Grol3teil der Verkaufsflachen der beiden Einzelhandelsbetriebe
einnimmt, umfasst ausschlieBlich nicht-innenstadtrelevante Sortimente. Das Randsortiment
beinhaltet innenstadtrelevante Sortimente, die aber inhaltlich und funktional mit einem Mobel-
und einem Gartenfachmarkt verkniipft sind und das Hauptsortiment abrunden. Aufgrund der
Innenstadtrelevanz werden diese Randsortimente fiir die beiden Fachmaéarkte auf einen klei-
nen Teil der Verkaufsflache beschrankt: auf 10 %, d. h. 600 m2 fir den Moébel- und 200 m2 flr
den Gartenfachmarkt.

Als erganzende Nutzung werden im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Mébel- und
Gartenfachmarkt® Schank- und Speisewirtschaften auf einer Flache von maximal 200 m? (ein-
schlie3lich AuRengastronomieflachen) zugelassen.

Um die absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Auswirkungen der beiden Einzelhandels-
betriebe abzuschatzen, wurde vor der Ausstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes S 81 eine Auswirkungsanalyse® zur Bewertung der Verlagerung und Erweiterung des
ansassigen Mobelmarktes um ca. 1.500 m2 auf ca. 6.000 m2 Verkaufsflache sowie der An-
siedlung eines Gartencenter mit ca. 2.000 m? Verkaufsflache erstellt.

Nach der Auswirkungsanalyse kann ausgeschlossen werden, dass die absatzwirtschaftli-
chen Auswirkungen des projektierten Vorhabens stadtebaulich relevante Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche der Stadt Worms sowie benachbarte Stadte und Gemeinde
verursachen. Die prognostizierten Wettbewerbswirkungen lassen fiir die Verlagerung des
ansassigen Mobelmarktes und fir die Ansiedlung eines ergdnzenden Gartenmarktes auf-
grund der absoluten Hohe der Umverteilungseffekte und des Anteils am derzeitigen Umsatz
sowie aufgrund der bestehenden Versorgungsbedeutung und der Entwicklungsfahigkeit der
zentralen Versorgungsbereiche keine negativen Auswirkungen auf die Versorgungsstruktu-
ren in den zentralen Versorgungsbereichen des Untersuchungsraums erkennen. Die Ergeb-
nisse der Auswirkungsanalyse sind in Kapitel 7.1 ausfuhrlich erlautert.

Das Vorhaben entspricht den Zielen des LEP IV sowie des Einheitlichen Regionalplans

Rhein-Neckar und des Regionalen Raumordnungsplans Rheinhessen-Nahe:

e Das groR¥flachige Einzelhandelsvorhaben liegt in einem Mittelzentrum. Dem Zentralitats-
gebot gemal Ziel 57 des LEP IV sowie Ziel 1.7.2.2 des Einheitlichen Regionalplans und
Ziel 42 des Regionalen Raumordnungsplans, wird somit entsprochen.

e Bei beiden Fachmarkten sind innenstadtrelevante Sortimente nur als Randsortimente auf
einer untergeordneten Verkaufsflache (Moébelfachmarkt max. 600 m?, Gartenfachmarkt
max. 200 m?) vorgesehen. Eine Integration des Einzelhandelsvorhabens in den Hauptge-
schaftsbereich der Wormser Innenstadt oder das Stadtteilzentrum Pfeddersheim geman

Auswirkungsanalyse Einzelhandelsentwicklung an der KlosterstraRe in Worms. BBE Handelsberatung
GmbH. KéIn. September / November 2018.
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Ziel 58 des LEP IV sowie Ziel 1.7.2.5 des Einheitlichen Regionalplans und Ziel 43 des
Regionalen Raumordnungsplans ist somit nicht erforderlich.

e Mit der Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung der beiden Fachméarkte konnte nachgewie-
sen werden, dass die Versorgungsfunktionen der stadtebaulich integrierten Bereiche der
Stadt Worms und der zentralen Orte im Untersuchungsraum nicht wesentlich beeintrach-
tigt werden Dem Nichtbeeintréchtigungsgebot gemal Ziel 60 des LEP IV sowie Ziel
1.7.2.4 des Einheitlichen Regionalplans und Ziel 44 des Regionalen Raumordnungsplans
wird somit entsprochen.

e Der Standort flr die beiden Einzelhandelsgrof3projekte mit nicht zentrenrelevanten Sorti-
menten liegt weder in einem ,Zentralortlichen Standortbereich fur Einzelhandelsgrol3pro-
jekte” noch in einem “Erganzungsstandort fir Einzelhandelsgrofiprojekte* gemald Ziel
1.7.3.2 des Einheitlichen Regionalplans. Der Standort verbindet jedoch die im Einzelhan-
delskonzept der Stadt Worms aufgefiihrten beiden Teilbereiche des Erganzungsstandorts
“Klosterstralie”.

Im Einheitlichen Regionalplan wird auRerdem eine Ausnahmefallregelung erdéffnet, die

eine Ausweisung von Einzelhandelsgrof3projekten mit nicht-zentrenrelevanten Sortimen-

ten aulRerhalb der Ergdnzungsstandorte ermdglicht. Folgende Bedingungen missen da-

zu erfullt sein:

- inden Erganzungsstandorten stehen keine geeigneten Flachen zur Verfligung,

- die raumordnerische Vertraglichkeit kann nachgewiesen werden,

- das Vorhaben fugt sich in das Einzelhandelskonzept der Standortgemeinde ein.

Diese Bedingungen werden im vorliegenden Fall erfillt.

- In den ausgewiesenen Erganzungsstandorten stehen keine geeigneten Flachen flr
eine Ansiedlung der beiden Fachmarkte zur Verfiigung (s. Kapitel 1.3).

- Die raumordnerische Vertraglichkeit wurde im Rahmen einer Auswirkungsanalyse
nachgewiesen (s. Kapitel 7.1).

- Die Auswirkungsanalyse kommt auch zu dem Schluss, dass eine faktische Lage in
dem Erganzungsstandort ,Klosterstralle“ festzustellen ist und sich das Planvorhaben
in das Standortkonzept der Stadt Worms einfugt.
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e Durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan S 81 werden die zentrenrelevante
Randsortimente auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache, héchstens jedoch 800 m?
Verkaufsflache (Mobelmarkt 600 m?, Gartenmarkt 200 m?) begrenzt. Ziel 1.7.3.3 des Ein-
heitlichen Regionalplans bezuglich zentrenrelevanter Randsortimente wird somit entspro-
chen.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud als zustédndige Landesplanungsbehérde hat
als Ergebnis einer vereinfachten raumordnerischen Prifung gemalR § 18 Landesplanungsge-
setz mitgeteilt, dass das Vorhaben mit den Zielen von Raumordnung und Landesplanung bei
Beachtung vereinbar ist, wenn die in ihrem Schreiben vom 12.02.2019 benannten MalRgaben
(s. Kapitel 2.1) beachtet werden.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzungen wird flr das Sondergebiet ,M&bel- und Gartenfachmarkt*
Uber die Festsetzungen einer maximal zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) und der maximal
zulassigen Gebaudehdhe (GHmax.) fixiert.

Der flachenmafige Anteil des Baugrundstiickes, der von baulichen Anlagen Uberdeckt wer-
den darf - ausgedrickt durch die zuldssige Grundflachenzahl - wird mit einer GRZ von 0,8
festgesetzt. Die Obergrenze des § 17 BauNVO flr das Nutzungsmal® von Sondergebieten
(GRZ 0,8) wird somit eingehalten.

Gemal 8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird fur die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO eine Uberschrei-
tung der Obergrenze der gemalR 8§19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassigen Grundflache
(GRZ 0,8) zugelassen. Diese Festsetzung tragt vornehmlich aber der besonderen Situation
Rechnung, dass im Plangebiet tiefreichende schadstoffbelastete Bodenauffiillungen vorhan-
den sind, sodass laut der Altlastengutachten (s. Kapitel 7.6) zur Vermeidung eines Austrags
von Schadstoffen in das Grundwasser und den gewachsenen Boden eine groR3flachige Ver-
siegelung der Grundstiicksflache erfolgen sollte. Die Uberschreitung ist zum Schutz von
Grundwasser und Boden sowie zur Wahrung gesunder Arbeitsverhaltnisse vertretbar. Zu-
dem ist das Plangebiet bereits in der Vergangenheit weitgehend versiegelt und intensiv ge-
nutzt worden.

Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet, da durch die Festsetzung der
Gebaudehohe fur Bauten, die - wie hier ein Mobel- und Gartenmarkt - hdhere Geschosse als
Normalgeschosse in Wohn- und Burobauten aufweisen, die Hohe eindeutiger bestimmt wer-
den kann.

In Anlehnung an die konkrete Objektplanung wird fur den Mébelmarkt eine maximale Gebau-
dehdhe (GHmax.) von 104,50 m tuber NHN (Normalhthennull) zugelassen. Das entspricht
einer Gebaudehthe von 11,00 m Uber der Oberkante des Fertigful3bodens, die bei 93,50 m
UNHN vorgesehen ist. Damit liegt die Oberkante des FertigfuBbodens ca. 30 - 40 cm Uber
dem Niveau des FulRwegs der Klosterstral3e. Fur den Gartenmarkt wird die Gebaudehdhe
von maximal 102 m und fur den Gastronomiebetrieb von 99,0 m Gber NHN zugelassen. Das
entspricht einer Gebaudehdhe von ca. 8,50 m bzw. ca. 5,50 m.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Geb&udehdhen beziehen sich auf die Oberkante des
hdchsten Bauteils des Gebaudes, d. h. der Attika bei den Gebauden mit Flachdach und dem
First bei Gebauden mit geneigtem Dach.

Fur untergeordnete technische Dachaufbauten, wie z. B. fur Klima-, Liftungs- und Solaran-
lagen, wird eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehohe um maximal 3,0 m erméglicht.
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5.3 Bauweise

Im Sondergebiet wird - in Anpassung an die in der Umgebung vorhandene Bebauung mit
grof3flachigen Gewerbe- sowie Einzelhandelsgebauden und unter Beriicksichtigung der erfor-
derlichen Geb&udedimensionen fur den Mobel- und den Gartenfachmarkt - eine abweichende
Bauweise festgesetzt, die Gebaude mit einer Léange von mehr als 50 m in offener Bauweise
zulésst.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Eine Bebauung im Plangebiet ist nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulas-
sig, die durch die Baugrenzen festgelegt werden.

Die Uberbaubaren Flachen konzentrieren sich in der westlichen Hélfte des Sondergebietes,
da die Stellplatze - wie bei groReren Einzelhandelsnutzungen Ublich - an der ErschlieBungs-
straRe und die Gebaude im riickwartigen Grundstlicksbereich geplant sind.

Es wird eine grol3e Uberbaubare Flache ausgewiesen, die sich im Siden fast bis an die Gren-
ze des Plangebietes erstreckt, sodass auch die siudlich des geplanten Gartenfachmarktes auf
den Freiflachen vorgesehenen Nebenanlagen einbezogen sind.

Eine zweite, kleine Uberbaubare Flache wird im norddstlichen Teil des Geltungsbereichs fir
den geplanten Gastronomiebetrieb festgesetzt.

5.5 Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Die Anbindung des Sondergebietes an das ortliche StraRennetz ist von der Klosterstral3e aus
vorgesehen. Um dort - insbesondere auch nach der Fertigstellung des neuen Kreisverkehrs
am Knoten KlosterstralRe / Sidumgehung Worms - einen stérungsfreien Verkehrsablauf zu
gewabhrleisten, wird lediglich eine Ein- und Ausfahrt fir den Anliefer- als auch den Kundenver-
kehr zugelassen und deren Lage im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt.

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung® wurde das Verkehrsaufkommen des Vorhabens
berechnet und es wurden die Auswirkungen im unmittelbar betroffenen Verkehrsnetz ermittelt.
Laut der Verkehrsuntersuchung ist das geplante Vorhaben leistungsfahig zu erschlie3en. Die
Auswirkungen der Planung auf das Verkehrsnetz im Umfeld des Plangebietes sind im Kapitel
7.3 ausfuhrlich erlautert.

Ruhender Verkehr

Nahezu der gesamte dstliche Teil des Plangebietes wird als Flache fir Stellplatze festge-
setzt. Die GroRRe der Flache bericksichtigt den erforderlichen Stellplatzbedarf, ihre Anord-
nung die fur Markte aus betriebstechnischen Griinden (gute Einsehbarkeit und Erreichbarkeit
auf kurzem Wege von der ErschlieRungsstral3e aus) erforderliche Orientierung der Stellplatz-
flachen zur Stral3e hin.

6 Verkehrsplanerische Begleituntersuchung - Neubau eines Mdébel-Boss mit Fachmarkt und Café, Kloster-

straRe Worms. Aktualisierung 2019. VERTEC Ingenieurbiro fur Verkehrsplanung und -technik. Koblenz.
September 2019.
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Stellplatze werden nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie den fur Stell-
platze festgesetzten Flachen zugelassen.

5.6 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Zur Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen der Fauna durch die Bautatigkeiten
wird - entsprechend der im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag benannten Vermeidungs-
malnahme - im Durchfihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager eine Regelung getroffen,
dass bei Beginn von Bauarbeiten wahrend der Fortpflanzungszeit von Végeln, d. h. zwischen
dem 1. Marz und dem 30. September, durch eine fachkundige Person als Umweltbaubeglei-
tung zu prifen ist, dass durch die Bautétigkeiten keine Tiere getdtet oder erheblich beein-
trachtigt werden. Das Plangebiet ist dazu vor Baubeginn auf Vorkommen von Brutstatten von
Vogeln (insbesondere Bachstelze) zu kontrollieren.

5.7 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzung von BAumen und Strauchern

Zur Sicherung einer Mindestdurchgriinung werden im Plangebiet gemaf: § 9 Abs. 1 Nr. 25a
und 25b BauGB Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen auf den Stellplatzanlagen ge-
troffen. Fur die Anpflanzung der Baume werden Pflanzlécher vorgesehen, in denen ein Aus-
tausch des schadstoffbelasteten Bodens erfolgt. Sofern die Anpflanzung der entsprechenden
Anzahl an Baumen im Bereich der Stellplatzanlagen nicht vollstandig méglich ist, sind die
restlichen Baume an anderer Stelle im Plangebiet zu pflanzen.

Diese Festsetzung zur Anpflanzung der Baume gewabhrleistet eine Gliederung der fiir die
neuen Nutzungen erforderlichen grof3en Flachen fir den ruhenden Verkehr.

Die Bepflanzungen haben auch eine wichtige Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz
sowie fur den Naturhaushalt. Sie sichern Tieren und Pflanzen auch im stadtischen Raum
Lebensraume, spezielle Nischen und Verbindungsbiotope. Des Weiteren beeinflussen sie
das Stadtklima durch ihre regulierende Wirkung positiv (Verdunstung, Frischluftproduktion)
und dienen aus Sicht der Luftreinhaltung als Filter fir gas- und staubférmige Immissionen.
Baumpflanzungen ubernehmen wichtige Funktionen im Hinblick auf den Naturhaushalt.
Letztlich haben die Bepflanzungen auch positive Wirkungen auf das Stadtbild.

5.8 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermei-
dung oder Minderung von schéadlichen Umwelteinwirkungen

Immissionsschutz

Aufgrund der Lage an einer Hauptverkehrsstral3e sowie inmitten eines durch Gewerbe- so-
wie Einzelhandelsnutzungen gepréagten Gebietes weist das Plangebiet eine Vorbelastung
durch Larm und Abgase auf.

Von den geplanten Nutzungen im kinftigen Sondergebiet werden Larmemissionen — verur-
sacht durch Pkw- und Lkw-Verkehr, technische Aggregate und Anlagen der Gebaude (Abluft,
Heizung) usw. - ausgehen.
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Um Informationen Uber die kiinftigen Auswirkungen auf die bestehenden Nutzungen im Um-
feld zu erhalten und die Erforderlichkeit von Schallschutzmaflinahmen abzuklaren, wurde
eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Ihre Ergebnisse sind dem Kapitel 7.4 un-
ter ,Immissionsschutz® zu entnehmen.

Die im Larmgutachten benannten Schallschutzmal3nahmen und zu bericksichtigenden
Randbedingungen - z. B. die Einhaltung der Zeiten fur die Anlieferung sowie der Schallleis-
tungspegel der technischen Aggregate und Anlagen - werden Regelungsbestandteil des
Durchfiihrungsvertrags mit dem Vorhabentrager.

5.9 Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgeféahrdeten Stoffen belastet
sind

Im Plangebiet sind aufgrund seiner gewerblichen Vornutzung Schadstoffbelastungen im Bo-
den festgestellt worden. Die Ergebnisse der auf der Flache durchgefiuihrten Altlastenuntersu-
chungen sind in Kapitel 7.6 erlautert.

Die im Plangebiet vorgefunden Bodenbelastungen sind als schadliche Bodenveranderungen
im Sinne des Bundes-Bodenschutzrechts einzustufen. Bei der Aufstellung von Bauleitplénen
sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung zu bertcksichti-
gen. In einem Bebauungsplan dirfen daher keine Nutzungen festgesetzt werden, die mit
einer vorhandenen Bodenbelastung auf Dauer unvereinbar wéren.

Die geplante Nutzung - Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Mdébel- und Gartenfach-
markt” - ist mit der vorhandenen Bodenbelastung vereinbar, denn die festgesetzte Nutzungs-
palette beinhaltet keine Nutzungen, die gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauGB (allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Ar-
beitsbevolkerung) zu Konflikten mit den Altlasten fiihren.

Die von der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid benannten Mal3nahmen / Vorkehrun-
gen bezlglich einer gutachterlichen Begleitung / Uberwachung von Eingriffen in den Unter-
grund sowie einer ordnungsgemafen Verwertung bzw. Beseitigung anfallender Aushubma-
terialien sind als Hinweise sind in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Durch die vorgenannten Festsetzungen im Bebauungsplan und die Regelungen im Durch-
fihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager wird sichergestellt, dass von den Bodenbelastun-
gen keine Gefahrdungen fir die geplanten Nutzungen ausgehen kdénnen.

Aufgrund der Machtigkeit der altlastenbelasteten Bodenschicht wird im Plangebiet keine voll-
standige Entfernung dieser Bodenschicht mit einem Bodenaustausch erfolgen, sondern le-
diglich ein flacher Bodenabtrag zur Griindung der geplanten Geb&ude und des Oberbaus der
Stellplatze und grundstiicksinternen Verkehrsflachen. Die Altlastenuntersuchung von 2020
erbrachte das Ergebnis, dass Bodenabtrag weitestmdéglich im Plangebiet wieder eingebaut
und das Areal groR3flachig versiegelt werden sollte (s. Kapitel 7.6).

Da die Schadstoffbelastungen im Boden verbleiben, wird gemaf 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB die
Gesamtflache des Plangebietes im Bebauungsplan S 81 als Flache, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet ist, gekennzeichnet.

Samtliche Nutzungséanderungen im Plangebiet bedirfen daher der Zustimmung der Struktur-
und Genehmigungsdirektion Sid als zustéandige Obere Bodenschutzbehorde.
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6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemal 8 88 Abs. 1 LBauO

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen dienen einer stadtgestalterischen Integration des
Vorhabens im Plangebiet in das bauliche Umfeld.

6.1 Gestaltung baulicher Anlagen

In Anlehnung an die konkrete Objektplanung sowie das Umfeld pragende Bebauung werden
als zulassige Dachformen Flachdacher sowie Satteldacher mit einer Neigung von bis zu 35°
zugelassen.

Weitere Gestalterische Regelungen, z. B. zu Fassadenmaterialien, die zu einem einheitli-
chen Bild im Plangebiet und seinem Umfeld beitragen sollen, werden im Durchfuhrungsver-
trag mit dem Vorhabentrager getroffen.

6.2 Gestaltung der Einfriedungen

Einfriedungen werden nur beschrénkt auf die Freiverkaufsfliche des Gartenmarktes zuge-
lassen, um diese ausreichend vor Diebstahlen schiitzen zu kénnen. Es werden nur Stabgit-
terzaune zugelassen, da diese im Ortsbild kaum wahrnehmbar sind.

6.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind fur Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich erforderlich. Zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen im Plangebiet, seinem Umfeld und im o6ffentlichen Raum werden
gestalterische Vorgaben bezuglich der Gré3e, der Gestaltung und des Anbringungsortes von
Werbeanlagen getroffen.

Ermaglicht werden Werbeanlagen an den Gebauden (Gber dem Eingangsbereich, an den
Fassaden), aber auch auf den Grundstiicksfreiflachen (Einfahrtsschild, Werbetafeln, Fahnen,
Parkplatzschilder). Die Werbeanlagen werden aber bezlglich ihrer Anzahl und Grol3e be-
grenzt. An der Zufahrt zum Sondergebiet ,M6bel- und Gartenfachmarkt® wird auRerdem die
Aufstellung eines maximal 16,0 m hohen Werbepylons mit drei Werbetafeln an der Mastspit-
ze zugelassen. Durch die Festsetzung des Pylonstandortes als Flachen fiir Nebenanlagen
mit der Zweckbestimmung ,Werbeanlage“ und die Beschrankung der zulassigen Hohe wird
einerseits der erforderlichen Signalwirkung Rechnung getragen, andererseits werden die
Auswirkungen auf das Ortshild so weit wie méglich begrenzt.

Die gestalterischen Regelungen zu Werbeanlagen bertcksichtigen aber nicht nur den Um-
gebungsschutz, sie vermeiden — insbesondere im Nahbereich der Strafen — auch eine Be-
eintrachtigung der Sicherheit des Verkehrs. Aus diesem Grund werden motorisierte, laufend
wechselnde oder durch wechselnde Beleuchtung akzentuierte Werbeanlagen oder Firmen-
schilder nicht zugelassen.
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7  Wesentliche Auswirkungen der Planung

7.1 Auswirkungen auf den Einzelhandel / zentrale Versorgungsbereiche

Eine Auswirkungsanalyse’ zur Abschatzung absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Aus-
wirkungen des Einzelhandelsvorhabens Mébel- und Gartenmarkt erbrachte die nachfolgend

naher erlauterten Ergebnisse.

R&umlicher Einzugsbereich

Als Bereich, der hinsichtlich von Auswirkungen des geplanten Einzelhandelsvorhabens rele-

vant ist, wurden in der Auswirkungsanalyse ein Einzugsgebiet mit zwei Zonen unterschiedli-

cher Einkaufsintensitat ermittelt:

e Zone 1 (Kerneinzugsgebiet) beinhaltet den Bereich mit den intensivsten Einkaufsver-
flechtungen, das Stadtgebiet von Worms,

e Zone 2 (erweitertes Einzugsgebiet) umfasst die Verbandsgemeinden Monsheim, Won-
negau, Lambsheim-HelRheim, die Gemeinde Bobenheim-Roxheim sowie die hessischen
Gemeinden Lampertheim, Burstadt, Biblis und Grof3-Rohrheim.

Von aulBerhalb des Einzugsgebietes resultierende diffuse Kaufkraftzuflisse sind aufgrund
der geringen Verflechtungsintensitéat in der Auswirkungsanalyse nicht dem Einzugsgebiet zu-
gerechnet, sondern als Streuumsatze beriicksichtigt worden.

Projektrelevantes Nachfragevolumen im Einzugsgebiet

In der Auswirkungsanalyse wurde fur den geplanten Mdbelmarkt ein Nachfragevolumen von
ca. 133,7 Mio. € (davon ca. 103,7 Mio. € flir nicht-innenstadtrelevante Sortimente und ca.
30,0 Mio. € fur innenstadtrelevante Sortimente) im gesamten Einzugsgebiet errechnet. Fir
den geplanten Gartenmarkt wurde ein Nachfragevolumen von insgesamt 46,6 Mio. € (davon
ca. 27,3 Mio. € fUr nicht-innenstadtrelevante Sortiment und ca. 19,3 Mio. € fir innenstadtre-
levante Sortimente) ermittelt.

Knapp 40 % des Nachfragepotenzials entfallen dabei auf das Kerneinzugsgebiet (Zone 1)
und gut 60 % auf das erweiterte Einzugsgebiet (Zone 2).

Umsatzerwartung und -herkunft

Laut Auswirkungsanalyse kann fur den geplanten Mébelmarkt mit einem Planumsatz von
max. 10,0 Mio. € gerechnet werden. Bezlglich der Umsatzherkunft kann der Mobelmarkt
voraussichtlich ca. 10 % des Kaufkraftpotenzials in der Zone 1 und ca. 4 % in Zone 2 binden.
Die Streuumséatze aus dem Bereich aulRerhalb des Einzugsgebietes werden voraussichtlich
ca. 13 % des Planumsatzes (max. 1,4 Mio. €) betragen; die Bindungsquote wird 1 % nicht
uberschreiten. Von dem zu erwartenden Gesamtumsatz werden ca. 53 % mit Kunden aus
der Zone 1 (Stadt Worms), 34 % aus Zone 2 (erweitertes Einzugsgebiet) und 13 % aus dem
Streueinzugsgebiet erwirtschaftet.

Fur den konzipierten Gartenmarkt ist laut Auswirkungsanalyse ein Umsatz von max.
3,0 Mio. € zu erwarten. In Zone 1 wird eine maximale Kaufkraftbindung von ca. 9 % und in
Zone 2 von ca. 4 % prognostiziert. Die Streuumsatze werden max. 0,2 Mio. € betragen.

l Auswirkungsanalyse Einzelhandelsentwicklung an der KlosterstraBe in Worms. BBE Handelsberatung

GmbH. KéIn. September / November 2018.
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Bezogen auf die Sortimente werden in der Auswirkungsanalyse fir den Mébelmarkt folgende
Umsétze prognostiziert: nicht-innenstadtrelevante Sortimente max. 9,0 Mio. €, innenstadtre-
levante Sortimente 1,0 Mio. €. Fir den Gartenmarkt werden fur die nicht-innenstadt-
relevanten Sortimente Umsatze von max. 2,5 Mio. € und fur die innenstadtrelevanten Sorti-
mente von 0,5 Mio. € erwartet.

Absatzwirtschaftliche Auswirkungen

Durch die geplante Neuaufstellung des in der Stadt Worms bereits anséssigen Mébelanbie-
ters SB-Mobel Boss wird laut Auswirkungsanalyse vor allem eine Umsatzverlagerung von
dem isoliert gelegenen Altstandort (Monsheimer Stral3e) an den Ergdnzungsstandort Klos-
terstraRe ausgelost. Da die betriebliche Standortverlagerung und Neuaufstellung auch mit
einer Umsatzsteigerung verbunden sein wird, sind — wenn auch begrenzte — Umverteilungen
vor allem zu Lasten vergleichbarer Mébelstandorte in der Region zu erwarten. Insbesondere
gegenluber den Anbietern in den benachbarten Oberzentren Mannheim und Ludwigshafen
sind die hdchsten Anteile der Umverteilung zu erwarten. Stadtebaulich bedeutsame Auswir-
kungen auf zentrale Versorgungsbereiche und die sonstigen Versorgungsstrukturen in der
Region sind laut Auswirkungsanalyse jedoch auszuschlieBen. Die Wettbewerbswirkungen
werden sich in erster Linie auf vergleichbare, regional bedeutsame Mébel- und Einrichtungs-
hauser an stadtebaulich nicht-integrierten Standorten beziehen.

Die infolge der Ansiedlung des geplanten Gartenmarktes zu erwartenden Umsatzverlage-
rungen werden sich laut Auswirkungsanalyse auf eine Vielzahl von Wettbewerbern verteilen.
Die starksten Wettbewerbswirkungen sind fur die betriebstypengleichen Anbieter in der Stadt
Worms zu erwarten. Eine betriebsbeeintrachtigende oder gar existenzielle Gefahrdung die-
ser Betriebe ist nicht zu erwarten. Gleiches gilt fur die Angebotsstandorte im Umland, die
nicht als stéadtebaulich schitzenswerte Standorte im Sinne von 811 Abs. 3 BauNVO zu be-
werten sind.

Stadtebauliche Auswirkungen

Auswirkungen auf die Wormser Innenstadt

Die Wormser Innenstadt weist laut Auswirkungsanalyse in Bezug auf die projektrelevanten
Einrichtungs- bzw. Gartensortimente nur ein vergleichsweise geringes Angebot auf, das sich
wesentlich auf die innenstadtrelevanten Randsortimente des geplanten Mdbel- und des Gar-
tenmarktes bezieht.

Da die Verkaufsflachen fir innenstadtrelevante Randsortimente der beiden geplanten Ein-
zelhandelsbetriebe jeweils auf max. 10 % der betrieblichen Gesamtverkaufsflache be-
schrankt werden sollen, sind laut Auswirkungsanalyse sortimentshezogen nur geringe Wett-
bewerbswirkungen und Umsatzverluste fur die Wormser Innenstadt zu erwarten. Weder der
kleinteilige Einzelhandel noch die Magnetbetriebe der Wormser Innenstadt® werden in er-
heblichem MafRe von Umverteilungseffekten betroffen sein. Damit lassen sich stadtebaulich
relevante Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit des Hauptzentrums der Stadt Worms
ausschliel3en.

8 Wesentliche Magnetfunktion in der Wormser Innenstadt haben laut Auswirkungsanalyse die Warenh&user

Galeria Kaufhof und Woolworth und das Einkaufszentrum Kaiser Passage.
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Auswirkungen auf die Versorgungsstrukturen der Nachbarkommunen

Fur die Versorgungsstrukturen der Nachbarkommunen sind laut Auswirkungsanalyse gerin-
ge Wettbewerbswirkungen zu erwarten. Es sind nur marginale sortimentsbezogene Um-
satzumverteilungen gegentber Wettbewerbern in den Nachbargemeinden zu verzeichnen,
sodass weder strukturpragende Betriebe noch die kleinteiligen Angebotsstrukturen wesent-
lich vom Planvorhaben beeintrachtigt werden.

Die Auswirkungen fur die nachstgelegenen zentralen Orte (Oberzentren Mannheim und
Ludwigs-hafen sowie Mittelzentren Alzey und Grinstadt) beziehen sich ebenfalls auf die Er-
ganzungsstandorte, wahrend die zentralen Versorgungsbereiche keine messbaren Wettbe-
werbseffekte erleiden werden. Insgesamt kbnnen negative stadtebauliche Folgewirkungen
ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf die Entwicklungsmoglichkeiten der zentralen Versorgungsbereiche

Nach den Ergebnissen der Auswirkungsanalyse kann ausgeschlossen werden, dass der
Mdbel- und der Gartenmarkt in den Nachbarkommunen so viel Kaufkraft abschépfen konnte,
dass die Marktzutrittsmoglichkeiten fur neue Angebotsformen innerhalb zentraler Versor-
gungsbereiche und damit deren Entwicklungsmdoglichkeiten merklich eingeschrankt wirden.

Auswirkungen auf die ,,verbrauchernahe Versorgung*

Der projektierte Mdbelmarkt wird laut Auswirkungsanalyse Wettbewerbswirkungen entfalten,
die sich im Wesentlichen auf den bereits in Worms bestehenden Markt - der im Zuge der
Projektrealisierung geschlossen werden soll - und die vergleichbaren Mobelanbieter bezie-
hen. Aufgrund der vorgesehenen Grof3e und Sortimente des Vorhabens sind fur keines der
Mdobelhduser in Worms und im Umland existenzgefahrdende Auswirkungen zu erwarten.
Eine Gefahrdung der branchenmafigen Versorgung mit Mobeln und Einrichtungsbedarf in
den benachbarten Stadten und Gemeinden kann damit ausgeschlossen werden.

Auch fur den geplanten Gartenmarkt kann keine bergemeindliche Ausstrahlungskraft abge-
leitet werden, die eine Gefahrdung oder Verringerung der Versorgungsstrukturen in den be-
nachbarten zentralen Orten zur Folge hat.

Laut Auswirkungsanalyse wird sich die regionale Ausstrahlungskraft beider Betriebe auf den
landesplanerischen Mittelbereich sowie auf die unmittelbar angrenzenden Verbandsgemein-
de Lambsheim-HeRRheim, die Gemeinde Bobenheim-Roxheim sowie die hessischen Nach-
bargemeinden Lampertheim, Birstadt, Biblis und Grof3-Rohrheim beziehen.

Fazit - Stadtebauliche Auswirkungen

Nach der Auswirkungsanalyse kann ausgeschlossen werden, dass die absatzwirtschaftli-
chen Auswirkungen des projektierten Vorhabens stadtebaulich relevante Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche der Stadt Worms sowie benachbarte Stadte und Gemeinde
verursachen. Die prognostizierten Wettbewerbswirkungen lassen fir die Verlagerung des
ansassigen Mobelmarktes und fur die Ansiedlung eines ergdnzenden Gartenmarktes auf-
grund der absoluten Hohe der Umverteilungseffekte und des Anteils am derzeitigen Umsatz
sowie aufgrund der bestehenden Versorgungsbedeutung und der Entwicklungsfahigkeit der
zentralen Versorgungsbereiche keine negativen Auswirkungen auf die Versorgungsstruktu-
ren in den zentralen Versorgungsbereichen des Untersuchungsraums erkennen.
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7.2 Auswirkungen auf die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan S 81 wird der Bestand und die weitere Ent-
wicklung eines in der Stadt Worms bereits ansassigen Mobelfachmarktes gesichert und zur
damit zur Erhaltung vorhandener und zur Schaffung zusatzlicher Arbeitsplatze beigetragen.
Durch die Ansiedlung erganzender Nutzungen - eines Gartenfachmarktes und eines Gastro-
nomiebetriebes - werden neue Arbeitsplatze geschaffen.

Das Vorhaben im Plangebiet wirkt sich somit positiv auf die Beschaftigungslage vor Ort aus.
Der Bebauungsplan dient damit der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchstabe c BauGB.

7.3 Auswirkungen auf den Verkehr

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung® wurden das Verkehrsaufkommen des im Geltungs-
bereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans S 81 geplanten Vorhabens berechnet und
die Auswirkungen im unmittelbar betroffenen Verkehrsnetz (Klosterstraf3e) unter Berlcksichti-
gung der in Bau befindliche Stidumgehung von Worms im Zuge der B47 ermittelt.

In der Verkehrsuntersuchung wurde fiir das Vorhaben im Plangebiet das folgende Verkehrs-

aufkommen ermittelt:

e Fir den Mdbelfachmarkt sind etwa 25 Kunden/100 m? Verkaufsflache zu erwarten, d. h.
ca. 1.500 Kunden pro Tag. Hinzu kommen ca. 100 Beschéftigte. Dadurch ergibt sich ein
richtungsbezogenes Tagesaufkommen von ca. 790 Kfz/d; davon erfolgen ca. 20 Fahrten
mit Schwerverkehrsfahrzeugen. In der maRgebenden Nachmittagsspitze ergibt sich ein
Aufkommen von jeweils ca. 80 Zu- und Abfahrten.

e Bei dem Gartenfachmarkt sind etwa 20 Kunden/100 m?2 Verkaufsflache, d. h. ca. 400
Kunden/Tag, zu erwarten. Es werden ca. 18 Beschéftigte angenommen. Dadurch ergibt
sich ein richtungsbezogenes Tagesaufkommen von ca. 300 Kfz/d; davon erfolgen 3 Fahr-
ten mit Schwerverkehrsfahrzeugen. In der Nachmittagsspitze ergibt sich ein Aufkommen
von ca. 30 Zu- und Abfahrten.

e Fur den Gastronomiebetrieb ergeben sich bei einem Berechnungsansatz von 5 Beschaf-
tigen und ca. 150 Kunden/Tag ca. 110 Kfz/d. In der Nachmittagsspitzenstunde berechnen
sich 10 Zu- und 8 Abfahrten.

Fur das Gesamtvorhaben errechnet sich so eine richtungsbezogene Tagesbelastung von
1.197 Kfz/d. In der Verkehrsuntersuchung wird angenommen, dass der Verbundeffekt zu ei-
ner Reduzierung des Verkehrsaufkommens um ca. 15% fihrt. Somit errechnet sich fur das
Gesamtvorhaben eine richtungsbezogene Tagesbelastung von 1.017 Kfz/d. Fir die Nachmit-
tagsspitzenstunde ergeben sich 108 Zu- und 99 Abfahrten.

Bei der Untersuchung der Auswirkungen dieses zusatzlichen Verkehrsaufkommens auf das

umgebende Verkehrsnetz wurde folgendes betrachtet:

e der geplante Kreisverkehrsplatz am Anschluss B 47 neu / Klosterstral3e / Cornelius-Heyl-
Stral3e,

e die kunftige Kreuzung Klosterstraf3e / Mittelochsenplatz / Zu- und Ausfahrt des Mdbel-
und Gartenmarktes.

Verkehrsplanerische Begleituntersuchung - Neubau eines Mobel-Boss mit Fachmarkt und Café, Klosterstra-
e Worms. Aktualisierung 2019. VERTEC Ingenieurbiro fir Verkehrsplanung und -technik. Koblenz. Sep-
tember 2019.
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Laut der verkehrsplanerischen Begleituntersuchung ist unter Berlcksichtigung des kinftigen
Verkehrsaufkommens des Gesamtvorhabens die zu erwartende Verkehrsqualitat in der
malf3gebenden nachmittédglichen Spitzenstunde an den beiden betrachteten Knotenpunkten
mit deutlichen Reserven gegeniiber einer Uberlastung und einer befriedigenden Verkehrs-
qualitat als unkritisch zu betrachten. Aus verkehrsplanerischer Sicht spricht einer Realisie-
rung des Vorhabens sowie der vorgesehenen verkehrlichen Erschliel3ung nichts entgegen.

7.4 Auswirkungen auf die Umwelt, den Menschen, das Landschaftsbild sowie
Kultur- und Sachguter

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemafll § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprufung
durchzufiihren. In dieser sind die zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen eines
geplanten Vorhabens darzustellen und gemafl § 2a BauGB in einem Umweltbericht als ge-
sonderter Teil der Begriindung darzulegen.

Alle abwagungsrelevanten Gesichtspunkte der stadtebaulichen Planung in Bezug auf die
Auswirkungen auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima / Luft,
Landschaft sowie Kultur- und sonstigen Sachgiiter werden dabei ermittelt, um die Auswir-
kungen der Planung auf die Umwelt zu beurteilen.

Der Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes S 81 ,Mébel- und Garten-
fachmarkt an der KlosterstraRe“ (s. Teil II) kommt zu dem Ergebnis, dass von der Aufstellung
des Bebauungsplanes zwar teilweise relevante Wirkungen auf die Schutzgiter entstehen,
jedoch kénnen Uber Vermeidungsmalinahmen sowie Uber Hinweise und Festsetzungen er-
hebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Gemall § la Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Das Plangebiet
liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes S 76 ,An der Cornelius-Heyl-Stralte“. Dieser
beinhaltet nur Regelungen zum Einzelhandel; die Zulassigkeit von Vorhaben wird nach § 34
BauGB beurteilt. Der rechtskraftige Bebauungsplan ermdglicht somit zwar keine Errichtung
eines Mobel- und Gartenfachmarktes, lasst aber eine gewerbliche Nutzung im gleichen Um-
fang wie der vorliegende Bebauungsplanentwurf zu. Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

Immissionsschutz

Der Standort fur den Mobel- und Gartenfachmarkt liegt in einem durch Gewerbe- sowie Ein-
zelhandelsnutzungen gepragten Umfeld an der Klosterstral3e, die eine direkte Verbindung zur
Innenstadt herstellt und an zwei Landesstral3en sowie kiinftig auch an die B 47 anbindet. Auf-
grund dieser Standortfaktoren besteht im Plangebiet und seinem Umfeld eine Vorbelastung
durch Larmimmissionen.

Von den geplanten Nutzungen im Sondergebiet werden Larmemissionen ausgehen verur-
sacht durch Pkw-Verkehr, Lkw-Verkehr bei An- / Auslieferung, Be- und Entladeaktivitaten,
die Nutzung von Einkaufswagen im AulRenbereich, technische Aggregate der Gebaude (zu-,
Abluft, Heizung), den AuRenbereich des Gastronomiebetriebs, Absetzcontainer / Abrollcon-
tainer. Um Informationen Uber die kinftigen Auswirkungen auf die bestehenden Nutzungen
im Umfeld zu erhalten, wurde eine schalltechnische Untersuchung® durchgefihrt. Sie er-
brachte folgende Ergebnisse:

10 Prognose von Schallimmissionen durchgefiihrt an der Messstelle nach § 29b BImSchG - Schalltechnische

Untersuchung zum VEP S 81 ,Md&bel- und Gartenfachmarkt® an der Klosterstralte in 67547 Worms. DEKRA
Automobil GmbH. Bielefeld. April 2020.
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Aufgrund der vorhandenen Verkehrsbelastung auf der Klosterstral3e wird hach dem Verlas-
sen des Betriebsparkplatzes von einer umgehenden Vermischung des Anlagenverkehrs
ausgegangen. Durch den Gesamtverkehr des Moébel- und Gartenfachmarktes sowie des
Gastronomiebetriebs auf offentlichen StraBen ist nur eine unwesentliche Erhdhung
(= 3dB(A)) zu erwarten. Somit kdnnen weitere Betrachtungen gemafl TA Larm im Hinblick
auf an- und abfahrenden Kfz-Verkehr auf offentlichen StralR3en entfallen.

Die zu erwartenden Beurteilungspegel unterschreiten die Zielwerte (= Immissionsrichtwerte
reduziert um 6 dB(A) aufgrund der vorhandenen Vorbelastung) an den betrachteten Immissi-
onspunkten im Tages- und Nachtzeitraum. Auch die zulassigen kurzzeitigen Gerauschspit-
zen werden im Tageszeitraum unterschritten. Aufgrund der geplanten Betriebszeiten (06.00
— 22.00 Uhr) liegen nachts keine Quellen vor, die relevante Spitzen erzeugen.

Um die vorgegebenen Immissionsrichtwerte an den betrachteten Immissionsorten zu unter-

schreiten, sind laut Larmgutachten folgende SchallschutzmaRnahmen und einzuhaltenden

Randbedingungen zu beachten.

e Anlieferung nur im Tageszeitraum (06.00 — 22.00 Uhr),

e keine Nutzung der Stellplatzanlage zur Nachtzeit (22.00 — 6.00 Uhr),

e Unterbinden vermeidbarer Gerauschimmissionen wie das Abspielen lauter Musik, Kava-
lierstarts, Hupen, Zusammenkiinfte auf dem Betriebsgelande,

e Einhaltung der in der schalltechnischen Untersuchung angegebenen Schallleistungspe-
gel der technischen Aggregate und Anlagen,

e abgestrahlte Gerausche technischer Anlagen dirfen keine tieffrequenten dominierenden
Anteile und Einzelténe aufweisen,

e Verwendung nur von Fahnenmasten mit Galgen oder fest montierten Fahnen oder einer
vergleichbaren Konstruktion,

e Durchfiihrung einer schalltechnische Erganzung bei Veranderungen der Planung und /
oder Veranderung, Erhéhung oder Ausweitung der bertcksichtigten Eingangsdaten.

Die benannten SchallschutzmalBnahmen werden Regelungsbestandteil des Durchfihrungs-
vertrags mit dem Vorhabentrager.

Auswirkungen auf Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des im Jahr 1982 gemalR § 22 Denkmal-
schutzgesetz Rheinland-Pfalz zum Grabungsschutzgebiet erklarten Bereichs zwischen Klos-
terstralRe, Cornelius-Heyl-Stral3e, Speyerer Stral3e, GutleutstraRe und Scheidtstral3e.

Die Direktion Landesarchaologie Mainz hat in ihrer Stellungnahme vom 28.01.2019 zur friih-
zeitigen Beteiligung der Behdrden zum Bebauungsplan S 81 gemafl § 4 Abs. 1 BauGB mit-
geteilt, dass im Plangebiet sehr wahrscheinlich noch Graber im Boden vorhanden sind und
daher aus Griinden der Planungssicherheit geomagnetische Voruntersuchungen und even-
tuell Baggersondagen empfohlen. Nach Kenntnisnahme der Ergebnisse der Altlastengutach-
ten zum Plangebiet sowie erster Informationen zur geplanten Geb&udegrindung (keine Un-
terkellerung, Grindungstiefe max. 2,0 m) hat die Direktion Landesarchaologie Mainz mit
Schreiben vom 09.05.2019 erklart, dass demnach hoéchstens noch in Randbereichen mit
Grabfunden zu rechnen ist. Der Beginn von Erdarbeiten ist jedoch frihzeitig bei der Lan-
desarchdaologie Mainz anzuzeigen.

Aufgrund der intensiven, mit vielen tiefreichenden Bodeneingriffen verbundenen baulichen
Vornutzungen im Plangebiet ist aber davon auszugehen, dass unter den Auffiillungsschich-
ten Graber oder sonstige in der Erde verborgene Kulturdenkmaler nicht mehr vorhanden sind
und durch die Bodeneingriffe kein Schaden entstehen wird.

34 Stand 07/2020



Teil | - Stadtebau Vorhabenbezogener Bebauungsplan S 81
,Mobel- und Gartenfachmarkt an der Klosterstraf3e*

Begrindung zum Entwurf

Fassung fiir die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

7.5 Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen, Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes S 81 ist darzulegen, ob eine unzulassige
Betroffenheit von artenschutzrechtlich relevanten Arten gemafld § 44 BNatSchG durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes eintreten kann. Zu diesem Zweck wurde eine spezielle
Artenschutzprifung®? durchgefihrt.

Im Rahmen der Recherche des Artenschutzspektrums im Untersuchungsgebiet wurden die
einschlagigen Datenbanken ausgewertet. Des Weiteren wurde am 28.03.2020 eine Ortsbe-
gehung durchgefiihrt, um die Lebensraumtypen im Plangebiet und dessen ndherer Umge-
bung zu erfassen und die Lebensraumeignung der relevanten Biotopstrukturen hinsichtlich
vorkommender Arten einzustufen.

Nach der Ermittlung der im Untersuchungsgebiet (1.000 m um das Plangebiet) vorkommen-
den geschitzten Arten wurden im Rahmen einer Relevanzprufung alle Arten herausgefiltert
fur die eine verbotstatbestandliche Betroffenheit durch das vorliegende Projekt mit hinrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und daher einer detail-
lierten artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden missen.

Die Relevanzpriufung ergab, dass lediglich eine als relevant bezeichnete Art, die Bachstelze,
potenziell betroffen ist. FUr sie erfolgte eine artbezogene Wirkungsprognose (Konfliktanaly-
se) gemal § 44 BNatSchG. Diese erbrachte als Ergebnis, dass die Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG unter Berlcksichtigung der VermeidungsmalRnahme
- eine Umweltbaubegleitung - fur die Bachstelze nicht zutreffen:

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Fazit, dass die geplante Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes S 81 ,Mdbel- und Gartenfachmarkt an der Klos-
terstralRe® unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmafinahme keine Verbotstatbestande
gemal § 44 Abs. 1 bis Abs. 3 BNatSchG auslést. Besonders geschiitzte Pflanzenarten
kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor, daher ergibt sich keine Relevanz des § 44
Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG.

Die im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag benannte Vermeidungsmafinahme - eine Umwelt-
baubegleitung - wird Regelungsbestandteil des Durchflihrungsvertrags mit dem Vorhaben-
trager.

7.6 Auswirkungen durch Altlasten

Im Bereich des Plangebietes befinden sich verschiedene Altlasten bzw. Altlastverdachtsfla-

chen:

¢ ehem. Heylsche Lederwerke Werk Maria Munster (Reg.-Nr. 319 00 000 - 5001),

e ehem. Tankstelle / Lederwerk / Sdgewerk (Reg.-Nr. 319 00 000 - 5523),

e Ablagerungsstelle Worms, Tafelacker, siidwestliche Erweiterung (Reg.-Nr. 319 00 000 -
0219 /05),

e Ablagerungsstelle Worms, Klosterstrafl3e 34 (Reg.- Nr. 319 00 000 - 0330).

11 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan S 81 ,Mébel- und Gartenfach-

markt an der KlosterstraRe® der Stadt Worms. Bertram Mestermann — Biro fur Landschaftsplanung. War-
stein-Hirschberg. April 2020.
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Im Jahr 2010 wurde eine orientierende Altlastenuntersuchung®? durchgefiihrt. Sie erbrachte
folgende Ergebnisse:

Umweltrelevante Nutzungen bestanden hauptsdchlich durch Betriebsanlagen der Lederin-
dustrie (Einkalkhduser, Lager und Enteisenungsanlage) und des gro3mafistablichen Sage-
werks Ettel. Daneben existierten eine Reihe weiterer altlastenrelevanter Nutzungen (Tankstel-
le, Trafostation, Klaranlage, Kanalisationssystem, Sickergruben).

Das gesamte Areal ist kinstlich aufgefillt (Bauschutt und Erdaushub). Es wurden Ablage-
rungsmachtigkeiten von bis zu 4 m festgestellt. Das Gelande weist an der Oberflache Defor-
mationen auf, hervorgerufen durch Sackungen des heterogenen Auffullmaterials. Zudem be-
findet sich auf dem Gelande ein zeitlich jingeres Haufwerk bestehend aus Bauschutt und
Erdaushub.

In Umgebung eines unterirdisch verlegten Oltanks wurden deutlich erhthte Gehalte an Mine-
ralblkohlenwasserstoffen (MKW) und polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen
(PAK) nachgewiesen. Im Bereich der ehemaligen Zufahrt Nord wurden deutlich erhéhte Ge-
halte an PAK und im Bereich einer Versickerungsflache von Spllwassern erhéhte Gehalte
an Isopropyliden-bis-Dimethylphenol im Boden festgestellt.

Der Grundwasserspiegel wurde in einer Tiefe von ca. 6 m unter der Gelandeoberkante ermit-
telt.

Eine erganzende Altlastenuntersuchung®® im Jahr 2018 hatte die Bodenverunreinigungen im
Bereich von zwei unterirdischen Heizoltanks und Auffillungen mit bauschutthaltigem und
z.T. belastetem Bodenmaterial zum Schwerpunkt.

Nach dem Ruckbau der Geb&ude wurden im Januar 2016 zunachst die auf dem Gelande
vorhandenen unterirdischen Tankanlagen ausgebaut. Im Januar 2017 erfolgten dann ergan-
zende Bodenuntersuchungen mittels Baggerschurfen.

Die Untersuchung erbrachte die folgenden Ergebnisse:

Unterhalb der Oberflachenbefestigung aus Recyclingschotter wurde ein Gemisch aus Bau-
schutt (Trimmerschutt), Schlacken und sandig-schluffigen Béden mit einer Machtigkeit von
2,2 m bis 4,8 m erkundet.

Beim Ausbau der drei Tankanlagen konnten keinerlei organoleptische Hinweise auf Boden-
verunreinigungen durch Heiz6l gefunden werden. In den Schirfgruben wurden Hinweise auf
Rindenreste (verm. aus Lohgerbung des Lederwerkes), Ascherschlamme und Schlacken
festgestellt. Die analysierten Mischproben zeigen Prufwertiiberschreitungen des Prifwerts
Boden-Grundwasser fiir Arsen, Blei und Chrom gesamt.

Die festgestellten Schadstoffbelastungen kénnen Auswirkungen auf den Menschen und das
Grundwasser haben. In Bezug auf den Wirkungspfad Boden - Mensch besteht bei einer weit-
flachigen Versiegelung des Areals zunachst kein weiterer Handlungsbedarf. Hinsichtlich des
Wirkungspfades Boden - Grundwasser kann durch eine vollflachige Versiegelung bei der
Neubebauung des Geldndes auch eine Gefahrdung des Grundwassers weitgehend ausge-
schlossen werden.

Im Jahr 2020 erfolgte eine weitere Altlastenuntersuchung** mit dem Ziel der Uberpriifung des
Anfangsverdachts im Spiegel der Neubauplanung sowie der Erarbeitung von Hinweisen /
Mafinahmen fir die Umsetzung.

12 Umwelttechnischer Bericht zur orientierenden Altlastenuntersuchung auf dem Gelénde Klosterstral3e 34 und

34a, 67547 Worms. Clayton Umwelt-Consult. Ludwigshafen. 12.11.2010.

Erganzende Altlastenuntersuchungen fir eine Teilflache des ehem. Ettel-Gelandes, Klosterstralle 34 in

Worms. IBG — Ingenieurbro fir Geotechnik. Worms. 06.04.2018.

14 Neubau Mébel Boss, Klosterstr. 34 in D-67547 Worms - Orientierende Altlastenuntersuchung. DEKRA Au-
tomobil GmbH. Hannover. 20.03.2020
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Die Ergebnisse der Untersuchungen sind im Folgenden zusammengefasst:

Es existiert ein 4 - 5 m machtiger Auffillungshorizont, der Belastungen mit Schwermetallen
und PAK beinhaltet, wobei die oberen 2 m etwas hthere Schadstoffgehalte aufzuweisen
scheinen. Eine Verlagerung der Schadstoffe, insbesondere der Schwermetalle, Blei, Chrom
und Arsen, innerhalb der Aufflllungen kann nicht ausgeschlossen werden.

Unterhalb der Auffillungen sind im gewachsenen Boden Schwermetallgehalte in nennens-
werten Mengen enthalten. Es kann davon ausgegangen werden, dass zumindest lokal ein
Austrag aus den belasteten Auffillungen in die nattrlichen unterlagernden Boden erfolgt ist.
Der Flurabstand des Grundwassers liegt mit > 5,5 m deutlich unter der Basis des Aufflil-
lungskorpers; ein Austrag von Schadstoffen direkt ins Grundwasser ist daher nur in sehr ge-
ringem Mal3 gegeben. Eine weitflachige Versiegelung des Auffillungskorpers durch eine
Uberbebauung wirde den Austragseffekt stark mindern bzw. verhindern. Eine Beeintrachti-
gung des Grundwasserkorpers aus den Schadstoffverunreinigungen kann derzeit nicht abge-
leitet werden.

Die abfallrechtliche Beurteilung im Rahmen der Altlastenuntersuchung ergab, dass mogliche
Aushubmassen als gefahrliche Abfélle mit der AVV-Nr. 17 05 03* (Boden und Steine, die
gefahrliche Stoffe enthalten) bzw. zur Tiefe hin als nicht gefahrliche Abfélle mit der AVV-Nr.
17 05 04 (Boden und Steine mit Ausnahme derjenigen, die unter 17 05 03 fallen) einzustufen
sind. Die Auswertung der Auffillungen nach LAGA TR Boden und LAGA TR Bauschuitt
ergab Uberwiegend Belastungen im Bereich der Einbauklassen >Z2 bzw. Z2.

Fur die Umsetzung der Neubauplanung werden in der Altlastenuntersuchung folgende Mal3-
nahmen empfohlen:

e Im Zuge der gewerblichen Neubauplanung sollte ein Verbleib samtlicher Boden- und
Bauschuttmaterialien auf dem Gelénde angestrebt werden.

¢ Die ndétigen Eingriffe in den Boden (Fundamentarbeiten, Leitungen) sollten so gering
wie moglich ausfallen.

e Samtliche Aushubbdden sollten unterhalb versiegelter Flachen verwertet werden.

o Es sollte eine groRflachige Versiegelung der gesamten Grundstiicksflache mit weni-
gen Grunbereichen erfolgen.

e Im Bereich geplanter Grunstreifen ist eine min. 30 cm dicke Mutterbodenabdeckung
einzuplanen.

e Boden, die aus geotechnischer Perspektive nicht vor Ort verwertbar und fir eine off-
site Verwertung vorgesehen sind, sind gemalR LAGA PN 98 zu beproben, gemali
LAGA zu analysieren und entsprechend zu deklarieren sowie einer entsprechenden
Entsorgungsstelle zuzufthren.

e Sollte eine Niederschlagswasserversickerung im Spiegel der ATV M 153 erfolgen, so
ist der Versickerungsbereich durch Bodenaustausch zu sanieren. Fir eine Versicke-
rung empfiehlt sich ein Mulden-Rigolen-System.

Laut der Gefahrdungsbeurteilung der Altlastenuntersuchung werden in Bezug auf den Wir-
kungspfad Boden - Mensch die Prifwerte fur Industrie- und Gewerbegrundstiicke eingehal-
ten. Die gemessenen Konzentrationen stellen fir die kiinftige Nutzung in bodenschutzrechtli-
chem Sinne keine Gefahr dar. Diesbezliglich besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
Hinsichtlich des Wirkungspfades Boden - Grundwasser besteht aufgrund der geringen und
nur punktuellen Schadstoffverunreinigungen im Grundwasser zzt. kein weiterer Handlungs-
bedarf zur akuten Abwehr von Gefahren. Eine Elution von Schadstoffen durch versickerndes
Niederschlagswasser ist aufgrund der geplanten Uberbauung / Versiegelung der Flache so-
wie des groRRen Flurabstandes des Grundwassers nicht zu erwarten. Eine Geféahrdung des
Grundwassers kann nahezu ausgeschlossen werden. Zzt. ergibt sich kein weiterer Hand-
lungsbedarf zur Gefahrenabwehr.
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Auswirkungen auf das Grundwasser

Zur nédheren Erkundung des Baugrundes wurden im Rahmen der Baugrunduntersuchung®®
zu dem geplanten Vorhaben im Plangebiet Rammkernsondierungen durchgefiihrt. Bei den
Sondierungen wurden fast durchweg mit Bauschutt durchsetzte nichtbindige bis bindig-
gemischtkornige Auffillungen festgestellt. Diese sind aufgrund der Fremdbeimengungen und
des bereichsweise festgestellten Benzingeruchs nicht fiir eine Versickerung geeignet.
Unterhalb der Auffillungen wurden nichtbindige gewachsene Sande mit Uberwiegend
schwach kiesigen bis kiesigen Anteilen aufgefunden, die aufgrund ihres Durchlassigkeitsbei-
werts (etwa k = 10-5 m/s) zur Versickerung geeignet sind. Die Auffullungen sind im Bereich
von geplanten Versickerungsanlagen laut Baugrunduntersuchung jedoch vollstandig bis auf
die gewachsenen Sande auszutauschen und durch geeignetes Material nach Arbeitsblatt
DWA-138 zu ersetzen.

Nach dem Entwdasserungskonzept (s. Kapitel 4, unter ,Ver- und Entsorgung®) erfolgt auf-
grund der vorhandenen Bodenbelastungen im Plangebiet keine Versickerung, sondern eine
Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in die vorhandene Kanalisation. Fir den
Fall einer Uberschreitung der zulassige Einleitmenge ist im Plangebiet eine Retentionsanla-
ge in Form von Stauraumkanélen oder / und Speicherrigolen vorgesehen.

7.7 Radonvorsorge

Das Plangebiet liegt laut dem Landesamt flr Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz in ei-
nem Bereich, in dem ein lokal erhéhtes und seltener hohes Radonpotenzial Uber einzelnen
Gesteinshorizonten ermittelt wurde.

Bei Radon handelt es sich um ein radioaktives Edelgas. Es entsteht aus dem natirlich vor-
kommenden Schwermetall Uran, das nahezu Uberall in der Erdkruste vorhanden ist. Radon
kann mit der Bodenluft Gber Spalten und Poren durch Gesteine und Béden wandern.

Waéhrend auf3erhalb von Geb&duden das aus dem Boden austretende Radon in der Luft sofort
durch die Atmosphéarenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt wird, kénnen inner-
halb von Gebéuden dagegen aufgrund von Bauuntergrund und Bauweise hohe Radonkon-
zentrationen auftreten. Beim Bau von Geb&uden sind aber Schutzmal3nahmen gegen Radon
mdglich.

Im Rahmen einer Untersuchung zur Radonbelastung im Plangebiet'® wurde die Radonkon-
zentration in der Zeit vom 20.05.2019 bis 04.06.2019 ermittelt und geprift, welche Mal3nah-
men zum Schutz vor Radon zu treffen sind.

Die Untersuchung erbrachte folgende Ergebnisse:
» Die Gaspermirabilitat ist in den sandig, kiesigen und mit Bauschutt versehenen stei-
nigen Béden hoch (E-10 m?) bis sehr hoch (> E-10 m?2).
e Nach approximierter Witterungskorrektur der gemessenen mittleren Radon-222-Akti-
vitatskonzentrationen ergeben sich Radonaktivitatskonzentrationen (Crn wk) mit Wer-
ten zwischen 6,9 kBg/m3 + 20 % bis 37,6 kBg/m? + 10 % (2sigma).

15 Neubau Mébel Boss in Worms Klosterstrale — Baugrunduntersuchungen, Baugrund- und Grindungsbe-

urteilung. IGH Ingenieurgesellschaft Grundbauinstitut. Hannover. 26.03.2020.
Radonbelastung in der Bodenluft — Vorhabenbezogener Bebauungsplan S 81 ,Md&bel- und Gartenfachmarkt
an der Klosterstraf3e®, Worms. GeoConsult Rein. Oppenheim. 17.06.2019.
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Aufgrund der Bodenverhéltnisse in Plangebiet ergeben sich hohe Gaspermerabilita-
ten. Nach groRflachiger Uberbauung und weitgehend unterbundener Exhaltation wer-
den die Radonkonzentrationen unter der Bodenplatte daher stark ansteigen. Fur die
Merkmalskombination im Plangebiet in der Messtiefe ergibt sich daher eine Einord-
nung aller Radonmessbohrungen in die RVK Il bzw. die héchste Radonpréaventions-
klasse RVK 1.

e Die derzeit sehr hohe Gaspermeabilitat in den Boden setzt der Entgasung (Exhalati-
on) von Radon in die Atmosphére einen nur geringen Widerstand entgegen. Der Auf-
bau hoher Radonkonzentrationen in einem Meter Tiefe ist deshalb auch bei hoher
Radonfreisetzung in den Porenraum unter den derzeitigen Bedingungen kaum mdg-
lich. Nach Versiegelung der Flache durch Uberbauung wird die Radonkonzentration
unter der Bodenplatte stark ansteigen. Neben den hohen Gaspermeabilitaten im Un-
tergrund stehen dann auch noch hohere Radonkonzentrationen als derzeit gemessen
unter der Bodenplatte an.

Im Radon-Gutachten werden fir den derzeitigen Zustand daher mindestens folgende Pra-
ventionsmafinahmen gemal? der Radonvorsorgegebietsklasse RVK Il empfohlen:

1. Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: > 20 cm).

Ist eine durchgehende Bodenplatte aufgrund der Bauart, der Notwendigkeit von
Dehnfugen etc. nicht moglich, ist auf deren gasdichte Ausfuhrung zu achten.

2. Radondichte, komplett geschlossene Hille im erdberiihrten Perimeterbereich des
Gebaudes oder im Innenbereich.

3. Abdichtung von Zu- und Ableitungen im erdberuhrten Bereich mit radondichten Mate-
rialien (z. B. Polymerbitumen), bzw. Verwendung gasdichter Komponenten fir Durch-
fuhrungen.

4. Zufihrung der Verbrennungsluft fur Heizkessel, Kamintfen u. &. von auf3en.

5. Hinterfillung vor erdberihrten Auf3enwanden mit nicht-bindigen Materialien und Ge-
wabhrleistung, dass die Hinterfullung einen Anschluss an die kapillarbrechende
Schicht unter der Bodenplatte besitzt. An erdberiihrten Wénden kann diese Funktion
auch eine vliesbeschichtete Noppenfolie tibernehmen.

6. Eine passive Erzeugung eines Unterdruckes unter dem Gebaude oder aktive Boden-
gasdrainage wird dringend empfohlen; dabei ist Hang- und Grundwasser zu bertick-
sichtigen.

7. Unterkellerungen sollten nicht als Aufenthaltsraume genutzt werden und die Mdglich-
keit des gasdichten Abschlusses gegentber Etagen mit Aufenthaltsraumen haben.
Alternativ konnte der Kellerzugang ausschlief3lich tber einen Zugang von auf3en er-
folgen. Die gasdichte Trennung zu darlberliegenden Etagen umfasst auch den her-
metischen Abschluss von Medienschéchten etc.

Im Gutachten zur Radonbelastung wird darauf hingewiesen, dass im Zuge der Bauvorberei-
tung durch geeignete MalBhahmen die Gaspermeabilititen der Boden gesenkt und damit die
Radonvorsorgegebietsklasse RVK Il und sogar RVK |l vermieden werden kdnnte. Sollte die
Gaspermeabilitat des Baugrundes bis in eine Distanz von 1 Meter Abstand zu erdberihrten
Bauteilen durch Vermdrtelung (z.B. Durasol oder ahnliche Produkte oder schluffige Sande)
und anschlieBende Verdichtung auf eine Gaspermeabilitat k < 2*10*®* m2 reduziert werden
konnen, wéaren PraventionsmalRnahmen der Radonvorsorgegebietsklasse RVK | ausrei-
chend fur die im Plangebiet angetroffene Radonsituation. Diese entsprechen den oben auf-
gefuhrten MaBhahmen Nr. 1, 3 und 4 sowie die Abdichtung von Bdden und Wé&nden im erd-
berthrten Bereich gegen von aul3en angreifende Bodenfeuchte in Anlehnung an DIN 18195
mit Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet sind.
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7.8 Kampfmittel

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans S 81 wurden in der Vergangenheit
intensiv baulich genutzt, dennoch ist nicht ganzlich auszuschlieen, dass im Boden Kampf-
mittel aus dem 2. Weltkrieg verblieben sind.

Die Altlasten- sowie die Baugrunduntersuchungen im Jahr 2020 erfolgten unter fachlicher
Begleitung durch einen KampfmittelrAumdienst. Bislang sind dabei keine Kampfmittel gefun-
den worden, den Bauherrn werden aber vor der Durchfuhrung von Baumaf3nahmen entspre-
chende Sondierungen empfohlen. Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan
aufgenommen worden.

Daruber hinaus gilt, dass die Arbeiten sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle oder die
Polizei zu benachrichtigen sind, wenn bei Ausschachtungsarbeiten verdéachtige Gegenstan-
de oder aufRergewdhnliche Bodenverfarbungen beobachtet werden.

8 Planverwirklichung

8.1 Bodenordnung

Die Flachen im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden sich in
Privateigentum und stehen dem Vorhabentrager zur Realisierung der Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans zur Verfligung. Ein formliches bodenordnendes Verfahren gemaf § 45 ff
BauGB ist daher nicht erforderlich.

8.2 Umsetzung der Planung

Zur Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 81 bzw. zur Realisierung des
konkreten Vorhabens des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes werden Regelungen im
Durchfuihrungsvertrag getroffen.

8.3 Kostenschatzung

Die Initiative fUr die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Der Vorhabentra-
ger hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur Erreichung
der bauplanungsrechtlichen Zulédssigkeit des Vorhabens verbunden sind, einschlief3lich der
evtl. erforderlichen Fachgutachten, vollstandig zu tragen. Die aus dem Projekt resultierenden
Mafinahmen technischen Infrastruktur gehen ebenfalls zu Lasten des Vorhabentragers. Ent-
sprechende vertragliche Regelungen sollen bis zum Offenlagebeschluss im Durchfiihrungs-
vertrag getroffen werden.

8.4 Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Plangebietes und damit auch des Sondergebietes ,Mdbel- und Gar-
tenfachmarkt“ betragt ca. 22.850 mz.
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Teil I = Umweltbericht
(gem. § 2a BauGB)

1 Einleitung

1.1 Beschreibung des Vorhabens mit Angaben zu Standort, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden

Die Stadt Worms plant die Aufstellung des Bebauungsplanes S 81 ,Mdbel- und Gartenfach-
markt an der Klosterstralte“. Vorgesehen ist die Festsetzung eines Sondergebietes zur Er-
richtung eines Mdbel- und Gartenfachmarktes. Fir die Kurzdarstellung des Inhalts und der
wichtigsten Ziele des Bauleitplans sowie der Festsetzungen wird auf Teil | der Begriindung
verwiesen.

Das Plangebiet befindet sich stdlich der Innenstadt in einem Gewerbegebiet. Der ca. 2,3 ha
grofRe Geltungsbereich grenzt westlich an die Klosterstral3e an und umfasst das Flurstiick
3/70 der Flur 18 sowie das Flurstiick 214/13 der Flur 22, Gemarkung Wormes.

1.2 Ziele des Umweltschutzes aufgrund von Fachgesetzen und -planen
Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind fur die Schutzgiter und Ziele allgemeine Grundsétze formu-

liert, die im Rahmen der Prifung aller relevanten Schutzglter Bertcksichtigung finden mus-
sen.

Tab. 1 Relevante Ziele des Umweltschutzes in den Fachgesetzen und ihre Berticksichtigung.

Schutzgut Quelle Zielaussage

Tiere, Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und

Pflanzen schutzgesetz als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in
(BNatSchG) Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten
§1 und unbesiedelten Bereich nach Mafl3gabe der nachfolgenden

Absétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
einschlielich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege,

die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung

von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Stand 07/2020 41



Vorhabenbezogener Bebauungsplan S 81

Teil Il - Umweltbericht

,Mobel- und Gartenfachmarkt an der Klosterstralle*
Begriindung zum Entwurf
Fassung fiir die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Fortsetzung Tab. 1

Schutzgut Quelle Zielaussage

Tiere, BNatSchG [1] Es ist verboten,

Pflanzen § 44 1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformenaus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stdrung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tie-
re der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen oder besonders geschutzten Ar-
ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoren (Zugriffsverbote).

Baugesetzbuch | Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere die Be-

(BauGB) lange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 | und der Landschaftspflege, zu berlicksichtigen.
Insbesondere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen ...

BauGB Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher

§ la Abs. 3 Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind in der Abwa-
gung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Bundesimmissi- | Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen,

onsschutzge- den Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und

setz (BImSchG) | sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu

§1Abs. 1 schitzen und dem Entstehen schéadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen.

Bundeswaldge- | Wald ist wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und wegen sei-

setz (BWaldG) ner Bedeutung fur die Umwelt, insbesondere fir die dauernde

§1Abs. 1 Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Was-
serhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit,
das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die Erho-
lung der Bevolkerung zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren
und seine ordnungsgemalle Bewirtschaftung nachhaltig zu si-
chern.

Wasserhaus- Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewas-

haltsgesetz serbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Natur-

(WHG) haushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum

§1 fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.

Boden Bundesboden- Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des

schutzgesetz Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadli-

(BBodSchG) che Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten

§1 sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trAchtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funk-
tion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mog-
lich vermieden werden.
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Fortsetzung Tab. 1

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Boden

BauGB
8§ 1la Abs. 2

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Fléachen fur bauliche Nutzungen die Mdglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde inshesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen
MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Malf3 zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.
Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7
in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Flache

BauGB
8 la Abs. 2

siehe Boden

Wasser

WHG § 1

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewas-
serbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Natur-
haushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schit-
zen.

Wasserrahmen-
richtlinie
(WRRL)

Ziele sind u. a.:

. Verbesserung der aquatischen Okosysteme und der direkt
damit zusammenhéangenden Landtkosysteme und Feucht-
gebiete,

. Forderung einer nachhaltigen Wassernutzung,

e  Schutz des Grundwassers vor Verschmutzungen,

. Maflinahmen zur schrittweisen Reduzierung von Emissio-
nen.

BauGB
81 Abs. 6
Nr. 7aund 7e

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere

. die Auswirkungen auf Wasser,

. die Vermeidung von Emissionen sowie

. der sachgerechte Umgang mit Abfall und Abwéassern
Zu beachten.

BNatSchG
81 Abs.3Nr. 3

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhig-
keit des Naturhaushalts sind insbesondere Meeres- und Binnen-
gewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre naturli-
che Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt
insbesondere fiir natirliche und naturnahe Gewasser einschliel3-
lich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Rickhalteflachen; Hochwas-
serschutz hat auch durch natirliche oder naturnahe MaRRnah-
men zu erfolgen; fur den vorsorgenden Grundwasserschutz
sowie fur einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt
ist auch durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege Sorge zu tragen.
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Fortsetzung Tab. 1

Schutzgut Quelle Zielaussage
Luft BImSchG Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen,

§ 1 Abs. 1 und 2 | den Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und
sonstige Sachglter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schéadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen.

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vor-
sorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, um ein hohes Schutzniveau fir die gesamte Um-
welt insgesamt zu erreichen.

GIRL In der TA Luft wird die Vorsorge gegen schadliche Umweltein-

(Geruchsimmis- | wirkungen durch Gerliche geregelt, sie enthalt keine Vorschrif-

sionsrichtlinie) ten zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Geruchsimmissionen. Daher sind bis zum Erlass entsprechen-
der bundeseinheitlicher Verwaltungsvorschriften die in dieser
Richtlinie beschriebenen Regelungen zu beachten, um sicher-
zustellen, dass bei der Beurteilung von Geruchsimmissionen
und bei den daraus ggf. folgenden Anforderungen an Anlagen
mit Geruchsemissionen im Interesse der Gleichbehandlung ein-
heitliche Mal3stabe und Beurteilungsverfahren angewandt wer-
den.

22. und 23. siehe BImSchG.

BImSchV

BauGB Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des

§1 Abs. 6 Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der

Nr. 7a, auch Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Luft zu

Nr. 7h berlcksichtigen.

siehe Klima

Klima BauGB Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige

§1Abs.5 Umwelt zu sichern, die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schit-
zen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu for-
dern.

BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere zu be-

8§ 1 Abs. 6 ricksichtigen:

Nr. 7h die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
. die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in

denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bin-
denden Beschlissen der Européischen Gemeinschaft fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden.

BauGB Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mal3-

§ la Abs. 5 nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Landschaft

BNatSchG § 1

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur
die kiinftigen Generationen ... zu schitzen, zu pflegen und zu
entwickeln und ggf. wieder herzustellen, zur dauerhaften Siche-
rung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschatft.

Die charakteristischen Strukturen und Elemente einer Land-
schaft sind zu erhalten oder zu entwickeln.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes als Le-
bensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fir seine
Erholung in Natur und Landschaft.

Biologische
Vielfalt

Ubereinkommen
Uber die biologi-
sche Vielfalt
(Convention on
Biological Diver-

Die Erhaltung der biologischen Vielfalt, die nachhaltige Nutzung
ihrer Bestandteile, der gerechte Vorteilsausgleich aus der Nut-
zung der genetischen Ressourcen (Englisch: Access and Benefit
Sharing, ABS).

Mit diesen Zielen wird versucht, 6kologische, 6konomische und

sity, CBD) soziale Aspekte beim Umgang mit biologischer Vielfalt in Ein-
klang zu bringen.

BImSchG Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen,

§1Abs. 1 den Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und
sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen.

BwWaldG siehe oben

§1Abs. 1

Nationale Stra-
tegie zur biolo-
gischen Vielfalt

Die biologische Vielfalt beinhaltet auch die innerartliche geneti-
sche Vielfalt sowie die Lebensrdume der Organismen und die
Okosysteme.

,Erhaltung der biologischen Vielfalt* umfasst den ,Schutz* und
die ,nachhaltige Nutzung®.

Basis des Ubereinkommens uiber die biologische Vielfalt, und
damit auch der vorliegenden nationalen Strategie, ist es, Schutz
und Nutzung der Biodiversitat stets aus dkologischer, 6konomi-
scher und sozialer Sicht zu betrachten.

BNatSchG
8§81

siehe oben

Gesetz Uber die
Vermeidung und
Sanierung von
Umweltschaden
(Umweltscha-
densgesetz

- USchadG)

Dieses Gesetz dient der Umsetzung der Richtlinie 2004/ 35/EG
des Européischen Parlaments und des Rates vom 21. April 2004
Uber Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Um-
weltschaden (ABI. EU Nr. L 143 S. 56).

Im Sinne dieses Gesetzes sind 1. Umweltschaden:

a) eine Schadigung von Arten und nattrlichen Lebensrdumen
nach Maf3gabe des § 19 des Bundesnaturschutzgesetzes,

b) eine Schadigung der Gewasser nach MaRRgabe des § 90 des
Wasserhaushaltsgesetzes,

c) eine Schéadigung des Bodens durch eine Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen im Sinn des §2 Abs. 2 des Bundesboden-
schutzgesetzes, die durch eine direkte oder indirekte Einbrin-
gung von Stoffen, Zubereitungen, Organismen oder Mikroorga-
nismen auf, in oder unter den Boden hervorrufen wiirde und
Gefahren fur die menschliche Gesundheit verursacht.
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Schutzgut Quelle Zielaussage
Biologische BNatSchG [1] Eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensraumen
Vielfalt §19 im Sinne des Umweltschadensgesetzes ist jeder Schaden, der
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder
Beibehaltung des giinstigen
Erhaltungszustands dieser Lebensraume oder Arten hat.
[2] Arten im Sinne des Absatzes 1 sind die Arten, die in
1. Artikel 4 Absatz 2 oder Anhang | der Richtlinie
79/409/EWG oder
2. den Anhéangen Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fuhrt sind.
[3] Natirliche Lebensrdume im Sinne des Absatzes 1 sind die
1. Lebensraume der Arten, die in Artikel 4 Absatz 2 oder
Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG oder in Anhang Il
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt sind,
2. naturliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem In-
teresse sowie
3. Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der in Anhang IV der
Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrten Arten.
[4] Hat eine verantwortliche Person nach dem Umweltschadens-
gesetz eine Schadigung geschuitzter Arten oder natirlicher Le-
bensrdume verursacht, so trifft sie die erforderlichen Sanie-
rungsmaflnahmen gemafl Anhang Il Nummer 1 der Richtlinie
2004/35/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom
21. April 2004 Uber Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanie-
rung von Umweltschaden (ABI. L 143 vom 30.40.2004, S. 56),
die durch die Richtlinie 2006/21/EG (ABI. L 102 vom 11.04.2006,
S. 15) geéndert worden ist.
BNatSchG § 44 | siehe oben
BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere zu be-
§1 Abs. 6 Nr. 7 | ricksichtigen:
Die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt.
Natura 2000 | BauGB siehe Tiere, Pflanzen
Gebiete BNatSchG siehe Tiere, Pflanzen
Richtlinie Ziel ist es, zur Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung
92/43EWG des | der natlrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und
Rates vom Pflanzen im européischen Gebiet der Mitgliedstaaten, fir das
21.Mai 1992 der Vertrag Geltung hat, beizutragen.
(FFH-Richtlinie -
FFH-RL)
Richtlinie Die Vogelschutzrichtlinie untersagt das absichtliche Téten und
79/409/EWG Fangen der Vgel, das absichtliche Zerstdren bzw. Beschadigen
des Rates vom von Nestern und Eiern sowie die Entfernung von Nestern, das
02.April 1979 Sammeln und den Besitz von Eiern sowie absichtliche gravie-
(Vogelschutz- rende Storungen, vor allem zur Brutzeit.
richtlinie -
VSchRL)
Mensch und | BauGB Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
menschliche Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes
Gesundheit und der Landschaftspflege, insbesondere die umweltbezogenen

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt zu bertcksichtigen.

alle vorgenann-
ten Fachgesetze

unter Beriicksichtigung der Wechselwirkungen
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Kulturguter
und sonstige
Sachguter

BauGB

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf
Kulturgter und sonstige Sachguter zu beriicksichtigen.

Denkmalschutz-
gesetz (DSchG)

Denkmaler sind zu schutzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und
wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im
Rahmen des Zumutbaren zugénglich gemacht werden.

Emissionen

BauGB, BIm-
SchG, TA Luft,
GIRL, 22. u. 23.
BImSchV

siehe Klima / Luft

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie der Vorsorge ge-
gen schéadliche Umwelteinwirkungen durch Geréusche.

16. BImSchV

Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Verkehrsgerausche.

DIN 18005

Nach § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) sind bei der
Bauleitplanung u. a. die Belange des Umweltschutzes und da-
mit, als Teil des Immissionsschutzes, auch der Schallschutz zu
berucksichtigen. Nach § 50 des Bundesimmissionsschutzgeset-
zes (BImSchG) sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelt-
einwirkungen auf die ausschliel3lich oder Giberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbeduirftige
Gebiete soweit wie moglich vermieden werden. Nach diesen
gesetzlichen Anforderungen ist es geboten, den Schallschutz
soweit wie moglich zu bertcksichtigen; er hat gegentiber ande-
ren Belangen einen hohen Rang, jedoch keinen Vorrang.

Abfall und
Abwasser

BauGB

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere der sachgerechte
Umgang mit Abfallen und Abwassern zu berlcksichtigen.

Kreislaufwirt-
schafts- (K WG)

Forderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der nattirlichen
Ressourcen und zur Sicherung der umweltvertraglichen Beseiti-
gung von Abféllen.

WHG, LWG

siehe Tiere, Pflanzen / Wasser

Erneuerbare
Energien/
sparsame
und effiziente
Nutzung von
Energie

BauGB

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuer-
barer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie zu berucksichtigen.

Gesetz fur den
Vorrang Erneu-
erbarer Ener-
gien (Erneuer-
bare Energien-
Gesetz - EEG)

[1] Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse
des Klima und Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung
der Energieversorgung zu ermdglichen, die volkswirtschaftlichen
Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung
langfristiger externer Effekte zu

verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und die Wei-
terentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus
erneuerbaren Energien zu fordern.
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Fachplane

Landesentwicklungsplan

Die Ziele der Raumordnung ergeben sich aus den Vorgaben des Landesentwicklungspro-
gramms LEP IV von 2008 sowie den Vorgaben des Einheitlichen Regionalplans der Metro-
polregion Rhein-Neckar von 2014. Die Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms sind in
den Regionalen Raumordnungsplanen konkretisiert und ausgeformt.

Die Stadt Worms ist im Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP 1V) als Mittel-
zentrum mit teilweise oberzentralen Einrichtungen ausgewiesen. Damit obliegt der Stadt die
Aufgabe, fur einen gro3eren Verflechtungsbereich eine vollstandige Versorgung der mittel-
zentralen Funktionen zu leisten.

Regionalplan

Auch in dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist die Stadt Worms als Mittelzentrum
ausgewiesen. Das Plangebiet ist dort als Siedlungsflache Industrie und Gewerbe dargestellt.

Flachennutzungsplan

In dem seit dem 25.10.2016 rechtswirksamen Flachennutzungsplan Worms 2030 ist das
Plangebiet als gewerbliche Bauflache dargestelit.

Die Flachen im Umfeld des Plangebietes weisen die gleiche Darstellung auf. Die das Plan-
gebiet dstlich begrenzende Klosterstralie sowie die stiddstlich geplante Stidumgehung
Worms sind als sonstige relevante Verkehrsflachen dargestellt.

Da die geplanten Verkaufsflachen des Einzelhandelsvorhabens die Schwelle zur GroR¥fl&-
chigkeit Uberschreiten, ist eine Umsetzung dieser Vorhaben gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO
aul3er in Kerngebieten nur in einer fur diesen Zweck im Flachennutzungsplan dargestellten
,Sonderbauflache“ moglich. Daher wurde ein FNP-Anderungsverfahren eingeleitet.

Ziel der FNP-Anderung ist die Darstellung des gesamten Plangebietes als Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung ,Mdbel- und Gartenfachmarkt“. Die Anderung des Flachennut-
zungsplanes wird als 1. Anderung durchgefiihrt und erfolgt gemaR & 8 Abs. 3 BauGB parallel
zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes S 81 ,Mdbel- und Gartenfach-
markt an der Klosterstralle®.
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2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens (Ist-Zustand)

2.1 Menschen
Schall- und Schadstoffemissionen

Schall

Der Standort fir den Moébel- und Gartenfachmarkt liegt in einem durch Gewerbe- sowie Ein-
zelhandelsnutzungen gepragten Umfeld an der Klosterstralie, die eine direkte Verbindung
zur Innenstadt herstellt und an zwei LandesstraRen anbindet. Aufgrund dieser Standortfakto-
ren besteht im Plangebiet und seinem Umfeld eine Vorbelastung durch Larmimmissionen.

Radon

LAufgrund des alleinigen Kriteriums ,Radonkonzentration® ergibt sich [...] eine Einordnung
[...]in die Radonvorsorgegebietsklassen RVK 0 und RVK 1. [...]

Aufgrund der sandig-kiesig-steinigen bzw. z. T. sogar steinigen Boden ergeben sich aber
sehr hohe Gaspermeablitdten, die bei der Beurteilung des Radonrisikos besonders zu be-
ricksichtigen sind, weil diese hohe Exhalationsraten erméglichen, sodass sich zur Zeit keine
hoéheren Radonkonzantrationen in einem Meter Tiefe (Messtiefe) bilden kénnen* (GEOCON-
SULT REIN 2019).

Aus diesem Grund ergibt sich eine Einordnung in die Radonpravantionsklasse RVK IlI.

Verkehr
Es wurde eine verkehrsplanerische Begleituntersuchung erstellt (VERTEC 2019).

Erholung

Das Untersuchungsgebiet Ubernimmt, ebenso wie das Plangebiet, keine Erholungsfunktion.
Da das Plangebiet zudem derzeit eingezaunt ist, besteht generell keine Nutzungsmoglichkeit
fir Spazierganger, Radfahrer oder Bewohner des unmittelbar an das Plangebiet grenzenden
Asylbewerberheims.

Eine auf der gegenilberliegenden Seite der Klosterstral3e gelegene Kleingartenanlage wurde
im Zusammenhang mit der Planungen zur B 47 ,Stidumgehung” umgelegt und ist daher in
Bezug auf die Erholungsfunktion des Untersuchungsgebietes nicht zu betrachten. Diese Fla-
che wird zuklnftig ebenfalls gewerblich genutzt.

Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen stellen sich Uberwiegend als Gewerbeflachen
dar bzw. werden zu diesen entwickelt und sind daher als Vorbelastung in Bezug auf die Er-
holungseignung des Plangebietes zu sehen.
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2.2 Tiere und Pflanzen
Schutzgebiete und schutzwiirdige Biotope

Natura 2000-Gebiete

Natura 2000-Gebiete sind im Plangebiet und der ndheren Umgebung nicht ausgewiesen. Die
nachste FFH-Gebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 1.800 m sidlich sowie 1.900 m
Ostlich des Plangebietes. Es handelt sich um Teilflachen des FFH-Gebietes ,Rheinniederung
Ludwigshafen-Worms* (DE-6416-301).

Naturschutzgebiete

Im Plangebiet sowie der ndheren Umgebung befinden sich keine Naturschutzgebiete.

Landschaftsschutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Landschaftsschutzgebiete. Etwa 250 m Ost-
lich des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Rheinhessisches Rheingebiet* (07-
LSG-73-2) mit einer Gesamtgrof3e von 311 kmz2,

07-LSG-73-2
"Rheinhessisches Rheingebiet”

|

Abb. 1 Lage des Landschaftsschutzgebietes (griine Flache) zu dem Plangebiet (rote Umgrenzung)
auf Grundlage der TK 1:25.000 (Quelle: LANIS 2019).

Gesetzlich geschitzte Biotope

Gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG sind im Plangebiet und der ndheren
Umgebung nicht ausgewiesen.
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Biotopkatasterflachen

Im Plangebiet sowie der ndheren Umgebung befinden sich keine Biotopkatasterflachen.
Tiere

Am 28.03.2020 wurden das Plangebiet und die nahere Umgebung begangen, um die Le-
bensraumtypen zu erfassen und die Lebensraumeignung der relevanten Biotopstrukturen
hinsichtlich vorkommender Arten einzustufen. Die Ortshegehung erfolgte bei sonniger Wet-
terlage und Temperaturen von etwa 12 °C.

Hinweise auf das Vorkommen von geschitzten Tier- und Pflanzenarten ergaben sich nicht.

Die anstehenden Strukturen kénnen nur fir wenige Tierarten einen geeigneten Lebensraum
darstellen, da Geholze und Gebaude mit potenziellen Quartierméglichkeiten sowie Saum-
strukturen im Plangebiet fehlen. Potenziell handelt es sich um geeignete Lebensraume fir
Reptilien und ggf. auch Amphibien, sofern temporar geeignete Laichgewéasser vorhanden
sind. Ein Vorkommen beider Artengruppen ist jedoch aufgrund des vorhandenen Reptilien-
schutzzauns, der sich im Westen, sowie in Teilbereichen auch im Norden und Sitiden des
Plangebietes befindet, als unwahrscheinlich einzustufen.

Pflanzen

Das Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes S 81 ,Mdébel- und Gartenfach-
markt an der Klosterstralte* sowie die angrenzenden Bereiche wurden am 28. Marz 2020
begangen und deren Biotoptypen erfasst. Die angetroffenen Biotoptypen werden entspre-
chend der Biotoptypenkartieranleitung fir Rheinland-Pfalz (LOKPLAN GBR 2018) klassifiziert.
Im Plangebiet und angrenzenden Bereichen finden sich die folgenden Biotoptypen:

Tab. 2 Biotoptypen im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes S 81
»Mobel- und Gartenfachmarkt an der KlosterstraBe“ und der ndheren Umgebung.

Nr. Biotoptyp
BBO | Gebisch, Strauchgruppe

BF1 | Baumreihe

HCO | Rain, StralBenrand

HNO | Gebaude, Mauerwerk, Ruine

HN1 | Gebé&ude

HT1 | Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad

HT4 | Lagerplatz, versiegelt

HV3 | Parkplatz

HW4 | Industriebrache

KB1 | Ruderal. trock. (frisch) Saum bzw. linienférmige Hochstaudenflur
LBO | Hochstaudenflur, flachenhaft

VA3 | Gemeindestrale

VBO | Wirtschaftsweg

VB5 | Rad-, FuRBweg
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Abb. 2 Bestandssituation der Biotoptypen im Plangebiet (rote Strichlinie) und in
einem Radius von 25 m (schwarze Strichlinie).

Die nachstehenden Abbildungen vermitteln einen Eindruck der Bestandssituation im Plange-
biet.

Abb. 3 Anh&aufungen im Plangebiet. Abb. 4 Fahrweg durch das Plangebiet.
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Abb.5 Reptilienschutzzaun an der Grenze des Abb. 6 Vegetationslose Flache des Plangebie-
Plangebietes. tes.
2.3 Boden

Den geologischen Untergrund im Bereich des Plangebietes bilden Terrassenablagerungen
des Rheins (GEOCONSULT REIN 2019). In der Bodenkarte BFD 50 werden im Plangebiet na-
turlicherweise anstehenden Boden aus fluviatilen Sedimenten dargestellt. Es handelt sich
dabei um Kalktschernosem mit reliktischer Vergleyung im Untergrund im westlichen Plange-
biet sowie Humuspelosol-Reliktanmoorgley im 6stlichen Plangebiet (LANDESAMT FUR GEOLO-
GIE UND BERGBAU 2019).

Diese nattrlichen Bodenverhaltnisse sind im Plangebiet durch zurtickliegende Bautatigkeiten
sowie Versiegelungen und Uberbauungen mit aktueller Teilversiegelung nicht mehr vorhan-
den. Die Bdden im Untersuchungsgebiet sind stark anthropogen tberpragt.

DEKRA 2020A beschreibt die Bodenverhaltnisse wie folgt: ,Unterhalb eines etwa 4,0 bis 5,0 m
machtigen anthropogenen mit bauschuttdurchsetzten Auffillungskérpers stehen flachenhaft
sandige Boden an. Lokal wurden unterhalb der Auffullungen lehmige Schichten / Torfe ange-
troffen die wahrscheinlich den Schlammbecken der Gerberei zugeordnet werden kénnen*
(DEKRA 2020A).

Im Bereich des Plangebietes befinden sich aufgrund seiner gewerblich-industriellen Vornut-
zungen verschiedene Altlasten bzw. Altlastverdachtsflachen:
o ehem. Heylsche Lederwerke Werk Maria Minster (Reg.-Nr. 319 00 000 - 5001),

o ehem. Tankstelle / Lederwerk / Sagewerk (Reg.-Nr. 319 00 000 - 5523),

e Ablagerungsstelle Worms, Tafelacker, sidwestliche Erweiterung (Reg.-Nr. 319 00 000 -
0219 /05),

o Ablagerungsstelle Worms, KlosterstralRe 34 (Reg.- Nr. 319 00 000 - 0330).

Es sind insgesamt drei Altlastenuntersuchungen durchgefihrt worden.
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Altlastenuntersuchung 2010

Umweltrelevante Nutzungen bestanden hauptsachlich durch Betriebsanlagen der Lederin-
dustrie (Einkalkhauser, Lager und Enteisenungsanlage) und des gro3mal3stablichen Sége-
werks Ettel. Daneben existierten eine Reihe weiterer altlastenrelevanter Nutzungen.

Das gesamte Areal ist kiinstlich aufgefillt (Bauschutt und Erdaushub). Es wurden Ablage-
rungsmachtigkeiten von bis zu 4 m festgestellt. Das Gelande weist an der Oberflache De-
formationen auf, hervorgerufen durch Sackungen des heterogenen Auffillmaterials. Zudem
befindet sich auf dem Gelande ein zeitlich jingeres Haufwerk bestehend aus Bauschutt und
Erdaushub.

In Umgebung eines unterirdisch verlegten Oltanks wurden deutlich erhohte Gehalte an Mine-
ralblkohlenwasserstoffen (MKW) und polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen
(PAK) nachgewiesen. Im Bereich der ehemaligen Zufahrt Nord wurden deutlich erhéhte Ge-
halte an PAK und im Bereich einer Versickerungsflache von Spulwassern erhdhte Gehalte
an Isopropyliden-bis-Dimethylphenol im Boden festgestellt.

Altlastenuntersuchung 2018

Schwerpunkte der Untersuchung waren Bodenverunreinigungen im Bereich von zwei unter-
irdischen Heizéltanks und Auffillungen mit bauschutthaltigem und z.T. belastetem Bodenma-
terial.

Nach dem Ruckbau der Gebaude wurden im Januar 2016 zunachst die auf dem Gelande
vorhandenen unterirdischen Tankanlagen ausgebaut. Im Januar 2017 erfolgten dann ergan-
zende Bodenuntersuchungen mittels Baggerschirfen. Es wurden insgesamt 16 Schurfgru-
ben jeweils bis zur Basis der Auffiillungen niedergebracht.

Unterhalb der Oberflachenbefestigung aus Recyclingschotter wurde ein Gemisch aus Bau-
schutt (Trimmerschutt), Schlacken und sandig-schluffigen Béden mit einer Machtigkeit von
2,2 m bis 4,8 m erkundet.

Beim Ausbau der drei Tankanlagen konnten keinerlei organoleptische Hinweise auf Boden-
verunreinigungen durch Heiz6l gefunden werden. In den Schirfgruben wurden Hinweise auf
Rindenreste (verm. aus Lohgerbung des Lederwerkes), Ascherschlamme und Schlacken
festgestellt. Die analysierten Mischproben zeigen Prifwertiberschreitungen des Prifwerts
Boden-Grundwasser fir Arsen, Blei und Chrom gesamt.

Altlastenuntersuchung 2020

Die Analysenergebnisse zeigen insgesamt, dass Belastungen mit Schwermetallen und PAK
im Aufflllungshorizont vorhanden sind und spiegeln damit den Status-Quo einer Gewerbe-
flache mit der oben genannten Nutzungshistorie wieder. Die oberen 2 m machtigen Auffil-
lungen scheinen etwas héhere Schadstoffgehalte aufzuweisen, als die sich anschlie3enden
2 — 2,5 m. Dies kann jedoch auch in den augenscheinlich lokal sehr unterschiedlichen Belas-
tungen begriindet sein. Eine Verlagerung der Schadstoffe, insbesondere der Schwermetalle,
Blei, Chrom und Arsen, innerhalb der Auffullungen kann jedoch nicht ausgeschlossen wer-
den. Die oben beschriebenen Schadstoffbelastungen decken sich mit den Untersuchungen
der beiden bereits durch andere Buros durchgefihrten Untersuchungen. Auch in diesen fan-
den sich erhéhte Gehalte an PAK in Z1/Z2-Bereich und Schwermetall-Gehalte von >Z2 bzw-
Z2 im Bereich der Aufflllungen.
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Die Auswertung der Aufflllungen im Zuge dieser Untersuchung nach LAGA TR Boden und
nach LAGA Bauschutt fuhrt zu sehr ahnlichen Ergebnissen: Uberwiegende Belastungen im
Bereich der Einbauklassen Z2 bzw. >Z2.

Im gewachsenen Boden unterhalb der Aufflllungen sind SM-Gehalte in nennenswerten
Mengen enthalten. Es kann davon ausgegangen werden, dass zumindest lokal ein Austrag
aus den belasteten Auffullungen und eine Anreicherung in den natirlichen unterlagernden
Bdden stattgefunden hat. Da der gemessene Flurabstand mit deutlich > 5,5 m einen Grund-
wasserstand deutlich unterhalb der Basis des Auffullungskorpers anzeigt, ist ein Austrag von
Schadstoffen aus den Auffullungsmaterialien direkt ins Grundwasser nur in sehr geringem
Mal3 gegeben.

Eine weitflachige Versiegelung des Auffillungskorpers durch eine Uberbebauung und damit
eine Unterbindung der freien Niederschlagsversickerung, wirde den Austragseffekt zusatz-
lich stark abmindern bzw. verhindern. Eine Beeintrachtigung des Grundwasserkdrpers kann
aus gutachterlicher Sicht aus den festgestellten Schadstoffverunreinigungen derzeit nicht
abgeleitet werden. Zumal das Grundwasser in Tiefen von > 5,5 m ansteht und keinen direk-
ten Kontakt zum belasteten Auffullungskorper aufweist (DEKRA 2020A).

2.4 Flache

Die Gesamtflache des Plangebietes umfasst ca. 22.850 m2. Es handelt sich um eine Indust-
riebrache, die derzeit von einer Schotterdecke mit Halden gepragt wird.

2.5 Wasser
Grundwasser

Im Plangebiet befindet sich kein Wasserschutz- oder Heilquellenschutzgebiet. Das Plange-
biet liegt im Bereich der Grundwasserlandschaft der quartaren und pliozdnen Sedimente. Die
Grundwasserneubildungsrate liegt bei 63 mm/a. Die Grundwasseriberdeckung wird als ,un-
glnstig“ beschrieben (MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, ERNAHRUNG UND FORSTEN
20198).

Zum Zeitpunkt der jungsten Felderkundungen (Februar 2020) wurde Grundwasser bei etwa
5,50 m u. GOK angetroffen. Die FlieRrichtung ist um Ost drehend auf den Hauptvorfluter
Rhein ausgerichtet zu erwarten (DEKRA 2020A).

Vorbelastungen bestehen durch die bereits vorhandenen Teilversiegelungen.

Oberflachengewésser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewéasser vorhanden. Die Entfernung zum Rhein be-
tragt etwa 1.600 m. Sudlich des Plangebietes fliel3t in etwa 1.000 m Entfernung der Eisbach,
der sudlich von Worms in den Rhein mundet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes S 81 liegt weder in einem durch Rechtsverord-
nung verbindlich festgesetzten noch in einem vorlaufig sichergestellten Uberschwemmungs-
gebiet, er befindet sich in der durch Deiche und Schépfwerke gegen Rheinhochwasser ge-
schitzten Rheinniederung.
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Das Plangebiet liegt jedoch in dem Bereich hinter den Schutzeinrichtungen, der bei Extrem-
hochwasser (HQ extrem) oder bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen
(Deiche, Hochwasserschutzmauern, Schopfwerke) potenziell Gberschwemmt werden kénnte,
einem sog. ,Vorbehaltsgebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz®.

Der Bereich des Extremhochwassers erstreckt sich zwischen dem Rhein bis etwa zur L 395
und deren Verlangerung nach Norden zur B 9. Es umfasst somit nicht nur das Bebauungspl-
angebiet, sondern den Grof3teil des stidwestlichen Siedlungsbereiches der Stadt Worms.

2.6 Klima/ Luft

Deutschland, und somit auch Rheinland-Pfalz, gehdren insgesamt zum warm-gemaRigten
Regenklima der mittleren Breiten. Mit Uberwiegend westlichen Winden werden das ganze
Jahr tUber feuchte Luftmassen vom Atlantik herangefuhrt, die zu Niederschléagen fiihren. Der
ozeanische Einfluss, der von Nordwest nach Stdost abnimmt, sorgt flr milde Winter und
nicht zu heiRe Sommer.

Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 9,9 °C, der jahrliche Niederschlag betragt durch-
schnittlich 611 mm (CLIMATE-DATA.ORG 2019). Gem. des Thermischen Belastungskarte fir
Rheinland-Pfalz befindet sich das Vorhaben in einem ,extrem belasteten® Bereich (MINISTE-
RIUM FUR UMWELT, ENERGIE, ERNAHRUNG UND FORSTEN 2019B).

Das Plangebiet, sowie die ndahere Umgebung wird von einem Gewerbe- und Industriegebiet
gekennzeichnet. In diesem Klimatoptyp pragen Gewerbe- und Gewerbegebiete mit den da-
zugehorigen Produktions-, Lager- und Umschlagstatten, die sich durch einen hohen Versie-
gelungsgrad und geringen Griunflachenanteil auszeichnen, das Mikroklima. Die vorhandene
Teilversiegelung ist als Vorbelastung anzusehen.

2.7 Landschaft
Die Landschaft im Untersuchungsgebiet ist weitestgehend anthropogen Uberpragt.

Neben Gebauden, Nebenanlagen und Verkehrsflachen bestehen nur wenige naturnahe
Elemente in der Landschaft wie z. B. eine Baumreihe entlang der Klosterstral3e. Ostlich des
Plangebietes liegt eine Brachflache einer ehemaligen Kleingartenanlage, die im Zusammen-
hang mit der B 47 ,Sidumgehung® umgesiedelt wurde. Im Bereich dieser Brachflache wird
sich somit zukinftig Verkehrsflache und damit auch anthropogen tberpragte Landschaft be-
finden.

Die Landschaft im Plangebiet wird von Schotterflachen gepragt. Auf dem insgesamt ebenen
Gelande bestehen zudem kleinere Halden. Vom Plangebiet sind Blickbeziehungen in nérdli-
cher Richtung bis zum Kloster Worms moglich.

Vorbelastungen bestehen einerseits durch mehrstéckige Wohngebaude, andererseits durch
Gewerbeflachen der umliegenden Firmen und Geschéfte. Zudem stellen die Verkehrsflachen
eine Vorbelastung dar.
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Abb. 7 Luftbild des Plangebietes (rote Umgrenzung ) und der Umgebung.

Blick von Plangebiet in ndrdliche Richtung bis zum Kloster Worms.

Abb. 8
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Abb. 9 Blick auf das Gebaude ,,KlosterstraBe 34“ (zzt. Asylbewerberheim).
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Abb. 10 Blick vom Plangebiet auf ein mehrstéckiges Wohngebaude und Gewerbegebiete siidwestlich
des Plangebietes.

2.8 Kultur- und sonstige Sachgdter

Fur das Plangebiet liegen keine gesicherten Erkenntnisse Uiber das Vorhandensein von Kul-
tur- und sonstigen Sachgdtern vor.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Rechtsverordnung vom 01.06.1982
uber die Erklarung des Gebietes zwischen Klosterstraf3e, Cornelius-Heyl-Stral3e, Speyerer
Stral3e, Gutleutstrale und ScheidtstralBe zum Grabungsschutzgebiet. Es liegt innerhalb des
weitlaufigen rémischen Graberfeldes ,Maria Miinster”; aus diesem Areal sind archaologische
Befunde bekannt.

2.9 Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgiitern im Untersuchungsgebiet bestehen komplexe Wechselwirkun-
gen. Im Folgenden werden die relevanten Wechselwirkungen aufgezeigt. Die schutzgutbe-
zogene Beschreibung und Bewertung des Naturhaushaltes im Untersuchungsgebiet berick-
sichtigt vielfaltige Aspekte der funktionalen Beziehungen zu anderen Schutzgttern. Somit
werden Uber den schutzgutbezogenen Ansatz die 6kosystemaren Wechselwirkungen prinzi-
piell mit erfasst. Eine Zusammenfassung dieser méglichen schutzgutbezogenen Wechsel-
wirkungen zeigt die nachstehende Tabelle.

Tab. 3 Zusammenfassung der schutzgutbezogenen Wechselwirkungen.

Schutzgut/Schutzgutfunktion Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern
Natura 2000-Gebiete - Wiederherstellung der biologischen Vielfalt
FFH-Gebiete - Schutz von Lebensraumtypen
Vogelschutzgebiete - Artenschutz
Menschen und seine Gesundheit - Der Mensch greift Giber seine Nutzungsanspriiche bzw.
sowie die Bevdlkerung insge- die Wohn-, Wohnumfeldfunktion sowie die Erholungs-
samt funktion in 6kosystemare Zusammenhénge ein. Es
Immissionsschutz ergibt sich eine Betroffenheit aller Schutzguter.
Erholung
Pflanzen - Abhangigkeit der Vegetation von den Standorteigen-
Biotopfunktion schaften Boden, Klima, Wasser, Menschen
Biotopkomplexfunktion - Pflanzen als Schadstoffakzeptor im Hinblick auf die
Wirkpfade Pflanzen-Menschen, Pflanzen-Tiere
Tiere - Abhéngigkeit der Tierwelt von der Lebensraumausstat-
- Lebensraumfunktion tung (Vegetation, Biotopvernetzung, Boden, Klima,
Wasser)
Spezifische Tierarten als Indikator fur die Lebensraum-
funktion von Biotoptypen
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Teil Il - Umweltbericht

Schutzgut/Schutzgutfunktion

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Flache
Erholung
Biotopfunktion
Lebensraumfunktion
Biotopentwicklungs-
potenzial
Wasserhaushalt
Regional- und Geléande-
klima
Landschaftsbild

Betroffenheit von Menschen, Pflanzen, Tiere, Klima,
Boden, Wasser und Landschaft bei Nutzungsumwand-
lung, Versiegelung und Zerschneidung der Flache
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Fortsetzung Tab. 3

Schutzgut/Schutzgutfunktion

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Boden

Biotopentwicklungs-
potenzial
Landwirtschaftliche Ertrags-
fahigkeit

Schutzwurdigkeit von B6-
den, abgebildet Gber die
nattrlichen Bodenfunktio-
nen und die Archivfunktion

Okologische Bodeneigenschaften, abhingig von den
geologischen, geomorphologischen, hydrogeologi-
schen, vegetationskundlichen und klimatischen Ver-
héltnissen

Boden als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen

Boden als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf
Wirkpfade Boden-Pflanzen, Boden-Wasser, Boden-
Menschen, Boden-Tiere

Boden in seiner Bedeutung fiir den Landschaftswas-
serhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentionsfunk-
tion, Grundwasserschutz)

Wasser

Bedeutung im Land-
schaftswasserhaushalt
Lebensraumfunktion der
Gewasser und Quellen
Potenzielle Geféahrdung
gegenuber Verschmutzung
Potenzielle Geféahrdung
gegenuber einer Absen-
kung

Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von klimati-
schen, boden- und vegetationskundlichen bzw. nut-
zungsbezogenen Faktoren

Oberflachennahes Grundwasser in der Bedeutung als
Faktor der Bodenentwicklung und als Standortfaktor fur
Biotope, Pflanzen und Tiere

Grundwasser als Transportmedium fir Schadstoffe im
Wirkgeflige Wasser-Menschen

Selbstreinigungskraft des Gewassers abhangig vom
Okologischen Zustand

Gewasser als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

Klima und Luft

Regionalklima
Geléndeklima
Klimatische Ausgleichs-
funktion
Lufthygienische Aus-
gleichsfunktion

Gelandeklima in seiner klimaphysiologischen Bedeu-
tung flr den Menschen

Gelandeklima als Standortfaktor fur Vegetation und
Tierwelt

Abhangigkeit von Relief und Vegetation/Nutzung
Lufthygienische Situation flir den Menschen
Bedeutung von Vegetationsflachen fir die lufthygieni-
sche Ausgleichsfunktion

Luft als Transportmedium im Hinblick auf Wirkgeflige
Luft-Pflanzen, Luft-Menschen

Landschaft

Landschaftsgestalt
Landschaftsbild

Abhangigkeit der Landschaftsgestalt und des Land-
schaftsbildes von Landschaftsfaktoren wie Relief, Ve-
getation, Gewasser, Leit- und Orientierungsfunktion fir
Tiere

guter

Kulturgiter und sonstige Sach-

Kulturelemente
Kulturlandschaften

Historischer Zeugniswert als wertgebender Faktor der
Landschaftsgestalt und des Landschaftsbildes

Die oben aufgefihrten allgemeinen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern werden
Uber den schutzgutbezogenen Ansatz der Bestandserfassung und -bewertung mit erfasst.
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3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung (Planfall)

3.1 Menschen

Schall- und Schadstoffemissionen

Schall

Von den geplanten Nutzungen im Sondergebiet werden Larmemissionen ausgehen verur-
sacht durch Pkw-Verkehr, Lkw-Verkehr bei An- / Auslieferung, Be- und Entladeaktivitaten,
die Nutzung von Einkaufswagen im AuB3enbereich, technische Aggregate der Gebéaude (zu-,
Abluft, Heizung), den AuR3enbereich des Gastronomiebetriebs, Absetzcontainer / Abrollcon-
tainer.

Um Informationen Uber die kinftigen Auswirkungen auf die bestehenden Nutzungen im Um-
feld insbesondere empfindliche Nutzungen wie die im ndheren Umfeld vorhandenen Wohn-
gebaude zu erhalten, wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Sie erbrachte
folgende Ergebnisse:

Aufgrund der vorhandenen Verkehrsbelastung auf der Klosterstral3e wird nach dem Verlas-
sen des Betriebsparkplatzes von einer umgehenden Vermischung des Anlagenverkehrs
ausgegangen. Durch den Gesamtverkehr des Mobel- und Gartenfachmarktes sowie des
Gastronomiebetriebs auf offentlichen Stral3en ist nur eine unwesentliche Erhéhung (< 3
dB(A)) zu erwarten. Somit kdnnen weitere Betrachtungen gemafd TA Larm im Hinblick auf
an- und abfahrenden Kfz-Verkehr auf 6ffentlichen Stral3en entfallen.

Die zu erwartenden Beurteilungspegel unterschreiten die Zielwerte (= Immissionsrichtwerte
reduziert um 6 dB(A) aufgrund der vorhandenen Vorbelastung) an den betrachteten Immissi-
onspunkten im Tages- und Nachtzeitraum. Auch die zulassigen kurzzeitigen Gerauschspit-
zen werden im Tageszeitraum unterschritten. Aufgrund der geplanten Betriebszeiten (06.00
— 22.00 Uhr) liegen nachts keine Quellen vor, die relevante Spitzen erzeugen (DEKRA
20208B).

Um die vorgegebenen Immissionsrichtwerte an den betrachteten Immissionsorten zu unter-
schreiten, sind laut Larmgutachten Schallschutzmaflinahmen und einzuhaltenden Randbe-
dingungen zu beachten (vgl. Kap.5.1).

Radon

,Die derzeit hohe Gaspermeabilitat in den Boden setzt der Entgasung von Radon in die At-
mosphéare nur einen geringen Widerstand entgegen. Der Aufbau hoher Radonkonzentratio-
nen in einem Meter Tiefe ist deshalb auch bei hoher Radonfreisetzung in den Proenraum
unter den derzeitigen Bedingungen kaum mdglich.

Nach Versiegelung der Flache durch Uberbauung wird die Radonkonzentration unter der
Bodenplatte stark ansteigen. Neben den hohen Gaspermeabilitdten im Untergrund stehen
dann auch noch héhere Radonkonzentrationen als derzeit gemessen unter der der Boden-
platte an.

62 Stand 07/2020



Teil Il = Umweltbericht Vorhabenbezogener Bebauungsplan S 81
,Mobel- und Gartenfachmarkt an der Klosterstralle*

Begrindung zum Entwurf

Fassung fiir die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Es sind deshalb im derzeitigen Flachenzustand Radonpraventationsmafinahmen der hochs-
ten Vorsorgestufe RVK Il zu empfehlen. Die Einordnung in die Radonvorsorgegebietsklasse
RVK Il beruht auf den derzeitigen sehr hohen Gaspermeabilitaten.

Im Zuge der Bauvorbereitung kénnte durch geeignete Malinahmen die Gaspermeabilitaten
der Boden gesenkt und damit die Radonvorsorgegebietsklasse RVK 11l und sogar RVK Il
vermieden werden“ (GEOCONSULT REIN 2019).

Verkehr

Die zu erwartende Verkehrsqualitat in der maf3gebenden nachmittaglichen Spitzenstunde ist
an den betrachteten Knotenpunkten mit deutlichen Reserven gegeniiber einer Uberlastung
und einer befriedigenden Verkehrsqualitat als unkritisch zu betrachten. Aus verkehrsplaneri-
scher Sicht spricht einer Realisierung des Vorhabens sowie der vorgesehenen verkehrlichen
ErschlieBung nicht entgegen (VERTEC 2019).

3.2 Tiere und Pflanzen
Schutzgebiete

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebietes kann aufgrund der raumlichen Distanz
von 250 m und den anthropogen Uberpragten Bereichen zwischen Plangebiet und Land-
schaftsschutzgebiet ausgeschlossen werden.

Tiere

Die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes S 81 ,Mdbel- und Gartenfachmarkt an der
KlosterstraRe“ der Stadt Worms 16st unter Berticksichtigung der genannten Vermeidungs-
mafinahme keine Verbotstatbestande gemar § 44 Abs. 1 BNatSchG, § 44 Abs. 2 BNatSchG
und 8§ 44 Abs. 3 BNatSchG aus.

Pflanzen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans kommt es zu einem vollstandigen Verlust der
derzeitigen Biotop- und Nutzungsstrukturen im Plangebiet.

Die Stadt Worms, Abteilung 3.05. — Umweltschutz und Landwirtschaft — regt in ihrer Stel-
lungnahme im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung Folgendes an:
e Die Eingrinung des Gelandes insbesondere zur Bahnlinie und zur KlosterstraRe mit

standortgerechten Baumen und Strauchern
e ausreichend dimensionierte Baumstandorte insbesondere auf der vorgesehenen

versiegelten Parkplatzflache, dabei sind Losungen in Bezug auf die die Bodenbelastung
betreffenden Auflagen zu finden.
e Festsetzung einer Dachbegrinung fur das Dach des groR3flachigen Gebaudes (STADT

WORMS 20198).

Den Anregungen wird, soweit in Bezug auf die Bodenbelastung mdglich, entsprochen. Es
werden daher Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen auf den Stellplatzanlagen getrof-
fen. Fir die Anpflanzung der Baume werden Pflanzlécher vorgesehen, in denen ein Aus-
tausch des schadstoffbelasteten Bodens erfolgt.
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Aufgrund der nur geringen Bedeutung der Biotopstrukturen und der Festsetzung zum An-
pflanzen von Baumen ist nicht von erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen.

3.3 Boden

Fur Boden gilt gemal 8 1 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) der folgende Vor-
sorgegrundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden,
dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Bdden, welche die
Bodenfunktionen nach 8§ 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) im besonderen Mal3e erfillen (§ 12 Abs. 8 Satz 1 Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung), sind besonders zu schiitzen®.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Wiedernutzung von baulich veranderten und
derzeit teilversiegelten Flachen.

Wirkungspfad Boden — Mensch

Die Analysenergebnisse zeigen keine Uberschreitungen der entsprechenden Prifwerte fir
Industrie- und Gewerbegrundstiicke auf. Die gemessenen Konzentrationen stellen keine
Gefahr fur die zukinftige Nutzung in bodenschutzrechtlichem Sinne dar. Diesbeziglich be-
steht kein weiterer Handlungsbedarf (DEKRA 2020A).

Wirkungspfad Boden — Grundwasser

Aufgrund der geringen und nur punktuellen Schadstoffverunreinigungen im Spektrum des
Geringfugigkeitsschwellenwertes im Grundwasser besteht aus sachverstandiger Sicht der-
zeit kein weiterer Handlungsbedarf zur akuten Abwehr von Gefahren.

Eine Elution von Schadstoffen durch versickerndes Niederschlagswasser ist aufgrund der
geplanten Uberbauung/Versiegelung der Flache sowie des groRen Flurabstandes des
Grundwassers zur Gelandeoberflache (> 5,5 m) nicht zu erwarten. Eine Gefahrdung des
Grundwassers durch einen Schadstoffeintrag (Eluierung von Schadstoffen aus dem Fest-
stoffgehalt) kann aus sachverstandiger Sicht nahezu ausgeschlossen werden. Trotz der ab-
geleiteten (vergleichsweise geringen) Mobilitdt der Schadstoffe (Verlagerung im Auffillungs-
korper zur Tiefe hin und Anreicherung im geogen anstehenden Boden) sowie des nahezu
fehlenden Austrags Uber den Grundwasserpfad, ergibt sich aus gutachterlicher Sicht derzeit
kein weiterer Handlungsbedarf zur Abwehr von Gefahren.

Aus gutachterlicher Sicht sollte im Zuge der gewerblichen Neubauplanung ein Verbleib samt-
licher Boden- und Bauschuttmaterialien auf dem Gelande angestrebt werden. Um dies nach-
haltig zu realisieren, wird eine grof3flachige Versiegelung der gesamten Grundstticksflache
mit wenigen Grunbereichen empfohlen. S&dmtliche Aushubbdden sollten unterhalb versiegel-
ter Flachen verwertet werden. Nach Umlagerung der Bdden sollte in zukiinftig versiegelten
Bereichen (Gebaude, Verkehrswegeflachen, Parkplatzbereiche) eine weitere Auffillung als
Sauberkeitsschicht aufgebracht werden. Im Bereich geplanter Grinflachen ist eine min. 30
cm dicke Mutterbodenandeckung einzuplanen. Die nétigen Eingriffe in den Boden (Funda-
mentarbeiten, Leitungen) sollten so gering wie mdglich ausfallen. Sollte eine Niederschlags-
wasserversickerung im Spiegel der ATV M 153 angestrebt werden, so ist der Versickerungs-
bereich durch Bodenaustausch zu sanieren. Es empfiehlt sich anschlieend ein Mulden-
Rigolen-System zu wahlen. Fir die Herstellung der Rigole sind Fertigbauteile (gestapelte
Rigolenkasten) ohne seitliche Versickerungsmdglichkeit zu empfehlen.
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Erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut ,Boden® kann durch die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes S 81 ,Mdbel- und Gartenfachmarkt an der Kloster-
stralRe” der Stadt Worms bei Beachtung der oben beschriebenen Malinahmen ausgeschlos-
sen werden.

3.4 Flache

Mit dem Vorhaben erfolgt die Wiedernutzung von derzeit brachliegenden Flachen.

Es erfolgt somit nur eine Nutzungsumwandlung in kleinem Umfang (Versiege-
lung/Uberbauung von teilversiegelten Flachen). Landwirtschaftliche Nutzflache wird nicht
entzogen und eine Zerschneidung von Flachen erfolgt nicht.

Es werden ausschlie3lich anthropogen veranderte, teilversiegelte Bdéden versiegelt bzw.
Uberbaut.

Erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut ,Flache® kénnen durch die Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes S 81 ,Mdbel- und Gartenfachmarkt an der Klos-
terstralle” der Stadt Worms ausgeschlossen werden.

3.5 Wasser

Grundwasser

Durch das geplante Vorhaben wird nicht (dauerhaft) in das Grundwasser eingegriffen. Eine
Gefahrdung des Grundwassers durch einen Schadstoffeintrag (Eluierung von Schadstoffen
aus dem Feststoffgehalt) kann aus sachverstandiger Sicht nahezu ausgeschlossen werden.
Trotz der abgeleiteten (vergleichsweise geringen) Mobilitéat der Schadstoffe (Verlagerung im
Aufflllungskoérper zur Tiefe hin und Anreicherung im geogen anstehenden Boden) sowie des
nahezu fehlenden Austrags Uiber den Grundwasserpfad, ergibt sich aus gutachterlicher Sicht
derzeit kein weiterer Handlungsbedarf zur Abwehr von Gefahren.

Im Zusammenhang mit den BaumaRnahmen kénnen kurzfristige Absenkungen des Grund-
wassers erforderlich werden. Diese werden jedoch keine relevanten Umweltauswirkungen
nach sich ziehen, dauerhafte Eingriffe in das Grundwasser sind nicht zu erwarten. Es kann in
Abhéngigkeit von der Art der Oberflachenentwéasserung durch die Uberbauung derzeitiger
Freiflachen zu einer flachenspezifischen Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
kommen.

Zur ndheren Erkundung des Baugrundes wurden im Rahmen der Baugrunduntersuchung zu
den geplanten Vorhaben im Plangebiet Rammkernsondierungen durchgefihrt. Bei den Son-
dierungen wurden fast durchweg mit Bauschutt durchsetzte nichtbindige bis bindig-
gemischtkornige Auffillungen festgestellt. Diese sind aufgrund der Fremdbeimengungen und
des bereichsweise festgestellten Benzingeruchs nicht fur eine Versickerung geeignet.

Unterhalb der Auffillungen wurden nichtbindige gewachsene Sande mit Uberwiegend
schwach kiesigen bis kiesigen Anteilen aufgefunden, die aufgrund ihres Durchlassigkeitsbei-
werts (etwa k = 10-5 m/s) zur Versickerung geeignet sind. Die Auffillungen sind im Bereich
von geplanten Versickerungsanlagen laut Baugrunduntersuchung jedoch vollstéandig bis auf
die gewachsenen Sande auszutauschen und durch geeignetes Material nach Arbeitsblatt
DWA-138 zu ersetzen.
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Eine Beeintrachtigung des Grundwasserkorpers wird aufgrund des geringen Umfanges des
Vorhabens (zusatzliche Versiegelung/Uberbauung von bereits teilversiegelten Flachen) nicht
erwartet.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Wasser®, Teilschutzgut Grundwasser
kann bei Beachtung von Vermeidungsmaf3nahmen durch die Aufstellung des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes S 81 ,Mdbel- und Gartenfachmarkt an der Klosterstrale* der
Stadt Worms ausgeschlossen werden.

Oberflachengewasser

Bei extremen Rhein-Hochwéssern konnen Uberflutungen nicht ausgeschlossen werden. Ei-
ne an diese Lage angepasste Bauweise ist erforderlich. Es obliegt dem Vorhabentrager ggf.
besondere bauliche Vorkehrungen zu treffen. Fir den Fall eines Extrem-Hochwassers sind
geeignete Malinahmen zur Schadensminderung an Bauvorhaben mit der Baugenehmi-
gungsbehdrde der Stadt Worms abzustimmen.

Nach dem Entwasserungskonzept erfolgt aufgrund der vorhandenen Bodenbelastungen im
Plangebiet keine Versickerung, sondern eine Einleitung des anfallenden Niederschlagswas-
sers in die vorhandene Kanalisation. Fir den Fall einer Uberschreitung der zulassige Ein-
leitmenge ist im Plangebiet eine Retentionsanlage in Form von Stauraumkanalen oder / und
Speicherrigolen vorgesehen.

Bei Berucksichtigung der Hinweise bzw. Vermeidungsmaf3nahmen (vgl. Kap. 5.5) kdnnen
erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut ,Wasser*, Teilschutzgut Oberflachenge-
wasser durch die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes S 81 ,Mébel- und
Gartenfachmarkt an der KlosterstralRe“ der Stadt Worms ausgeschlossen werden.

3.6 Klima/ Luft

Wahrend der Bauphase kann es ggf. zu temporéaren Belastungseffekten durch Schadstof-
femissionen (Staub, Emissionen der Baufahrzeuge) kommen.

Aufgrund des bereits bestehenden hohen Teilversiegelungsgrades im Bereich des Plange-
bietes, werden sich im Zuge der Versiegelung/Uberbauung allenfalls nur lokal klimatische
Wirkungen ergeben. Die Anpflanzung von Baumen im Bereich der Stellplatzanlagen beein-
flussen das Stadtklima durch ihre regulierende Wirkung positiv (Verdunstung, Frischluftpro-
duktion) und dienen aus Sicht der Luftreinhaltung als Filter fiir gas- und staubférmige Immis-
sionen.

Die Anfalligkeit des Bauvorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels, wie etwa Ext-
remwetterlagen, lasst sich grundséatzlich als eher gering einstufen.

Bei Berucksichtigung Anpflanzungen von Baumen (vgl. Kap.5.6) kdnnen erheblichen Beein-
trachtigungen fir das Schutzgut ,Klima und Luft” durch die Aufstellung des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes S 81 ,Mdbel- und Gartenfachmarkt an der Klosterstrae® der Stadt
Worms ausgeschlossen werden.
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3.7 Landschaft

Da der Vorhabensbereich bereits in der aktuellen Nutzung stark anthropogen Uberpragt ist,
entstehen bezogen auf das Landschaftsbild keine erheblichen Auswirkungen. Dies begrin-
det sich insbesondere auch in der von klein- und grof3flachigen Gewerbe- und Einzelhan-
delsflachen gepragten Umgebung des Plangebietes. Zudem werden Anpflanzungen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen festgesetzt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Landschaft” kann bei Berticksichtigung
der Festsetzungen zu Anpflanzungen von Baumen (vgl. Kap. 5.7) durch die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes S 81 ,Mébel- und Gartenfachmarkt an der Kloster-
stralle” der Stadt Worms ausgeschlossen werden.

3.8 Kultur- und sonstige Sachgduter

Die Direktion Landesarchaologie Mainz hat in ihrer Stellungnahme vom 28.01.2019 zur friih-
zeitigen Beteiligung der Behdrden zum Bebauungsplan S 81 gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit
geteilt, dass im Plangebiet sehr wahrscheinlich noch Graber im Boden vorhanden sind und
daher aus Grinden der Planungssicherheit geomagnetische Voruntersuchungen und even-
tuell Baggersondagen empfohlen. Nach Kenntnisnahme der Ergebnisse der Altlastengutach-
ten zum Plangebiet sowie erster Informationen zur geplanten Geb&audegriundung (keine Un-
terkellerung, Grindungstiefe max. 2,0 m) hat die Direktion Landesarchaologie Mainz mit
Schreiben vom 09.05.2019 erklart, dass demnach hdchstens noch in Randbereichen mit
Grabfunden zu rechnen ist. Der Beginn von Erdarbeiten ist jedoch friihzeitig bei der Lan-
desarchéaologie Mainz anzuzeigen.

Aufgrund der intensiven, mit vielen tiefreichenden Bodeneingriffen verbundenen baulichen
Vornutzungen im Plangebiet ist aber davon auszugehen, dass unter den Aufflllungsschich-
ten Graber oder sonstige in der Erde verborgene Kulturdenkmaler nicht mehr vorhanden sind
und durch die Bodeneingriffe kein Schaden entstehen wird.

Bei Berlicksichtigung der Hinweise bzw. Vermeidungsmafnahmen (vgl. Kap. 4.8) kénnen
erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut ,Kulturgtter und sonstige Sachguter*
durch die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes S 81 ,Mdébel- und Garten-
fachmarkt an der Klosterstrae® der Stadt Worms ausgeschlossen werden.

3.9 Wechselwirkungen

Die Betroffenheiten von Wechselwirkungen werden tber die Ermittlung der Auswirkungen
auf die einzelnen Schutzguter beriicksichtigt.

Uber die allgemeinen Wechselwirkungen hinaus sind im vorliegenden Fall beispielsweise
durch den Neubau von Gebauden baubedingte Wechselwirkungen durch die Emissionen
des Baubetriebes zu erwarten, da in diesem Zusammenhang fir Mensch, Boden oder Was-
ser bedeutsame lufthygienische Belastungen durch Schadstoffe oder Larm entstehen kénn-
ten.
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4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuh-
rung der Planung

4.1 Menschen

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde sich die Industriebrache im Zuge von Sukzession
zu einer Flache mit krautiger Vegetation und Gebuschflachen entwickeln. Erhebliche Beein-
trachtigungen ergeben sich fir das Schutzgut ,Menschen® bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung nicht.

4.2 Tiere und Pflanzen

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wirde sich die Industriebrache im Zuge von Sukzession
zu einer Flache mit krautiger Vegetation und Gebuschflachen entwickeln. Dadurch wirden
auch Lebensraume fur Tiere entstehen, die sich allerdings mit den anthropogenen Nutzun-
gen des Umfeldes arrangieren mussten. Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich fir das
Schutzgut ,Tiere und Pflanzen® bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht. Gleichwohl misste
der Bedarf der Nachfrage nach einem Mébel- und Gartenfachmarkt an anderer Stelle ge-
schaffen werden, wo es ggf. zum Verlust von héherwertigen Biotopen und damit auch zu
Beeintrachtigungen von Lebensrdumen von Tieren kommen wirde.

4.3 Boden

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wirde sich die Industriebrache im Zuge von Sukzession
zu einer Flache mit krautiger Vegetation und Gebuschflachen entwickeln. Dadurch wirden
langfristig Oberbdden im Plangebiet entwickeln, natiirliche Bodenverhaltnisse werden sich
jedoch nicht einstellen. Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich fir das Schutzgut ,,Bo-
den® bei Nichtdurchfuhrung der Planung nicht. Gleichwohl musste der Bedarf der Nachfrage
nach einem Moébel- und Gartenfachmarkt an anderer Stelle geschaffen werden, wo es ggf.
zu Auswirkungen auf natirliche Boden kommen wuirde.

4.4 Flache

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde sich die Industriebrache im Zuge von Sukzession
zu einer Flache mit krautiger Vegetation und Gebuschflachen entwickeln. Eine land- oder
forstwirtschaftliche Nutzung ist jedoch langfristig im Plangebiet nicht moglich. Erhebliche
Beeintrachtigungen ergeben sich fir das Schutzgut ,Flache® bei Nichtdurchflihrung der Pla-
nung nicht. Gleichwohl musste der Bedarf der Nachfrage nach einem Mébel- und Garten-
fachmarkt an anderer Stelle geschaffen werden, wo es ggf. zu Auswirkungen auf die land-
und oder forstliche Flachennutzung kommen wiirde.

45 Wasser

DEKRA 2020A kommt zu folgendem Ergebnis: ,Aufgrund der geringen und nur punktuellen
Schadstoffverunreinigungen im Spektrum des Geringfligigkeitsschwellenwertes im Grund-
wasser besteht aus sachverstandiger Sicht derzeit kein weiterer Handlungsbedarf zur akuten
Abwehr von Gefahren® (DEKRA 2020A). Oberflachengewasser sind von einer Nichtdurchfih-
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rung nicht betroffen. Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich fur das Schutzgut ,Wasser*
bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht.
4.6 Klima/Luft

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wurde sich die Industriebrache im Zuge von Sukzession
zu einer Flache mit krautiger Vegetation und Gebischflachen entwickeln. Diese Flachen
koénnen in geringem Umfang zur Verbesserung des lokalen Klimas fihren. Erhebliche Beein-
trachtigungen ergeben sich fur das Schutzgut ,Klima/Luft® bei Nichtdurchfuhrung der Pla-
nung nicht. Gleichwohl musste der Bedarf der Nachfrage nach einem Mdobel- und Garten-
fachmarkt an anderer Stelle geschaffen werden, wo es durch Uberbauung von Kaltluftenste-
hungsflachen zu Auswirkungen auf das Schutzgut ,Klima/Luft* kommen wuirde.

4.7 Landschaft

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde sich die Industriebrache im Zuge von Sukzession
zu einer Flache mit krautiger Vegetation und Gebuschflachen entwickeln. Diese Flachen
fihren zu einer geringen Anreicherung des ansonsten stark anthropogen gepragten Land-
schaftsbildes. Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich fir das Schutzgut ,Landschaft"
bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht. Gleichwohl musste der Bedarf der Nachfrage nach
einem Mobel- und Gartenfachmarkt an anderer Stelle geschaffen werden, wo es ggf. zu
Auswirkungen auf das Landschaftsbild kommen wiirde.

4.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde sich die Industriebrache im Zuge von Sukzession
zu einer Flache mit krautiger Vegetation und Gebuschflachen entwickeln. Erhebliche Beein-
trachtigungen ergeben sich fur das Schutzgut ,Kultur- und sonstige Sachguter® bei Nicht-
durchfuhrung der Planung nicht.

4.9 Wechselwirkungen

Da fur die vorgenannten Schutzgtiter keine erheblichen Beeintrachtigungen bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung prognostiziert werden, sind auch erhebliche Beeintrachtigungen durch
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern auszuschlief3en.

5 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

5.1 Menschen

Schall- und Schadstoffemissionen

Schall

Im Sondergebiet ,M6bel- und Gartenfachmarkt” sind folgende Schallschutzmalinahmen ein-
zuhalten:

. Einhaltung der geplanten Anlieferzeiten (6-22 Uhr),

« Nutzung der Stellplatzanlagen nicht zur Nachtzeit (22-6 Uhr),

Stand 07/2020 69



Vorhabenbezogener Bebauungsplan S 81 Teil Il - Umweltbericht
,Mobel- und Gartenfachmarkt an der Klosterstralle*
Begriindung zum Entwurf
Fassung fiir die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

. Verzicht auf gerduschintensive Veranstaltungen auf den Stellplatzanlagen,
« Verwendung nur von Fahnenmasten mit Galgen oder festmontierten Fahnen oder ei-
ner vergleichbaren Konstruktion ausgefuhrt werden.
Radon

Es sind im derzeitigen Flachenzustand Radonpréaventationsmal3nahmen der hdchsten Vor-
sorgestufe RVK Il zu empfehlen. Die Eindordnung in die Radonvorsorgegebietsklasse RVK
[l beruht auf den derzeitigen sehr hohen Gaspermeabilitaten.

Im Zuge der Bauvorbereitung kénnte durch geeignete Malinahmen die Gaspermeabilitaten
der Boden gesenkt und damit die Radonvorsorgegebietsklasse RVK IIl und sogar RVK I
vermieden werden“ (GEOCONSULT REIN 2019).

Emissionen sind auf das unbedingt nétige MaR3 zu reduzieren und die gesetzlichen Vorschrif-
ten sind einzuhalten. Im Plangebiet ist der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern sicher zu stellen.

Erholung

Durch das Vorhaben sind keine relevanten Beeintrachtigungen des Teilschutzgutes Erholung
zu erwarten. Ein Bedarf an Malinahmen ergibt sich nicht.

5.2 Tiere und Pflanzen
Tiere

Zur Vermeidung/Minimierung von Beeintrachtigungen der Fauna durch die Bautétigkeiten ist
bei Beginn von Bauarbeiten wahrend der Fortpflanzungszeit von Vogeln, also zwischen dem
1. Marz und dem 30. September, eine fachkundige Person als Umweltbaubegleitung einzu-
setzen. Diese hat die Aufgabe zu Uberpriifen, dass durch die Bautétigkeiten keine Tiere ge-
tétet oder anderweitig erheblich beeintrachtigt werden. Das Plangebiet wird dazu vor Baube-
ginn auf Vorkommen von Brutstatten von Végeln (insbesondere Bachstelze) kontrolliert.

Pflanzen

Die Aktivitaten der BaumalRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung)
sollten auf das Plangebiet und die zuklnftig befestigten oder tGberbauten Flachen beschrankt
bleiben. Die DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen — ist zu beachten.

Im Bereich der Stellplatze sind Baume anzupflanzen. Die Standorte sind der Planzeichnung
zu entnehmen. Die durchwurzelbare Substratschicht muss im Bereich von Baumpflanzungen
mindestens 1,20 m bei einem durchwurzelbaren Volumen von min 24 m3 je Baum betragen.

Die zu pflanzenden Baume sind in folgender Mindestqualitat zu pflanzen: Extra weiter Stand,
3 x verpflanzt, mit Drahtballierung. Die zu pflanzenden B&ume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Eine Bewasserung ist zu gewahrleisten.

Pflanzliste:

Auswahl der Baumpflanzungen 1. Ordnung

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn

70 Stand 07/2020



Teil I = Umweltbericht

Vorhabenbezogener Bebauungsplan S 81

,Mobel- und Gartenfachmarkt an der Klosterstralle*
Begrindung zum Entwurf

Fassung fiir die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme
Ulmus laevis Flatterulme
Auswahl der Baumpflanzungen 2. Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Wildkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

5.3 Boden

Eine Beeintrachtigung nicht direkt Gberbauter Boden in den Randbereichen wird zuverlassig
verhindert, indem im Rahmen der Bautatigkeit die begleitenden Maflinahmen im Umfeld (z.
B. Baustelleneinrichtung, Materiallagerung, Materialtransport) auf die Vorhabensflache und
die zukunftig befestigten oder Uberbauten Flachen beschréankt werden. Es gelten die DIN
18300 (Erdarbeiten), DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial)
sowie die DIN 18915 (Bodenarbeiten).

Eine Verwertung von Aushubmassen im Zuge der geplanten Neubebauung sollte grundsatz-
lich auf dem Grundsttick erfolgen. Die Vorgaben der LAGA (technische Sicherungsmaf3nah-
men durch weitflachige Oberflachenversiegelung) hinsichtlich des Einbaus sind zu bertick-
sichtigen. Sollte Gberschissiger Bodenaushub anfallen, ist von der Bodenmiete eine Misch-
beprobung durchzufiihren und nach LAGA TR Boden resp. Bauschutt zu untersuchen, zu
deklarieren und entsprechend der Deklaration ordnungsgemaf zu entsorgen. Dies sollte
jedoch nach Mdglichkeit durch ein gezieltes Massenmanagement und der Wahl der Bebau-
ungshohe (NN-HBhe FFB) minimiert werden.

5.4 Flache

Durch das Vorhaben sind keine relevanten Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache zu
erwarten. Ein Bedarf an MalRhahmen ergibt sich nicht.

55 Wasser

Durch das Vorhaben wird nicht dauerhaft in das Grundwasser eingegriffen. Oberflachenge-
wasser werden durch die Planung nicht tangiert. Die folgenden MalRhahmen sind bei der
Durchfuihrung der Bauarbeiten zu beachten:

e Vermeidung der Lagerung wassergefdhrdender Stoffe (Schmier-, Treibstoffe, Reini-
gungsmittel, Farben, Lésungsmittel, Dichtungsmaterialien etc.)
aul3erhalb versiegelter Flachen

e Gewabhrleistung der Dichtheit aller Behalter und Leitungen mit wassergeféahrdenden
Flussigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen

e ggf. Versickerung von anfallendem Grundwasser aus Wasserhaltung
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Das Plangebiet liegt in einem potenziell iberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (HQ extrem)
im Sinne des § 78b WHG. Bei extremen Rhein-Hochwassern konnen Uberflutungen nicht
ausgeschlossen werden. Eine an diese Lage angepasste Bauweise ist erforderlich. Es ob-
liegt dem Vorhabentrager ggf. besondere bauliche Vorkehrungen zu treffen. Fir den Fall
eines Extrem-Hochwassers sind geeignete MaRnahmen zur Schadensminderung an Bau-
vorhaben mit der Baugenehmigungsbehorde der Stadt Worms abzustimmen.

Hinsichtlich des Wirkungspfades Boden — Grundwasser ist eine weitestgehend vollstandige
Versiegelung bei der Neubebauung des Geléandes zu gewahrleisten, damit eine Gefahrdung
des Grundwassers durch die Altlasten ausgeschlossen ist.

5.6 Klima/ Luft

Mit dem geplanten Vorhaben sind keine signifikanten lokal- oder regionalklimatischen Ver-
anderungen verbunden. Zudem flhrt die Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen (vgl.
Kap. 5.2)zu positiven Wirkungen auf das Stadtklima.

5.7 Landschaft

Mit dem geplanten Vorhaben sind keine maf3geblichen Verdnderungen der Landschaftsge-
stalt und des Landschaftsbildes verbunden. Zudem fuhrt die Festsetzung zum Anpflanzen
von Baumen (vgl. Kap. 5.2) zu einer Minimierung der Beeintrachtigungen fir die Landschatft.

5.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Der Beginn von Erdarbeiten im Plangebiet ist vier Wochen im Voraus schriftlich oder per E-
Mail anzuzeigen bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Lan-
desarchéaologie, AuRenstelle Mainz, Grof3e Langgasse 29, 55116 Mainz. E-Mail: landesar-
chaeologie-mainz@gdke.rlp.de Fax: 06131-2016-333.

5.9 Gestaltungsvorgaben zu den Kompensationsflachen

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes S 81 ,Mdbel- und Gartenfachmarkt an der Kloster-
stral3e* werden entsprechend der Erlduterungen in Kap. 5.10 keine Kompensationsflachen
notwendig.

5.10 Gegenuberstellung der Eingriffe und ihrer Kompensation

Der Bestand im Plangebiet sowie die zu erwartenden Wirkungen des Vorhabens auf die
Umweltschutzgiter wurden in den vorangegangenen Abschnitten detailliert beschrieben.

Entsprechend der rechtlichen Vorgaben sind die nach Realisierung der ebenfalls beschrie-
benen MinderungsmalRnahmen verbleibenden Eingriffe in den Naturhaushalt oder das Land-
schaftsbild auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren. ,Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung ste-
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henden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen® (§ 14 Abs. 1 BNatSchG).

Die Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft werden nachstehend verbal-
argumentativ erlautert.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes S 76 ,An der Cor-
nelius-Heyl-Stralke®, der 2011 Rechtskraft erlangt hat. Der Bebauungsplan wurde aufgestellt,
um — zum Schutz der Funktionsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche sowie zur Ver-
meidung von Flachendefiziten fur produzierendes und verarbeitendes Gewerbe infolge der
Inanspruchnahme gewerblicher Bauflachen durch Einzelhandelsbetriebe — zentrenrelevan-
ten Einzelhandel in dem gewerblich gepragten Bereich westlich der Klosterstral3e auszu-
schlieen. Der rechtskratige Bebauungsplan erméglicht somit zwar keine Errichtung eines
Mobel- und Gartenfachmarktes, lasst aber eine gewerbliche Bauflache zu.

Somit ergeben sich — bei Beachtung des rechtskraftigen Bebauungsplanes — keine Eingriffe
in Natur und Landschaft, da eine Versiegelung des Plangebietes aktuell bereits mdglich ist.

6 Planungsalternativen

Das Baugesetzbuch (Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4 und § 2a) fordert die Betrachtung ,anderweitiger
Planungsmadglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans
zu bertcksichtigen sind“. Die Planungsalternativen werden in Teil |, Kap. 1.3 dieser Begrin-
dung aufgefihrt.

Eine Ansiedlung der Fachmarkte an einem anderen Standort im Stadtgebiet ist aufgrund der
Eigentumsverhaltnisse, der erforderlichen Grundstiicksflachen oder der benétigten Anbin-
dungen an das 0drtliche wie auch das uberdrtliche Verkehrsnetz nicht méglich.

7 Zusatzliche Angaben

7.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die wichtigsten MalRnahmen und Verfahren zur Untersuchung bzw. Abschétzung der Aus-
wirkungen des Vorhabens bilden der Umweltbericht und der Artenschutzrechtliche Fachbei-
trag. Des Weiteren wurden die folgenden Gutachten erstellt:

- CLAYTON UMWELT-CONSULT GMBH (2010): Umwelttechnischer Bericht zur orientierenden
Altlastenuntersuchung im Zusammenhang mit dem Zwangsversteigerungsverfahren ge-
gen Karl-Heinz Ettel, Worms auf dem Gelande Klosterstral3e 34, 67547 Worms. Lud-
wigshafen/Rheinland.

- GEOCONSULT REIN (2019): Radonbelastung in der Bodenluft. Vorhabenbezogener Be-
bauungsplan S 81 ,Mdbel- und Gartenfachmarkt an der KlosterstralRe“, Worms. Oppen-
heim.

- INGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK (2018): Erganzende Altlastenuntersuchungen fir eine
Teilflache des ehem. Ettel-Gelandes, Klosterstral3e 34 in Worms. Osthofen.
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- MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG (2020): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan S 81 ,Md&bel- und Gartenfachmarkt an der Kloster-
stralRe” der Stadt Worms. Warstein

- VERTEC (2019): Verkehrsplanerische Begleituntersuchung. Neubau eines Mébel-Boss mit
Fachmarkt und Café. Klosterstrale Worms. Aktualisierung 2019. Koblenz.

- DEKRA (2020A): Neubau Moébel Boss, Klosterstr. 34 in D-67547 Worms. Orientierende
Altlastenuntersuchung. Bericht-Nr. 55 103 4132-03. Hannover.

- DEKRA (20208B): Schalltechnische Untersuchung zum VEP S 81 ,Mébel- und Garten-
fachmarkt® an der Klosterstraf3e in 67547 Worms. Bericht-Nr. 21486/A44347/553391575-
BO1. Bielefeld.

Fur die Bearbeitung des Umweltberichtes liegen Planungsgrundlagen und Daten vor, sodass
die Empfindlichkeit der Schutzgtiter gegeniiber den Auswirkungen des geplanten Vorhabens
planungsbezogen beurteilt werden kann.

Das flr die Umweltprifung zur Verfigung stehende Abwéagungsmaterial zur Beurteilung und
Abschétzung der zu erwartenden Umweltfolgen basiert auf den zum heutigen Zeitpunkt vor-
liegenden Daten und wird als ausreichend betrachtet.

7.2 Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der unvorher-
gesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen

Das Monitoring nach der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB erfasst gemaf Ziffer 3b)
schwerpunktmaflig die (nicht vorhergesehenen) "erheblichen Auswirkungen der Durchfiih-
rung der Bauleitplanung auf die Umwelt".

§ 4c Satz 1 BauGB sieht vor, dass die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen, die auf Grund der Durchfliihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn
sie nach Art und / oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen
Regelungen und Festsetzungen — insbesondere auch zum Ausgleich durch die Planung
nicht zu erwarten. Unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen werden im Rahmen
der allgemeinen Umweltbeobachtung der Stadt Worms tberwacht.

Dartiber hinaus ist davon ausgehen, dass die Stadt von unerwarteten Auswirkungen durch
die Fachbehdrden im Rahmen von deren bestehenden Uberwachungssystemen und der
Informationsverpflichtung nach 8§ 4 Abs. 3 BauGB Mitteilung erhalt.

Sonstige MaRnahmen zur Uberwachung sind demzufolge nicht abzuleiten.
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7.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes
Einleitung

Die Stadt Worms plant die Aufstellung des Bebauungsplanes S 81 ,Mdbel- und Gartenfach-
markt an der Klosterstralte®. Vorgesehen ist die Festsetzung eines Sondergebietes zur Er-
richtung eines Mdbel- und Gartenfachmarktes.

Das Plangebiet liegt stidlich der Innenstadt der Stadt Worms im Bundesland Rheinland-
Pfalz. Der ca. 2,3 ha groRe Geltungsbereich grenzt westlich an die Klosterstraf3e an und um-
fasst das Flurstiick 3/70 der Flur 18 sowie das Flurstiick 214/13 der Flur 22, Gemarkung
Worms.

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorha-
bens (Ist-Zustand)

Gemal den Vorgaben des § 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung die Aus-
wirkungen auf folgende Schutzgiter zu prufen:

¢ Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt
o Tiere

o Pflanzen
e Flache

e Boden

o Wasser

e Klima und Luft

e Landschaft

e Kulturglter- und sonstige Sachguter
¢ Wechselwirkungen

Das Plangebiet stellte sich zum Zeitpunkt der Ortsbegehung als vegetationslose Flache mit
mehreren Anh&aufungen von Schotter oder weiterem Bodenmaterial dar. Gehdlze oder
Saumfluren befanden sich im Plangebiet nicht. Gebaude oder Gebaudebestandteile waren
ebenfalls nicht vorhanden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
(Planfall)

Zusammenfassend wird deutlich, dass von der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes S 81 ,Mdbel- und Gartenfachmarkt an der Klosterstrale” der Stadt Worms zwar
teilweise relevante Wirkungen auf die Schutzgiter entstehen, jedoch kénnen Uber Vermei-
dungsmafinahmen sowie Uber Hinweise und Festsetzungen erhebliche Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde sich die Industriebrache im Zuge von Sukzession
zu einer Flache mit krautiger Vegetation und Gebuschflachen entwickeln. Erhebliche Beein-
trachtigungen ergeben sich fur die Schutzguter bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht.
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MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Es sind die folgenden MalRnahmen zu beachten bzw. umzusetzen:

Menschen

Im Sondergebiet ,Mobel- und Gartenfachmarkt” sind folgende Schallschutzmalinahmen ein-
zuhalten:
. Einhaltung der geplanten Anlieferzeiten (6-22 Uhr),
« Nutzung der Stellplatzanlagen nicht zur Nachtzeit (22-6 Uhr),
« Verzicht auf gerduschintensive Veranstaltungen auf den Stellplatzanlagen,
. Verwendung nur von Fahnenmasten mit Galgen oder festmontierten Fahnen oder ei-
ner vergleichbaren Konstruktion ausgefuhrt werden.

Es sind im derzeitigen Flachenzustand Radonpraventationsmaf3nahmen der héchsten Vor-
sorgestufe RVK Il zu empfehlen. Die Einordnung in die Radonvorsorgegebietsklasse RVK I
beruht auf den derzeitigen sehr hohen Gaspermeabilitaten.

Im Zuge der Bauvorbereitung kénnte durch geeignete Malinahmen die Gaspermeabilitaten
der Boden gesenkt und damit die Radonvorsorgegebietsklasse RVK Il und sogar RVK |l
vermieden werden® (GEOCONSULT REIN 2019).

Emissionen sind auf das unbedingt nétige Mal3 zu reduzieren und die gesetzlichen Vorschrif-
ten sind einzuhalten. Im Plangebiet ist der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéas-
sern sicher zu stellen.

Tiere

Zur Vermeidung/Minimierung von Beeintrachtigungen der Fauna durch die Bautatigkeiten ist
bei Beginn von Bauarbeiten wahrend der Fortpflanzungszeit von Vogeln, also zwischen dem
1. Marz und dem 30. September, eine fachkundige Person als Umweltbaubegleitung einzu-
setzen. Diese hat die Aufgabe zu Uberpriifen, dass durch die Bautatigkeiten keine Tiere ge-
tétet oder anderweitig erheblich beeintrachtigt werden. Das Plangebiet wird dazu vor Baube-
ginn auf Vorkommen von Brutstatten von Végeln (insbesondere Bachstelze) kontrolliert.

Pflanzen

Die Aktivitaten der Baumalinahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung)
sollten auf das Plangebiet und die zuklnftig befestigten oder Gberbauten Flachen beschrankt
bleiben. Die DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen — ist zu beachten.

Im Bereich der Stellplatze sind Baume anzupflanzen. Die Standorte sind der Planzeichnung
zu entnehmen. Die durchwurzelbare Substratschicht muss im Bereich von Baumpflanzungen
mindestens 1,20 m bei einem durchwurzelbaren Volumen von min 24 m3 je Baum betragen.

Die zu pflanzenden Baume sind in folgender Mindestqualitat zu pflanzen: Extra weiter Stand,
3 x verpflanzt, mit Drahtballierung. Die zu pflanzenden B&dume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Eine Bewasserung ist zu gewahrleisten.
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Wasser

Die folgenden MaRRhahmen sind bei der Durchflihrung der Bauarbeiten zu beachten:

e Vermeidung der Lagerung wassergefahrdender Stoffe (Schmier-, Treibstoffe, Reini-
gungsmittel, Farben, Lésungsmittel, Dichtungsmaterialien etc.)
auB3erhalb versiegelter Flachen

o Gewabhrleistung der Dichtheit aller Behalter und Leitungen mit wassergeféahrdenden
Flussigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen

e ggf. Versickerung von anfallendem Grundwasser aus Wasserhaltung

Boden

Eine Beeintrachtigung nicht direkt Gberbauter Boden in den Randbereichen wird zuverlassig
verhindert, indem im Rahmen der Bautatigkeit die begleitenden Maflinahmen im Umfeld (z.
B. Baustelleneinrichtung, Materiallagerung, Materialtransport) auf die Vorhabensflache und
die zukinftig befestigten oder Gberbauten Flachen beschrankt werden. Es gelten die DIN
18300 (Erdarbeiten), DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial)
sowie die DIN 18915 (Bodenarbeiten).

Eine Verwertung von Aushubmassen im Zuge der geplanten Neubebauung sollte grundsatz-
lich auf dem Grundsttick erfolgen. Die Vorgaben der LAGA (technische Sicherungsmaf3nah-
men durch weitflachige Oberflachenversiegelung) hinsichtlich des Einbaus sind zu bertick-
sichtigen. Sollte Uberschissiger Bodenaushub anfallen, ist von der Bodenmiete eine Misch-
beprobung durchzufiihren und nach LAGA TR Boden resp. Bauschutt zu untersuchen, zu
deklarieren und entsprechend der Deklaration ordnungsgemaf zu entsorgen. Dies sollte
jedoch nach Mdglichkeit durch ein gezieltes Massenmanagement und der Wahl der Bebau-
ungshohe (NN-HBhe FFB) minimiert werden.

Kultur- und Sachqiter

Der Beginn von Erdarbeiten im Plangebiet ist vier Wochen im Voraus schriftlich oder per E-
Mail anzuzeigen bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Lan-
desarchéaologie, AuBenstelle Mainz, GrofRe Langgasse 29, 55116 Mainz. E-Mail: landesar-
chaeologie-mainz@gdke.rlp.de Fax: 06131-2016-333.

Planungsalternativen

Eine Ansiedlung der Fachmérkte an einem anderen Standort im Stadtgebiet ist aufgrund der
Eigentumsverhaltnisse, der erforderlichen Grundstiicksflachen oder der bendtigten Anbin-
dungen an das ortliche wie auch das Uberdrtliche Verkehrsnetz nicht moglich.

Zusatzliche Angaben

Das fur die Umweltprifung zur Verfigung stehende Abwagungsmaterial zur Beurteilung und
Abschétzung der zu erwartenden Umweltfolgen basiert auf den zum heutigen Zeitpunkt vor-
liegenden Daten und wird als ausreichend betrachtet.

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen
Regelungen und Festsetzungen — insbesondere auch zum Ausgleich durch die Planung
nicht zu erwarten. Unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen werden im Rahmen
der allgemeinen Umweltbeobachtung der Stadt Worms Gberwacht.
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Dartiber hinaus ist davon ausgehen, dass die Stadt von unerwarteten Auswirkungen durch
die Fachbehorden im Rahmen von deren bestehenden Uberwachungssystemen und der
Informationsverpflichtung nach 8 4 Abs. 3 BauGB Mitteilung erhalt.

8 Plane zum Umweltbericht

Plane zum Umweltbericht werden nicht erstellt, da es sich beim gesamten Plangebiet um
eine Industriebrache handelt, die eine differenzierte Darstellung des Bestandes unndtig
macht. Da keine KompensationsmalRhahmen erforderlich werden, ist auch ein MalRhahmen-
plan nicht notwendig.
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Gutachten und Unterlagen

1 Gutachten zum Bebauungsplan

CLAYTON UMWELT-CONSULT GMBH (2010): Umwelttechnischer Bericht zur orientierenden
Altlastenuntersuchung im Zusammenhang mit dem Zwangsversteigerungsverfahren gegen
Karl-Heinz Ettel, Worms auf dem Gelande KlosterstralRe 34, 67547 Worms. Ludwigsha-
fen/Rheinland.

GEOCONSULT REIN (2019): Radonbelastung in der Bodenluft. Vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan S 81 ,Moébel- und Gartenfachmarkt an der Klosterstraflte®, Worms. Oppenheim.

INGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK (2018): Ergé&nzende Altlastenuntersuchungen fir eine Teil-
flache des ehem. Ettel-Gelandes, Klosterstrafle 34 in Worms. Osthofen.

MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG (2020): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan S 81 ,Mdbel- und Gartenfachmarkt an der Klosterstra3e“ der
Stadt Worms. Warstein

VERTEC (2019): Verkehrsplanerische Begleituntersuchung. Neubau eines Mobel-Boss mit
Fachmarkt und Café. KlosterstralRe Worms. Aktualisierung 2019. Koblenz.

DEKRA (2020A): Neubau Mobel Boss, Klosterstr. 34 in D-67547 Worms. Orientierende Altlas-
tenuntersuchung. Bericht-Nr. 55 103 4132-03. Hannover.

DEKRA (20208B): Schalltechnische Untersuchung zum VEP S 81 ,Mdbel- und Gartenfach-
markt® an der Klosterstral3e in 67547 Worms. Bericht-Nr. 21486/A44347/553391575-B01.
Bielefeld.

2 Weitere Unterlagen

GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE RHEINLAND-PFALZ (2019). Stellungnahme vom
28.01.2019 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan S 81. Mainz.

STADT WORMS (2019A): Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behtérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach dem Baugesetzbuch. (WWW-Seite)
https://www.worms.de/de/mein-worms/bauen-wohnen-
planen/stadtplanung/beteiligung_stadtplanung/

Zugriff: 20.05.2019, 13:30 MESZ.

STADT WORMSs (20198): Friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB. 1. Flachennutzungsplan 2013, 1.Anderung und Bebauungsplan S 81 fir das
Gebiet westlich der KlosterstraRe. Worms.
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