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Stadtrat der Stadt Frankenthal (Pfalz)

XVII. Wahlperiode 2019 — 2024 XVI11/0044

Aktenzeichen: 614/Re Datum: 04.09.2020 Hinweis:

Beratungsfolge: Ortsbeirat Mérsch Planungs- und Umweltausschuss

Bauvoranfrage bzgl. der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines
Wohnhausneubaus; Morsch, Am NuBbaum 24, Flurstiick-Nr.: 883/13

hier: Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach § 36 BauGB i. V. m. §
34 BauGB

Die Verwaltung bittet zu beschlie3en wie folgt:

Gem. § 36 BauGB i. V. mit § 34 BauGB wird das Einvernehmen fiur den Neubau ei-
nes Einfamilienwohnhauses in der Stralle Am Nussbaum 24 in Mérsch in der vorge-
legten Form erteilt.
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Begriindung:

Geplant ist der Abriss der bestehenden Gebaudes im nordlichen Grundstlcksbereich
des Flurstlicks 883/13 in der Gemarkung Morsch. AnschlieRend ist die Errichtung
eines teilunterkellerten Einfamilienhauses mit zwei Geschossen, einem Satteldach
sowie einer Uberbauten Grundflache von ca. 120 m? vorgesehen.

Das Grundstick Am Nussbaum 24 befindet sich nicht im Geltungsbereich eines
rechtskraftigen Bebauungsplans, daher liegt es im unbeplanten Innenbereich. Somit
ist das Vorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen. Danach ist ein Vorhaben zulassig,
wenn es sich nach Art und Mal® der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung
einfugt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrach-
tigt werden.

Abb. 1: Nahere Umgebung des Bauvorhabens o. M.

® Grundstiick des Vorhabens Bautiefe Bereich des Vorhabens

Die Umgebung des Vorhabens weist Uberwiegend Wohngebaude auf, somit befindet
sich das Vorhaben mit seiner geplanten Wohnnutzung in einem faktischen Allgemei-
nen Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO. Entsprechend fligt sich das Vorhaben in
die Eigenart der ndheren Umgebung ein.
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Zur Bauweise ist festzustellen, dass die geplante einseitige Grenzbebauung des
Vorhabens der naheren Umgebung entspricht, da dort einseitige Grenzbebauungen
vorherrschen.

Die faktische hintere Baugrenze wird von dem Bauvorhaben eingehalten und auch
bezogen auf die tatsachlich Uberbaute Flache flugt sich das Vorhaben mit ca.
120,00 m? in die umgebende Bebauung ein, da diese max. bis zu 150,00 m? vorgibt.

Auch bezuglich der angefragten Malde fugt sich das Vorhaben in die nahere Umge-
bung ein. Die geplante Zweigeschossigkeit findet sich bei beiden Nachbarhausern
und ist vorherrschend im weiteren Stra3enverlauf.

Die angefragte Traufhdhe von 6,02 m und die geplante Firsthohe mit 7,70 m liegen
unter denen der angrenzenden Nachbarn und fugt sich somit nach § 34 BauGB in
die nahere Umgebung ein.

Die weiteren Voraussetzungen flur die Zulassigkeit nach § 34 BauGB werden erflllt:
Die ErschlieBung ist Uber die Stralle Am Nussbaum gesichert, die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden gewahrt und das Ortsbild wird unter
Einhaltung der nachzuweisenden Kriterien nicht beeintrachtigt.

Daher schlagt die Verwaltung vor, das gemeindliche Einvernehmen zu dem vorge-
legten Bauvorhaben zu erteilen.

STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Martin Hebich
Oberburgermeister

Anlage:

- Lageplan
- Grundrisse
- Ansichten
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