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Stadtrat der Stadt Frankenthal (Pfalz)

XVIl. Wahlperiode 2019 — 2024 XVI11/0918

Aktenzeichen: 614/Re Datum: 04.09.2020 Hinweis:

Beratungsfolge: Ortsbeirat Mérsch Planungs- und Umweltausschuss

Bauantrag zur Wohnhauserweiterung, LudwigstraBe 21, Morsch: Flurstiick-Nr.:
136/1; hier: Erteilen des gemeindlichen Einvernehmens nach § 36 BauGB i. V.
m. § 34 BauGB

Die Verwaltung bittet zu beschliel3en wie folgt:

Gem. § 36 BauGB i. V. mit § 34 BauGB wird das Einvernehmen flr die Erweiterung
eines Einfamilienwohnhauses in der Ludwigstrale 21 in Morsch in der vorgelegten
Form erteilt.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am Top | Offentlich: |_ Einstimmig: \_ Ja-Stimmen:
Mit Nein-Stimmen:
Nichtoffentlich: l_ Stimmenmehrheit: ’_ Enthaltungen:
Laut Beschluss- Protokollanmerkungen und Kenntnisnahme: Stellungnahme der Ver- Unterschrift:
vorschlag: Anderungen waltung ist beigefligt:
_‘ _‘ siehe Ruckseite: _‘ _‘




Begriindung:

Geplant ist der Teilabriss bestehender Gebaude und die Erweiterung des verblei-
benden Wohngebaudes sowie die Errichtung einer Garage auf dem Flurstick 136/1,
Gemarkung Morsch.

Das Grundstiuck Ludwigstrale 21 befindet sich nicht im Geltungsbereich eines
rechtskraftigen Bebauungsplans, daher liegt es im unbeplanten Innenbereich. Somit
ist das Vorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen. Danach ist ein Vorhaben zulassig,
wenn es sich nach Art und Mal® der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung
einfigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrach-
tigt werden.
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Abb. 1: Nahere Umgebung des Bauvorhabens o. M.

@® Grundstiick des Vorhabens
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Die Umgebung weist Uberwiegend Wohngebaude, ein Kaminofenstudio (Hauptstralle
17), eine Backerei (Ludwigstralle 10), einen Hofverkauf (Ludwigstrale 6) sowie wei-
tere vereinzelte Gewerbebetriebe auf, somit befindet sich das Vorhaben mit seiner
geplanten Wohnnutzung in einem faktischen Dorfgebiet gemafy § 5 BauNVO. Ent-
sprechend flgt sich das Vorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Zur Bauweise ist festzustellen, dass die geplante Haus-Hofbebauung des Vorhabens
der naheren Umgebung entspricht, da im Umfeld ebenfalls Haus-Hofbebauungen
vorherrschen.

In der ndheren Umgebung finden sich Uberbauungen der Grundstiicksflachen bis zur
vollstandigen Versiegelung. Auch das Vorhabengrundstuck ist derzeit voll versiegelt.
Durch den Abriss vorhandener kleinerer Wohn- und Nebengebaude und die damit
verbundene Entsiegelung von Flachen entsteht eine gartnerisch angelegte Garten-
flache. Hinsichtlich der Gberbauten Flache fiigt sich das Vorhaben somit in die nahe-
re Umgebung ein. Da geplant ist, ein bestehendes Wohngebaude lediglich um einen
eingeschossigen Wohnraum im Erdgeschoss zu erweitern, liegen die Geschossigkeit
sowie die Hohen von Traufe und First unter der im Gebiet vorherrschenden Umge-
bungsbebauung. Somit werden die Vorgaben zum Mal der baulichen Nutzung als
Einflgekriterium gem. § 34 BauGB ebenfalls eingehalten.

Die weiteren Voraussetzungen fur die Zulassigkeit nach § 34 BauGB werden erfullt:
Die ErschlielBung ist Uber die Deichstralle gesichert, die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden gewahrt und das Ortsbild wird durch die Ein-
haltung der Kriterien nicht beeintrachtigt.

Die Verwaltung schlagt daher vor, dass das Einvernehmen flr die Erweiterung des
Einfamilienhauses in der vorgelegten Form erteilt wird.

STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Martin Hebich
Oberblrgermeister

Anlage:

- Lageplan

- Grundriss EG
- Schnitt

- Ansichten
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