DURCHFUHRUNGSVERTRAG ZUM VORHABEN-
BEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 47
.SONDERGEBIET LEBENSMITTELMARKT

WORMSER STRASSE, ANDERUNG 1¢

Die

Stadt Frankenthal
Rathaus

67227 Frankenthal
- vertreten durch Herrn Oberbiirgermeister Martin Hebich

(nachfolgend Stadt Frankenthal genannt)
und

die

ALDI SE & Co. KG Kirchheim
Rosengartenweg 11

67281 Kirchheim an der Weinstrafle

- vertreten durch (a) ihre Komplementérin, die ALDI Kirchheim Verwaltungs-SE mit Sitz
in Kirchheim a. d. WeinstraRe, diese vertreten durch ihren geschéfisfihrenden Direktor,
Herrn Martin Briiggemeyer, und (b) ihren Prokuristen, Herrm Tobias Heck

(nachfolgend Vorhabentrager genannt),

schlieBen folgenden Durchfiihrungsvertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
47 ,Sondergebiet Lebensmittelmarkt Wormser Strafe, Anderung 1*

Prdambel

Die ALDI SE & Co. KG Kirchheim betreibt auf dem Flurstiick 2769/8, Wormser Strale 99,
einen Einkaufsmarkt. Dieser Markt wird in hohem MaRe frequentiert und stéBt schon seit
geraumer Zeit an seine Leistungsgrenzen. Die hohe Frequenz des Marktes hat nachteilige
Auswirkungen auf die Kundenfreundlichkeit, insbesondere durch die entstehende
raumliche Enge. Weiterhin ergibt sich ein erhohter innerbetrieblicher Aufwand fur die
Warenauffillung. Daher strebt die Fa. ALDI einen Neubau des Marktes an. Das
bestehende Gebé&ude sollte zunédchst durch einen Neubau am gleichen Standort ersetzt
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werden. Erst nach Herstellung des Neubaus sollte das bisherige Marktgebaude abgerissen
und die dem neuen Markt zugehdrigen Stellplatze auf der Flache des bisherigen Gebdudes

hergestelit werden.

Zur planungsrechtlichen Absicherung dieses Vorhabens hat die Stadt Frankenthal den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 47 ,Sondergebiet Lebensmittelmarkt Wormser
StralRe”, der am 07.11.2018 als Satzung beschlossen wurde, aufgestelit.

Im Zuge der Konkretisierung dieser Planungen, insbesondere der Planungen zum
Bauablauf, hat sich herausgestellt, dass die urspriingliche Planungsidee eines Neubaus
auf der Parkplatzflache bei gleichzeitiger Beibehaltung des jetzigen Markts nicht sinnvoll
umsetzbar sein wird. Daher soll nun doch zunéchst der bestehende Markt abgebrochen
und auf der gleichen Fléche der neue Markt errichtet werden.

Eine solche Anderung der Planung widerspricht jedoch dem rechtsgiltigen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 47 ,Sondergebiet Lebensmittelmarkt Wormser
StraBe” mit Satzungsbeschluss vom 07.11.2018 in Hinblick auf die Uberbaubare
Grundstiicksflache, aber auch den beigefiigten Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Der
Bebauungsplan muss daher insgesamt neu gefasst werden.

Mit diesem Durchfiihrungsvertrag wird den Anforderungen des § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB
Rechnung getragen. Er ersetzt den Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 47 ,Sondergebiet Lebensmittelmarkt Wormser StraRe“ vom

26.02.2019.

§1
Gegenstand des Vertrages
(1) Gegenstand des Vertrages ist das in § 3 n#her beschriebene Vorhaben im
Vertragsgebiet.

(2) Das Vertragsgebiet umfasst das Flurstiick Plan-Nr. 2769/8, das sich im Eigentum
des Vorhabentragers befindet (vgl. Anlage 1).

§2
Bestandteile des Vertrages sind:
1. Der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1)
2. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integrietem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 2)
§3

Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben betrifft den Neubau eines Lebensmitteldiscountmarkts sowie den Abbruch
des vorhandenen Lebensmitteldiscountmarkts. Die AuRenanlage wird entsprechend dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan angepasst und durch zu erhaltende bzw. neu
anzupflanzende Bdume Uberstellt. (Anlage 2). Es wird eine neue Werbeanlage erstellt.

Stand 29.08.2020 Seite 2/7

('



Durch den geplanten Neubau kommt es zu foigenden Veranderung der magebenden
FlachengréRen:

Bisheriger Bebauungsplan Planung Ver&nderung

Essie ,,Sonderg.eblet BP ,Sondergebiet | (zwischen
Lebensmittelmarkt ittelmark - .
Wormser Strake” Lebensmittelmarkt | bisherigem
Wormser  Strafe, | Bebauungsplan

Anderung 1" und der Planung)
Verkaufsfldche 911 m? 1.200 m? 1.200 m? 0m?
Geschossflache - 2.000 m? 2.100 m? +100 m?
Stellplatzzahl 152 St. 101 St. 138 St. + 37 St.

Die Gestaltung der Baumafnahmen erfolgt entsprechend des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes (Anlage 2). Des Weiteren wird der Vorhabentrager im Zuge der
Umsetzung 8 Fahrradstellpldtze an der nordlichen Seite des Geb&udes errichten.

Dier Errichtung erfolgt mit Stahlbetonfertigteilen als dreischalige Sandwichelementen mit
weiler Blendschale. Das Dach wird als Griindach hergestelit und erhélt eine PV-Anlage.

An der Nord-Fassade wird ein Werbetrager mit den Abmessungen 6,00 x 1,60 m
angebracht, sowie ein Werbetrager mit den Abmessungen 4,00 x 1,60 m an der

Ostfassade.

§4
Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchflhrung des Vorhabens im
Vertragsgebiet nach den Regelungen dieses Vertrages.

(2) Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind 138 Stellplétze festgesetzt. Der Bedarf an
Stellplatzen betragt geman der Anlage zur LBauO fiir dieses Bauvorhaben 85. Der
Vorhabentrager wird zundchst von den 138 Stellpldtzen 125 Stellplatze herstellen.
Von der Durchfuhrungsverpflichtung sind vorléaufig 13 Stellpldtze am 6stlichen Rand
der Stellplatzaniage ausgenommen. Diese kann der Vorhabentrdger zu einem
spateren Zeitpunkt errichten, wenn sich seines Erachtens hierflir ein Bedarf
abzeichnet. Eine Umsetzungsverpflichtung besteht nicht.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, spétestens 6 Monate nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einen genehmigungsfahigen Bauantrag fur
das Vorhaben einzureichen. Er wird spéatestens 12 Monate nach Rechtskraft der
Genehmigung mit der Herstellung der baulichen Anlagen beginnén und diese
innerhalb von 18 Monaten fertig stellen und in Betrieb nehmen. Die Frist verldngert
sich um die Dauer eines verwaltungsgerichtlichen Verfahrens, falls die
Baugenehmigung durch Dritte im Wege der Anfechtungsklage oder der
vorhabenbezogene Bebauungsplan im Wege der Normenkontrolle angefochten wird.
Mafgeblich ist der Zeitraum zwischen der Erteilung der Baugenehmigung und dem
Abschluss eines verwaltungsgerichtlichen Verfahrens in der Hauptsache bzw. der
Zeitraum zwischen der Erhebung eines Normenkontrollantrages und der
rechtskraftigen Entscheidung des Verwaltungsgerichtshofs. Falls beide
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(4)

(5)

Verfahrensarten angestrengt werden, ist das ldnger dauernde Verfahren
maBgebend.

Dem Vorhabentrdger ist bekannt, dass die Stadt Frankenthal den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaR § 12 Abs. 6 Satz 1 BauGB aufheben
wird, wenn der Vorhabentrager nicht innerhalb der in § 4 Abs. 3 genannten Fristen in
diesem Vertrag das Vorhaben und die ErschlieBungsmal3nahmen beginnt und

abschliefit.

Der Vorhabentréger verpflichtet sich im Zuge der BaumaRnahme eine Photovoitaik-
Anlage auf den Dachflachen des Gebaudes mit den u. a. Punkten zu errichten:
Mindestabstand zwischen Oberkante Dachbegriinung und Modulen von 0,05 m
Mindestabstand der Moduireihen zu den Geb&udekanten von 2,00 m
Mindestabstand zwischen den Modulreihen von 0,50 m

Maximalhéhe der Module tber Oberkante Dachbegriinung von 0,50 m
Maximalbreite der Modulreihen von 2,50 m

®ap oo

§5

Kostentragung

Der Vorhabentrager tragt die Kosten flr

die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans,
die erforderlichen Fach- bzw. Sondergutachten und
die Kosten seiner Durchflihrung.

§6

ErschlieRung

Das Grundsttick ist bereits erschlossen. Soweit im Zusammenhang mit der Realisierung
des Vorhabens Anderungen an ErschlieBungsanlagen bzw. Hausanschliissen notwendig
werden sollten, gehen die Kosten zu Lasten des Vorhabentrdgers. Die gesetzlichen
Vorschriften iber kommunale Abgaben sowie privatrechtlicher Versorgungsbedingungen
werden durch diesen Vertrag nicht beriihrt.

(M
(2)

§7
Sonstige Pflichten des Vorhabentrigers

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zum Verzicht auf die Baugenehmigung vom
07. Dezember 2015 mit Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich weiterhin,

e Rodungsarbeiten entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen im
Bundesnaturschutzgesetz ausschlieBlich in der Zeit vom ersten Oktober bis
zum letzten Februartag durchzufiihren.

e Gebdude vor Bau-, Sanierungs- oder AbrissmalRhahmen auf das Vorkommen
von Fortpflanzungs- und Ruhestitten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
besonders geschiitzten Arten zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren
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Naturschutzbehorde rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme mitzuteilen. Werden
Vorkommen festgestellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der
Lebensstatte oder zur vorzeitigen Umsiediung der Tiere vorzulegen.

e das Areal =zumindest wahrend der Bauzeit an der westlichen
Grundstiicksgrenze dicht abzuschirmen, damit keine Eidechsen von den
westlich angrenzenden Gleisen in die Baustelle einwandern kénnen.

¢ fiir die BaumaRnahme eine qualifizierte Person zu benennen, die speziell unter
artenschutzrechtlichen  Gesichtspunkt die 6kologische Baubegleitung

ibernimmt.

§8
Riicktrittsrecht des Vorhabentrigers

Der Vorhabentrager ist berechtigt, durch schriftliche Erkldrung gegentber der Stadt
Frankenthal von diesem Vertrag zuriickzutreten, wenn bis zum 30.06.2021 entweder der
vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht als Satzung beschlossen oder die beantragte
Baugenehmigung nicht bestandskréftig erteilt worden ist. Das Riicktrittsrecht endet mit
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan bzw. — soweit eine Baugenehmigung bereits vor
Satzungsbeschluss erteilt werden sollte — mit Erteilung einer Baugenehmigung.

§9
Haftungsausschluss
(1)  Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt Frankenthal keine Verpflichtungen zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Eine Haftung fir etwaige

Aufwendungen des Vorhabentrégers, der dieser im Hinblick auf die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes tatigt, ist ausgeschlossen.

(2)  Fur den Fall der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kénnen
Anspriiche gegen die Stadt Frankenthal nicht geltend gemacht werden (§ 12 Abs. 6
Satz 2 BauGB).

(3) Die gesetzlichen Ausgleichs- und Entschidigungsanspriiche im Falle der
Ricknahme oder des Widerrufs der Baugenehmigung bleiben unberiihrt.

§10
VerduBerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Der
heutige Vorhabentréager haftet der Stadt Frankenthal als Gesamtschuldner fir die Erftillung
des Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt Frankenthal ihn

nicht ausdriicklich aus der Haftung entl3sst.

§ 11
Schlussbestimmungen

(1) Vertragsverdnderungen oder —ergénzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach
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ausgefertigt. Die Stadt Frankenthal und der Vorhabentriger erhalten je eine
Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der
ubrigen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich,
unwirksame Bestimmungen durch soiche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des
Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§12

SE & Co.KG
Rosengartghweg M .
, 67281 irchheim a. d._Welns

Wirksamwerden ' ]
Der Vertrag wird mit seiner Unterzeichnung wirk: ; /

Frankenthal, den

/ / / £
ftr d nVorhaPé/ﬁrég’er =

fur die Stadt Frankenthal
Anlage 1
Lageplan mit den $renzen des Vertragsgebietes
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