Drucksache Nr.

Stadtrat der Stadt Frankenthal (Pfalz)

XVII. Wahlperiode 2019 — 2024 XVI1/1075

Aktenzeichen: 614/re Datum: 08.10.2020 Hinweis:

Beratungsfolge: Planungs- und Umweltausschuss

Bauantrag zur Nutzungsanderung eines Wohngebaudes zu Blirozwecken;
MahlastraBRe 21, Flurstiick-Nr.: 1476/5; hier: Erteilung des gemeindlichen
Einvernehmens nach § 36 BauGB i. V. m. § 34 BauGB

Die Verwaltung bittet zu beschliel3en wie folgt:

Gem. § 36 BauGB i. V. mit § 34 BauGB wird das Einvernehmen fur die Nutzungsan-
derung eines Wohngebaudes zu Burozwecken in der Mahlastra’e 21 in Frankenthal
(Pfalz) in der vorgelegten Form erteilt.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am Top | Offentlich: |_ Einstimmig: \_ Ja-Stimmen:
Mit Nein-Stimmen:
Nichtoffentlich: l_ Stimmenmehrheit: ’_ Enthaltungen:
Laut Beschluss- Protokollanmerkungen und Kenntnisnahme: Stellungnahme der Ver- Unterschrift:
vorschlag: Anderungen waltung ist beigeflgt:
_‘ _‘ siehe Ruckseite: _‘ _‘




Begriindung:

Der Bauherr plant auf dem Grundstick Mahlastral’e 21 in Frankenthal (Pfalz) die
Umnutzung eines bestehenden denkmalgeschutzten Wohnhauses in eine Buronut-
zung. Nach den vorgelegten Planunterlagen ist hierzu keine bauliche Erweiterung
vorgesehen, lediglich die Raumaufteilung des Gebaudes soll der zukunftigen Nut-
zung entsprechend geandert werden.

Das Vorhabengrundstick befindet sich nicht im Geltungsbereich eines rechtskrafti-
gen Bebauungsplans. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit beurteilt sich somit
nach § 34 Abs. 1 BauGB. Demnach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art
und Maly der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die
uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die Er-
schlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse mussen gewabhrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung, der Bauweise und der G__rundstUcks-
flache, die Uberbaut werden soll sowie der ErschlieBung finden keine Anderungen
statt, sodass hier die Voraussetzung flr eine Genehmigung gegeben sind.

Bezuglich der Art der baulichen Nutzung ist zunachst die ndhere Umgebung zu be-
stimmen.

Grol3raumig befinden sich im Osten die Benderwerke als Gewerbe- und Industriebe-
trieb, sudlich die Wohnbebauung im Bereich des Salierrings, westlich der Mahlastra-
Re ein Seniorenwohnheim sowie das CFF und ndrdlich der Frankenstralle eine
Mischnutzung bestehend aus Wohnen und nicht stérendem Gewerbe (Physiothera-
piepraxis, Kosmetikstudio — MahlastralRe 15).

In der unmittelbaren Umgebung ist eine Niederlassung des ZAB mit Buros und einer
Tagesgruppe (FrankenstralRe 2) als nicht storendes Gewerbe, ein Steuerberater- und
Wirtschaftspriferbiro (Frankenstralie 4) sowie Wohnnutzung vorhanden. Somit ist in
der direkten Umgebung von einer gewachsenen Gemengelage auszugehen, die kei-
ne eindeutige Zuordnung zu einem bestimmten Gebietstyp gemal BauNVO zulasst.

Die Tatigkeit des beantragenden Unternehmens ist die Beratung und Vermittlung von
ProfifulRballern mit insgesamt zwanzig Mitarbeitern, die nach Angabe etwa zur Halfte
aulRendienstlich beschaftigt sind. Besucherverkehr wird nur ausnahmsweise und
sehr selten stattfinden. Die Betriebszeiten sind von Montag bis Freitag zwischen
09:00 Uhr und 18:00 Uhr angegeben. Die Anfahrt zu den notwendigen Stellplatzen
verteilt sich gleichmaRig auf zwei bereits bestehende unabhangige Zufahrten (Mahl-
astrae und Salierring). Dadurch ist keine wesentlich erhéhte Larmimmission zum
vorhandenen Zustand der Wohnnutzung zu erwarten. Somit ist von einer nicht sto-
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renden Gewerbetatigkeit auszugehen, die sich in die unmittelbare Umgebung einfugt,
da das Gebot der gegenseitigen Rucksichthnahme beachtet wird.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde hat zu der vorgelten Planung mit der Umgestal-
tung der Innenraume das Benehmen erteilt.

Die Verwaltung empfiehlt daher, das gemeindliche Einvernehmen zu der Nutzungs-
anderung nach § 36 BauGB i. V. mit § 34 BauGB zu erteilen.

STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Martin Hebich
Oberblrgermeister

Anlage:

- Lageplan
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