Drucksache Nr.

Stadtrat der Stadt Frankenthal (Pfalz)

XVII. Wahlperiode 2019 — 2024 XVIl/1211

Aktenzeichen: 614/re Datum: 19.11.2020 Hinweis:

Beratungsfolge: Planungs- und Umweltausschuss

Bauantrag zur Erweiterung einer Doppelhaushalfte; BreitscheidstraRe,
Flurstiick-Nr.:3967; hier: Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach §
36 BauGB i. V. m. § 34 BauGB

Die Verwaltung bittet zu beschliel3en wie folgt:

Gem. § 36 BauGB i. V. mit § 34 BauGB wird das Einvernehmen fir den Anbau an
eine Doppelhaushalfte in der Breitscheidstral3e in Frankenthal (Pfalz) in der vorge-
legten Form erteilt.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am Top | Offentlich: |_ Einstimmig: \_ Ja-Stimmen:
Mit Nein-Stimmen:
Nichtoffentlich: l_ Stimmenmehrheit: ’_ Enthaltungen:
Laut Beschluss- Protokollanmerkungen und Kenntnisnahme: Stellungnahme der Ver- Unterschrift:
vorschlag: Anderungen waltung ist beigefligt:
_‘ _‘ siehe Ruckseite: _‘ _‘




Begriindung:

Geplant ist die gartenseitige Erweiterung einer Doppelhaushélfte in der Breit-
scheidstralde auf dem Flurstlick 3967 in Frankenthal.

Das Grundsttck befindet sich nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebau-
ungsplans, daher liegt es im unbeplanten Innenbereich. Somit ist das Vorhaben nach
§ 34 BauGB zu beurteilen. Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art
und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die Er-
schliefung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Abb. 1: Ndhere Umgebung des Bauvorhabens ==
Riickwartige Baugrenze o. M.

@® Grundstiick des Vorhabens



-3-

Die nahere Umgebung weist ausschliel3lich Wohngebaude auf und stellt somit ein
faktisches reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 Bau NVO dar. Somit fugt sich das Vor-
haben mit seiner Wohnnutzung in die nahere Umgebung ein.

Die Bauweise wird durch den Umbau nicht beeintrachtigt und bleibt als offene Bau-
weise bestehen.

Die Uberbaute Flache andert sich gegenuber dem Bestand nicht, da bereits im Be-
stand auf der Vorhabenflache ein genehmigter eingeschossiger Anbau als Neben-
raum vorhanden ist. In der naheren Umgebung sind ebenfalls diverse Anbauten in
ahnlicher GréRRe anzutreffen.

Die Geschossigkeit bleibt durch den beantragten Anbau ebenfalls unverandert bei
zwei Vollgeschossen.

Als Hohe wird die bestehende Traufhdhe des Hauptgebaudes aufgenommen und als
Flachdachanbau fortgeflihrt. Somit bewegt sich der geplante Anbau auch diesbezlig-
lich im Rahmen der bestehenden Bebauung. Aufgrund dessen werden die Vorgaben
zum Mal der baulichen Nutzung als Einfligekriterium gem. § 34 BauGB ebenfalls
eingehalten.

Die weiteren Voraussetzungen fur die Zulassigkeit nach § 34 BauGB werden erfullt:
Die Erschlie3ung ist durch den Bestand Uber die Breitscheidstral’e gesichert, die An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden gewahrt und das
Ortsbild wird durch die Einhaltung der Kriterien nicht beeintrachtigt.

Die Unterschrift des betroffenen Nachbarn (Flurstiick-Nr: 3966) als Zustimmung zum
Bauvorhaben liegt vor.

Die Verwaltung schlagt daher vor, dass das Einvernehmen fur die Erweiterung des

Einfamilienhauses in der vorgelegten Form erteilt wird.

STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Martin Hebich
Oberburgermeister

Anlage: - Lageplan, Schnitt, Ansicht
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