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1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich am norddstlichen Rand
der Ortslage Beindersheim 6stlich der Richard-Wagner-Straf3e und nérdlich
der Verlangerung der Kirchenstral3e und umfasst eine Flache von ca. 0,8 ha.

Lage in der Gemeinde

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt:

im Norden:
im Osten:

im Siden:

im Westen:

durch die sudliche Grenze des Flurstiicks 1424.

durch eine Linie parallel zu den 0stlichen Grenzen der
Flurstiicke 1425/2 bis 1425/4 im Abstand von 106 m Ost-
lich dieser Grenzen von der nordlichen Grenze des Flur-
stiicks 1427 bis zur sudlichen Grenze des Flurstlicks
1424.

durch die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 239/1 und
1427, durch eine senkrechte Line von der sudlichen zur
nordlichen Grenze des Flurstlicks 1427 im Abstand von 86
m oOstlich der 06stlichen Grenze des Flursticks 230
(Richard-Wagner-Stral3e) und, durch die nordliche Grenze
des Flurstiicks 1427.

durch die dstliche Grenze des Flursticks 230 (Richard-
Wagner-Stral3e), durch die sidliche und 6stliche Grenze
des Flurstiicks 1425/4, durch die Ostliche Grenze des
Flurstiicks 1425/3, durch die 6stliche und nordliche Gren-
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2.2.

ze des Flurstiicks 1425/2 sowie durch die 6stliche Grenze
des Flurstiicks 1407 (Kirchenstral3e).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick 1425/5
vollstandig sowie die Flursticke 1425, 1425/1 und 1427 jeweils teilweise.

Der genaue Verlauf der Plangebietsumgrenzung sowie die einbezogenen
Flurstiicke werden aus der Planzeichnung gemalR 8 9 Abs. 7 BauGB ersicht-
lich.

Angaben zum Bebauungsplan
Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der Bebauungsplanung

Aufgrund der gestiegenen Nachfrage in Verbindung mit dem geltenden
Rechtsanspruch auf Betreuungsplatze fur Kinder ab dem vollendeten ersten
Lebensjahr bis zum Schuleintritt bendtigt die Ortsgemeinde Beindersheim
dringend zusatzliche Betreuungsplatze. Hierzu soll westlich der Richard-
Wagner-Stral3e und ndrdlich der Verlangerung der KirchenstraRe eine zu-
satzliche Kindertagesstatte (Kita) errichtet werden. Um eine sinnvolle Nut-
zung der erforderlichen ErschlieBungsstral3e zu ermoglichen wird westlich
des Kindergartens eine Reihe Wohnbaugrundstiicks vorgesehen. Die Pla-
nung ist damit Teil einer gréferen Rahmenplanung zur Erweiterung des
Neubaugebiets Brunnengewanne nach Norden. Die zuvor vorgesehene
Anordnung der Kita im Stden der geplanten Erweiterungsflache direkt nord-
lich des verlangerten Brunnenwegs scheiterte jedoch an der notwendigen
zeitnahen Flachenverflugbarkeit.

Planerische Zielsetzungen der Gemeinde fir die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes sind insbesondere

o Schaffung des notwendigen Planungsrechts fur die Neuerrichtung einer
mehrgruppigen Kita.

o Offenhalten einer Mdglichkeit zur spateren Erweiterung der Kita.

o Sinnvolle Nutzung der notwendigen Erschlie3ungsstrafl3e durch ergan-
zende Wohnbebauung westlich der Kita.

o Beachtung der Gesamtplanung fur eine spatere Erweiterung des Neu-
baugebiets Brunnenweggewanne.

Erforderlichkeit der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Gemal § la Abs. 2 BauGB sollen landwirtschaftlich oder als Wald genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll
begrindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten der In-
nenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfla-
chen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmoglich-
keiten zéhlen kdnnen.
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2.3.

GemaR der Aussage des Raum+ Monitors® bestehen in der Ortsgemeinde
Beindersheim derzeit 29 unbebaute, flir eine Wohnbebauung geeignete
Baulticke von denen sich 28 innerhalb des Neubaugebiets ,,Brunnenwegge-
wanne“ sowie eine innerhalb der Mischbauflache im Innerort befinden. Ins-
gesamt ergibt sich damit eine theoretisch zur Verfiigung stehendes Bauland-
potenzial von 0,9 ha. Praktisch befinden sich die Baugrundstticke jedoch alle
in privatem Eigentum und kénnen durch die Mal3nahmen der Ortsgemeinde
nicht zeitnah mobilisiert werden. Diesem theoretischen Angebot steht gemaf
der Teilfortschreibung des Einheitlichen Regionalplans ein Wohnbauflachen-
bedarf von 1,6 ha bis zum Jahr 2030 gegentber. Der nach Abzug der vor-
handenen Baultcken rechnerisch verbleibende Bedarf von 0,7 ha Wohnbau-
flache kann damit nicht innerhalb der bestehenden Ortslage gedeckt werden.

Fur die Errichtung einer 4-gruppigen Kita mit Erweiterungsoption und den
zugehdrigen Freianlagen ist eine Flache von bis zu 4.000 m2 erforderlich. Die
einzige zusammenhangende Flache mit ausreichender Grél3e und einer fur
eine Kita passenden Lage befindet sich im Baugebiet Brunnenweggewanne
zwischen Lorscher Stral3e und Isenachweg. Diese Flache von ca. 2.800 m2
befindet sich jedoch vollstandig in privatem Eigentum und steht auf absehba-
re Zeit nicht zum Verkauf. Die zweite als Innenpotenzial registrierte Flache
mit einer GroRRe von ca. 2.000 m? befindet sich sudlich der Heinrich-Lanz-
Stral3e und ist aufgrund der Lage im Gewerbegebiet nicht fur die Ansiedlung
einer Kita geeignet. Der fur die konkrete Nutzung einer Kita anfallende Fla-
chenbedarf kann daher nicht innerhalb der bestehenden Ortslage gedeckt
werden.

Bei allen fiir eine Bebauung in Frage kommenden Flachen im Aul3enbereich
handelt es sich durchgédngig um landwirtschaftliche Nutzflachen, so dass fur
die Ortsgemeinde Beindersheim praktisch keine Madoglichkeit besteht, im
bendtigten Umfang Bauflachen auszuweisen, ohne dafir landwirtschaftliche
Nutzflachen in Anspruch zu nehmen.

Auf die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen kann nach Ansicht der
Ortsgemeinde Beindersheim daher nicht verzichtet werden.

Urspringliches Baurecht

Das Plangebiet ist dem unbeplanten AuRenbereich gemaf § 35 BauGB, d.h.
aulRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und auf3erhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils zuzuordnen. Im AufRenbereich

1Bei dem Raum+ Monitor handelt es sich um eine landesweite Plattform zur Erfassung von
Baullicken, Brachflachen und anderen Potenzialen zur Innenentwicklung. Mit dieser Platt-
form wurde den Gemeinden ein Instrument fir ein Monitoring der Siedlungsflachen an die
Hand gegeben, so dass mdglicherweise als Bauland nutzbare Flachen innerhalb des Sied-
lungsgefliges erkannt und vorrangig als Bauland entwickelt werden kdnnen. Die erste Erfas-
sung der Baulandpotenziale im Innenbereich erfolgte dabei durch die damals federfiihrenden
Ministerien, Ministerium fur Inneres und Sport sowie Ministerium fir Umwelt, Forsten und
Verbraucherschutz.
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ist ein Bauvorhaben — mit Ausnahme weniger privilegierter Vorhaben —
grundsatzlich unzulassig. Aufgrund dessen wird die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes im Vollverfahren erforderlich.

3. Einfligung in den Ubergeordneten Planungen und Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist das Plangebiet als Regiona-
ler Grinzug sowie als Vorranggebiet Landwirtschaft dargestellt.

Gemal den Zielen der Raumordnung darf in den Regionalen Grinzigen in
der Regel nicht gesiedelt werden.

Um die Sicherung der Flachen fur die Landwirtschaft zu gewahrleisten ist
innerhalb der Vorranggebiete fir die Landwirtschaft eine auf3erlandwirtschatft-
liche Nutzung nicht zulassig.

Die vorgesehen Planung einer Kita mit ergdnzender Wohnbebauung in Au-
Renbereich widerspricht damit den im Einheitlichen Regionalplan Rhein-
Neckar dargelegten Zielen der Raumordnung. Um die Planung dennoch
verwirklichen zu kdnnen, wurde seitens der Ortsgemeinde ein Antrag auf
Zielabweichung von den Zielen der Raumordnung gemalR 8 6 Abs. 2 ROG
i.V.m. 8 10 Abs. 6 LPIG gestellt. Mit Schreiben vom 12.10.2020 hat die SGD
Sud als obere Landesplanungsbehoérde die beantragte Zielabweichung posi-

tiv beschieden.
.‘
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em einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar

Ausschnitt aus

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der friheren Verbandsgemeinde Helheim stellt
das Plangebiet als Landwirtschaftliche Flache im Bestand dar.
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Dartber hinaus befindet sich das Plangebiet zumindest zum Teil randlich
innerhalb eines nachrichtlich dargestellten Grabungsschutzgebietes.
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Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde Hel3heim

Die vorgesehene Nutzung des Plangebietes in Form einer Kindertagesstatte
sowie einer erganzenden Wohnnutzung kann damit nicht aus dem derzeit
rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Nachdem die Verbandsgemeinde HeRheim zwischenzeitlich in die Ver-
bandsgemeinde Lambsheim-Hel3heim aufgegangen ist, ist eine Anderung
des Flachennutzungsplans nicht mehr maglich.

Die Verbandsgemeinde Lambsheim-HelRheim hat ein Verfahren zur Neuauf-
stellung eines Flachennutzungsplans eingeleitet. Dieses Verfahren wird
jedoch aufgrund der Vielzahl zu bertcksichtigender Belange noch einige Zeit
in Anspruch nehmen.

Daher ist vorgesehen, den Bebauungsplan ,Am Bobenheimer Weg“ sowohl
der Verbandsgemeinde als auch den anderen Ortsgemeinden der Verbands-
gemeinde zur Zustimmung vorzulegen. Soweit diese Zustimmung erfolgt,
kann davon ausgegangen werden, dass der Bebauungsplan aus den kunfti-
gen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird. Der Be-
bauungsplan soll dann gemal § 8 Abs. 3 BauGB zur Genehmigung vorge-
legt werden.

Bestandssituation im Plangebiet
Vorhandene und umgebende Nutzung

Das Plangebiet zeigt sich aktuell als intensiv genutzte Ackerflache ohne
Feldgehdlze oder sonstige gliedernde Elemente die im Westen und Suden
durch Wirtschaftswege begrenzt und erschlossen wird. Der westliche Wirt-
schaftsweg trennt die landwirtschaftliche Nutzflache von den rickwartigen
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4.2.

4.3.

Hausgéarten der Wohngebaude Richard- Wagner-Strafl3e 44 — 48 und ist als
Grasweg ausgebaut. Der sudliche Wirtschaftsweg in der Verlangerung der
Kirchenstral3e ist als Betonweg ausgebaut. Die landwirtschaftliche Nutzung
reicht jeweils bis direkt an die Wirtschaftswege heran.

Westlich des Plangebiets schliel3t sich die Wohnbebauung der Ortslage
Beindersheim an, die sich hier als eher lockere Bebauung mit vorwiegend
freistehenden Einzelhausern zeigt. Nordlich, 6stlich und sudlich des Plan-
gebiets schlie3en sich die Ackerflachen der freien Landschaft an, wobei sich
sudostlich des Plangebiets zwei landwirtschaftliche Aussiedlerhdfe mit je-
weils einem Wohnhaus und den zugehdrigen landwirtschaftlichen Hallen
sowie als dritter landwirtschaftlicher Betrieb die Maschinenhalle eines Voller-
werbslandwirts befinden.

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone lll des Trinkwasserschutz-
gebiets Frankenthal, das sich grof3flachig zwischen Frankenthal, Bobenheim-
Roxheim, GrofRniedesheim und Beindersheim erstreckt und dabei auch Teile

:!"

//
ff;f

W
**-'.'%3

Durch Rechtsverordnung gesichertes Wasserschutzgebiet Frankenthal Zone Ill (Ausschnitt);
Quelle: Geoportal Wasser Rheinland-Pfalz

Aﬁﬁ

Beindersheim

L gprane

Der 6stliche Rand des Plangebiets ragt in eine gentechnikfreie Zone gemaf
8 19 NatSchG, die weite Teile der gesamten Landesflache umfasst.

Daruber hinaus befinden sich im Planungsgebiet und seinem Umfeld keine
weiteren naturschutzrechtlichen oder wasserrechtlichen Schutzgebiete.

Vorhandene ErschlieBung und technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist als reine Ackerflache durch die Ostlich und sidlich an-
grenzenden Wirtschaftswege innerhalb des Plangebiets erschlossen.
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4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft

Durch die beabsichtigten Regelungen uber die Art der baulichen Nutzung
wird die vorhandene Situation von Natur und Landschaft gemaR § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB abwagungsbeachtlich. Diese Belange sind folglich bei der pla-
nerischen Abwagung entsprechend dem ihnen zukommenden Gewicht zu
bericksichtigen. Gleiches gilt auch fur die gesondert zu beachtenden arten-
schutzrechtlichen Belange.

Hierzu wird auf den Umweltbericht (Kap. 7) verwiesen, in dem die Belange
des Natur- und Artenschutzes ausgefuhrt werden.

Immissionsschutz

Bei den wesentlichen auf das Plangebiet einwirkenden Schallquellen handelt
es sich um den Verkehrslarm der westlich und sudlich von Beindersheim
verlaufenden Autobahnen (A 61, A 6 und Autobahnkreuz Frankenthal), der
Ostlich gelegenen Bahnlinie sowie mdglicherweise um den Gewerbeschall
der sudostlich des Plangebiets gelegenen landwirtschaftlichen Hofstellen.

Bezlglich n&herer Angaben wird auf Kapitel 7.4 des Umweltberichts zum
Bebauungsplan verwiesen.

Denkmalschutz

Gemald der nachrichtlichen Darstellung des Flachennutzungsplans befindet
sich das Plangebiet randlich innerhalb einer Flache mit archaologischem
Fundverdacht.

Dartber hinaus ist es moglich, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind zu
bericksichtigen und durfen im Zuge von Bauausfilhrungsarbeiten nicht be-
rihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Im Bebauungsplan ist daher ein Hinweis auf die Beachtung der Bestimmun-
gen des Denkmalschutzgesetzes bei durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten im
Baugebiet verankert.

Radon

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches in dem lokal auch erhohtes
und seltener hohes Radonpotential Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermit-
telt wurde. Seitens des Landesamtes fur Geologie und Bergbau wird in ver-
gleichbaren Situationen regelméfig empfohlen orientierende Radonmessun-
gen in der Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem
Ausmald Baumal3nahmen der jeweiligen lokalen Situation angepasst werden
sollten. Alternativ kodnnen auch vorsorgend bauliche Malinahmen zum
Schutz vor eindringendem Radon getroffen werden (insbesondere durch
durchgehendes Betonfundament, DIN-gerechter Schutz der Bodenplatte und
erdberiihrenden Wande gegen Feuchtigkeit, Radondichte Herstellung von
Rohrdurchfiihrungen im Keller etc.)
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4.8.

4.9.

Dem Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis beigeflgt. Die Bau-
herren kbénnen damit in eigener Verantwortung Uber die sinnvolle Vorge-
hensweise entscheiden.

Bodenschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen im Bereich des Plangebiets keine
Hinweise auf das Vorhandensein schadlicher Bodenveranderungen, die eine
Gefahrdung der angestrebten Nutzungen darstellen wirden.

Sollten dennoch wider Erwarten Bodenbelastungen gegeben sein, reichen
die bestehenden gesetzlichen Regelungen des Bodenschutzrechtes aus, um
die eventuell aus bodenschutzrechtlichen Grinden erforderlichen Mal3nah-
men (z. B. Untersuchungen, Sanierungsmaflinahmen, Bauverbote) gegen-
Uber den Verantwortlichen anordnen zu kénnen.

Artenschutz

Soweit im Plangebiet selbst oder im Wirkungsbereich der Planung geschiitz-
te Arten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vorkommen, werden die
Bestimmungen in den 88 44 ff Bundesnaturschutzgesetz malRgebend. Ge-
mald 8 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten fir die besonders geschitzten
Arten umfassende Zugriffsverbote.

Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben gelten
die Bestimmungen jedoch nur fiir die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufge-
fuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie die heimischen europaischen Vogelar-
ten gemafd Art. 1 Vogelschutzrichtlinie. Ein Verstol3 gegen das Stdérungsver-
bot und das Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten liegt
zudem in diesem Fall nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten streng
geschutzter Arten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Das Plangebiet zeigt sich aktuell als intensiv landwirtschaftlich bewirtschafte-
te Flache. Aufgrund dieser Rahmenbedingungen ist im Plangebiet nicht mit
dem Vorkommen von in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier- und
Pflanzenarten zu rechnen. Ein Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten europaischer Vogelarten kann ebenfalls weitgehend ausgeschlossen
werden, da sich im Plangebiet keine Blsche oder Baume befinden, die als
maoglicher Lebensraum in Frage kommen. Denkbar ist allein das Vorkommen
bodenbritender Vogelarten wie der Feldlerche. Sollten sich einzelne Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten der Feldlerche oder anderer bodenbritender
Vogelarten im Plangebiet befinden, so finden sich in den nordlich, 6stlich und
sudlich angrenzenden Ackerflachen ausreichend ahnlich strukturierte Aus-
weichraume. Damit ist sichergestellt, dass die 0Okologische Funktion von
moglicherweise von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten streng geschitzter Arten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird. Eine Tétung von Jungvogeln oder Zerstérung von Gelegen kann
im Rahmen der Planumsetzung leicht vermieden werden, indem das Ab-
schieben des Oberbodens auf3erhalb der Brutzeit, im Zeitraum vom ersten
Oktober bis zum letzten Februar, erfolgt.
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Daruber hinaus kann durch die Planung maximal ein Teil des Nahrungs- und
Bewegungsraums von moglicherweise im Umfeld der Planung vorkommen-
den artenschutzrechtlich geschuitzten Tierarten und europaischen Vogelarten
betroffen sein. Dies ist artenschutzrechtlich nicht relevant.

Eine Stoérung, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der
lokalen Population einer Art fuhren kdnnte, ist angesichts der vorhandenen
Biotopstrukturen im Plangebiet sowie im Umfeld ebenfalls auszuschliel3en.

Fur das Bebauungsplangebiet ist somit auszuschliel3en, dass Artenvorkom-
men in einem Umfang gegeben sind, die der Planung grundsatzlich entge-
genstehen.

Planung
Stadtebauliche Konzeption

Vordringliche Ziele der Planung sind die Schaffung von Planungsrecht fur
eine mindestens 4-gruppigen Kita mit Erweiterungsmaoglichkeit auf 5 Grup-
pen sowie die Schaffung von benétigtem Wohnbauland im Rahmen der Ei-
genentwicklung. Die Erschlieung des Plangebiets erfolgt durch einen Ring-
schluss zwischen den zwei Enden der sich westlich des Plangebiets inner-
halb der Ortslage gabelnden Kirchenstral3e. Die Planstrale verlauft dabei
parallel zu der westlich gelegenen Richard-Wagner. Straf3e. Durch diese
Ringerschlieliung wird zum einen die Verbindungsfunktinktion des sudlichen
Wirtschaftsweges aus der Ortslage in die 6stlich angrenzenden Flachen
erhalten und zum anderen auch in den Stof3zeiten der Kita ein durchgehen-
der Verkehrsfluss ermdglich, da die im Fall einer StichstralRenerschliel3ung
notwendigen Wendevorgange entfallen.

Durch die Lage am Ortsrand kann die Flache fir Gemeinbedarf nach Osten
erweitert werden, falls sich spéater ein erheblicher, bisher noch nicht absehba-
rer Mehrbedarf an Betreuungsplatzen ergibt.

Seite 13



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Beindersheim, Begrindung zum Bebauungsplan ,Am Bobenheimer

Weg* Vorentwurfsfassung vom 09.11.2020
1 SR ?é
. ll
e 1
@ Kindertages- =
statte l
'f'/, @l @ l .|
.a.st — = SPe=)
r_——g_— il
_-_—_ .
b |
8 - T " | \ 239
E L =
| Aea . Ei:) 239 |3 ety
T =l SR v
[edppet| | — & | I
Stadtebauliches Konzept Erweiterung Brunnenweggewanne mit Kindertagesstatte
(Stand Februar 2020) ohne Mal3stab
5.2. Planungsrechtliche Festsetzungen
5.2.1.  Artder baulichen Nutzung

Ausgehend von der konkret geplanten Nutzung wird die fur die Kita vorgese-
hene Flache als Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kinder-
tagesstatte festgesetzt. Allgemein zulassig sind soziale Einrichtungen zur
Kinderbetreuung. Um eine sinnvolle Nachnutzung des Kitagebaudes zu
ermdglichen, sobald der Bedarf an Betreuungsplatzen wieder sinkt oder um
eine abendliche Zweitnutzung einzelner R&ume zu ermdglichen, sind aus-
nahmsweise auch sonstige Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke zulas-
sig.

Die Wohnnutzung wird entsprechend der westlich angrenzenden Wohnge-
bietsnutzung als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Um das Plangebiet
selbst sowie in den angrenzenden Wohngebieten nicht tber die Kita hinaus
mit durch zusétzlichen Verkehr zu belasten, werden alle publikumsintensiven
Nutzungen ausgeschlossen. Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen und Tankstellen
sind daher unzuldssig. Gartenbaubetriebe sind aufgrund ihres groRen Fla-
chenbedarfs unzuldssig. Die Nutzung durch der Versorgung des Gebiets
dienende Laden, durch nicht stérende Handwerksbetriebe sowie durch sons-
tige nicht stérende Gewerbebetriebe ist zuldssig, da aufgrund der Grund-
stiickszuschnitte nur kleine Betriebstypen ohne wesentliches Stérpotenzial
zu erwarten sind.
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5.2.2.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festset-
zung einer Grundflachenzahl (GRZ), der maximalen Zahl der Vollgeschosse
und der maximal zulassigen Trauf- und Firsth6he bestimmit.

Die GRZ wird fur das gesamte Plangebiet mit 0,4 festgesetzt. Im Sinne eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird damit das fur ein allgemei-
nes Wohngebiet zuldssige Maximalmal3 des § 16 BauNVO voll ausgenutzt.
Die Festsetzung einer verringerten GRZ erscheint im Sinne einer sparsamen
Nutzung von Grund und Boden nicht geboten und aufgrund der vorgesehe-
nen Eingrinung des Plangebiets durch offentliche Grinflachen auch nicht
notwendig.

Fur die Kindertagesstatte sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Fur
Doppelhaushalften sind zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt. Fir frei-
stehende Einzelhauser wird ausnahmsweise auch eine eingeschossige
Bauweise zugelassen, um z.B. das barrierefreie Wohnen nicht zu verhindern.
Fur Doppelhduser erscheint dies aufgrund der in der Regel deutlich geringe-
ren Grundflache dieser Bauweise nicht angemessen.

Die Trauf- und Firsthéhen orientieren sich an dem in der Umgebung vorhan-
denen Bestand. Um eine einheitliche Gestaltung der zusammenhé&ngende
Gebaudehalften zu sichern wird fur die vorgesehene Doppelhausbebauung
eine zwingende Vorgabe zur First- und Traufh6he mit nur eng begrenzten
Spielraum getroffen. Eine Unterschreitung der festgesetzten First- und Trauf-
hohe ist nur zulassig, wenn beide Doppelhaushalften gemeinsam errichtet
werden oder 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass beide Gebaudehalften die
gleichen Werte der Trauf- und Gebaudehthe sowie die gleiche Dachform
und Geschossigkeit aufweisen und somit der Charakter der Bebauung als
Doppelhaus gewabhrt ist. Fir die nur ausnahmsweise zulassigen freistehen-
den Einzelhauser wird die Notwendigkeit einer zwingenden First- und Trauf-
hohe nicht gesehen. Fur freistehende Einzelhduser darf die festgesetzte
First- und Traufh6he ohne Bedingungen unterschritten werden.

Fiur die Flache fur Gemeinbedarf wird eine maximale Firsthéhe von 10 m
festgesetzt. Die Kindertagesstatte kann somit die H6he der benachbarten
Wohngebaude nicht tbersteigen. Auf eine Beschrankung der Traufhhe— wie
auch auf die Vorgabe einer Dachform - wird verzichtet, um die Ortsgemeinde
in der konkreten Planung der Kitagebaudes nicht unnétig einzuschréanken.

Die gemaR 19 Abs. 4 BauNVO zulassige Uberschreitung der GRZ durch
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne
des § 14, ist im gesamten Plangebiet ausdriicklich zuldssig und wird gemafn
8§ 19 Abs. 4 Satz 3 um Terrassen und Uberdachte Terrassen ohne Seiten-
wande erganzt. Auch wenn Terrassen und Uberdachte Terrassen ohne Sei-
tenwande Teil des Hauptbaukorpers sind, wirken diese Anlagen in der Regel
nur geringfugig auf das Siedlungsbild ein.

In der Flache fur Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte“ wird eine weitergehende
Uberschreitung fiir Flachen von Spielplatzen und Spielgeréate sowie sonstige
Flachen fir das freie Kinderspiel zugelassen, soweit diese gartnerisch gestal-
tet sind oder mit einem wasserdurchlassigen, naturlichen Belag (z.B. Sand,
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5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.

Rindenmulch, Kiesel oder &hnlichem) versehen sind. Damit wird im Ergebnis
klargestellt, dass Spielplatzflaichen — auch wenn es sich um bauliche Anlagen
handelt — nicht durch die Festsetzung zur GRZ beschréankt werden, sofern
sie Versickerungsfahig und mit natirlichen Materialien angelegt werden.

Durch die Festsetzungen zur GRZ, zur Zahl der Vollgeschosse sowie zur
Trauf- und Firsth6he bzw. zur Gebaudehdhe wird die Kubatur der zuléassigen
Gebaude ausreichend umschrieben, so dass auf die Festsetzung einer Ge-
schossflachenzahl verzichtet werden kann.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Fur die geplante Kita wird ein eine grof3ziigige Uberbaubare Grundsticksfla-
che festgesetzt, die zur nordlichen und sudlichen Grundstiicksgrenze sowie
im Norden zur westlich angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache jeweils
den bauordnungsrechtlichen Mindestabstand von 3 m und zur Randeingri-
nung im Osten einen Abstand von 20 m einhéalt. Im Sudwesten héalt die Gber-
baubare Grundsticksflache einen Abstand von 19 m zur offentliche Ver-
kehrsflache ein. Hier soll eine Bring- und Abholzone mit Stellplatzen zum
kurzzeitigen Parken der Eltern angeordnet werden.

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine durchgehende Uberbaubare Grund-
stuicksflache von 15 m Tiefe festgesetzt, um den Bauherrn einen ausreichen-
den Planungsspielraum bei der Platzierung des Gebaudes auf dem Grund-
stiick zu lassen. Zu den Straf3en wird der bauordnungsrechtliche Mindestab-
stand von 3 m eingehalten, um die Ausgestaltung einer durchgangigen Vor-
gartenzone zu ermoéglichen, gleichzeitig wird die Wohnbebauung zur Er-
schlieBungsstral3e hin orientiert.

Bauweise
Fur das gesamte Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Um im Sinne der zweckmaRigen Bodennutzung einer sinnvolle Ausnutzung
der begrenzten Wohnbauflache zu ermdglichen sind im Allgemeinen Wohn-
gebiet ausschliel3lich Doppelhduser allgemein zulassig.

Freistehende Einzelhduser sind nur ausnahmsweise zulassig, um eine ge-
wisse Variabilitat der Bauweise zuzulassen. Diese Ausnahme steht unter der
Bedingung, dass durch eine bereits erfolgte Bebauung oder offentlich-
rechtlich gesichert ist, dass auf den seitlich angrenzenden Baugrundstticken
keine einzelne Doppelhaushalfte verbleibt oder entstehen kann.

Eine starker verdichtete Bauweise durch Hausgruppen erscheint in der Lage
am zukunftigen Ortsrand stadtebaulich nicht sinnvoll.

Flachen fur Garagen und Nebenanlagen

Um die rickwértigen Gartenflachen der Wohnbebauung von Stellplatzen,
Garagen und gro3eren Nebenanlagen frei zu halten sind diese Nutzungen im
allgemeinen Wohngebiet nur zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und der
rickwartigen Baugrenze bzw. deren Verlangerung an die seitlichen Grund-
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5.2.6.

5.3.

5.3.1.

stiicksgrenzen zulassig. Garagen sind zusatzlich mit der Zufahrtseite um
mindestens 5 m hinter die StralRenbegrenzungslinie zuriickzustellen. Damit
ist sichergestellt, dass das Fahrzeug zum Offnen und SchlieBen des Gara-
gentores auf dem eigenen Grundstiick abgestellt werden kann. Gleichzeitig
wird der stadtebaulich unschéne Eindruck von direkt an der Stral3enkante
angeordneten Garagenfronten vermieden.

Fur die Flache fir Gemeinbedarf wird die Anordnung von Nebenanlagen
nicht eingeschrankt, um die Gestaltungsmoglichkeiten der Kita und der zu-
gehorigen AuRenanlagen nicht unndétig einzuengen.

Zahl der Wohnungen je Wohngeb&aude

Um eine Ubermafige bauliche Dichte am Ortsrand zu vermeiden wird die
Zahl der zulassigen Wohnungen auf maximal zwei je Wohngeb&aude be-
schrénkt. GrolRere Mehrfamilienh&user erscheinen wie auch Reihenhduser in
der stadtebaulichen Situation am Ortsrand nicht angemessen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Fir die vorgesehen Wohnbebauung soll im Zuge der planerischen Zurtck-
haltung soweit mdglich auf bauordnungsrechtliche Festsetzungen verzichtet
werden. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen sollen lediglich zur Dachge-
staltung, zu gestalterische Anforderungen an technische Einrichtungen, zu
Steingarten, zur Gestaltung von Einfriedungen und zur Zahl der notwendigen
Stellplatze getroffen werden um sicherzustellen, dass sich das Plangebiet
gestalterisch in die umgebende Bebauung einfigt und dass auf den privaten
Baugrundstiicken ausreichend Stellplatze zur Verfigung stehen.

Ein wesentliches Ziel der Planung ist die Schaffung von Baurecht fir die
Errichtung einer Kita. Da die Ortsgemeinde hier selbst als Bauherr auftritt,
kann fir die Flache fir Gemeinbedarf auf bauordnungsrechtliche Festset-
zungen verzichtet werden, da diese lediglich eine Selbstbindung der Ortsge-
meinde darstellen wirden.

Dachform und Dachneigung

In Anlehnung an die umgebende Bebauung sind fiir die nur ausnahmsweise
zulassigen freistehenden Einzelh&duser Sattel- und Walmdéacher mit 30° - 40°
Neigung zulssig.

Um eine sinnvolle und harmonische Gestaltung der vorgesehenen Doppel-
hausbebauung zu gewahrleisten, sind fur Doppelh&user ausschliel3lich Sat-
teldacher mit 35° Neigung zuldssig. Nur ausnahmsweise sind fiir Doppel-
haushalften auch die fir freistehende Einzelhauser zulassigen Dachformen
zulassig, wenn beide Doppelhaushélften gemeinsam errichtet werden oder
eine Offentlich-rechtliche Regelung zur Gestaltung des gesamten Doppel-
hauses vorliegt und daraus hervorgeht, dass der Charakter der Bebauung als
Doppelhaus bzw. als Hausgruppe gewahrt ist. Durch die strenge Festsetzung
zur Dachgestaltung von Doppelhdusern soll sichergestellt werden, dass sich
die Kubatur der aneinandergebauten Doppelhaushalften nicht in extremer
Weise unterscheidet.
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5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

Fur Garagen, Nebengebaude und untergeordnete Geb&udeteile wie Vorda-
cher sind zusatzlich geringere Dachneigungen sowie Flachdacher und Pult-
dacher bis 20 ° Neigung zuldssig, da diese Anlagen deutlich weniger auf das
Siedlungsbild und die Dachlandschaft einwirken.

Die festgesetzte Begrenzung von Dachaufbauten, Nebengiebeln und Dach-
einschnitten soll ein zu starkes Zergliedern der Dachlandschaft vermeiden.

Gestalterische Anforderungen an technische Einrichtungen

Technische Einrichtungen wie Verdampfer, Warmepumpen oder Luftungsan-
lagen sind zur Vermeidung moéglicher nachbarlicher Konflikte entweder bau-
lich in die Gebaude oder Garagen zu integrieren bzw. im Freien durch Ein-
hausung der Sicht zu entziehen.

Soweit diese Einrichtungen nicht in Gebaude oder Garagen integriert sind,
missen sie einen Mindestabstand von 2 m zu Nachbargrenzen und den
offentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke

In den Allgemeinen Wohngebieten wird die Verwendung von mit Geotextil
oder Vegetationsblockern unterlegten Stein-, Kiesel- und sonstigen Material-
schittungen (,Steingarten®) - auRer im Traufbereich der Gebaude bis maxi-
mal 1 m Breite — ausgeschlossen. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare
Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von permanent mit Wasser
gefullten Gartenteichen zulassig. Damit soll im Interesse des Klimaschutzes
die Uberwarmung vermindert werden. Zudem soll damit dem Insektensterben
entgegen gewirkt werden.

Einfriedungen

Die Festsetzung zur Hohenbegrenzung von Einfriedungen fur die Allgemei-
nen Wohngebiete ist aus dem sidlich gelegenen Baugebiet ,Brunnenweg-
gewanne® tbernommen und soll wie dort den offenen, durchgrinten Charak-
ter des Wohngebiets bewahren.

Fur die Kindertagesstétte wird keine Eingrenzung der zulassigen Hohe der
Einfriedungen vorgenommen, da dort Sicherheitsaspekte ein hoheres Ge-
wicht haben kénnen. Damit gelten dort die Bestimmungen der Landesbau-
ordnung.

Anzahl der Stellplatze

Durch die Festsetzung zur Mindestanzahl der erforderlichen Stellplatze je
Wohnung wird sichergestellt, dass eine ausreichende Anzahl von Stellplat-
zen auf den privaten Grundsticken zur Verfugung steht. Der offentliche
StraRenraum kann so weitgehend von parkenden Fahrzeugen frei gehalten
werden.
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5.4.

5.5.

Verkehrserschlie3ung

Die interne ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch eine Parallelstral3e
zur Richard-Wagner-Stral3e, die in Verbindungmit der verlangerten Kirchen-
straf3e im Norden und Suden zum Ring geschlossen wird. Die Planstralde ist
mit einer durchgehenden Breite von 5,5 m festgesetzt.

Zur Abwicklung des Bring- und Abholverkehrs der Kita mit nur kurzfristigem
Halten sind auf dem Kita-Gelande zwei Stellplatzreihen mit insgesamt 14
Stellplatzen vorgesehen. Die Schraganordnung der Stellplatze und die nur in
eine Richtung befahrbare Fahrgasse ermdglichen ein zugiges Ein- und Aus-
fahren, so dass der Bring- und Abholverkehr der Eltern auf dem Kita-Gelande
ohne wesentliche Stérung des umgebenden Stral3enverkehrs abgewickelt
werden kann. AuRRerhalb der Offnungszeiten der Kita kann die Flache abge-
schlossen werden und steht dann fur das allgemeine Parken nicht zur Verfu-
gung.

Zur erstmaligen Herstellung der ErschlieBungsstralle wird ein jeweils 3 m
breiter Streifen beiderseits der 6ffentlichen Verkehrsflachen als Flache fur
Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraRenkdrpers fest-
gesetzt.

Immissionsschutz
Gewerbelarm

Bei den einzigen relevanten Quellen fiir Gewerbelarm handelt es sich um die
landwirtschaftlichen Nutzungen stdostlich des Plangebiets. Nach derzeiti-
gem Kenntnisstand ist die nordliche der beiden Hofstellen bereits aufgege-
ben, so dass hier keine wesentlichen Emissionen mehr zu erwarten sind.
Mogliche Auswirkungen der weiter sudlich gelegenen Halle und der zweiten
Hofstelle sind gegebenenfalls im Rahmen eines Schallgutachtens zu prifen.

Verkehrslarm

Wie in Kapitel 4.5 und 7.4 dargelegt, handelt wirken in Bezug auf den Ver-
kehrslarm im Wesentlichen die sudlich und westlich der Ortslage gelegenen
Autobahnen sowie die dstlich die Ortslage verlaufende Bahnlinie auf das
Plangebiet ein. Wie in Kapitel 7.4 des Umweltberichts dargelegt, sind ausge-
hend von den Berechnungen im Rahmen der Larmkartierung des Landesam-
tes fur Umwelt fir die Straf3en und des Eisenbahnbundesamtes fir die Bahn-
linie, keine Uberschreitungen der einschlagigen Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV zu erwarten. MaRnahmen zum Schallschutz gegeniber dem
Verkehrslarm sind daher nicht erforderlich.

Immissionsschutz bei technischen Einrichtungen wie Verdampfer, Warme-
pumpen oder Liftungsanlagen

Aufgrund der durch technische Einrichtungen wie Verdampfer, Warmepum-
pen oder Luftungsanlagen erzeugten Larmemissionen erfolgt ein Hinweis auf
die Anforderungen des Immissionsschutzes. Es wird klargestellt, dass an den
nachstgelegenen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur

Seite 19



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Beindersheim, Begrindung zum Bebauungsplan ,Am Bobenheimer

Weg*

Vorentwurfsfassung vom 09.11.2020

5.6.

Allgemeine Wohngebiete unter Beachtung eines Zuschlag von 6 dB(A) fur
die Ton- und Informationshaltigkeit (TI-Zuschlag) sowie einer mdoglichen
Vorbelastung durch andere Anlagen einzuhalten sind. Weiterhin wird darauf
hingewiesen, dass im baurechtlichen Verfahren (Baugenehmigungsverfahren
oder Freistellungsverfahren) ein Nachweis der Einhaltung dieser Vorgaben
verlangt werden kann.

Grunordnung

Gemal § 1a BauGB sind im Rahmen der Abwagung die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu bertck-
sichtigen. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftshild erheblich beeintrachtigen kon-
nen.

Die durch die Umsetzung der Planung zu erwartenden Anderungen der Fla-
chennutzungen sind im Umweltbericht in Kapitel 7.1.4 dargelegt.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind insbesondere durch die im
Bereich der zusatzlichen Bauflachen zuldssig werdende Flachenversiegelung
(ca. 4.090 m?2) und aufgrund der Veranderung des Landschaftsbilds zu erwar-
ten.

Zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft sind folgende Malf3-
nahmen festgesetzt:

e Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei
sind unzulassig.

e Als Beleuchtungsanlagen fur alle AuRenbeleuchtungen dirfen im gesam-
ten Geltungsbereich ausschlielich neutral- oder warmweie LED-
Lampen mit vollstdndig gekapseltem und nur nach unten abstrahlendem
Lampengehéause verwendet werden.

Zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
werden innerhalb des geplanten Baugebiets verschiedene MalRnahmen zur
Begrenzung der Versiegelung und zur Begriinung vorgesehen:

e Die Hohe der baulichen Anlagen wird zum Schutz des Landschaftsbilds
begrenzt.

e Zur Einbindung in die Landschaft sowie fur die Sammlung, Ruckhaltung
und soweit mdglich Versickerung der anfallenden Niederschlage ist am
nordlichen und dstlichen Rand des Plangebiets eine 6ffentliche Grinfla-
che festgesetzt.

¢ Die offentlichen Grunflachen sind — soweit sie nicht als Ruckhalteflachen
in Anspruch genommen werden miussen — im Abstand von 10 m unterei-
nander standortgerechten und heimischen Laubbdumen Hochstamm o-
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der Stammbusch zu bepflanzen. Dariiber hinaus sind 30 % der Flache
mit je einem heimischen Strauch je 1,5 m2 (2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m Ho-
he) zu bepflanzen.

e Auf den privaten Baugrundstiicken sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und
Wege mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen, sofern das anfal-
lende Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Baugrundstiick
versickert wird.

e Zur Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen gemaR GRZ ist
die Verwendung von mit Geotextil oder Vegetationsblocker unterlegten
Stein-, Kiesel- und sonstigen Materialschittungen (,Steingarten®) - aul3er
im Traufbereich der Gebaude - zur Gestaltung der gemal der GRZ nicht
versigelbaren Grundsticksflache unzulassig. Wasserdichte oder nicht
durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von per-
manent mit Wasser gefiillten Gartenteichen zulassig.

Da der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft nicht innerhalb des
Baugebiets moglich ist, erfolgt dieser durch Zuordnung einer externen Aus-
gleichsflache.

(die externe Ausgleichsflache wird im weiteren Verfahren bestimmt).

Die innerhalb des Planungsgebiets gelegenen sowie die externen Aus-
gleichsflachen werden den zuséatzlichen Bauflachen und den zusétzlichen
Verkehrsflachen entsprechend dem Anteil an der zulassig werdenden Mehr-
versiegelung tber eine Zuordnungsfestsetzung zugeordnet.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom, Telefon, Gas und Wasser erfolgt
durch die Weiterfihrung der in der Richard-Wagner-Stra3e bzw. der Kir-
chenstralRe vorhandenen Leitungen in das Baugebiet. In diesem Zusammen-
hang ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung eine ausreichende Ldsch-
wasserversorgung sicher zu stellen.

Das anfallende Schmutzwasser kann in das bestehende Kanalnetz eingelei-
tet werden.

Bodenordnung

Zur Umsetzung des Bebauungsplans ist eine Neuordnung der Flurstiicke
erforderlich. Sofern keine freiwillige private Bodenordnung zustande kommt,
wird ein gesetzliches Umlegungsverfahren gemaf 45 ff BauGB durchgefihrt.

Seite 21



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Beindersheim, Begrindung zum Bebauungsplan ,Am Bobenheimer

Weg*

Vorentwurfsfassung vom 09.11.2020

7.1.

7.1.1.

7.1.2.

7.1.3.

Umweltbericht

Im Bauleitplanverfahren ist eine Umweltprifung erforderlich. § 2 Abs. 4
Satz 1 BauGB definiert die Umweltprifung als Verfahrensabschnitt, in dem
die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1 a BauGB
dargestellt und ermittelt, sowie in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden.

Beschreibung der Planung
Anlass und Aufgabenstellung

Aufgrund des gesetzlichen Betreuungsanspruchs fur Kinder zwischen dem
vollendeten ersten Lebensjahr bis zum Schuleintritt besteht in der Ortsge-
meinde Beindersheim ein grofRer Bedarf an Betreuungsplatzen, die durch
den Neubau einer mehrgruppigen Kita gedeckt werden soll. Da sich inner-
halb der bestehenden Ortslage kein passendes und der Ortsgemeinde zur
Verfiigung stehendes Baugrundstiick gefunden hat, soll die Kita im Nordos-
ten der Ortslage im Anschluss an die Bebauung entlang der Richard-
Wagner-StralRe errichtet werden. Die Planung ist damit Teil eines Gesamt-
plans fur eine spatere, dem Eigenbedarf der Ortsgemeinde entsprechende,
Erweiterung des Baugebiets Brunnenweggewanne. Um die notwendige Er-
schlieBungsstral’e moglichst sinnvoll zu nutzen, ist zwischen der Kita und
dem bestehenden Ortsrand eine Wohnbebauung mit insgesamt drei Doppel-
h&ausern vorgesehen.

Lage und Kurzcharakteristik des Planungsgebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich am norddstlichen Rand
der Ortslage Beindersheim 6Ostlich der Richard-Wagner-Straf3e und ndérdlich
der Verlangerung der Kirchenstral3e und umfasst eine Flache von ca. 0,8 ha.

Das Plangebiet zeigt sich aktuell als intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache, die im Westen und Suden durch Wirtschaftswege erschlossen
wird. Der Wirtschaftsweg im Westen ist als Graswege, der Wirtschaftsweg im
Slden ist als Betonweg ausgestaltet. Die Ackernutzung reicht bis direkt an
die Wirtschaftswege heran und bildet keinen nennenswerten krautigen
Ackerrandstreifen aus.

Westlich des Grasweges schlie3t sich die Wohnbebauung der Ortslage
Beindersheim an. Noérdlich, 6stlich und sitdlich des Plangebiets erstrecken
sich weitere Ackerflachen der freien Feldflur in der sich stdéstlich des Plan-
gebiets zwei landwirtschaftliche Hofstellen befinden.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Ziel der Planung ist die Schaffung des notwendigen Baurechts zur Errichtung
einer mindestens 4-gruppigen Kita sowie einer ergdnzenden Wohnbebauung
im Rahmen der Eigenentwicklung.

Im Wesentlichen ergeben sich folgende Festsetzungen:
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e Festsetzung einer Flache fir Gemeinbedarf mit GRZ 0,4, maximal Il
Vollgeschossen, maximaler Geb&udehdhe von 10 m und offener Bau-
weise

e Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes mit GRZ 0,4 maximal Il
Vollgeschossen, zulassige Trauf- und Firsthbhe von 6,2 - 6,5 m und
9,5 - 10 m. Zulassig sind Doppelhauser oder ausnahmsweise freistehen-
de Einzelhauser in offener Bauweise mit maximal 2 Wohnungen je
Wohngebaude.

7.1.4. Flachenbedarf der Planung
Der Flachenbedarf der Planung lasst sich wie folgt bilanzieren:

Nutzung Bestand in mZ Planung in m2 | Differenz in m2

Versiegelte Flachen

Maximale Uberbaubare Grundstiicks-
flache innerhalb der Flache fur
Gemeinbedarf (bei GRZ 0,4 + 50%
Uberschreitung fur Nebenanlagen)

-- 2.400

Maximale Uberbaubare Grundstiicks-
flache im Allgemeinen Wohngebiet
(bei GRZ 0,4 + 50% Uberschreitung
fur Nebenanlagen)

Offentliche Verkehrsflache /
Betonweg

-- 1.010

450 1.130

Summe versiegelte Flache 450 4.540 + 4.090

Unversiegelte Flachen

Unversiegelte Flachen innerhalb der
Flache fir Gemeinbedarf (bei GRZ
0,4 + 50% Uberschreitung fiir
Nebenanlagen)

-- 1.600

Unversiegelte Flachen innerhalb der
privaten Baugrundsticke (bei GRZ
0,4 + 50% Uberschreitung fiir
Nebenanlagen)

Offentliche Griinflache - 1.370
Landwirtschaftliche Flache 7.490 --

Wirtschaftsweg / Grasweg 240 --

Summe unversiegelte Flachen 7.730 3.640 -4.090

Gesamtsumme 8.180 8.180
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7.2. Ubergeordnete Vorgaben
7.2.1. Fachgesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Fur den Bebauungsplan sind folgende in einschlagigen Fachgesetzen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes malRgebend:

Bau- und Planungsrecht

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen
der Landes- und Regionalplanung sowie aus den 88 1 Abs. 5 und 1a Abs. 1
BauGB. Danach soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahr-
leistet und dazu beigetragen werden, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die natiurlichen Lebensgrundlagen zu schitzen. Bezogen auf
den Bebauungsplan sind insbesondere folgende umweltbezogenen Pla-
nungsgrundsatze und —ziele relevant:

e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse,

e die Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien
mit mehreren Kindern,

e der sachgerechte Umgang mit Abwassern, hier durch die Vorgabe einer
Versickerung bzw. Ruckhaltung und gedrosselte Ableitung von Nieder-
schlagswasser

e der sparsame Umgang mit Grund und Boden

Naturschutz und Landespflege

Die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind
im Bundesnaturschutzgesetz definiert. Demnach sind Natur und Landschaft
so zu schutzen, dass die biologische Vielfalt, die die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigen-
art und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nut-
zung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheb-
lich beeintrachtigen kénnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen (Ausgleichsmal3hahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmal3nahmen). Aus-
geglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu ge-
staltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrach-
tigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in
gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsge-
recht neu gestaltet ist.
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Artenschutzrecht

Fur das Planungsgebiet ist nicht ganzlich auszuschlieRen, dass besonders
geschitzte Arten bzw. streng geschitzte Arten im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes vorkommen. Ist dies der Fall, werden die Bestimmungen in
den 88 44 ff Bundesnaturschutzgesetz maf3gebend. Gemal § 44 Bundesnha-
turschutzgesetz gelten fur die besonders geschutzten Arten umfassende
Zugriffsverbote.

Entsprechend 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Ver-
bote allerdings bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen
Vorhaben nur fur in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Tier- und
Pflanzenarten sowie die europaischen Vogelarten gemal} Artikel 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie (eine Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG ist bislang nicht erlassen).

Fur alle sonstigen Arten gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz-
und Vermarktungsverbote bei zulassigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet
ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans im Rahmen der Eingriffsrege-
lung Uber die Zulassung von Eingriffen auch vor dem Hintergrund der Aus-
wirkungen auf besonders geschitzte Arten zu entscheiden.

Bezogen auf die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Tier- und
Pflanzenarten sowie die europdischen Vogelarten gilt das Verbot einer
Schadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht,
soweit die ©6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung
kommt daher der Frage der Situation im rdumlichen Zusammenhang eine
maf3gebende Bedeutung zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von in Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie von europaischen
Vogelarten gilt ebenso nicht, soweit die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Vermeidbare Beeintrachti-
gungen (einschlief3lich der Tétung) bleiben unzulssig.

Wasserrecht

Gemal} Wasserhaushaltsgesetz des Bundes sind Gewéasser insbesondere in
ihre Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts
und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern.
Weiterhin sind an oberirdischen Gewassern so weit wie mdglich natirliche
und schadlose Abflussverhaltnisse zu gewahrleisten und insbesondere durch
Ruckhaltung des Wassers in der Flache der Entstehung von nachteiligen
Hochwasserfolgen vorzubeugen.

Niederschlagswasser soll gemalR § 55 WHG ,ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
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noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.”

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere, Pflanzen, Béden, Wasser, die Atmosphare sowie Kultur-
und Sachgiter sind entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Vorschrif-
ten vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen. Dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Malf3nah-
men die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfal-
len ausgehende Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder Gberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so
weit wie moglich vermieden werden. Gleichzeitig sollen neben dem Schutz
der angrenzenden Gebiete gesunde Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Ge-
bietes herrschen.

Fachrechtliche Unterschutzstellung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone lll des Trinkwasserschutz-
gebiets Frankenthal, das sich grof3flachig zwischen Frankenthal. Bobenheim-
Roxheim, GroRRniedesheim und Beindersheim erstreckt und dabei auch Teile
der jeweiligen Ortslagen umfasst.

gtral™

Durch Rechtsverordnung gesichertes Wasserschutzgebiet Frankenthal Zone 11l (Ausschnitt);
Quelle: Geoportal Wasser Rheinland-Pfalz

Der nordostliche Rand des Plangebiets ragt in eine gentechnikfreie Zone
gemal 8§ 19 NatSchG, die weite Teile der gesamten Landesflache umfasst.
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7.3.1.

7.3.2.

Gemald der nachrichtlichen Darstellung des Flachennutzungsplans befindet
sich das Plangebiet randlich innerhalb einer Verdachtsflache um eine ar-
chaologische Fundstelle. Der fachliche Inhalt des arch&ologischen Verdachts
ist derzeit nicht bekannt.

Im Ubrigen befinden sich im Planungsgebiet und seinem Umfeld keine weite-
ren wasserrechtlichen oder naturschutzrechtlichen Schutzgebiete.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens
Beschreibung des Untersuchungsrahmens

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes werden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB auch zu einer AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes ist allgemein mit
folgenden Wirkfaktoren zu rechnen:

Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden
Baustellentatigkeiten und deren Flacheninanspruchnahme im Zuge der Her-
stellung der baulichen Anlagen (Gebaude und Infrastrukturen). Sie wirken fur
eine begrenzte Zeit (zeitlicher Umfang der Baumalinahme).

e Neuordnung und Baureifmachung der Flachen fir die kiinftige bauliche
Nutzung

e Temporare Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, La-
gern von Baumaterial/-geraten, Baustralen, Inanspruchnahme beste-
hender Wegebeziehungen, Leitungsverlegungen

e Abbau, Transport, Lagerung, und Durchmischung von Boden

e Bodenverdichtung durch Baumaschinen (Erschitterungen, Vibrationen,
Befahrung von Flachen)

e Larm-/ Staub- und Schadstoffemissionen
e Unfallgefahren

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch die baulichen Anlagen selbst
(zum Beispiel durch Flacheninanspruchnahme, Zerschneidung, Beschattung)
und wirken dauerhatft.

e Flacheninanspruchnahme durch Verkehrsflachen, Gebdude und Neben-
anlagen

e Verkleinerung von Lebens- und Landschaftsbildrdumen, Frisch- und
Kaltluftentstehungsflachen

e Verdnderung des Wasserhaushalts (veranderter Oberflachenabfluss)
Seite 27



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Beindersheim, Begrindung zum Bebauungsplan ,Am Bobenheimer

Weg*

Vorentwurfsfassung vom 09.11.2020

7.4.
7.4.1.

7.4.2.

7.4.3.

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen
aus (zum Beispiel Larm, Emissionen, erhdhter Nutzungsdruck) und wirken
fur die Dauer der Nutzung.

e Zunahme Gerausche / Larm durch Verkehr, spielende Kinder und die
normalen Wohngerausche eines allgemeinen Wohngebiets

e Schadstoffimmissionen durch Heizen und Verkehr

e Lichtimmissionen und visuelle Effekte durch Verkehr und AuRenbeleuch-
tung von Gebauden

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
Naturraumliche Ausstattung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine intensiv genutzte landwirtschaft-
liche Flache ohne gliedernde Strukturen wie Feldgehdélze oder Feldbaume.
Am westlichen Rand verlauft ein als Grasweg hergestellter Wirtschaftsweg
am sudlichen Rand verlauft ein Betonweg. Die Ackernutzung reicht bis direkt
an die Feldwege heran. Krautige Ackersaume sind praktisch nicht ausgebil-
det.

Schutzgut Boden

Gemal der Bodenkarte von Rheinland-Pfalz, Blatt 6415 Griinstadt-Ost, her-
ausgegeben vom Geologischen Landesamt Rheinland-Pfalz (Mainz, 1986),
ist im Plangebiet das Vorkommen von degradiertem grauem Tschernosem
aus Auen-/Hochflutenlehm Uber Terrassensand und -kies zu erwarten. Die
potenzielle Ertragsfahigkeit wird als hoch und die Wasserdurchlassigkeit als
sehr hoch bewertet. Der mittlere Grundwasserstand ist mit grof3er als 2 m
unter Gelandeoberkante angegeben.

Schutzgut Luft/Klima

Das Klima im Untersuchungsgebiet ist dem Klimabezirk des mittleren Ober-
rheingrabens zuzurechnen und zeichnet sich durch milde Winter und warme
Sommer aus.

Eine klimatische Vorbelastung ergibt sich aus der Lage in der Rheinebene
und den damit verbundenen austauscharmen und windschwachen Wetterla-
gen. Die Vertikalzirkulation wird dabei durch warme Luftschichten in geringer
Hohe der Atmosphare unterbunden, was zu driickender Schwiile im Sommer
und Inversionslagen im Herbst und Winter fuhrt. Entsprechend bedeutsam
sind daher Abkuhlungsflachen, die das Lokalklima positiv beeinflussen.

Die im Plangebiet vorhandenen Ackerflachen wirken als Kaltluftentstehungs-
flachen. Durch die Kaltluftproduktion besitzen sie eine Funktion als klimati-
sche Ausgleichsraume und kénnen bei klimatisch problematischen Wetterla-
gen positive Auswirkungen auf das Siedlungsklima haben. Aufgrund der
begrenzten Grol3e des Plangebiets und der verbleibenden klimatischen Aus-
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7.4.5.

7.4.6.

gleichsfunktion der umgebenden offenen Landschaft ist die Wirkung des
Plangebiets fir das Ortsklima jedoch nicht als wesentlich zu bewerten.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet selbst sowie im direkten Umfeld der Planung befinden sich
keine Oberflachengewasser.

Der mittlere Grundwasserspiegel ist gemaR der Bodenkarte Rheinland-Pfalz
unterhalb von 2 m unter Gelandeoberkante zu erwarten.

Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb der Schutzzone 1ll des Was-
serschutzgebiets Frankenthal ist dem Schutzgut Wasser eine besondere
Bedeutung beizumessen.

Schutzgut Arten- und Biotoppotenzial

Bei dem Plangebiet handelt es sich um intensivgenutzte landwirtschaftliche
Flachen, die kaum Lebensraum fir wildlebende Tiere und Pflanzen bieten.
Krautige Ackersdume mit gréRerer Artenvielfalt sind praktisch nicht vorhan-
den, da die landwirtschaftliche Nutzung bis direkt an die angrenzenden Wirt-
schaftswege, heranreicht.

Artenschutz

Das Plangebiet zeigt sich aktuell als intensiv landwirtschaftlich bewirtschafte-
te Flache. Aufgrund dieser Rahmenbedingungen ist im Plangebiet nicht mit
dem Vorkommen von in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier- und
Pflanzenarten zu rechnen. Ein Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten europaischer Vogelarten kann ebenfalls weitgehend ausgeschlossen
werden, da sich im Plangebiet keine Blsche oder Baume befinden, die als
maoglicher Lebensraum in Frage kommen. Méglich ist allein das Vorkommen
bodenbritender Vogelarten wie der Feldlerche. Sollten sich einzelne Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten der Feldlerche oder anderer bodenbritender
Vogelarten im Plangebiet befinden, so finden sich in den nordlich, 6stlich und
sudlich angrenzenden Ackerflachen ausreichend &ahnlich strukturierte Aus-
weichraume. Damit ist sichergestellt, dass die 6kologische Funktion von
maoglicherweise von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten streng geschitzter Arten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erflllt wird. Eine Tétung von Jungvogeln oder Zerstdrung von Gelegen kann
im Rahmen der Planumsetzung leicht vermieden werden, indem das Ab-
schieben des Oberbodens auB3erhalb der Brutzeit, im Zeitraum vom ersten
Oktober bis zum letzten Februar, erfolgt.

Daruber hinaus kann durch die Planung maximal ein Teil des Nahrungs- und
Bewegungsraums von madglicherweise im Umfeld der Planung vorkommen-
den artenschutzrechtlich geschiitzten Tierarten und européischen Vogelarten
betroffen sein. Dies ist artenschutzrechtlich nicht relevant.

Eine Stbrung, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der
lokalen Population einer Art fihren konnte, ist angesichts der vorhandenen
Biotopstrukturen im Plangebiet sowie im Umfeld ebenfalls auszuschliel3en.
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7.4.7.

7.4.8.

7.4.9.

Fur das Bebauungsplangebiet ist somit auszuschlie3en, dass Artenvorkom-
men in einem Umfang gegeben sind, die der Planung grundsatzlich entge-
genstehen.

Schutzgut Flache

Durch die Planung werden rund 0,8 ha unbebaute Flache am nordostlichen
Ortsrand der Ortsgemeinde Beindersheim Uberplant. Die Flache wurde bis-
lang als Ackerflache bewirtschaftet und genutzt.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet zeigt sich aktuell als intensiv genutzte Ackerflache ohne
gliedernde Elemente wie Hecken oder Feldbaume. Im Westen und Siden
begrenzt die Wohnbebauung der Ortslage Beindersheim das Blickfeld wobei
die rickwartigen Garten der Wohnbebauung mit ihren Einfriedungen, rtck-
wartigen Nebengebauden und Hecken direkt an den Wirtschafsweg grenzen.
Eine weitergehende Einbindung des Ortsrandes in die offene Landschaft
besteht nicht. Stid6stlich des Plangebiets begrenzen zwei landwirtschaftliche
Hofstellen mit jeweils einem Wohnhaus und mehreren Hallen und Nebenge-
bauden den Blick in die offene Landschaft. Die Gebaude sind teilweise durch
Hecken und Geholze eingegriint. Die offene Landschaft zeigt sich auch im
Umfeld des Plangebiets als praktisch vollstandig ausgeraumte, intensiv ge-
nutzte Ackerflache auf der zum erheblichen Anteil auch Sonderkulturen unter
Folie angebaut werden.

Schutzgut Mensch und Erholung
Schutzwirdigkeit der bestehenden Nutzungen

Im Plangebiet befinden sich keine immissionsschutzrechtlich schutzwirdigen
Nutzungen.

Vorbelastung Schall
a) Gewerbelarm / landwirtschaftliche Hofstellen

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die nérdliche der Hofstellen stddéstlich
des Plangebiets aufgegeben und wird nur noch zu Wohnzwecken genutzt, so
dass hier keine wesentlichen Emissionen mehr zu erwarten sind. Inwieweit
schalltechnische Konflikte mit den beiden weiteren Betriebsstatten bestehe
ist gegebenenfalls im weiteren Verfahren zu prifen.

b) Verkehrslarm

Bei den auf das Plangebiet einwirkenden Quellen fir Verkehrslarm handelt
es sich um die westlich und stdlich der Ortslage von Beindersheim verlau-
fenden Autobahnen (A 61, A 6 und das Frankenthaler Kreuz) sowie um die
Ostlich in einem Abstand von 1,5 km vom Plangebiet verlaufende Bahnlinie.
Fur die Abschatzung des auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsschalls
konnen die vorliegenden Daten der Larmkartierung des Landesamtes fur
Umwelt fur den Stral3enlarm und des Eisenbahnbundesamtes fur den Schie-
nenlarm herangezogen werden.
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Stral3enlarm

Gemald der Larmkartierung des StralRenverkehrslarms Utber 24 Stunden
(Larmindex L den (24 h)) des Landesamtes fur Umwelt aus dem Jahr 2017
wird der untere Schwellenwert der Kartierung von 55 dB(A) im Plangebiet
bereits nicht mehr erreicht. von 55 dB(A) im Plangebiet nur geringfiigig tber-
schritten wird.

/

Plangebiet

Larmpegel Lden 2017
B - 55-60 dB(A)
B - 60-65 dB(A)
B - 5570 aB(A)
B - 70-75 dB(A)
B - 75080

Larmpegel Uber 24 Stunden (L den —>day, evening, night) der LArmkartierung des Landes-
amtes fur Umwelt aus dem Jahr 2017, Quelle: https://map-umgebungslaerm.rip-
umwelt.de/laermkartierung/index.php?service=laermkartierung_2017

In der Nacht wird der Schwellenwert der Larmkartierung des Landesamtes
fur Umwelt (L night) von 50 dB(A) bereits deutlich vor Erreichen des Plange-
biets nicht mehr Gberschritten.
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Larmpegel Ln 2017
BN - 50-55 dB(A)

0 > 55-60 dB(A)
B - 60-65 dB(A)
B - 655-70 dB(A)

v . B - 70 dB(»)
— P ‘ = B — -
Larmpegel der Nacht (L night; fir die Zeit zwischen 22:00 und 06:00 Uhr) der Larmkartierung

des Landesamtes fir Umwelt aus dem Jahr 2017, Quelle: https://map-umgebungslaerm.rlp-
umwelt.de/laermkartierung/index.php?service=laermkartierung_2017

Aufgrund einer anderen Berechnungsmethode kdnnen die fur die Larmkartie-
rung des Landes ermittelten Werte nicht direkt mit den schalltechnischen
Orientierungswerten der DIN 18005 und den Grenzwerten der 16. BImSchV
verglichen werden. Aufgrund der GréRenordnung des ermittelten Verkehrs-
schalls ist jedoch zu erwarten, dass die fir ein Allgemeines Wohngebiet
geltenden Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV IGWtag von 59 dB(A) am
Tag und 49 dB(A) in der Nacht sowie die schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) von 55 dB(A) am Tag und
45 dB(A) in der Nacht durch den Verkehrslarm der umliegenden Autobahnen
im Plangebiet nicht Uberschritten werden.

Bahnlarm

Gemal} der Kartierung des Bahnlarms durch das Eisenbahnbundesamt aus
dem Jahr 2017 werden die Schwellenwerte der Kartierung von 55 dB(A) Uber
24 Stunden (L den) und von 45 dB(A) in der Nach (L night) bereits vor Errei-
chen des Plangebiets nicht mehr tberschritten. Auch wenn die Werte der
Larmkartierung aufgrund der anderen Berechnungsmethode nicht direkt mit
den schalltechnischen Orientierungswerten der DIN 18005 und den Grenz-
werten der 16. BImSchV verglichen werden kdnnen, ist damit nicht zu erwar-
ten, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag und
45 dB(A) in der Nacht oder die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von
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59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht im Plangebiet durch die 6stlich
gelegenen Bahnlinie Uberschritten werden.

teshdf KN ‘ ' dex Tag-Abend-Nac
‘ OBentn’teshof ® Isophonen [dB(A)]
- >75
M 0.7
M .70
M -c0-65
M 5.0

Larmpegel Uber 24 Stunden (L den) der Larmkartierung des Elsenbahnbundesamtes aus
dem Jahr 2017, Quelle: http://laermkartierungl.eisenbahn-
bundesamt.de/mb3/app.php/application/eba

Iteshof = \\)‘ ’| : ==
{ e I Beniriteshiol © lIsophonen [dB(A)]
f } " ". Q
f— 47 m, .o
! _Litienhof W 6570
M -60-65
0'6! akﬂd’\e“"
RNeinsty. M -s5-60
Bemdershelm%nnenw ‘
i “& Schiittweg 1 'é ! M -5-5
- Hegh. S5 § = ‘?'o%
) e 1E : /Q, f .
LRl O 5 >45-50
—_—

Larmpegel in der Nacht (L night) der Larmkartierung des Eisenbahnbundesamtes aus dem
Jahr 2017, Quelle: http://laermkartierungl.eisenbahn-
bundesamt.de/mb3/app.php/application/eba

Vorbelastung Luftschadstoffimmissionen

Das Planungsgebiet unterliegt keiner Uber das im bebauten Gebiet von Bein-
dersheim ohnehin bestehende Maf3 hinausgehenden besonderen Luftschad-
stoffbelastung. Gewerbebetriebe mit relevanten Luftschadstoffemissionen
sind in der ndheren Umgebung nicht vorhanden.
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Vorbelastung Lichtimmissionen
Lichtimmissionen sind bislang fur das Planungsgebiet nicht relevant.
Grun- und Freiflachen
Im Plangebiet sind keine offentlichen Griin- und Freiflachen vorhanden.
Wegebeziehungen
Wegeverbindungen bestehen nur in Form unbefestigter Wirtschaftswege am
westlichen und sudlichen Rand des Plangebiets und eines Betonwegs am
nordlichen Plangebietsrand. Weiterhin fuhrt die nordliche Zuwegung in das
bestehende Neubaugebiet Brunnenweggewanne am sudlichen Rand des
Plangebiets vorbei.

7.4.10. Schutzgut Kultur- und Sachguter
Gemal} der nachrichtlichen Darstellung des Flachennutzungsplans befindet
sich das Plangebiet randlich innerhalb einer Verdachtsflache um eine ar-
chéologische Fundstelle. Der fachliche Inhalt des arch&ologischen Verdachts
ist derzeit nicht bekannt.
Dartber hinaus ist es moglich, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden konnen.

7.4.11. Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Umweltbelange beein-
flussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind Wechselwir-
kungen zwischen den Umweltbelangen sowie Wechselwirkungen aus Verla-
gerungseffekten zu betrachten. Nachfolgend sind in der Tabelle die Wech-
selwirkungen zwischen den Umweltbelangen zusammengefasst dargestellt:
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7.5. Alternativenprufung
7.5.1. Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung
Im Umweltbericht ist eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustan-
des bei Nichtdurchfuhrung der Planung als Vergleichsgrundlage fiur die
Beurteilung der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung zu er-
stellen.
Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfilhrung des Vorhabens
Schutzgut Auswirkungen
Mensch Die bestehende Belastung durch Staub beim Bewirtschaften der
landwirtschaftlichen Flache im direkten Anschluss an die
Wohnnutzung bleibt erhalten.
Tiere und Pflanzen |Es erfolgt weiterhin Uberwiegend eine intensive landwirtschaftliche
Nutzung, die wenig Lebensraum und Entwicklungsméglichkeiten fur
Tiere und Pflanzen bietet.
Boden Der Eintrag von Pflanzenschutz und Dingemitteln aufgrund der
ackerbaulichen Nutzung bleibt bestehen.
Wasser Der Eintrag von Pflanzenschutz und Duingemitteln aufgrund der
ackerbaulichen Nutzung bleibt bestehen.
Luft / Klima Es sind keine Veranderungen zu erwarten. Die landwirtschaftliche
Flache bleibt als néchtliche Kaltluftproduktionsflache bestehen.
Landschaftsbild Das Planungsgebiet bleibt als landwirtschaftliche Flache am Ortsrand
erhalten.
Biologische Vielfalt | Bei einer Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung sind keine
Veranderungen zu erwarten.
Kultur- und | Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter sind nicht zu erwarten.
Sachguter
FFH- und | FFH- und Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen
Vogelschutzgebiete
7.5.2. Ubersicht ber die wichtigsten gepriften anderweitigen Losungsmog-

lichkeiten und Angabe von Auswahlgrinden im Hinblick auf die Um-
weltauswirkungen

Nutzungsalternativen

Vorhabenalternativen im Sinne von Nutzungsalternativen sind aufgrund des
dringenden Bedarfs an Betreuungsplatzen fur Krippen- und Kindergartenkin-
der sowie aufgrund des Bedarfs an Wohnbauland im Rahmen der Eigenent-
wicklung der Ortsgemeinde nicht gegeben.
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Standortalternativen

Im Rahmen der Standortsuche fur den Neubau einer Kindertagesstatte wur-
de zunachst eine Ansiedlung innerhalb der bestehenden Ortslage geprift.
Fur die Errichtung einer 4-gruppigen Kita mit Erweiterungsoption und den
zugehorigen Freianlagen ist eine Flache von ca. 2.000 — 3.500 m? erforder-
lich. Die einzige zusammenhéangende Flache mit ausreichender Grof3e und
einer fir eine Kita passenden Lage befindet sich im Baugebiet Brunnenweg-
gewanne zwischen Lorscher Straf3e und Isenachweg. Diese Flache von ca.
2.800 m? befindet sich jedoch vollstandig in privatem Eigentum und steht auf
absehbare Zeit nicht zum Verkauf. Eine zweite Flache mit einer Grof3e von
ca. 2.000 m? befindet sich sudlich der Heinrich-Lanz-Stral3e. Diese Flache ist
jedoch aufgrund der Lage im Gewerbegebiet nicht fur die Ansiedlung einer
Kita geeignet. Der fur die konkrete Nutzung einer Kita anfallende Flachenbe-
darf kann damit nicht innerhalb der bestehenden Ortslage gedeckt werden.

Innerértliche Standortalternativen zur Beschaffung des bendtigten Wohnbau-
landes stehen in Beindersheim derzeit nicht in ausreichender GréRenord-
nung zur Verfugung, um dem Flachenbedarf der Eigenentwicklung zu de-
cken. Als einzige grél3ere Flache zur Innenentwicklung ist im Raum+ Monitor
der Blockinnenbereich ,Kopernikusstral3e® vermerkt. Die Flache befindet sich
im unbeplanten Innenbereich gemafl § 34 BauGB und ist nicht erschlossen.
Eine Bebauung scheitert auf absehbare Zeit am fehelenden Interesse der
Eigentiimer. Die Flache ist damit blockiert und steht nicht fur die Deckung
des Wohnbaulandbedarfs zur Verfiigung.

Daruber hinaus finden sich in Beindersheim insgesamt 29 fur eine Wohnbe-
bauung geeignete Baullicken, die sich bis auf eine alle im Neubaugebiet
Brunnenweggewanne befinden. Diese Baugrundstiicke befinden sich alle im
privaten Besitz und kdnnen damit durch die Mittel der Ortsgemeinde nicht
zeitnah zur Bebauung mobilisiert werden. Auch bei Anrechnung des Innen-
potenzials und der vorhandenen Bauliicken verbleibt der Ortsgemeinde bis
zum Jahr 2030 ein Wohnbaulandbedarf von 0,9 ha, der nicht innerhalb der
bestehenden Ortslage gedeckt werden kann.

Sowohl fur die den Neubau einer Kita als auch fur die Verwirklichung des im
Rahmen der Eigenentwicklung erforderlichen Wohnbauflache wurden im
Zusammenhang mit dem derzeit in Aufstellung befindlichen Flachennut-
zungsplans der Verbandsgemeinde Lambsheim-Hel3heim Standortalternati-
ven innerhalb des direkt an die Ortslage angrenzenden Aulenbereichs ge-
pruft. Aufgrund der Restriktionen und Belastungen durch den Verkehrslarm
der angrenzenden Autobahnen und das Uberschwemmungsgebiet des
Schrakelbachs kommt eine Erweiterung der Siedlung grundséatzlich nur in
Richtung Norden bzw. Nordosten in Frage. Da es sich bei allen im Norden
und Nordosten an die Ortslage angrenzenden Flachen um intensiv genutzte
Ackerflache handelt, waren bei Auswahl einer anderen geeigneten Flache
keine wesentlich anderen Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwar-
ten.

Nach der grundsatzlichen Auswahl einer Flache fir die Wohnbaulandent-
wicklung im Rahmen der Eigenentwicklung sowie die Anordnung einer zu-
satzlichen Kita wurden im Rahmen der Konzepterstellung fur den Bebau-
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7.6.
7.6.1.

7.6.2.

ungsplan mehrere Varianten fur die ErschlieRung und Anordnung der Kita
innerhalb der Flache geprift. Wesentliche Unterschiede der Umweltauswir-
kungen zwischen den verschiedenen ErschlieBungsvarianten bestehen je-
doch nicht. Eine Anordnung der Kita weiter sidlich im direkten Anschluss an
das Baugebiet Brunnenweggewanne sowie die VerknUpfung des Kita-
Neubaus mit der Entwicklung einer etwas gréReren Wohnbauflache scheiter-
ten an der fur die dringend bendtigte Kita notwendigen zugigen Flachenver-
fugbarkeit.

Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Die Planung selbst ruft keine relevanten zusatzlichen larmbezogenen Um-
weltauswirkungen hervor. Die Gerausche spielender Kinder sind in diesem
Zusammenhang nicht als ,Larm“ zu bewerten. Darlber hinaus sind im We-
sentlichen die normalen Wohngerausche eines Allgemeinen Wohngebiets zu
erwarten, die mit der angrenzenden Wohnbebauung vertraglich sind.

Der auf das Plangebiet einwirkende Verkehrslarm der sudlich und westlich
von Beindersheim gelegenen Autobahnen bleibt im Plangebiet — wie in Kapi-
tel 7.4 des Umweltberichts dargelegt — unterhalb der einschlagigen Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV sowie unterhalb der Immissionsrichtwerte
der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau).

Auswirkungen auf das Schutzgut Natur und Landschaft
Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die Planumsetzung kommt es zum Verlust von ca. 7.490 m2 bislang
als Ackerland und 240 m? als Graswege genutzter Flache, die als Wohnbau-
flache, offentliche Verkehrsflache, offentliche Grinflache und Flache far
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte“ in Anspruch
genommen wird.

Dem steht die Neuschaffung folgender Flachen und Biotoptypen entgegen:

e ca. 1.370 m? offentliche Grinflache zur Randeingriinung sowie als Fla-
che zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Bereich
der bisherigen Ackerflache

e mindestens 1.600 m? unversiegelte, als Grinflache und Freibereich der
Kita angelegte Flache innerhalb der ehemaligen Ackerflache

e mindestens 670 m? private Gartenflache innerhalb des allgemeinen
Wohngebiets im Bereich der bisherigen Wirtschaftswege- und Ackerfla-
che.

Da die neu entstehenden Biotoptypen in ihrer Lebensraumqualitat gegentber
den umgewandelten Biotoptypen mindestens als gleichwertig zu bewerten
sind, gehen lediglich die durch Verkehrsflachen und bauliche Anlagen ge-
nutzten Flachen in der GroRenordnung von maximal 4.090 m? tatséchlich als
potenzieller Lebensraum Pflanzen und die Tiere der offenen Landschaft und
des Siedlungsrandes verloren.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Durch die Planung wird eine 7.490 m? groRe, bisher unbebaute Ackerflache
sowie 240 m? als Grasweg hergestellte Wirtschaftswege in die bebaute Orts-
lage einbezogen und einer baulichen Nutzung zugefuhrt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Der Bebauungsplan lasst die Anlage neuer versiegelter Flachen auf bislang
unversiegelten Flachen in einer Grél3enordnung von bis zu 4.090 m2 zu.

Mit der Versiegelung gehen die natirlichen Bodenfunktionen (nattrliche
Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer
fur Schadstoffe, Standort flr die natlrliche Vegetation und landwirtschaftliche
Nutzpflanzen) vollstandig verloren. Hinzu kommt eine bauzeitliche Beein-
trachtigung.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft/Klima

Durch die Planung wird eine bisher zur nachtlichen Kaltluftentstehung beitra-
gende Ackerflache durch eine Siedlungsflache ersetzt. Aufgrund der intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung mit nicht stdndigem Vegetationsbewuchs
ist die Luftfilterwirkung in weiten Teilen nur gering. In Verbindung mit der
begrenzten Grol3e des Plangebiets im Verhéltnis zu den umgebenden Acker-
flachen im Umfeld der Ortslage Beindersheim ist durch die Planung keine
nennenswerte oder spurbare Veranderung des Siedlungsklimas zu erwarten.
Die tendenziell erhéhte Erwarmung durch die zulassige Versiegelung wird
durch das entstehende Griinvolumen der 6ffentlichen und privaten Grin- und
Gartenflachen bei einer normalen Gartennutzung bzw. der Gestaltung der
AuBenbereiche der Kita zumindest gemindert, moglicherweise sogar ausge-
glichen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch die geplanten Mafinahmen gehen bis zu 4.090 m? offener Boden als
Versickerungsflache sowie als Wasserspeicher verloren.

Gemal § 55 Abs. 2 WHG ist das anfallende Niederschlagswasser ortsnah
zur Versickerung zu bringen, so dass in der Summe kein wesentlicher Ein-
griff in die Grundwasserneubildung verbleibt.

Durch die Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung kommt es
zudem zu einer Verringerung der anthropogenen Eintrdge von Nahr- und
Schadstoffen in den Boden bzw. in das Grundwasser.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Planung wird eine bisher unbebaute landwirtschaftliche Flache
erstmals als Siedlungsflache in Anspruch genommen, wodurch sich das
Landschaftsbild dementsprechend veradndert. Aufgrund der Lage des Plan-
gebiets, das sich im Osten an die bereits bestehende Ortslage anschlief3t,
sowie aufgrund der Begrenzung der zuldssigen Gebaudehdhe stellt sich
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7.6.3.

1.7.

7.7.1.

7.7.2.

7.8.

7.8.1.

diese Veranderung jedoch als harmonische Fortsetzung der Ortslage dar.
Durch die vorgesehene Eingriinung der Bauflachen am nérdlichen und 6stli-
chen Rand des Plangebiets kommt es in diesem Bereich erstmals zu einer
geordneten Einbindung des Ortsrandes in den Landschaftsraum, so dass
sich das Landschaftsbild am Ubergang von Siedlung zur landwirtschaftlichen
Nutzflache durch die Planung punktuell verbessert.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Gemald der nachrichtlichen Darstellung des Flachennutzungsplans befindet
sich das Plangebiet randlich innerhalb einer Verdachtsflache um eine ar-
chaologische Fundstelle. Der fachliche Inhalt des archéologischen Verdachts
ist derzeit nicht bekannt. Damit besteht moglicherweise eine erhdhte Wahr-
scheinlichkeit daflr, dass bei Eingriffen in den Boden archaologische Funde
zutage treten. In diesem Fall ist gemalR § 17 Landesdenkmalschutzgesetz
unverzuglich die unteren Denkmalschutzbehorde, der Verbandsgemeinde-
verwaltung oder der Gemeindeverwaltung zu verstandigen. Die zustandige
Denkmalfachbehdrde wird dann tber die weiteren Mal3nahmen entscheiden.

Dartber hinaus ist es moglich, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden konnen.

Weitere Belange des Umweltschutzes
Technischer Umweltschutz (Abfall/Abwasser)

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zuséatzlichem
Schmutzwasseraufkommen. Nahere Angaben hierzu kénnen auf Ebene des
Bebauungsplans jedoch nicht getroffen werden.

Gleiches gilt auch im Hinblick auf das zu erwartende Abfallaufkommen. Auf-
grund der vorgesehenen Nutzungen durch eine Kindertagesstatte und eine
Wohnbebauung sind jedoch ausschlief3lich die typischen hausmdillahnlichen
Siedlungsabfalle zu erwarten, die Uber das bestehende Entsorgungssystem
gesammelt und verwertet oder entsorgt werden kénnen.

Energie
Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem Ener-

giebedarf. Nahere Angaben zum zu erwartenden Energiebedarf kdnnen auf
Ebene des Bebauungsplanes jedoch nicht getroffen werden.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MalBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft sind folgende Malf3-
nahmen festgesetzt:

e Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei
sind unzuléassig.
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7.9.

Als Beleuchtungsanlagen fiir alle AuRenbeleuchtungen dirfen im gesam-
ten Geltungsbereich ausschlie3lich neutral- oder warmweiRe LED-
Lampen mit vollstandig gekapseltem und nur nach unten abstrahlenden
Lampengeh&use verwendet werden.

Zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
werden innerhalb des geplanten Baugebiets verschiedene MalRnahmen zur
Begrenzung der Versiegelung und zur Begriinung vorgesehen:

Die Hohe der baulichen Anlagen wird zum Schutz des Landschaftsbilds
begrenzt.

Zur Einbindung in die Landschaft sowie fur die Sammlung, Ruckhaltung
und soweit mdglich Versickerung der anfallenden Niederschlage ist am
ndrdlichen und 6stlichen Rand des Plangebiets eine 6ffentliche Grunfla-
che festgesetzt.

Die o6ffentlichen Griinflachen sind — soweit sie nicht als Rickhalteflachen
in Anspruch genommen werden mussen — im Abstand von 10 m unterei-
nander standortgerechten und heimischen Laubbaumen Hochstamm o-
der Stammbusch zu bepflanzen. Darlber hinaus sind 30 % der Flache
mit je einem heimischen Strauch je 1,5 m? (2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m Ho-
he) zu bepflanzen.

Auf den privaten Baugrundstucken sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und
Wege mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen, sofern das anfal-
lende Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Baugrundsttick
versickert wird.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Verwendung von mit Geotextil oder
Vegetationsblocker unterlegten Stein-, Kiesel- und sonstigen Material-
schittungen (sogenannte ,Schottergarten®) - aul3er im Traufbereich der
Gebaude - zur Gestaltung der gemall der GRZ nicht versigelbaren
Grundstiicksflache unzulassig. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare
Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von permanent mit Wasser
geflllten Gartenteichen zulédssig. Damit ist die Entstehung von lebens-
feindlichen sogenannten ,Schottergarten“ deutlich begrenzt, da diese
Flachen zumindest als Nebenanlagen auf die GRZ anzurechnen sind.

Gegenuberstellung von Konflikten und MaRnahmen

Die Gegenuberstellung von Konflikten und Malinahmen zeigt, wie die entste-
henden Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden, vermindert oder inner-
halb des Planungsgebietes ausgeglichen werden. Weiterhin werden die
verbleibenden Ausgleichserfordernisse aufgezeigt, die aul3erhalb des Pla-
nungsgebietes umgesetzt werden mussen.

Grundlage fur die Gegenuberstellung von Konflikten und Mal3hahmen ist ein
Vergleich der derzeitigen und kinftig beabsichtigten Flachennutzungen unter
der Voraussetzung der Umsetzung der vorgesehenen landespflegerischen
Maflinahmen.
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Landschaftsbild und | Minderungs- bzw. | Ausgleichsdifferenz
Erholungspotenzial Ausgleichsansatz

Konflikt MaRRnahme Das Landschaftshild wird
Bebauung einer bisherigen | Randeingriinung des |durch die Eingrinung im

Uberwiegend landwirtschaft-
lich genutzten Flache

Baugebiets durch o6ffentliche
Grinflachen (1.310m?).

MaRnahme

Beschrankung der zulassi-
gen Zahl der Vollgeschosse
sowie der Geb&udehodhe

Bereich des Plangebiets neu
gestaltet.

Bodenpotenzial

Ausgleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

Konflikte

Irreversible  Stérungen in
Bodengefiige und -struktur
durch  Versiegelung von
Flachen.

Verlust natirlichen Oberbo-
dens als Lebensraum und —
grundlage

(maximal 4.090 m2 zusatz-
liche Versiegelung)

MalRnahme
Keine

(Die Anlage von Riuckhalte-
und Versickerungsflachen
von Niederschlagswasser im
Bereich bisheriger
landwirtschaftlicher Flachen
wird nicht als Ausgleichs-
mafl3nahme angerechnet)

Es verbleibt ein Ausgleichs-
defizit von 4.090 m?

Wasserpotenzial

Minderungs- bzw.

Ausgleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

Konflikte

Verringerte Versickerung
und Grundwasserneubildung

MalRnahme

Rickhaltung und Versicke-
rung des anfallenden Nieder-

Der Eingriff in den
Wasserhaushalt durch die

durch  Versiegelung von |schlagswassers in Mulden |vorgesehenen Malinahmen

Flachen innerhalb der 6ffentlichen | ausgeglichen werden.

Verscharfung der Abfluss- | Granflachen

spitzen im Starkregenfall

(maximal 4.090 m2 zusat-

zliche Versiegelung)

Klimapotenzial Minderungs- bzw. | Ausgleichsdifferenz
Ausgleichsansatz

Konflikte MalRnahme Es verbleibt ein Ausgleichs-

Erhohte Erwarmung und | Keine defizit von 4.090 m?

Verlust von Kaltluftent- | (pje Anlage von Riickhalte-

stehungsflachen —  durch | yng  versickerungsflachen

Versiegelung von Flachen  |yon Niederschlagswasser im

(maximal 4.090 m? | Bereich bisheriger landwirt-

zusatzliche Versiegelung)

schaftlicher Flachen wird
nicht als Ausgleichsmal3-
nahme angerechnet)
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Arten- und Biotoppotenzial Minderungs- bzw. | Ausgleichsdifferenz
Ausgleichsansatz
Konflikt MaRRnahme Es verbleibt ein
Verlust von  Ackerflache |Anlage von  offentlichen | Ausgleichdefizit von
(7.490 m?) und Graswegen | Grunflachen (1.370 m?) 4.090 m?
(240 m?) durch Umwandlung | Anjage  von  gértnerisch
In Siedlungs- und | gestalteten Frei- und
Verkehrsflachen AuBenflachen innerhalb der
Flache fiir Gemeinbedarf
JKita* (1.600 m2)
Anlage privater  Garten-
flachen (670 m2)
Mit den vorgesehenen MalRnahmen ist ein vollstandiger Ausgleich innerhalb
des Baugebiets nicht mdglich. Vielmehr werden auf extern gelegenen Fla-
chen Kompensationsmal3hahmen erforderlich, mit denen der Eingriff in der
Grol3e von 4.090 m? ausgeglichen werden kann.
(Die externe Ausgleichsflache wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
7.10. Zusatzliche Angaben
7.10.1. Abfallerzeugung, -beseitigung und -verwertung
Im Bereich der geplanten Vorhaben ist mit einem Aufkommen typischer Sied-
lungsabfélle zu rechnen. Die Verwertung und Entsorgung kann Uber die
bestehenden Systeme erfolgen.
7.10.2. Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des
Klimawandels
Die geplanten Vorhaben unterliegen den gesetzlichen Anforderungen zur
Minderung des Ausstol3es schadlicher Klimagase, insbesondere der EnEV.
Damit ist davon auszugehen, dass den gesetzlichen Anforderungen an den
Klimaschutz in ausreichendem Mal3e Rechnung getragen wird.
Die geplanten Vorhaben weisen keine besondere Anfalligkeit gegeniber den
Folgen des Klimawandels auf.
7.10.3. Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt
Durch die geplanten Vorhaben ergeben sich keine besonderen Risiken fur
die menschliche Gesundheit oder das kulturelle Erbe. Dies gilt auch in Hin-
blick auf mogliche Risiken durch Unfélle oder Katastrophen.
7.10.4. Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben

benachbarter Plangebiete

Durch die vorgesehene Nutzung als dorfliches Wohngebiet ergibt sich ledig-
lich eine Ausdehnung der bereits bestehenden Wohnnutzung. Wesentliche
gualitative Springe in den typischen Auswirkungen einer Wohnbebauung
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7.10.5.

7.10.6.

7.10.7.

sind auch bei gemeinsamer Betrachtung mit der westlich angrenzenden
Bestandsbebauung oder der fur einen spateren Zeitpunkt angestrebten Er-
weiterung des Baugebiets ,Brunnenweggewanne® in Richtung Norden nicht
zu erwarten.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, technische Licken oder fehlende Kenntnis-
se

Zum Stand der frihzeitigen Beteiligung ist noch nicht abschlie3end geklart, in
welchem Umfang die landwirtschaftlichen Hofstellen Ostlich der Ortslage
noch bewirtschaftet werden und ob hier eventuell MaBhahmen zum Schutz
vor Gewerbeschall vorzusehen sind. Dies wird jedoch im weiteren Verfahren
geklart werden.

Bei der Betrachtung des auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarms der
umliegenden Autobahnen und der Bahnlinie wurde auf die Berechnungen
des Landesamtes fur Umwelt und des Eisenbahnbundesamtes im Rahmen
der Larmkartierung gemalfd Verordnung uber die Larmkartierung (34. BIm-
SchV) zurtckgegriffen. Diese werden nach einem anderen Rechenweg be-
rechnet als die Grenzwerte der 16. BImSchV. Aufgrund der im Rahmen der
Larmkartierung ermittelten GroRenordnung des auf das Plangebiet ein-
wirkenden Verkehrsschalls scheint die Aussage jedoch ausreichend, um auf
ein weitergehendes Schallgutachten zum Verkehrsschall zu verzichten.

Grundproblem bei der Zusammenstellung der Angaben der Umweltauswir-
kungen des Vorhabens ist, dass in einem Bebauungsplanverfahren nur die
rechtliche Zulassigkeit bestimmter Nutzungen begrindet werden kann. Es
werden rahmensetzende Vorgaben getroffen, die in unterschiedlicher Weise
und in unterschiedlicher Intensitat ausgenutzt werden kénnen. Insofern muss
der Umweltbericht auf einen gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans
realistischerweise anzunehmenden unginstigen Fall abheben. In der Realitat
konnen die negativen Umweltauswirkungen im Einzelfall geringer ausfallen.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Situation von Natur und Landschaft
im Bereich des Plangebiets erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche
einschlagiger Fachliteratur und -gesetze.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen

Entsprechend 8 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Gemeinde zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Abhilfe-
maflinahmen zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie
nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Die Gemeinde erhalt gemafl § 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbe-
horden, die durch ihre bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete
Auswirkungen uberprifen. Somit erfolgt bereits eine fachbezogene Uberwa-
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7.10.8.

7.11.

chung der moglichen Umweltauswirkungen, die die Gemeinde als Grundlage
ihrer Analyse der Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung des Bebau-
ungsplans heranziehen kann. Eine eigene Bestandserhebung der fachbezo-
genen Umweltauswirkungen ist somit nicht erforderlich.

Referenzliste der fur den Umweltbericht herangezogen Quellen
Fur den Umweltbericht wurden folgende Quellen herangezogen:

e Bodenkarte Rheinland-Pfalz, Blatt 6415 Griinstadt-Ost, Geologisches
Landesamt Rheinland-Pfalz, Mainz 1986

e Larmkartierung 2017 des Landesamtes fur Umwelt, aufgerufen unter:
ttps://map-umgebungslaerm.rlp-
umwelt.de/laermkartierung/index.php?service=laermkartierung_2017

e Larmkartierung 2017 des Eisenbahnbundesamtes, aufgerufen unter:
http://laermkartierungl.eisenbahn-
bundesamt.de/mb3/app.php/application/eba

e Landesinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz,
aufgerufen unter: https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_
naturschutz/

e Geoportal Wasser des Ministeriums fur Umwelt, Energie, Ernahrung
und Forsten, aufgerufen unter: https://geoportal-wasser.rlp-
umwelt.de/servlet/is/2025/

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Aufgrund des hohen Bedarfs an Betreuungsplatzen mochte die Ortsgemein-
de Beindersheim an norddstlichen Ortsrand das notwendige Planungsrecht
zur Errichtung einer mehrgruppigen Kita schaffen. Dabei soll in geringem
Umfang erganzendes Wohnbauland entstehen und die Kita und deren Er-
schlieBung so angeordnet werden, dass eine spatere Erweiterung des Bau-
gebiets Brunnenweggewanne nach Norden maéglich bleibt.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind insbesondere durch die zulas-
sig werdende Flachenversiegelung, durch die Veréanderung des Landschafts-
bildes sowie durch den Verlust von Kaltluftentstehungsflache zu erwarten.
Sofern das anfallende Niederschlagswasser wie vorgesehen innerhalb der
offentlichen Grinflachen im Plangebiet zurtickgehalten und zur Versickerung
gebracht werden kann, sind keine wesentlichen negative Auswirkungen auf
den Wasserkreislauf zu erwarten.

Zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft wer-
den innerhalb des geplanten Baugebiets verschiedene MalRnahmen zur
Eingrinung, zur Begrenzung der Gebaudehohen, zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser und zum Schutz des Grundwassers gegen den Eintrag
von Schwermetallen vorgesehen. Da der Ausgleich nicht vollstandig inner-
halb des Baugebiets nachgewiesen werden kann, wird eine externe Aus-
gleichsflache zugeordnet.
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8. Zusammenfassende Erklarung
8.1. Inhalt des Bebauungsplans

Aufgrund des hohen Bedarfs an Betreuungsplatzen plant die Ortsgemeinde
Beindersheim am nordéstlichen Rand der Ortslage nordlich der Verlangerung
der Kirchenstral3e eine mehrgruppige Kita zu errichten. Erganzend sollen
zwischen der bestehenden Wohnbebauung und der Kita weitere Wohnbe-
bauung in Form von sechs Doppelhaushélften entstehen, so dass die Kita
nicht direkt an die bestehende Wohnbebauung grenzt. Die Erschliel3ung wird
SO ausgestaltet, dass eine weitere Erganzung des Neubaugebiets ,Brunnen-
weggewanne® in der Zukunft moglich bleibt.

8.2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Umweltbelange sind im Planungsverfahren durch eine Erhebung des derzei-
tigen Zustands von Natur und Landschaft, eine Erfassung der durch die
Planung zu erwartenden Eingriffen und eine Regelung der zum Ausgleich
dieser Eingriffe erforderlichen Mal3nahmen berticksichtigt.

8.3. Ergebnis der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
... wird im weiteren Verfahren erganzt...

8.4. Geprifte anderweitige Planungsmoglichkeiten
Nutzungsalternativen

Vorhabenalternativen im Sinne von Nutzungsalternativen sind aufgrund des
dringenden Bedarfs an Betreuungsplatzen fur Krippen- und Kindergartenkin-
der sowie an Wohnbauland im Rahmen der Eigenentwicklung nicht gegeben.

Standortalternativen

Im Rahmen der Standortsuche fur den Neubau einer Kindertagesstatte wur-
de zunachst eine Ansiedlung innerhalb der bestehenden Ortslage geprift.
Fur die Errichtung einer 4-gruppigen Kita mit Erweiterungsoption und den
zugehorigen Freianlagen ist eine Flache von ca. 2.000 — 3.500 m? erforder-
lich. Die einzige zusammenhéngende Flache mit ausreichender Grof3e und
einer fir eine Kita passenden Lage befindet sich im Baugebiet Brunnenweg-
gewanne zwischen Lorscher Strafe und Isenachweg. Diese Flache von ca.
2.800 m? befindet sich jedoch vollstandig in privatem Eigentum und steht auf
absehbare Zeit nicht zum Verkauf. Eine zweite Flache mit einer Grof3e von
ca. 2.000 m? befindet sich sudlich der Heinrich-Lanz-Stral3e. Diese Flache ist
jedoch aufgrund der Lage im Gewerbegebiet nicht fur die Ansiedlung einer
Kita geeignet. Der fur die konkrete Nutzung einer Kita anfallende Flachenbe-
darf kann damit nicht innerhalb der bestehenden Ortslage gedeckt werden.

Innerértliche Standortalternativen zur Beschaffung des bendétigten Wohnbau-
landes stehen in Beindersheim derzeit nicht in ausreichender Gré63enord-
nung zur Verfugung, um dem Flachenbedarf der Eigenentwicklung zu de-
cken. Als einzige gréf3ere Flache zur Innenentwicklung ist im Raum+ Monitor
der Blockinnenbereich ,Kopernikusstrafl3e® vermerkt. Die Flache befindet sich
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im unbeplanten Innenbereich gemafld § 34 BauGB und ist nicht erschlossen.
Eine Bebauung scheitert auf absehbare Zeit am fehelenden Interesse der
Eigentimer. Die Flache ist damit blockiert und steht nicht fur die Deckung
des Wohnbaulandbedarfs zur Verfligung.

Dartber hinaus finden sich in Beindersheim insgesamt 29 fur eine Wohnbe-
bauung geeignete Baullcken, die sich bis auf eine alle im Neubaugebiet
Brunnenweggewanne befinden. Diese Baugrundstiicke befinden sich alle im
privaten Besitz und kdnnen damit durch die Mittel der Ortsgemeinde nicht
zeitnah zur Bebauung mobilisiert werden. Auch bei Anrechnung des Innen-
potenzials und der vorhandenen Baultcken verbleibt der Ortsgemeinde bis
zum Jahr 2030 ein Wohnbaulandbedarf von 0,9 ha, der nicht innerhalb der
bestehenden Ortslage gedeckt werden kann.

Sowohl fur die den Neubau einer Kita als auch fur die Verwirklichung des im
Rahmen der Eigenentwicklung erforderlichen Wohnbauflache wurden im
Zusammenhang mit dem derzeit in Aufstellung befindlichen Flachennut-
zungsplans der Verbandsgemeinde Lambsheim-Hel3heim Standortalternati-
ven innerhalb des direkt an die Ortslage angrenzenden Aul3enbereichs ge-
pruft. Aufgrund der Restriktionen und Belastungen durch den Verkehrslarm
der angrenzenden Autobahnen und das Uberschwemmungsgebiet des
Schrakelbachs kommt eine Erweiterung der Siedlung grundsatzlich nur in
Richtung Norden bzw. Nordosten in Frage. Da es sich bei allen im Norden
und Nordosten an die Ortslage angrenzenden Flachen um intensiv genutzte
Ackerflache handelt, waren bei Auswahl einer anderen geeigneten Flache
keine wesentlich anderen Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwar-
ten.

Nach der grundsatzlichen Auswahl einer Flache fur die Wohnbaulandent-
wicklung im Rahmen der Eigenentwicklung sowie die Anordnung einer zu-
satzlichen Kita wurden im Rahmen der Konzepterstellung fir den Bebau-
ungsplan mehrere Varianten fir die ErschlieBung und Anordnung der Kita
innerhalb der Flache geprift. Wesentliche Unterschiede der Umweltauswir-
kungen zwischen den verschiedenen ErschlieBungsvarianten bestehen je-
doch nicht. Eine Anordnung der Kita weiter sudlich im direkten Anschluss an
das Baugebiet Brunnenweggewanne sowie die VerknlUpfung des Kita-
Neubaus mit der Entwicklung einer etwas grofReren Wohnbauflache scheiter-
ten an der fur die dringend bendtigte Kita notwendigen ziigigen Flachenver-
fugbarkeit.
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9.

Verfahrensvermerke

Verfahrensschritt

Datum

1.

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

2.

Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gem. 8§ 2 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behodrden und
sonstiger Trager oOffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB

Beschluss Uber die offentliche Auslegung des
Planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem.
8§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager oOffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB

Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen wurde in der Sitzung am

Beschluss gefasst

10.

Beschluss Uber die erneute offentliche Auslegung
des Planentwurfes gemall § 4a Abs. 3 BauGB
und die erneute Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR §
4a Abs. 3 BauGB

11.

Bekanntmachung der erneuten Offentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

12.

Erneute Offentliche Auslegung des Planentwurfes
mit Begrindung gem. § 4a Abs. 3 BauGB

13.

Erneute Beteiligung der Behdérden und sonstiger
Trager Offentlicher Belange gem. 8§ 4a Abs. 3
BauGB

14.

Uber die wahrend der erneuten Auslegung
eingegangenen Stellungnahmen wurde in der
Sitzung am

Beschluss gefasst

15.

Beschluss lber den Bebauungsplan als Satzung
gem. § 10 BauGB
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Verfahrensschritt

Datum

16. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und
zur Veréffentlichung im Amtsblatt freigegeben

Ortsbirgermeister Ken Stutzmann

Beindersheim, den

17. Mit der ortsublichen Bekanntmachung gem. 8 10
BauGB tritt der Bebauungsplan in Kraft

Ortsbirgermeister Ken Stutzmann

Beindersheim, den
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