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1 Allgemein

1.1 Einfuhrung

Dem Bebauungsplan ist nach § 9 Abs. 8 BauGB eine Begrundung beizufligen, in der
die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans dargelegt
werden.

Diese zwingende Verfahrensvorschrift ist Voraussetzung fur die Rechtswirksamkeit
des Bebauungsplans.

Dabei hat die Begrindung grundséatzlich die Aufgabe, die Festsetzungen des Be-
bauungsplans zu verdeutlichen und Hilfestellung fur ihre Auslegung zu sein, um ei-
nerseits eine Planrechtskontrolle im Hinblick auf die stadtebauliche Rechtfertigung
und Erforderlichkeit zu ermdglichen und andererseits die Vertretbarkeit der Abwé-
gung bezuglich Abwégungsvorgang und Abwagungsergebnis Uberprifbar zu halten.
Die Begrundung muss geeignet sein, um zu wesentlichen und zentralen Punkten
Aussagen zu machen, die den Plan in dieser Form rechtfertigen.

1.2 Bauleitplanverfahren

Nach 8 1 Abs. 3 BauGB hat die Gemeinde Bauleitplane aufzustellen, sobald und so-
weit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der Flachennutzungsplan weist die Flache als Sondergebiet fir Gesundheitlichen
Zwecken dienenden Gebaude und Einrichtungen aus, demnach ist der Bebauungs-
plan gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt.

1.3 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Spiegelgewanne, Teilbereich 1 befin-
det sich mit einer GroRe von ca. 66.510 m2 am westlichen Stadtrand des Stadtgebie-
tes Frankenthal. Durch die Planung sind die stadtischen Grundsticke 3050/8,
3050/9, 3050/14, 3050/16, 3050/17, 3050/23, 3053/1, 3054/3 sowie teilweise
3050/20 auf der Gemarkung Frankenthal berthrt.

Das Gebiet wird im Norden sowie im Westen von landwirtschaftlichen Flachen be-
grenzt. Im Suden grenzt das Gebiet an die L 453 an, im Anschluss an die Stral3e
liegt das Wohngebiet ,An der ehemaligen Landwirtschaftsschule®. Ostlich des Ge-
bietes liegt der Gewerbepark Nord. Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans ergeben sich aus der zugehérigen Planzeichnung im
MalRstab 1: 1.000.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes (Quelle Bild: Caigos)

1.4 Erfordernis und Zielsetzung der Planung

Durch den Bebauungsplan soll der notwendige Erweiterungs- sowie Umstrukturie-
rungsbedarf des stadtischen Krankenhauses planungsrechtlich gesichert werden.
Hierzu ist die Errichtung eines Anbaus in westlicher Verlangerung zu dem beste-
henden Krankhausgebaude vorgesehen.

Mit diesem Plan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine stadtebau-
lich geordnete Entwicklung geschaffen werden. Die erarbeitete Gesamtkonzeption
setzt die vorhandene Bau- und Nutzungsstruktur in der Weise fest, dass sie die
Grundlage fir die zuklnftige geordnete und maoglichst konfliktfreie stadtebauliche
Entwicklung bildet.
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2 Rahmenbedingungen

2.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

2.1.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Nach 8 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane, d. h. sowohl der Flachennutzungs-
plan als auch der Bebauungsplan, an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Ziele
der Raumordnung sind gemafR? § 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) verbindliche
Vorgaben in Form von textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumord-
nungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Die im regiona-
len Raumordnungsplan (RROP) getroffenen Aussagen dienen als Anregungen bzw.
Orientierung fur MaBRnahmen der zukinftigen Ortsentwicklung und sind sowohl in
der Bauleitplanung als auch bei Fachplanungen zu beachten.

Das Plangebiet ,Spiegelgewanne, Teilbereich 1“ liegt im Bereich des Einheitlichen
Regionalplans Rhein-Neckar mit Stand 2014. Der Einheitliche Regionalplan Rhein-
Neckar (ERP) legt die Flache als ,Industrie und Gewerbe/Wohnen* fest. Die Pla-
nung ist somit mit dem ERP vereinbar.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar 2014
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2.1.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Nach 8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungs-
plan (FNP) zu entwickeln.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan 1998 der Stadt Frankenthal ist die Fla-
che des Plangebietes als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Gesundheitli-
che Zwecke dienende Gebaude und Einrichtungen® sowie ,Hubschrauberlandeplatz*
und ,Parkflache” dargestellt.

Insofern kommt es zu keiner abweichenden Darstellung des Flachennutzungsplanes
und der im Bebauungsplan nach 8§ 11 BauNVO festgesetzten Ausweisung eines
»~oondergebietes Klinik“. Nutzungskonflikte mit dem Umfeld sind nicht ersichtlich.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan 1998 der Stadt Frankenthal
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3 Bestandsaufnahme

3.1 Derzeitige Nutzung innerhalb des Plangebietes und seiner Umgebung

Bei dem zu Uberplanenden Gelande handelt es sich um eine zum Teil bereits bebau-
te Flache. Auf dieser finden sich Einrichtung der stadtischen Klinik mit einer Gebau-
dehdhe von bis zu 33,70 Metern wieder. Weiterhin befindet sich ein fir die Mitarbei-
ter sowie fur die Patienten und Besucher der Einrichtung nutzbarer o6ffentlicher
Parkplatz im Siden des Gebietes. Im westlichen Bereich des Plangebietes, im An-
schluss an den bestehenden Krankenhaushauptbau schlie3en die Freianlagen der
Einrichtung samt Zierteich an.

Die umgebende Bebauung 0Ostlich des Gebietes weist eine ein- bis viergeschossige
gewerbliche Bebauung auf. Im Norden und Westen grenzen landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an und sidlich verlauft die L453.

3.2 Naturraumliche Gegebenheiten innerhalb des Plangebietes und seiner
Umgebung

3.2.1 Boden- und Baugrundverhaltnisse

Zur Beurteilung der Boden und Baugrundverhéltnisse hat die Stadt Frankenthal eine
Baugrundvorerkundung mit geo- und umwelttechnischer Beratung (IGB RHEIN-
NECKAR INGENIEURGESELLSCHAFT, November 2020) erstellen lassen, um die Tragfa-
higkeit, die Versickerungsfahigkeit sowie Altlasten im Planungsgebiet zu ermitteln.

Historische Vorerkundung

Der ursprungliche Klinikbau wurde auf einer landwirtschaftlich genutzten Flache er-
richtet. Die historische Erkundung konnte keine Hinweise auf eine umweltrelevante
Vornutzung der Flache feststellen.

Baugrund

1. Bodenschicht (Schicht 1) kiinstliche Auffillungen:
Méachtigkeit ca. 0,3 -1,0 m
Bestehend aus: kiesigen steinigen Fein-Mittelsand sowie aus einem Schotter-
Kiesgemisch.
Die erste Bodenschicht wird im Gutachten als nicht tragfahige Schicht ausge-
wiesen, daher sollte auf mégliche Griindungen in diesem Bereich abgesehen
werden.

2. Bodenschicht (Schicht 2) Schluff-Sand-Gemische/ Decklehme:
Machtigkeit ca. 2,0 m
Bestehend aus: Mittel- und Feinsand sowie sandigen Schluffen
Der zweiten Bodenschicht wird eine malige Tragfahigkeit zugesprochen, auf-
grund weich-steifer Konsistenz der bindigen Bestandteile ist jedoch von héhe-
ren Verformungen sowie Setzungen auszugehen.
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3. Bodenschicht (Schicht 3) Sande:
Méachtigkeit ca. 5,0 m
Bestehend aus: weitgestufte Sande, Kiessande; Mittel- und Feinsande sowie
schwach schluffige Sande
In diesem Bereich besteht auch die Moglichkeit von Auffiillungen, jedoch kei-
ner bodenatypischen Art wie bspw. Bauschutt (Ziegel etc.).
Diese Bodenschicht weist jedoch uneinheitliche Lagerungsdichten aus, dies
wirkt sich bei dem spateren Setzen des Baukdrpers negativ aus. Insbesonde-
re der Bereich der Rammsondierung DPH 4 in einer Tiefe von 3,3 bis 5,5 m
wird als Schwéchezone hervorgehoben.

4. Bodenschicht (Schicht 4) Schluffe und Sande in Wechsellagerung:
Machtigkeit ca. 4,5 m
Bestehend aus: Sandig bis stark sandige Schluffe mit tonigen Bestandteilen
Schluffe sind zum Teil in Wechsellagerungen zu Sandschichten.
Auch diese Bodenschicht wirkt sich negativ auf das Setzungsverhalten des
spateren Baukorpers aus, hier ist mit einer hoheren Setzung in Abh&ngigkeit
von der Hohe der aufzubringenden Belastung auszugehen.

Grundwasser und Versickerung:
Auf Grundlage samtlicher, vorliegenden Informationen zu den Grundwasserverhalt-

nissen, fur den Standort nach dem Merkblatt BWK-M8 ist von einem maximalen
Grundwasserstand von rund 93,50 mNN (d.h. ca. 1,50 m unter GOK) auszugehen.
Der mal3gebende mittlere héchste Grundwasserstand (MHGW) liegt bei rund
92,0 mNN.

Fur eine gezielte Versickerung im Sinne des DWA-Regelwerkes eignet sich lediglich
die ortlich anstehenden Sande der Schicht 3. Der mittlere héchste Grundwasser-
stand wurde mit ca. 92,0 mNN abgeschétzt. Die Unterkante einer Versickerungsan-
lage ist demnach auf einer Hohe = 93,0 mNN vorzusehen. Auf der H6he 93,0 mNN
stehen nach den Ergebnissen der Baugrunderkundung Uberwiegend die wasser-
durchlassigen Sande der Schicht 3 an. Sollte die Sohle der Versickerungsanlage
héher liegen sind die Béden der Schicht 1 sowie die Schluffe der Schicht 2 ggf. voll-
standig auszutauschen.

3.2.2 Schutzgebiete

Naturschutzgebiete oder geschitzte Landschaftsbestandteile sind nicht direkt betrof-
fen. Sudlich des Geltungsbereiches grenzt ein geschitzter Landschaftsbestandteil
.Platanenallee HeRheimer StralRe“ an. Hierbei handelt es sich um ein ca. 400 m lan-
gen Baumstreifen.
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Abbildung 4: Geschitzte Landschaftsbestandteile in der Umgebung des Geltungsbereiches (Quelle
Bild: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2020>, dI-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de)

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Es sind keine Na-
tura 2000-Gebiete (Flora-Fauna-Habitat- bzw. EU-Vogelschutz-Richtlinie) betroffen.
Innerhalb des Plangebietes sind keine nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotope
vorhanden.

3.2.3 Artenschutzrechtliche Aspekte

Zur Bertlcksichtigung des Artenschutzes im Bebauungsplanverfahren wurde eine
artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung erstellt (SCHONHOFEN INGENUEIRE -
Okologische Planung, Kaiserslautern, Dezember 2020), in der die Verbotstatbestan-
de nach 8 44 BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten
(alle heimischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie, die durch die
Nutzungsanderung bzw. die Festsetzungen des Bebauungsplans erfillt werden
kénnen, ermittelt und dargestellt werden.

Bezuglich Reptilien wurde festgestellt, dass die Saumstrukturen entlang der Acker-
flache sowie zwischen Parkplatz und Hubschrauberlandestelle einen Wechsel von
grasigen, besonnten Stellen und Versteckmdglichkeiten aufweisen und daher poten-
ziell als Habitat fur Eidechsen geeignet sind. Jedoch konnte kein Nachweis auf Be-
siedlung oder von dauerhaften Lebensraumen erbracht werden.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein kinstliches Stillgewéasser, welches le-
diglich fur ubiquitar verbreitete Arten (Erdkrote, Grasfrosch) geeignet ist. Als Laich-
gewasser ist der Parkteich ungeeignet, da der relativ starke Fischbesatz die erfolg-
reiche Larvalentwicklung von Amphibien wohl weitgehend verhindert. Auch sind die
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vorhandenen Habitatstrukturen lediglich fur allgemein verbreitete Libellenarten ge-
eignet.

Die Quellenauswertung fur den Feldhamster ergab, dass das Gebiet sich in einem
Ubergangsbereich zwischen dem Haupt- und Randvorkommen des Feldhamsters
befindet. Ein Vorkommen kann aufgrund der stark isolierten Lage (von mehreren
Stral3enziigen umschlossen) ausgeschlossen werden.

Die Hecke am Nordrand des Gebietes dient als potenzielle Habitatstruktur fur die
Haselmaus. Da der Heckenzug jedoch aul3erhalb der Baugrenze liegt, wird dieser
durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Bezuglich des Vorkommens von Brutvdgeln sowie Fledermause im Gebiet wurden in
dem parkartigen Baumbestand mehrere Baumhdohlen festgestellt, die fur Hohlenbri-
ter geeignet sind. Auch sind die Fassaden des Krankenhausgebaudes von gebé&u-
debriitenden Arten besiedelt. Des Weiteren dienen die Baumkronen sowie die He-
ckenstrukturen am Rand des Gebietes fur Vogel als weitere potenzielle Standorte
zur Errichtung von Nestanlagen. Eine Beeintrachtigung fir die Vogelgilde der He-
cken und Gebilsche sowie der Siedlungen, Grin- und Parkanlagen ist aus gut-
achterlicher Sicht gegeben. Fir Fledermaduse stellt der parkartige Baumbestand
westlich des Krankhauses, den einzigen grol3eren zusammenhdngenden Baumbe-
stand im Umfeld dar. Zudem ist durch den Parkteich und das verstarkte Insektenan-
gebot ein gunstiger Nahrungsraum vorhanden.

Die Realisierung des Vorhabens hat zur Folge, dass sowohl fir Brutvogel als auch
Fledermause Vermeidungsmalinahmen notwendig werden. Hierfur sind fir Brutvogel
14 Nistkasten unterschiedlicher Bauweise sowie fur Fledermduse 15x Flachkasten
(Holzbeton) in 3er-Gruppen an verbleibenden randstédndigen Baumen sowie in stad-
tischen Grunanlagen aufzustellen. Auch dirfen die Baufeldraumung und Rodung der
Geholze lediglich im Zeitraum von Oktober bis Februar erfolgen. Auch sind die Ein-
flugmdglichkeiten an dem bestehenden Gebaude abzuhangen, sollten die Baumal3-
nahmen aufRerhalb der Wintermonate erfolgen.

Unter Berucksichtigung von VermeidungsmalRnahmen bei der Umsetzung des Be-
bauungsplans keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemal3 § 44 Abs. 1
BNatSchG erfillt.

3.2.4 Klimafolgenabschatzung

Zur Untersuchung mdglicher Auswirkungen auf das Klima durch Umsetzung der bau-
lichen MaRnahmen, welche nach Rechtskraft durch den Bebauungsplan umgesetzt
werden koénnen, wurde eine Klimafolgenabschatzung (SCHONHOFEN INGENIEURE -
Okologische Planung, Kaiserslautern, Dezember 2020) erstellt.

Das Klinikgelande liegt auBerhalb von Siedlungsstrukturen und verkehrlichen Infra-
strukturen innerhalb der naturraumlichen Einheit ,Frankenthaler Terrasse®. Die etwa
40 Jahr alten baumreiche Parkflache bildet eine wichtige klimatische Struktur zum
Siedlungsrand von Frankenthal. Die Parkanlage umfasst eine grof3e Rasenflache
sowie umfangreiche Geholzstrukturen. Diese unversiegelten und begriinten Freifla-
chen mit Geholzbestand dienen zum einen der Versickerung als auch als Kaltluft-
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produktionsflachen. Weiterhin stelle grol3e Laubb&ume wichtige Frischluftproduzen-
ten dar und dienen zudem der Filterung von Immissionen aus der Luft und spenden
Schatten.

Durch den Bebauungsplan kommt es zu einem teilweisen Verlust dieser Grinflachen
und Einzelbaumen. Aus diesem Grund wurde in dem Gutachten eine Begriinung der
Dachflachen sowie eine Begrinung der Larmschutzwand empfohlen welche sich
positiv auf das Mikroklima auswirken, diese Malinahmen wurden auch in dem Be-
bauungsplan festgesetzt. Weiterhin wird seitens der Untersuchungen eine helle
Farbgebung der Fassadengestaltung empfohlen, um ein zusatzliches Aufheizen
durch dunkle Farben zu vermeiden. Dies wurde in den Hinweisen des Bebauungs-
plans mitaufgenommen.

Auch der Erhalt und die Nachpflanzung von Einzelb&umen und Grinstrukturen wir-
ken sich positiv auf das Klima aus. Zusatzlich schitzen diese als Randbegriinung
des Gelandes vor Staubverdriftungen von den Ackerflachen sowie starkeren Wind-
bdéen und Windereignissen, entsprechende Festsetzungen wurden in dem Bebau-
ungsplan getroffen.

Auch die Ausrichtung und die Hohe der baulichen Anlagen hinsichtlich der Errich-
tung von Photovoltaikanlagen wurden im Bebauungsplan beriicksichtigt. Die Be-
stande ragen Uber den Neubau hinaus, welcher sich stidwestlich der Bestandsge-
baude befindet. Zudem kdénnen auf dem Neubau auch Photovoltaikanlagen auf dem
Dach angebracht werden, da im Bebauungsplan ein Flachdach festgesetzt wurde.

Die Untersuchung der Klimafolgenabschéatzung kommt zu dem Ergebnis, dass durch
die Umsetzung der vorgeschlagenen MalRnahmen, welche auch in den Bebauungs-
plan mitaufgenommen wurden, positiv klimawirksame Effekte erzielt werden kénnen.

3.3 Archéologie und kulturelles Erbe

Gemal der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie liegt im westli-
chen Planbereich eine archdologische Fundstelle verzeichnet. Hierbei handelt es
sich um den Verlauf einer Altstral3e sowie um einen neuzeitlichen Einzelfund (Fdst.
Frankenthal 69). Ein entsprechender Hinweis ist in den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans enthalten.
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Abbildung 5: Lageplan Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchéologie / Auszug Stellungnahme
Generaldirektion Kulturelles Erbe vom 21. April 2020

3.4 Kampfmittel

Im Geltungsbereich wurde eine Kampfmittelvorerkundung vorgenommen. Im Rah-
men der Luftbildauswertung wurde festgestellt, dass fur den sudlichen Bereich ent-
lang der L453 Bombentrichter ausgemacht werden. Aus diesem Grund ist das Ge-
biet im Zuge der Baugrunderkundung im Vorfeld punktuell freizumessen.
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4 Stadtebauliches Konzept

4.1 Rahmenvorstellungen

Der Hauptkorper des bestehenden Krankenhauses bleibt weiterhin in seinem
Grundbestand erhalten sowie das siidlich gelegene Arztehaus. Im Westen wird das
Krankenhaus durch einen bis zu sechsgeschossigem Anbau erweitert, dieser ist
durch einen Gang mit dem Krankenhaus verbunden, stellt allerdings weitestgehend
einen eigenen Baukorper dar.

Nordlich des Hauptgebaudes besteht ein in der Vergangenheit angelegter Mitarbei-
terparkplatz. Fir diesen wird Planungsrecht geschaffen.

In den bestehenden Park wird im Rahmen der BaumalRnahmen eingegriffen und Tei-
le davon neu angelegt, hierbei ist unteranderem die Errichtung einer ca. 300 m? gro-
Ben Versickerungsflache/Feuchtbiotop im Norden des Plangebietes vorgesehen.

4.2 Erschlie3ung

Die Erschliel3ung des Gebietes erfolgt Giber die bestehende Hel3heimer Stral3e, wel-
che eine Landesstral3e ist, Uber einen Kreisverkehr sowie die Elsa-Brandstrom-
Stral3e innerhalb des Plangebiets. Innerhalb des Gebietes befinden sich zur Anliefe-
rung an die Klinik bzw. Kiche sowie fir die Patientenaufnahme entsprechende
Wegeverbindungen, diese Verkehrsflachen sind entsprechend ihrer Nutzung im Be-
bauungsplan als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (siehe Kapitel 5.4)
festgesetzt.

Ruhender Verkehr:

Im Siden (ca. 215) sowie im Norden (ca. 135) des Plangebietes befinden sich ca.
350 Stellplatze welche den Mitarbeitern, den Patienten sowie deren Besucher der
Klinik zur Verfigung stehen. Die mittelfristige Planung sieht die Aufgabe des nordli-
chen Stellplatzes vor. Als Ersatz hierzu soll an geeigneter Stelle des Plangebietes
ein Parkhaus mit einer entsprechenden Anzahl an Stellplatzen errichtet werden.

Uberd6rtliche ErschlieRung:

Durch das Verfahren kommt es zu einer Zunahme des Verkehrs, aus diesem Grund
wurde ein entsprechendes Verkehrsgutachten (DIPL.-ING. KARIN WEBER - STADTPLA-
NUNG UND VERKEHRSPLANUNG, Darmstadt, November 2020) erstellt, welches unter
anderem die Leistungsfahigkeit des sudlich des Gebietes liegenden Kreisverkehrs
an der L 453 beurteilt. Das Gutachten kommt hierbei zu dem Ergebnis, dass ausge-
hend von dem Basiswert von 6.650 Fahrten (Verkehrsaufkommen 2014), dem Zu-
wachs durch eine Bebauung der freien Gewerbegrundstiicke 266 Fahrten sowie des
geplanten Klinik-Anbaues von 1.091 Fahrten sowie dem allgemeinen Verkehrszu-
wachs bis 2030 (10%) von 692 Fahrten, es zu keiner wesentlichen Verschlechterung
des Verkehres kommt.
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4.3 Technische Erschlieung, Ver- und Entsorgung

4.3.1 Schmutzwasser

Das Kilinikareal ist Bestandteil des Generalentwasserungskonzeptes 2008. Eine
Veréanderung der Entwéasserung des Gebietes ist daher nicht notwendig und deshalb
auch nicht vorgesehen. Dennoch erfolgt im weiteren Verfahren eine Abstimmung mit
der SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz.
Die Ver- und Entsorgung des Gebietes mit Energie ist durch Anschluss an die vor-
handenen Ortsnetze bereits heute gesichert. Die erforderlichen Systeme sind bereits
in den bestehenden Stral3en vorhanden.

4.3.2 Niederschlagswasser

Aufgrund der Tatsache, dass im Bereich des Neubaus in der obersten Bodenschicht
mit Auffullmaterial zu rechnen ist, ist die Einbindung einer Versickerungsanlage in
den oberflachigen Auffullungen nicht genehmigungsfahig. Somit ist ein Bodenaus-
tausch erforderlich. Der Grundwasserspiegel liegt in einer Tiefe von 92,50 mNN,
aufgrund des nur geringen Flurabstands kommt folglich nur eine Muldenversicke-
rung in Betracht. Gemall des Entwasserungskonzeptes (AQUADRAT INGENIEURE
GMBH, Griesheim, September 2020), welches dem Bebauungsplan zu Grunde liegt,
ist fir die Mulde ein Oberboden von mindestens 0,10 m Méchtigkeit erforderlich. Un-
terhalb diesem ist flr den Versickerungsprozess ein Sickerraum von mindestens 1 m
Méachtigkeit vorzusehen. Innerhalb der Mulde sollte es nur zu einem kurzzeitigen
Einstau bis maximal 0,30 m kommen. Die Zuleitung ist soweit moglich mit offenen
Graben bzw. oberirdischen Pflasterrinnen umzusetzen. Die Mulde sollte hierbei, un-
ter Berlcksichtigung eines Wiederkehrintervalls von 50 Jahren sowie unter Beriick-
sichtigung, ob 50 bzw. 100 Prozent des Niederschlagswassers vom Dach in die
Mulde abgeleitet und dort zur Versickerung gebracht werden, eine Flache von 230
m? bis 460 m? aufweisen.

Zu diesem Zweck wird nordlich der Stadtklinik im Bereich des Parks eine Versicke-
rungsflache festgesetzt. Diese umfasst eine GroRe von ca. 315 m2 und dient der
Niederschlagsbewirtschaftung der baulichen MaRnahmen im sudlichen Bereich des
Plangebietes.

4.4 Immissionen und Emissionen

4.4.1 Verkehrslarm im Plangebiet

Fur die Ermittlung des Verkehrslarms wurden die Gerduschimmissionen der Elsa-
Brandstrom-Stral3e, der Ernst-Rahlson-Stral3e, der Zufahrtsstrallen zum Kranken-
haus fir Rettungswagen, der Hel3heimer Stral3e / L453 sowie zum nérdlich gelege-
nen Parkplatz und der beiden Bundesautobahnen A61 und A 6 ermittelt. Hierbei
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wurden die Verkaufsaufkommen fur die Elsa-Brandstrom-Stral3e, der Ernst-Rahlson-
StralRe, der Zufahrtsstral3en zum Krankenhaus fur Rettungswagen sowie zum nord-
lich gelegenen Parkplatz angenommen. Lediglich fur die HeBheimer Stral3e / L453
sowie fur die beiden Bundesautobahnen A61 und A 6 standen Verkehrszahlen von
einer Stralenverkehrszentrale-Zahlstelle zur Verfugung.

Fur die Berechnung der Gerauschimmissionen der Parkplatze wurde bertcksichtigt,
dass die Stadtklinik rund um die Uhr getffnet ist und dadurch auch die Parkplatze
rund um die Uhr verfugbar sind. Die Berechnung erfolgte nach dem getrennten Ver-
fahren gemal der Parkplatzlarmstudie.

Das im Rahmen des Verfahrens erstellte Larmgutachten (GERLINGER + MERKLE IN-
GENIEURGESELLSCHAFT FUR AKUSTIK UND BAUPHYSIK MBH, Schorndorf, Dezember
2020) prognostiziert, dass im gesamten Bereich des Baufensters der Psychiatrie die
Immissionsgrenzwerte gemafld 16. BImSchV fur Krankenh&user uberschritten wer-
den.

Aufgrund der Uberschreitungen sind MalRnahmen in Form von geeigneter Grund-
rissgestaltung zu treffen, d.h. eine Orientierung der schutzbedurftigen Rdume an
den der Larmqguelle abgewandten Fassaden. Sofern die Anforderungen nicht durch
geeignete Grundrissgestaltung erftillt werden, sind schallgeddmmte mechanische
Laftungseinrichtungen vorzusehen. Hierbei sind fir zum Schlaf genutzte Raume mit
einem néachtlichen Beurteilungspegel von 45 dB mechanische, schallgedammte LUf-
tungseinrichtung vorzusehen. Entsprechende Festsetzungen wurden in die textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes bernommen. Des Weiteren wurde die
Herstellung passiver SchallschutzmalRhahmen im Rahmen einer drei Meter hohen
Larmschutzwand entlang der Hel3heimer Stral3e festgesetzt. Durch diese kommt es
zu einer Reduzierung der Larmwerte in den unteren Geschossen des Klinikanbaus.
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Abbildung 6: Gerduschimmission durch den Stral3enverkehr Tag
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Abbildung 7: Gerauschimmission durch den Stralenverkehr Nacht
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Abbildung 8: Position Larmschutzwand aus Larmschutzgutachten / Stand
10.12.2020

4.4.2 Gewerbelarm im Plangebiet

In unmittelbarer Nahe des Gebietes befindet sich 6stlich das Gewerbegebiet ,Nord-
lich der HelRheimer Stral3e” sowie nordlich ein Gartnereibetrieb des Zentrums fur
Arbeit und Bildung (ZAB). Durch den taglichen Betrieb der Gartnerei als auch der
Betriebe im Gewerbegebiet ist mit Schallimmissionen zu rechnen. Da bei einem
Ortstermin keine Gerauschimmissionen von Maschinen oder sonstigen Gartenbau-
geraten auf dem Gelande der Gartnerei des ZAB festgestellt wurden, sowie ein
nachtlicher Betrieb nicht ausgeschlossen werden kann, wurde dem gesamten Ge-
lande des ZAB ein flachenbezogener Schalleistungspegel fir den Zeitbereich tags
und den Zeitbereich nachts zugeteilt.

Im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet nordlich der HelRheimer Stral3e” sind Teilflachen
ausgewiesen fur diese ein zulassiger flachenbezogener Schalleistungspegel fur den
Zeitbereich tags und den Zeitbereich nachts zugeteilt wurde.
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Tabelle 1: Flachenbezogene Schallleistungspegel je Gewerbeflache

Flachenbezogener Schallleistungspegel
Quelle
tags nachts
dB(A)/m?

ZAB 55 40
GEe 1 48 41
GEe 2 49 41
GEe 3 51 42
GEe 4 51 42
GEe 5 49 41
GEe 6 48 40

Anhand dieser Annahmen wurde gutachterlich prognostiziert, dass die Immissions-
richtwerte nach TA-Larm im Einwirkungsbereich aller Gewerbe auf das geplante
Baufenster sowohl tags als auch nachts eingehalten werden.
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Abbildung 9: Einwirkung Gewerbelarm Tag
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Abbildung 10: Einwirkung Gewerbelarm Nacht

4.4.2 Hubschrauberlandestelle

Die vorhandene Hubschrauberlandestelle wirkt bereits heute auf die bestehenden
Bettenrdume im Krankenhaus ein. Der geplante Neubau der Psychiatrie befindet
sich westlich der Hubschrauberlandestelle und wird durch das bestehende Kranken-
hausgebaude abgeschirmt, auch wird die Larmeinwirkung aufgrund des Abstandes
zur Landestelle aus gutachterlicher Sicht als unkritisch gewertet.

Des Weiteren erfolgt der Einsatz des Hubschraubers Ublicherweise im Rahmen von
Notfallsituationen. Diese unterliegen nach Kapitel 7.1 der TA-Larm nicht deren An-
forderungen.

4.4.3 Einsatz der Krankwagen mit Martinshorn

Der Anfahrtsweg der Krankenwagen wird durch das bestehende Krankenhausge-
baude abgeschirmt. Wie unter Punkt 4.4.2 bereits erwahnt ist auch im Falle der Nut-
zung des Martinshorns davon auszugehen, dass dies ausschlief3lich in Notfallsitua-
tionen erfolgt, welche nach Kapitel 7.1 der TA-Larm nicht der Anforderungen der TA-
Larm unterliegen.

45 Stadtebauliche Rahmendaten

Gesamtflache 66.510 m2 6,65 ha
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Uberbaubare Flache 31.640 mz 3,16 ha
ErschlieBungsflache 2.935md 0,29 ha
Offentliche Griinflache 290 m3 0,029 ha
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5 Erforderlichkeit der Planinhalte

5.1 Sondergebiet Klinik (gem. § 11 BauNVO)

Im Bebauungsplan wird ein Sondergebiet Klinik festgesetzt. Durch die Festsetzung
soll der Gesundheitsversorgungsauftrag der Bevolkerung der Stadt Frankenthal und
des Umlandes gesichert werden. Konkret sieht das Vorhaben die Umsiedlung der
psychiatrischen Tagesklinik aus der Innenstadt vor. Der Standort in der Innenstadt
ist sanierungsbediirftig und die notwendigen Sanierungsmaf3nahmen kdénnen nicht
am bisherigen Standort durchgefuhrt werden. Durch die Anbindung der Tagesklinik
an den bestehenden Klinikanbau werden auch neue Synergieeffekte mit der sich
dort bereits befindenden psychiatrischen Station geschaffen.

5.2 Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Zahl der Vollge-
schosse sowie durch Festsetzungen der maximalen First- und Traufhéhen der bauli-
chen Anlagen, als auch durch die Festlegung der Uberbaubaren Grundstiucksflache
bestimmt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Geltungsbereich auf 6 Vollgeschosse festge-
setzt. Dadurch wird dem Klinikstandort die notwendige Erweiterungsflache zur Si-
cherung des Gesundheitsversorgungsauftrags gegeben, zum anderen wird sicher-
gestellt, dass die geplanten Neubauten sich in ihrer Hohe an dem bestehenden Kili-
nikgebéude orientieren. Die First- und Traufhdéhe der baulichen Anlagen wird hierbei
auf 114,91 m.NN (First) bzw. 114,61 m.NN (Traufe) begrenzt. Als Orientierungs-
punkt dient das Kanalbauwerk mit der Nr. 18950 in der Elsa-Brandstrom-Stra3e mit
einer StralRendeckenhthe von 94,86 m.NN.

5.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflache (8 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Es gilt die abweichende Bauweise, entsprechend der offenen Bauweise, jedoch oh-
ne Begrenzung der maximalen Gebaudelange. Hierdurch kénnen die baulichen Vor-
stellungen hinsichtlich des Klinikneubaus unter Bertcksichtigung des bestehenden
Klinikbauwerkes realisiert werden.

5.4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Ful3- und Radweg (gem.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Osten des Plangebietes wird die bereits bestehende ErschlieRungsstralle durch
die Festsetzung als StralRenverkehrsflache planungsrechtlich gesichert. Diese Stra-
Re dient der Anbindung der stadtischen Klinik als auch der bestehenden 6stlich des
Plangebiets liegende Bebauung an das tbergeordnete Erschlielfungsnetz.

Zur Sicherung des notwendigen Stellplatzbedarfs, sowohl fur die Mitarbeiter der Kli-
nik als auch fur Patienten und Besucher, wurde, entsprechend des Bedarfs, Flachen
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fur Stellplatze und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 88 12, 14 BauNVO) im nérd-
lichen sowie sudlichen Teil des Plangebietes festgesetzt.

Nebenanlagen kénnen innerhalb wie auch aul3erhalb des Baufensters errichtet wer-
den.

Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Bereiche zul&ssig. Die Umgrenzung
bietet Stellplatzmoéglichkeiten fir bis zu 350 Stellplatzen.

5.5 Mit Leitungsrecht zu belastenden Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im  nordwestlichen  Bereich des Plangebietes verlauft eine  20-kV-
Mittelspannungsfreileitung (LR 1) quer tGber das Plangebiet, zudem verlauft die 110-
kV-Hochspannungsleitung (LR 2) parallel dazu auR3erhalb des Plangebiets. Zur Si-
cherung dieser Leitungsfunktion wurden entsprechende Leitungsrechte (LR 2 = 110-
kV-Hochspannungsleitung / LR 1 = 20-kV-Mittelspannungsfreileitung) festgesetzt.

In den Geltungsbereichen der Ausgleichsflachen verlaufen ebenfalls Leitungen, wel-
che durch entsprechende Leitungsrechte (LR 1 = 20-kV-Mittelspannungsfreileitung /
LR 2 = 110-kV-Hochspannungsleitung / LR 3 = 110-kV-Hochspannungsleitung) ge-
sichert sind.

Die 20-kV-Mittelspannungsleitung (LR 1) verlauft vertikal tber den Geltungsbereich
C. Im Geltungsbereich B schneidet im 6stlichen Bereich eine weitere 110-kV-
Hochspannungsleitung (LR 3) vertikal die Ausgleichsflache eines weiteren Leitungs-
tragers. Weiterhin verlauft im stdoéstlichen Bereich die 110-kV-Leitung (LR 2), in
diesem Bereich sind jedoch keine Ausgleichsmal3Rnahmen angedacht, diese Festset-
zung dient ausschliel3lich der Sicherung des Leitungsverlaufs.

Insbesondere fur die 20-KV-Mittelspannungsfreileitung ergeben sich aufgrund ihrer
Lage im Plangebiet entsprechende Vorgaben hinsichtlich einer mdglichen Bebauung
innerhalb des Leitungsrechtes. Diese Vorgaben sind aus den VDE-Vorschriften (ins-
besondere DIN VDE 0105 und DIN VDE 0210) abzuleiten. Von Seiten des Pla-
nungstragers wird des Weiteren empfohlen genehmigungspflichtige als auch ge-
nehmigungsfreie Bauvorhaben, welche innerhalb bzw. in den Bereich des Leitungs-
rechtes hineinragen friihzeitig mit diesem abzustimmen.

Bzgl. Neuanpflanzungen gibt es innerhalb der Schutzstreifen, welche durch die je-
weiligen Leitungsrechte dargestellt sind, Einschrankungen im Bereich aller Freilei-
tungen, um die Funktion der Leitungen nicht zu beeintrachtigen.

Eine Verlegung der Leitungen ist aufgrund der dadurch entstehenden Kosten unver-
haltnismaliig und wurde daher im weiteren Verfahren nicht weiter geprift.

5.6 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb des Gebietes liegt der Maststandort Nr. 500882 der 20-kV-
Mittelspannungsfreileitung. Nach Angaben des Leitungstragers durfen innerhalb ei-
nes Umkreises mit Durchmesser 16 Meter keine baulichen Malinahmen durchge-
fahrt werden, welche eine leitungsgefahrdende Malinahme darstellen.
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Als Alternative zum Verzicht der Festsetzung einer von Bebauung freizuhaltenden
Flache kame die Verlegung des Mastes in Frage. Dies wird jedoch aufgrund der
hierfir zu erwartenden Kosten als unverhaltnismafllig angesehen und nicht weiter
gepruft.

5.7 Flachen oder MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Beurteilung in welchem Umfang aufgrund der Planungen des Bebauungsplans
naturschutzfachlich relevante Flachen vorliegen oder MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erforderlich sind, hat die
Stadt Frankenthal einen Umweltbericht sowie eine Bilanzierung (SCHONHOFEN INGE-
NIEURE - Okologische Planung, Kaiserslautern, Dezember 2020) erstellen lassen.
Aufgrund des Bestandes im Plangebiet sind Malihahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft aufgrund der Festsetzungen im
Bebauungsplan notwendig.

Durch den Bebauungsplan umgeplant werden eine Wasserflache, Stellplatze, Grin-
flachen mit und ohne Baumbestand im ndrdlichen und westlichen Bereich des Ge-
bietes sowie Wege und Zufahren. Die weiteren Nutzungen und Flachen im Plange-
biet bleiben in ihrem Bestand bestehen und es sind keine MalRnahmen.

Die MalRnahmen sehen vor die neuversiegelten Flachen innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans sowie auf den Flurstiicken 5487 und 3061/3 der Gemar-
kung Frankenthal sowohl mit Pflanzungen von Einzelbaumen, Anlegen von Grin-
landstrukturen sowie der Herrichtung von naturnahen Wasserflachen zu kompensie-
ren.

Im westlichen Randbereich des Geltungsbereichs soll zuklnftig eine Heckenstruktur
angelegt werden sowie die Pflanzung und der Erhalt von Einzelbdumen werden im
Bebauungsplan festgesetzt, was einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ent-
gegenwirkt und einen naturnahen Ubergang zu den westlich angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen ermdéglicht, indem es eine landschaftsbildende Randstruktur
bildet, so wie es der derzeitige Bestand vorgibt. Durch die Umstrukturierungen in
diesem Bereich sind jedoch Fallungen von 68 Baumen (39 Laubbaume, davon fallen
18 unter die Baumschutzsatzung, sowie 29 Nadelbaume, davon fallen 12 unter die
Baumschutzsatzung) notwendig und daher ist eine Festsetzung einzelner zu erhal-
tender Baume erforderlich. Des Weiteren entfallen durch die Planung ca. 200 m?
Heckenstrukturen.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass durch den Bebauungsplan die
Moglichkeit gegeben wird, in die Schutzgiter Boden, Wasser, Arten und Biotope
sowie Orts- und Landschaftsbild einzugreifen. Durch die beschriebenen Mal3hahmen
lassen sich konnen diese Eingriffe jedoch kompensiert werden. Die Kompensation
der baulichen MalBhahmen sowie der Umstrukturierung des Klinikgelandes kann
teilweise innerhalb des Plangebietes stattfinden. Weiterhin sind diese Malinahmen
auf planexternen Flachen durchzufuhren, auf den Flurstiicken 5487 und 3061/3 in
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der Gemarkung Frankenthal. Zur Kompensation wurden nur die baulichen Mal3nah-
men herangezogen, welche durch die Rechtskraft des Bebauungsplans ,Spiegelge-
wanne, Teilbereich 1 umgesetzt werden konnen. Aufgrund des Wissens, dass wei-
tere MalRnahmen (Kichenanbau, Parkhaus) in diesem Gebiet stattfinden sollen, sind
diese im Umweltbericht sowie in der Bilanzierung bereits mitberiicksichtigt worden,
um ein ganzheitliches Abhandeln gewahrleisten zu kdnnen. Diese Kompensations-
malnahmen sowie die Standorte und der Umfang der zuktnftigen baulichen Ent-
wicklung kann jedoch noch angepasst werden, wenn konkrete Festsetzungen in ei-
nem weiteren Bebauungsplanverfahren festgesetzt werden. Der Umweltbericht
kommt zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der Mallnhahmen keine erheblichen
Umweltauswirkungen fur das Baugebiet verbleiben.

5.8 Anpflanzen, Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&u-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Der Umweltbericht handelt auch die Bilanzierung der einzelnen baulichen MalRnah-
men ab, welche durch den Bebauungsplan realisiert werden kénnen (SCHONHOFEN
INGENIEURE - Okologische Planung, Kaiserslautern, Dezember 2020).

Im Bestand innerhalb des Geltungsbereiches, westlich und nérdlich der Stadtklinik,
befindet sich eine Parkstruktur zur Erholung der Patienten der Stadtklinik. Zum
Schutz dieser Erholungsflache sollen die Baume und Grinstrukturen dauerhaft er-
halten werden, sollte dies aufgrund baulicher Mal3nhahmen nicht méglich sein, sind
diese an anderer Stelle zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Hier-
zu kann auf planexterne Ausgleichsflachen zuriickgegriffen werden, wenn der Aus-
gleich nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplangebietes stattfinden
kann. Die planexternen Flachen, welche fir einen Ausgleich herangezogen werden
kénnen, sind die beiden Flurstiicke 5487 und 3061/3 in der Gemarkung Frankenthal.

Im sidlichen Bereich entlang der Hel3heimer Stral3e und im Bereich der Stellplatze
werden Einzelbdume festgesetzt, um den Erhalt sowie bei Abgang eine Neupflan-
zung langfristig zu sichern. Diese Baume dienen Uberwiegend der Gliederung des
Raumes. Im Bebauungsplan ist ebenfalls festgesetzt, dass je 5 Stellplatze ein Baum
anzupflanzen ist, dies gilt jedoch nur bei der Errichtung neuer Stellplatze und somit
wird eine Festsetzung der Bestandsbdume in diesem Bereich als notwendig erach-
tet.

Im westlichen Randbereich des Plangebietes sind Baume als zwingend zu erhalten
sowie neu anzupflanzen festgesetzt worden, welche zusatzlich zu einer zu pflanzen-
den Heckenstruktur, einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes entgegenwirken
soll.

Im nérdlichen und nordwestlichen Randbereich des Plangebietes wurden die Griin-
strukturen als Bindung fir Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, um diese dauerhaft zu erhalten.
Hier sind ausnahmsweise eine Wegefihrung zur Nutzung dieses Bereiches als
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Parkanlage sowie andere vertragliche Nutzungen zulassig, um die Gestaltung und
Nutzung dieses Bereiches weiterhin zu ermoglichen.

Die Bilanzierung des Bebauungsplans, die im Umweltbericht abgehandelt wurde,
kommt zu dem Ergebnis, dass innerhalb des Gebiets MalR3nhahmen zum Anpflanzen,
zu Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen erforderlich sind. Diese kdnnen teilweise innerhalb des
Plangebietes ausgeglichen werden. Sollten Neupflanzungen innerhalb des Plange-
bietes nicht moglich sein, kann auf die Planexterne Flache (Flurstiick 5487, Gemar-
kung Frankenthal) zuriickgegriffen werden. Zur Kompensation wurden nur die bauli-
chen Mallnahmen herangezogen, welche durch die Rechtskraft des Bebauungs-
plans ,Spiegelgewanne, Teilbereich 1“ umgesetzt werden konnen. Aufgrund des
Wissens, dass weitere Mallnahmen (Kuchenanbau, Parkhaus) in diesem Gebiet
stattfinden sollen, sind diese im Umweltbericht sowie in der Bilanzierung bereits mit-
beriicksichtigt worden, um ein ganzheitliches Abhandeln gewahrleisten zu kdénnen.
Diese KompensationsmalRnahmen sowie die Standorte und der Umfang der zukinf-
tigen baulichen Entwicklung kann jedoch noch angepasst werden, wenn konkrete
Festsetzungen in einem weiteren Bebauungsplanverfahren festgesetzt werden.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung von entsprechen-
den MalRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt wurden, keine erheblichen Um-
weltauswirkungen fir das Baugebiet verbleiben.
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6 Gestalterische Regelungen

6.1 Dachformen, -neigungen sowie -materialien

In den Bebauungsplan sind verschiedene, durch § 88 LBauO, getragene Regelun-
gen zur Gestaltung der baulichen Anlagen, Gestaltung der Stellplatze und der unbe-
bauten Flachen der bebauten Grundsticke aufgenommen worden. Rechtsgrundlage
fur die Aufnahme der ortlichen Vorschriften in diesen Bebauungsplan bildet
§ 9 Abs. 4 BauGB.

Es sind Dachneigungen bis 5° zuléassig, wobei die Dachform sich auf Flachdacher
begrenzt.

Die Vorschriften zur Gestaltung von Déachern definieren einen Gestaltungsrahmen,
der eine homogene Grundstruktur der Bebauung sicherstellt, im Einzelfall aber Ge-
staltungsspielraum beldsst. Weiterhin ist die Verwendung von Flachdachern not-
wendig, da diese zur Kompensierung der Versiegelung herangezogen werden sowie
fur die Versickerung der versiegelten Flachen neben der Versickerungsmulde her-
angezogen werden.

6.2 Gestaltung der Stellplatze und der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstucke

Die Festsetzungen zu den Belagen auf den Zufahrten, Wegen und Stellplatzen dient
dazu, eine vollstandige Versiegelung dieser Flachen zu verhindern. Dadurch soll die
Versickerungsfahigkeit der Boden soweit wie moglich erhalten bleiben.

7 Bodenordnende MalRnahmen

Zur Realisierung des Bebauungsplans sind bodenordnende Maflinahmen nicht er-
forderlich.

Stadtverwaltung Frankenthal - Neumayerring 72 - 67227 Frankenthal (Pfalz) - Tel. 0 62 33 89 - 639 - Fax. 0 62 33 89 — 704



Bebauungsplan ,Spiegelgewanne, Teilbereich 1“ Stadt Frankenthal
BEGRUNDUNG Seite 29

8 Abwagung der o6ffentlichen und privaten Belange

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde der Schritt der formlichen Be-
teiligung der Offentlichkeit vom 16. Méarz bis 08. Mai 2020 sowie der Trager offentli-
cher Belange vom 16. Méarz bis 30. April 2020 durchgefihrt.

Die Anregungen wurden planungsbegleitend verschiedentlich gewirdigt sowie in der
aktuellen Planung bertcksichtigt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gingen bei der Verwaltung keine Anregun-
gen, Bedenken oder Hinweise von Seiten der Blrger ein.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurde von Seiten der Deutsche Telekom Netz-
produktion darauf hingewiesen, dass sich innerhalb des Plangebietes Telekommuni-
kationsanlagen der Telekom befinden, die bei Baumaflinahmen gesichert werden
mussen. Dies wurde durch die Aufnahme eines entsprechenden Hinweises in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes gewéahrleistet. Die Generaldirektion
Kulturelles Erbe erlauterte, dass sich im westlichen bzw. nordlichen Bereich des
Plangebietes gemal der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie
eine Altstrale bzw. ein neuzeitlichen Einzelfund (Fdst. Frankenthal 69) befinden
(siehe Kapitel 3.3), hierfur wurde ein entsprechender Hinweis in den textlichen Fest-
setzungen aufgenommen. Von Seiten des Landesbetrieb Mobilitdt Speyer wurde
darauf verwiesen, dass der Bauverbots- Baubeschrankungszone von Hochausbau-
ten zu der im Suden des Gebietes angrenzende LandesstralRe L453 eingehalten
werden muss. Dies ist im Rahmen des zeichnerischen Teils des Bebauungsplans
durch die Eintragung von Baufenstern gesichert. Des Weiteren ist laut Behdrde
nachzuweisen, dass der Kreisverkehrsplatz / L 453 auch kinftig den Verkehr leis-
tungsfahig abwickeln kann. Entsprechend dem Verkehrsgutachten, welches im
Rahmen des Verfahrens erstellt wurde, sind keine Beeintrachtigungen des Verkehrs
im Kreisverkehr zu erwarten und der Mehrverkehr kann von dem bestehenden
Kreisverkehr ohne erforderliche MalRnahmen abgewickelt werden (siehe Kapitel 4.2).
Der Landesbetrieb Mobilitat: Projektmanagement Neubau wies in seiner Stellung-
nahme auf die von den bestehenden Strallen A 61 und L 453 auf das Plangebiet
einwirkenden Verkehrslarm hin. Dieser wurde im Rahmen eines Larmschutzgutach-
tens naher untersucht, das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass sowohl passive
als auch aktive Schallschutzmaflinahmen erforderlich sind, um die Schallimmissio-
nen auf einem gesunden Mal3 zu halten (siehe Kapitel 4.4.1).

Die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz erhob in ihrer Stellungnahmen Beden-
ken hinsichtlich der Planung, so werden laut der Kammer umfassende, landwirt-
schaftlich sehr gut nutzbare Flachen Uberplant, welche im Flachennutzungsplan der
Stadt als Flache fur Landwirtschaft festgelegt sind. Die Verwaltung verweist hierbei
jedoch darauf, dass durch die Verkleinerung des Plangebietes nur Flachen uber-
plant werden, welche im Flachennutzungsplan der Stadt bereits als Sondergebiets-
flache ausgewiesen sind. Und auch bei einer Entwicklung der urspriinglich im Gel-
tungsbereich bertcksichtigten dstlichen Flachen nicht den Festsetzungen des Fla-
chennutzungsplans widerspricht, da die Aufstellung eines Parallelverfahrens zur
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Anderung den Vorgaben des Flachennutzungsplanes durch den Stadtrat am
13.05.2020 beschlossen wurde. Auch weist der einheitliche Regionalplan Rhein-
Neckar den 0&stlichen Bereich des urspriinglichen Plangebietes als sogenannte
Weildflache aus. Dies bedeutet, dass der Regionalplan fur diese Flache keine Nut-
zung vorgibt.

Von Seiten der Pfalzwerke AG wurde in ihrer Stellungnahme auf die vorhandene
100 kV-Hochspannungsleitung und 20 kV-Mittelspannungsfreileitung verwiesen.
Hierbei tangiert die 100 kV-Hochspannungsleitung den nordwestlichsten Bereich
des Plangebietes. Die 20 kV-Mittelspannungsfreileitung sowie ein dazugehérender
Mast quert das Gebiet von Siudwest nach Nordost. Sowohl fir die 100 kV-
Hochspannungsleitung als auch fur die 20 kV-Mittelspannungsfreileitung inkl. Mast
wurde ein entsprechendes Leitungsrecht im Rechtsplanentwurf eingetragen, sowie
die notwendigen Schutzstreifen welche von Bebauung freizuhalten sind planungs-
rechtlich gesichert.

AuRRerhalb der offiziellen Beteiligung der Behdrden und Trager oOffentlicher Belange
wurde seitens der Stadtwerke mitgeteilt, dass sich innerhalb des Plangebiets eine
Gashochdruckleitung befindet, diese verlauft ausgehend etwa mittig der Elsa-
Brandstrom-StralRe zur Klinik und dient dieser als Versorgung. Damit diese in Pla-
nungen bericksichtigt wird, da sie nicht Gberbaut werden kann und Erdarbeiten in
diesem Bereich ebenfalls mit entsprechenden Vorsichtsmalinahmen durchzufihren
sind, wurde diese in den Hinweisen des Bebauungsplans aufgenommen.

Die Telefonica Germany GmbH verwies auf eine Freinetzzone der Richtfunkverbin-
dungen 407557175, 407557215, diese befindet sich in einem vertikalen Korridor
zwischen 11 m und 31 m tber Grund, welche das Gebiet am westlichen Gebietsrand
von Nord nach Sud quert. Dies hat keine Auswirkungen auf die Bebauung, jedoch
innerhalb der Bauzeiten ist darauf zu achten, dass keine Baukrane in die Richtfunk-
verbindung ragen.

Von Seiten des Wasser- und Bodenverband zur Beregnung der Vorderpfalz verwies
auf ihre Beregnungsanlage welche im Anschluss an die nérdliche Grenze des Plan-
gebietes (FIst.-Nr..3020/6), verlauft. Der Verlauf der Leitung wurde durch die Auf-
nahme eines Hinweises in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes be-
ricksichtigt.

Stadtverwaltung Frankenthal - Neumayerring 72 - 67227 Frankenthal (Pfalz) - Tel. 0 62 33 89 - 639 - Fax. 0 62 33 89 — 704



