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1. Lage des Plangebiets im Siedlungsraum

Der Geltungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplananderung befindet sich im Norden des Stadtteils
Flomersheim am Rande der bebauten Ortslage. Er umfasst eine Flache von ca. 180 m2,

Der Geltungsbereich grenzt im Westen an die verlangerte Raiffeisenstrale, den Siebenbauernweg, an.
Gegeniber ist bereits bestehende Wohnbebauung vorhanden. Im Slden schlieBen direkt bestehende
Wohnbebauung und die bebaute Ortslage an. Im Norden und Osten schlielen Griin-/Gartenflachen an.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 688/2 und Flurstlick 404 teilweise (MaBnahmenflache).
Die genaue Abgrenzung ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.

34 Y Q

733

0 - 404/10

Abbildung 1: Geltungsbereich der Fldchennutzungsplanédnderung
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2. Anlass und Ziel der Anderung

Die 21. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Frankenthal steht in inhaltlichem und
verfahrenstechnischem Zusammenhang mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Flomersheim, Ostlich des Siebenbauemwegs®. Das Verfahren wird als Parallelverfahren im Sinne des §8 Abs.
3 BauGB gefhrt.

Zur Sicherung einer nachhaltigen, geordneten stadtebaulichen Entwicklung fasste der Rat der Stadt
Frankenthal daher am 01.10.2020 den Beschluss zur Aufstellung der 21. Anderung des Flachennutzungsplans
im Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,Flomersheim, Ostlich des Siebenbauernwegs®.

Der aktuell giltige Flachennutzungsplan sieht fir den siidlichen Teil des Geltungsbereichs des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans im  sudlichsten Bereich  Wohnbauflachen, fir die Ubrige
MafRnahmenflache Griinflachen vor.

Im Zuge dieses Bebauungsplanverfahrens soll die Bebaubarkeit der im Geltungsbereich befindlichen, zum
nordlichen Ortsrand des Stadtteils Flomersheim gelegenen, Flache im direkten Anschluss an die bestehende
Bebauung erméglicht werden. In diesem Zuge ist ein L-formiger, nicht unterkellerter und zweigeschossiger
Anbau an das bestehende Gebaude geplant. Durch den Anbau wird die bestehende Wohnflache (ohne Balkone
und Blro) um ca. 114 m? erweitert.

Fir den nordlichen Geltungsbereichsteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im
Flachennutzungsplan Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft — Erhaltung, Entwicklung und Schaffung von Vegetationsbestanden — ausgewiesen. Diese Nutzung
entspricht der im Bebauungsplan vorgesehenen. Insofern ist die Nutzung der nordlichen
Geltungsbereichsflache bereits aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Diese Flache ist daher nicht von der
Flachennutzungsplanénderung betroffen.

3. Entwicklung aus libergeordneten Planungen

In der Raumnutzungskarte des einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar ist der Bereich der
Flachennutzungsplanénderung als Ubergangsbereich zwischen Siedlungsflache Wohnen (Bestand) und einem
Regionalen Griinzug bzw. Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Da sich das Plangebiet im Randbereich der Siedlungsflache Wohnen befindet, es sich im vorliegenden Fall nur
um eine sehr geringfligige Erweiterung der Siedlungsflachen handelt sowie der Ortsrand nach wie vor durch die
benachbarten Grinstrukturen eingebunden ist, werden die raumordnerischen Zielvorstellungen im Zuge der
Planung auf Flachennutzungsplanebene sowie durch den parallel aufgestellten Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

4, Eingriff in Natur und Landschaft

Okologische Aspekte

Die Mafinahmenflache stellt derzeit eine Gartenflache in direkter Nachbarschaft zum siidlich angrenzenden
Wohnhaus dar.

Die Eingriffe im Plangebiet wirken sich im Wesentlichen auf die Schutzgiter Boden und Wasser sowie Tiere
und Pflanzen aus.

Die im Zuge des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans vorgesehene neue Bebauung fiihrt zum Verlust von
max. ca. 150 m? Rasenflache. Auch missen im Zusammenhang mit der Bebauung zwei Nadelbaume, eine
Zeder und eine Kiefer, gefallt werden. Zur Schaffung von Lebensraum fiir die ortsanséssige Fauna werden die
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entfallenden Nadelbdume in unmittelbarer Umgebung durch heimische Laubbdume ersetzt. Hierzu sind
innerhalb der im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 4 heimische Laubbdume 2. Ordnung zu pflanzen, zu
pflegen und zu erhalten. Um eine ausreichende Pflanzqualitdt zu erreichen, sind heimische Arten zu
verwenden, die als Mindestanforderung bei Einzelbdumen einen Stammumfang von mind. 16 cm bzw. bei
Obsthochstdmmen mind. 10 cm in 1 m Stammhéhe aufweisen. Vor allem flir Insekten bietet die zudem
festgesetzte extensive Dachbegrinung Wohn- und Nahrungsraum.

Die Versiegelungen durch das Gebaude bewirken den Verlust aller Bodenfunktionen in diesem Bereich, die
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate und eine Erhéhung des Oberflachenabflusses von
Niederschlagen im Plangebiet. Das Wasserriickhaltevermégen wird ebenfalls vermindert. Zur Minimierung des
Eingriffes ist der vorhandene Bodentyp, soweit mdglich, - d.h. in den nicht von der Baumalinahme betroffenen
Flachen (Uberbauung, Baustrae), - zu erhalten. Bei allen Baumanahmen sind der humose Oberboden und
der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wiederverwertung im Gebiet zuzufiihren und bis zu
diesem Zeitpunkt getrennt in Mieten (max. 2 m Hohe) zu lagern und gegen Vernassung zu schiitzen. Die
anfallenden Oberflachenwasser auf den Grundstiicken sind soweit moglich und in groftmoglichem Umfang
Uber die belebte Bodenzone zu versickern bzw. zu verdunsten, um mdglichst viel Wasser dem natrlichen
Wasserkreislauf wieder zuzufilhren. Auf Grundlage des vorliegenden Bodengutachtens stehen unterhalb der
oberflachennah anstehenden Schluffe Fein- bis Mittelsande an, fiir die ein Durchlassigkeitsbeiwert von 10%-4
bis 10*-5 m/s angesetzt werden kann. Dieser Bereich ist fir eine Versickerung von Oberflachenwasser
geeignet. Da durch das Bauvorhaben eine vergleichsweise geringe Oberflachenwassermenge anfallt, die durch
die festgesetzte Dachbegriinung weiter gepuffert wird, ist eine Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers auf der Grundlage der zur Verfligung stehenden angrenzenden Gartenflachen
unproblematisch mdglich. Die genauen Versickerungsbereiche sind im Zuge einer detaillierten
AuRenanlagenplanung festzulegen.

Da Flachenentsiegelungen im Plangebiet nicht mdglich sind, ist die Teilversiegelung des Bodens durch
MaRnahmen, die der Natur an anderer Stelle zugutekommen, zu kompensieren.

Der Ortsrand wird kleinrdumig im Zuge des Bauvorhabens sehr geringfiigig nach Norden verschoben. Aufgrund
der Ausgangssituation hat dies aus landespflegerischer Sicht keinen Einfluss auf die Ortsrandsituation. Die
Flache ist gut durch Gehdlze eingebunden. Diese einbindenden Gehdlze bleiben erhalten.

Aufgrund der geringen GroRe des Untersuchungsgebiets und der vorgesehenen Nutzung ist auch der Eingriff
auf das Klima vernachlassigbar. Die extensive Dachbegrinung verhindert die Aufwarmung der Dachflache und
ist zur Kompensation des Eingriffs in das Klimapotenzial geeignet.

Da bei der Planung des Bauvorhabens darauf geachtet wurde, den Eingriff in die vorhandene Flora so gering
wie moglich zu gestalten, ist der Eingriff durch die Neupflanzung von vier heimischen Laubbdumen in
unmitteloarer Nahe des Vorhabens und die extensive Dachbegrinung voll kompensierbar. Externe
Ersatzmafinahmen werden nicht erforderlich.

Immissionsschutzrechtliche Aspekte (Schall)

Im Zuge der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde eine iberschldgige Larmermittlung
vorgenommen. Diese untersucht die Schalleinwirkungen der in der Umgebung des Plangebiets gelegenen
klassifizierten Stralen A61, L522 und L524. Es handelt sich bewusst um eine Uberschlagige Abschatzung.
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Sollten seitens Tragern offentlicher Belange weitere Untersuchungen gefordert werden, sind diese im weiteren
Verfahren noch vorzunehmen.

Auf der Grundlage der Ergebnisse der Uberschlagigen Larmermittlung sind gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet gewahrleistet, auch wenn die Orientierungs- und Immissionsgrenzwerte fur
ein Allgemeines Wohngebiet rechnerisch Uberschritten werden. Die Schwellenwerte fiir eine Gesundheitsgefahr
(70 dB(A) tags / 60 dB(A) nachts) werden in jedem Falle sehr deutlich unterschritten. Die einem Dorfgebiet
entsprechenden Orientierungs- und Immissionsgrenzwerte werden durchweg eingehalten, sodass hiermit einer
wohnlichen Nutzung im Plangebiet auch ohne weitere MalRnahmen prinzipiell nichts entgegensteht, da unter
Berlcksichtigung séamtlicher genannter Rahmenbedingungen im Rahmen der Abwagung eine Reduzierung der
Schutzwiirdigkeit des Plangebiets auf die Schutzwiirdigkeit eines Dorfgebietes erfolgen kann. Dies gilt
insbesondere vor dem Hintergrund, dass in der vorliegenden Uberschlagigen Larmermittlung keine
Abschirmungswirkungen von Geb&uden sowie Larmminderungswirkungen von Vegetation berlcksichtigt
wurden. Zur starksten untersuchten Verkehrslarmquelle, A61 hin befinden sich jedoch 3 Vegetationsstreifen,
durch welche die Schalleinwirkungen weiter reduziert werden sowie eine Reihe Bebauung, durch die das
Plangebiet von der Schalleinwirkung teilweise abgeschirmt wird. Zudem werden bereits aus den heutigen
Erfordernissen des Gebaudes heraus aller Voraussicht nach Fenster mit mindestens Schallschutzklasse 3 zum
Einsatz kommen, sodass hier zumindest fir die Innenrdume ein ausreichender Schutz in jedem Falle gegeben
ist.

5. Umweltbericht

Der Flachennutzungsplan wird parallel zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
_Flomersheim, Ostlich des Siebenbauermnwegs* geéndert. Zu diesem wurde ein Umweltbericht, auf welchen hier
verwiesen wird, erstellt. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen wurden hierin beschrieben und
bewertet.

Aufgrund der Regelungen iber die Abschichtung und die Vermeidung von Mehrfachpriifungen gemaf §2 Abs.
4 BauGB kann die Prufung der wahrscheinlich erheblichen Umweltauswirkungen auf die im Umweltbericht zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gepriiften Umweltbelange begrenzt werden.

Aufgrund der geringen GroRe des Plangebiets der Anderung des Flachennutzungsplans ist ein groRerer
Priifrahmen nicht erforderlich, da nicht davon auszugehen ist, dass andere erhebliche Umweltauswirkungen als
die in der Umweltpriifung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ermittelten auftreten.

Der Umweltbericht bildet einen besonderen Bestandteil der Begrindung zur Anderung des
Flachennutzungsplans 1998 im Parallelverfahren. Die in ihm aufgefiihrten Umweltbelange wurden
entsprechend abgewogen.
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