nibelungenstadt
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BEBAUUNGSPLAN

= P I A. Planungsrechtliche Festsetzungen Mindestens einzuhalten sind: 7.4 Dachbegriinungen 5. Artenschutz
75 A\ /\ I \/zgj Auf der Grundlage des § 12 Abs. 3a Baugesetzbuch (BauGB) wird unter Anwendung des § ¢ R'wges= 30 dB far Aufenthaltsraume in Wohnungen, L'l'J_berpachtungs_r_éume in Beher- Flachdécher und flachgeneigte Décher bis zu einer Dachneigung von 10° sind mit Aut Zur Bertcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange, insbesondere bezogen auf Vogel-
43 7 75 ] 6 0 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans bergungsstatten, Unterrichtsrdume, Blrordume und Ahnliches. nahme der Flachen fir untergeordnete techmsche"Aufbauten, Brands_chqtzvorkehrur u_nd Fledermausarten lst_durch Ortsbegehung vor Durcihfuhrung von Abr_lssmarsnahmen
75/44 E _5 — 10 8 (BVTOE-PIan), ?er ggTé_rs §R12hAbs. 3 Ba#GBfB?Standt;T” d?\ls \t/zw"egenden Vﬂrmabslnbszto)genen Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mafe R'wges sind in Abhan- gir;stl'\r’:tt;%ralg;gi%i Qiio:égrsztzlﬁge;glr;%t]anstuéﬁ(.eug)c(jt;irssazcgtsirer;rsuieennTg;gz;:ﬂ:gt; sicherzustellen, dass keine belegten Fortpflanzungsstétten vorhanden sind.
E 25 26 38 |--e _auu_ngsp azs . 'llgm sf"r:en ) hlzr e\7 gﬁss fr] - ur:/ger}: nbur > cdeE orhl_a fn . gigkelt vam Verhéltnls__ Sl yan [Rauot gus gesehenen gesamien AUBSRISEHE eines unterhalten. Die Kombination von Anlagen zur solarenergetischen Nutzung mit Dachbe
m assig sind, zu ceren Durchiuhrung sich der'vorhabentrager im-vorhaben-Und Erschiielsungs- Raums S zur Grundflache des Raums Sg nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung " it 6. Arch#ologische Denkmalpflege
1l plan sowie im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. ; ; i o ) : grinung ist zuléssig. i
F F A - 32, mit dem Korrekturwert Ka. nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fur AuRBenbauteile, die Laut Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkméler vom 23.03.1978
F I Il T J 103,00 u. NHN Auf der Grundlage des § 12 Abs. 4 BauGB werden einzelne Flachen auRerhalb des Bereichs unterschiedlich zur maRgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2 (Januar Dachterrassen sind zu mindestens 20% ihrer Flache mit einer belebten Substratschick g s g i : : : o R
Il - ] sind archéologische Funde unverziglich zu melden. Die Fundstelle ist bis zum Ablaui
T S W, des Vorhaben- und ErschlieRungsplans in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezo- 2018), Punkt 4.4.1. von mindestens 40 cm Stérke intensiv_ zZu begrL_'lnen und dauerhaft zu unterhalten. Zu einer Woche in unverandertem Zustand zu halten. Alle Nachforschungen bediirfen der
| M U 1 M U 3 ” ” 10 ,9 m gen. Die Zulassigkeit ergibt sich hierfir allein aus den Festsetzungen des vorliegenden Be- Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit dauerhaften Unterhaltung zahlt auch eine ausreichende Bewasserung der Begrinung. Genehmigung. Erd- und Bauarbeiten sind 14 Tage vor Beginn anzukiindigen. VerstéRe
o Ol | Liackuast1an O B 3 G v, Lol a50otonT Gob or LATTaLan ahgewandon COrSudeel.  odet et T St e SupSTaGCH o Tndesans 46 St Mo e Geseties i Geliaaten gt
r— | | ~ ~ N 1. Artder baulichen Nutzung len - geringere gesamte bewertete Bau- Schallddmm-MaRe R’wges erforderlich sind. begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Zur dauerhaften Unterhaltung z&hlt auch ein 7. Schutz von unterirdischen Leitungen
\ ” . i . .
31 0,444 0,700 0,400 0,600 -/ ~ ~ ~ ~ ~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 6a BauNVO) Die maRgeblichen AuRenlarmpegel von 67 bis 75 dB(A) bei freier Schallausbreitung im ausreichende Bewasserung der Begrinung. L i : . .
I Tageszeﬁraum (06:00 bis 22'0% Shr) und zum Schutz des Nachtschlafs (22:00 bis Og'OO Die verbleibenden Flachen sind mit einer belebten Substratschicht von mindesten Im Hinblick auf die gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums durch Baume und
T - 56 103,0 .. 2 Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVvO) Uhr) sind in der Planzeichnung mit folgendem Planzeichen gekennzeichnet: . 10 cm Stérke extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten, sofern sie nicht al i_uer:tgu:r?esr;jvlir:ed E:il cfgd'\éiﬂﬁgzgzxgggsq;iugg;ﬁvsvéag;]g':sugm %Ztgéﬁjrﬁtzhner(::‘;,:
| siehe Planeinschrieb — — —9 — 1 Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein ,Urbanes Gebiet @~  — — — — — — 67 (Zahleneinschrieb in dB(A)) \é\:zazs‘cELitzzvc?rcli(eeLm:d:rqsgzltﬂtsﬁh::véﬂg t:gzgsrzcgsh':ﬂ:ag;eg )-(A-\Z'Eénz(.jutir F:Jg:g:gg' 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Bdumen, Pflanzenbestén-
(MU) geméaR § 6a BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO festgesetzt. gen, gswege, 9 o 9 ’ den und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen* und DIN 1998 ,Unterbringung von Lei-
41 = e 6.2 Beliiftung von Schlafraumen 76 Fassadenbearuntnasi tungen und Anlagen in éffentlichen Flachen, Richtlinien fir die Planung*“) sowie die Merk-
” E = ” Es gliedert sich in die Teilgebiete MU 1 bis MU 4, deren Abgrenzung der Planzeichnung In Schlafrdaumen (auch Kinderzimmern sowie Wohn-/Schlafraumen in Ein-Zimmerwoh- : . 9 g . . . . . . . blatter der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA)
— — I 0 St S — — ax. 1 1 6 | zu entnehmen ist. nungen) ist durch bauliche MaRnahmen ein ausreichender Schallschutz auch unter Be- Die Fassaden von Earkgeschos‘?e_n sind abschnittsweise zu begrinen. Hierzu sind di (Merkblatt DWA-M 162°), des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW)
15 352 — riicksichtigung der erforderlichen Beltiftung zu gewéhrleisten. Auenwdnde anfmindestensiaf & hrer Flachenmit gesigneten Rank-pder Kletampflan (,DVWG-Merkblatt GW 125%) sowie der Forschungsgesellschaft fur Straen und Ver-
> J—— 5 1.1 Fiir den Teilbereich MU 1, der den Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlie- zen zu bgpﬂanzen und dauerhaft zu unterhalten. Hierfiir sind Rank- oder Kletterhilfen in kehrswesen (FGSV) (Merkblatt ,FGSV Nr. 939*) zum Thema ,Baume, unterirdische Lei-
_ _ _ F 8 Bungsplans umfasst, gelten folgende Festsetzungen: 6.3 Ausschluss notwendiger Fenster von Aufenthaltsraumen in Teilbereichen notwendigen Umfang vorzusehen. tungen und Kanale® zu beachten.
siehe Planeinschrieb _ 5 4 Allaemein zulissia sind: Im Teilgebiet mit der Bezeichnung MU 1 sind an den in der Planzeichnung gekennzeich- Die Aufenwénde untergeordneter Bauteile auf Dachflachen, wie z.B. Aufzugstiberfahr Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Lei-
— 1 16m | 6 g 52l ) neten Fassaden Fenster von Aufenthaltsrdumen nur zuldssig, wenn diese nicht zu 6ff- ten, Technikrdume usw. sind zu abschnittsweise zu begriinen. Hierzu sind die Auen tungstrager geeignete MaRnahmen zum Schutz der Leistungen (z.B. Einbau von Trenn-
—- - — GHmaX H S 1 100m 1 Wohngebaude ; ; . ; , 5 4 ol 5 : ; s
= 2 : : g nen sind und durch bauliche MaRnahmen ein ausreichender Schallschutz gemaf wénde auf mindestens 50% ihrer Flachen mit geeigneten Rank- oder Kletterpflanzen zi wanden) zu treffen.
—lJ 2 9 8 4 5_ 51 'b . 51 m u. NH 2. Geschafts- und Birogebaude, DIN 4109-2 (Januar 2018) auch unter Beriicksichtigung der erforderlichen Beluftung ge- bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Hierfir sind Rank- oder Kletterhilfen im not
6 ; . . . . wahrleistet ist. wendigen Umfang vorzusehen. Ausgenommen hiervon sind Heizungs- und Luftungsan
6 5 Il 49 o 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften lagen, Antennen, Lichtkuppen und &hnliche Bauteile sowie Anlagen zur Gewinnung so 8. Radonvorsorge
54 53 —— 1 sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Dic_e Fassadenabschnitte sind in der Planzeichnung mit folgendem Planzeichen gekenn- larer Strahlungsenergie. Ziit mbgiichen Ration-Belastung des Planigebisls worde sine gutashiithe Untersuchung
/E M U 2 4 T o1 9 14 Haus A 2 | 4. nicht stérende Gewerbebetriebe, zelohnet S P otowand zur Radonbelastung in der Bodenluft vorgelegt, die fiir das Plangebiet Radonpraventi-
~or ‘ egriinung der Larmschutzwénde «
7 49 GR 1 230m 0) '\ Anlagen fiir die Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Bi 9r 4 gPI o Feshsalseon 13 b, (Bareis g onsmaRnahmen ,RVK I empfiehlt.
a9 E . (o und sportliche Zwecke. ie in der Planzeichnung festgesetzten Larmschutzwénde ( ereich zum Schutz vo
10 F Dazu sind die betroffenen R&dume mit einer schallgeddmmten Luftungsanlage auszustat- schédlichen Umwelteinwirkungen ,Ausfahrt der Quartiersgarage®) sind von auBen (al 9. Ordnungswidrigkelten
31 1 1 Unzulassig / nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind: ten, die jederzeit einen ausreichenden Luftwechsel sicherstellt. Die jeweiligen Schall- den derAusfaErt_abgew_gndten Seiten) zu begrinen. Hierzu sind die AuBenwénde at N —— dicss Sat o
_ 0,400 0,600 0 \ 1. Wohnungsprostitution dammanforderungen gemaf DIN 4109-2 (2018) muissen auch bei Aufrechterhaltung des mc;ndest;en_s 70 f“lhrer Flachgndmlttgeelg;:;/ten ?Tﬁnk-kOderst?ﬁeLpﬂanzeg zu biPﬂanéel teci)ILSZiesIZr%:tzeurng kréiiselaege;r; n? §":‘226‘Ag;: SIZS:me?nijg:)gr donuer:gezrg:n?g) a?ioagr;j
b ’ i i i oder auf einer Lange von mindestens 70% mit Hecken, Straduchern und sonstigen Be - -
F t ;| i N 2. Vergnigungsstatten, erfordedichen Mindesiufiweshsels engehalten Werden. ] pflanzungen zu versehen. nungswidrigkeiten mit einer Geldbufe bis zu 5.000 Euro geahndet werden.
I F Il X 35 Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit . o . . L . .
_ F (Q] ? 3. Tankstellen. im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass der erforderliche Schallschutz Die Komblna_tlon \_/erschleden_er Bepflanzungsarten ist zulassig. Bei Bedarf sind Rank-
o E auf andere Weise gewahrleistet wird. oder Kletterhilfen im notwendigen Umfang vorzusehen.
9 2. MaRB der baulichen Nutzung 6 Sofiut o Frifserei Alle Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf zu ersetzen.
: - chutz von AuBenwohnbereichen
1 O 41 (o) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO) ) . ) . N ; Die Anbdschung der Wande mit Erde oder sonstige MaRnahmen zur Verringerung der
(0} @) a1l —_— 3 | E 104 ] ] ] ] ] ) In der Planzeichnung ist ein Bereich mit Verkehrslarmeinwirkungen tber 60 dB(A) am voh auRen sichtbar in Erschainung tretenden Wandhshe. sind zulassi
I 5 %) \(\ —r Das Mafs der baulichen Nutzung fur das Teilgebiet MU 1 wird bestimmt durch die Fest- Tag (06.00 bis 22.00 Uhr) zum Schutz der AuRenwohnbereiche gekennzeichnet. Inner- 9 o
@) 1 ’\Gm G 6 setzung der Grundflachenzahl (GRZ) und die Gebaudehéhe. halb dieses Bereichs sind Schallschutzmanahmen zu treffen, die sicherstellen, dass o
I O GHmaX \I\ Das MaR der baulichen Nutzung fiir die Teilgebiet MU 2, MU 3 und MU 4 wird be- der Beurteilungspegel bezogen auf den Verkehrslarm (StraBe und Schiene) von 7.7 Zeitliche Umsetzung und Unterhaltung
— - X 35 stimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl 60 dB(A) an den Aufienwohnbereichen, die den dortigen Wohnungen zugeordnet sind, Alle Pflanz- und BegriinungsmaBnahmen zu Dach-, Terrassen- und Wandbegriinungen
o O 100m } 33 - (GFZ) und der héchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse. nlchthul?]erschrltten wird. Dies kann beispielsweise durch entsprechende Verglasungen Is_owiebVolr_Z%nen:r;d Privatgé_rten sji’ndhspétes}:tens;intJahrk’?aCh Ferttigste”ung der jewei-
O / geschehen. igen baulichen Anlagen zu einem fachgerechten Zeitpunkt umzusetzen.
315 \ o 4 Die Festsetzungen fir die einzelnen Teilbereiche sind der Nutzungsschablone in der Die betroffenen Bereiche sind in der Planzeichnung mit folgendem Planzeichen gekenn- Alle Pflanz- und BegriinungsmaRnahmen zu tibergeordneten Freianlagen, insbesondere
7 / N F Planzeichnung zu entnehmen. zeichnet: in den Bereichen der festgesetzten anzupflanzenden Baumreihen, sind spatestens ein
I @) AP — hl (GR2) Jahr nach Fertigstellung der letzten baulichen Anlagen zu einem fachgerechten Zeit-
© t/ U O 23 . rundilachenza VyYvyVyyy punkt umzusetzen.
19 BauNVO : :
& g O 5 [l 5 ) Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit Alle festgesetzten Neupflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu unterhalten, ein-
315 @e 4 Die GRZ ist gemaf Planeintrag folgendermafien festgesetzt: im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass der erforderliche Schallschutz schlieflich Anpflanzungs- und Entwicklungspfiege.
1l == ‘ 6\)\ 5 O M U 4 MU 1: 0,444 auf andere Weise gewahrleistet wird.
5 A _
- (\ MU 2, MU 3und MU 4: 0,400 6.5 Einhausung der Parkhauszufahrt
= N4 i | . hr .. o
R 4 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen Die ,Zufahrt zur Quartiersgarage” ist so auszufihren, dass sie vollstandig eingehaust (= B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
> GHmax. % 0,400 05600 s e Nsenaieenn S e 4 SO e ey Sl e S et S e S S S (G el 30 R 450c8)
unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, = :
— 1 19m héchstens bis zu folgender Grundflachenzahl Uberschritten werden. besitzt. 1. Kofiers Gustalt BeulichesAn]
((\ A Fl E 1 MU 1: 0,700 Die Einhausung ist im Inneren (Wande und Decke) in Anlehnung an die Zusétzlichen ' ubere Gestaltung baullcher Anfagen
\\rb QY] — MU 2 MU 3und MU 4 0.600 Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fir die Ausfiihrung von Léarmschutz- (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
g . ’ wénden an Strallen, Ausgabe 2006 (ZTV-Lsw 06), hochabsorbierend (A4: hochabsor- L
6) Q*Iv GH \(l' 8 22 Hohe baulicher Anlagen bierend tber 11 dB) auszufiihren. 1.1 Dach{ar _ _ - ) o _ _
(Q 47 max | . F : ) Im Teilgebiet MU 1 sind ausschlieRlich Flachd&cher mit einer maximalen Neigung von
\e\ — I o] (§ 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 BauNVO) 6.6 Abschirmung der Parkhausausfahrt 10° zulassig.
G 9 1O8m F Bezugspunkt fir die Bestimmung der Héhen baulicher Anlagen im Teilgebiet MU 1 ist In der Planzeichnung sind Bereiche zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Flachd&dcher sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans nach den Vorga-
315 4 23 die Hohenlage ,Normalhéhennull (NHN)* im Deutschen Haupthéhennetz (DHHN92). gekennzeichnet, innerhalb derer die ,Ausfahrt der Quartiersgarage* erfolgt. In den ent- ben von Teil A, Nr. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. der textli-
. . . . . . . sprechend gekennzeichneten Bereichen sind beidseitig der Ausfahrt La&rmschutzwénde chen Festsetzungen zu bepflanzen.
6 1) 1 == Die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehéhen (GH) beziehen sich L it folaender Mindesthshe (Oberkante d bschi den Konstrukti
—~ ﬂ 6 - auf die Oberkante des héchsten Bauteils des Geb&udes, bei Flachdéchern einschlieRlich (. sw) it felgender Mindesthe (Oberkants der abschimenden Kenstrlkdior) 2u er:
. : richten: 1.2 Fassaden
A ) 1 1 4 24/2 Attika des obersten Geschosses.
u ; 5 s : , . m links des Fahrweges: 106,00 m Gber NHN Eine grelle, glanzende oder stark leuchtende Fassadengestaltung ist unzulassig.
H Bei allen Gebauden mit einer Dachneigung <15° darf die Oberkante des héchsten Bau- !
us H G R 2 : c ' ! 5 DG _ )
. 24/3 I 23/7 teils des Gebaudes durch technisch notwendige untergeordnete Bauteile wie z.B. Auf- m rechts des Fahrweges: 106,50 m uber NHN
840”‘)2 Q((\ 4D zugsub_erfahrten, Technlkraurpe, Antennen, : Luftungsschachte, elnsc_hllerzllch aus Si- Die Lage und Lange der Larmschutzwénde ergibt sich aus den Vorgaben des Vorhaben- 2. Werbeanlagen
316 103.6 QX % cherheits- und Brandschutzgriinden erforderlicher Dachaufbauten sowie durch Anlagen und ErschlieRungsplans (§ 88 Abs. 1 Nr. 2 LBauO)
—_— ’ N 4C zur Gewinnung regenerativer Energien auf maximal 15% der gesamten Grundflache ei- ’
27 o F IV '\()’ 7 24/4 1] nes Gebaudes bis maximal 3,50 m Gberschritten werden. Die Larmschutzwande sind in Anlehnung an die Zusatzlichen Technischen Vertragsbe- Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur innerhalb der tiberbaubaren
47 ?\ ) ; ( I 23/8 dingungen und Richtlinien fur die Ausfuhrung von La&rmschutzwénden an Stralen, Aus- Grundstiicksflachen zuldssig.
316 T 2 47 Ha S G 103 b‘ ’\ > 7 )) "(5\ I I 2.3 Bauweise gabe 2006 (ZTV-Lsw 06) nach Innen (zum Fahrweg hin) hochabsorbierend (A4: hoch- T
272 6 al R m 24/5 L T = = (§ 22 BauNVO) absorbierend Uber 11 dB) auszufihren. ’ ’ :
19 8 . 13 1 0 100 2 U. NH N N 7 ( 4B 23/9 Die Bauweise eraibt sich fiir den Teilbereich MU 1 aus den diesbeziiglichen Einfragun Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit Werbeanlagen mussen folgenden Anforderungen entsprechen:
7 '\ 7~ - Q((\ 21 4A genim Vorhabeng- und ErschlieBungsplan, der Bestandteil des vorhab%nbezogenengBe: i BaugEIEhwguRgEYEnditen TRbigeEnEsen Wi, aRssierenbimsm e Rl et ¢ Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht sowie Werbean-
; ’ fandere Weise gewahrleistet wird. lagen mit LED-, LCD- oder Displays mit sonstigen Beleuchtungen sowie akusti-
F N 24/6 bauungsplans ist. au g g j JIspiay 9 9
/ I | 43 P -~ *"\ q I 23/10 \ 8A Fir die Teilgebiete MU 2, MU 3 und MU 4 wird die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 Zur Bepflanzung gelten die Festsetzungen unter Punkt Fehler! Verweisquelle konnte sche Werbung sind nicht zulassig.
’ ’ icht gefunden werden.. achi i U i
3 ~ ((\ / BauNVO festgesetzt nichtg e Flachig auf die Fassade aufgebrachte Werbeanlagen diirfen maximal 0,25 m vor
~ '\6 24/7 2 ’ die Bauflucht hinausragen
Il gen.
20 F © «'\"\ 28 ¢ 14 23/11 3. Uberbaubare Grundstiicksflichen 7. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin- o Werbeanlagen oberhalb der Fensterbristungen des 1. Obergeschosses sind un-
_ 47 G \V A E » P \e\((\@ 24/8 D 105 ' (§ 23 BauNVO) dungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und zulassig.
LAAT4 au sonstigen Bepflanzungen
< 7~ 1 Die Uberbaubaren Grundsticksfidchen sind gemaR Planeintrag in der Planzeichnung & s.1 Nr.25 a) und b) BauGB) 3. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
47 < Ve 107m / 104 durch Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) bestimmt. i o i (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
F L < 31 22 . . . . ) 7.1 Naturdenkmal ,Eiche an der Rheinmdve“ (Planzeichnung ND) - .
¥ —_— —— Ein Vortreten von untergeordneten Bauteilen, wie z.B. Balkone, Erker, Eingangsiiber- . . L . o
31 11 % u. N - 32 25 2 l 5 I d%mmwnUmEmhéeWWUMMMBm@mmmb$m100mMamgm?ﬁme Das Naturdenkmal ,Eiche an der Rheinméve“istim Kronentraufbereich (derzeit in einem Die nicht bebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind dauerhaft als Vegetations-
2 ”~ re voii bis zu 25% der ieweiligen Fassade zulissi 23 Abs. 3 Satz 2 und 3 BauNVO). Radius von ca. 15 m um den Stamm) von jeglicher Bebauung oder sonstigen Beein- fiadchen anzulegen und landschaftsgartnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Sie dr-
14 P E / 1 ° . . 9§ ) tréchtigungen, insbesondere Befestigungen, freizuhalten. Eine Einfriedung der ,Eiche an fen nicht als Abstell- oder Lagerfladchen genutzt werden.
$ / 01 e J 26 104/3 der Rheinmgve” mit einem Schutzzaun ist zulassig. Standplatze fur Abfallbehalter sind baulich in die Geb&ude zu integrieren oder mit einem
316 7 32/2 Il 11 4. 2.2.2 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen 72 Bind fiir die Erhalt B3 Sichtschutz zu umgeben. RECHTSGRUNDLAGEN
i . Il - : indungen fiir die Erhaltung von Baumen i
9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO i i
22 I Il | ® S ' auGBL.V.m. §§ 12 un au ) Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Bindungen zum Erhalt von Baumen gilt: C. Nachrichtliche Ubernahmen
[e)) 2 -~ 22 20 F Garagen, auRer Tiefgaragen und Garagengeschossen, sowie Uberdachte Stellplatze Die dort entsprechend gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu schit- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedindert durch
F o @( = 18 16 F ol \,\ (Carports) sind im Bereich MU 1 unzulassig. zen und zu pflegen und bei Bedarf zu ersetzen. Beeintrachtigungen des Wurzel- und ,,Eiche an der Rheinmove* Artikel 5 der Verordnung vom 03. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694)
: ; : : : . Kronenbereichs sind zu unterlassen. Ausgenommen hiervon sind Pflegeschnitte und - .
g H < S 30 29 12A Im Tellgeblet MU 1 sind Tlefg_ar_agen und Garagengesgho§se |nnerha|_b der uberb_g\uba- sonstige notwendige PflegemaBnahmen. Aufgrund des § _22 q_es ‘I‘_andesgesetzes Uber Naturschutz wurde das Naturc_jenkmal LEi _
—~— aUS G . ((\ 12 m ren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der eigens hierfiir gekennzeichneten Flachen che an der Rheinméve* (ND 7319-397) per Rechtsverordnung vom 2. Juni 1986 unter Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017, zuletzt
3 /\ zuldssig. Oberirdische Stellplédtze sind im Teilgebiet MU 1 nur in den hierfur gekenn- 5 Schutz gestellt. geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
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