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1.

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 4.100 m? und befindet sich im
Westen der Ortslage von Hel3heim zwischen der Gerhart-Hauptmann-Strafe
im Westen und dem Friedhof im Osten.

v ranke

welle Fasaflg‘s_nl_]o{

et Lindenhof
— .
Lage des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt:

-im Norden: durch die siudlichen Grenzen der Flurstiicke 2263/7,
2263/9, 2263/41 und 2263/13
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- im Osten: durch eine Linie von der studostlichen Ecke des Flurstiicks
2263/13 zur nordostlichen Ecke des Flurstiicks 3032

- im Siden: durch die ndrdlichen Grenzen der Flurstiicke 3032, 3033,
3034 und 3035

- im Westen: durch die o6stliche Grenze des Flurstiicks 3038 (Gerhart-

Hauptmann-Stral3e)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 3037 und
3036 vollstandig sowie das Flurstlick 2256/5 teilweise.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Plan-
zeichnung zum Bebauungsplan.

2. Erforderlichkeit der Planung und wesentliche Planungsziele

Aufgrund der gestiegenen Nachfrage in Verbindung mit dem geltenden
Rechtsanspruch auf einen Betreuungsplatz fur Kinder ab dem vollendeten
ersten Lebensjahr bis zum Schuleintritt benétigt die Ortsgemeinde Hel3heim
dringend zusatzliche Betreuungsplatze. Da eine Erweiterung der bestehen-
den Kita dstlich des Friedhofs hauptsachlich aus Grinden des Artenschutzes
und des Denkmalschutzes nicht umsetzbar ist, soll hierfur die unbebaute Fla-
che westlich des Friedhofs und 6stlich der Gerhart-Hauptmann-Stral3e heran-
gezogen werden. Diese in der Vergangenheit als Erweiterungsflache des
Friedhofs vorgesehene Flache wird weder aktuell noch in absehbarer Zukunft
fur diesen Zweck benétigt und steht daher fir die Ansiedlung einer Kita inner-
halb der bestehenden Ortslage zur Verfligung.

Aufgrund der Eigenart der Flache als parkartig baumbestandene, jedoch bis-
her baulich ungenutzte Flache zur Friedhofserweiterung sowie aufgrund ihrer
Grol3e ist die Flache nach Ansicht der Kreisverwaltung als ,Auf3enbereichsin-
sel im Innenbereich zu bewerten. Die planungsrechtliche Zulassigkeit be-
stimmt sich damit nach § 35 BauGB. Das notwendige Baurecht muss daher
durch die Aufstellung eines Bebauungsplans geschaffen werden. Auch die
Aufstellung des Bebauungsplans als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
Beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB ist damit nicht zulassig. Der
Bebauungsplan ist daher im Vollverfahren aufzustellen.

Planerische Zielsetzungen der Gemeinde flr die Aufstellung des Bebauungs-
planes sind insbesondere:

e die Schaffung des notwendigen Planungsrechts fir die Errichtung einer
zusétzlichen Kindertagesstate
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4.1.

e die geordnete Bebauung einer bisher ungenutzten Freiflache innerhalb
der Ortslage

e der Erhalt moglichst vieler der vorhandenen Baume und Heckenstruktu-
ren.

Fachgutachten
Zum Bebauungsplan wurden folgende Fachgutachten erstellt:

1. ,Artenschutzrechtliche Prifung zum B-Plan ,Kita-Hel3heim® der Ortsge-
meinde HelRheim®; erstellt durch: Buro fur Faunistik und Landschaftsdko-
logie, Lindenfels-Kolmbach vom 30.09.2020 Juni 2020

2. ,Ortsgemeinde HelRheim, Variantenprifung zu Standorten einer erganzen-
den Kindertagesstatte“: erstellt durch: Planungsburo Piske, Ludwigshafen
vom Juni 2020
- gegebenenfalls im weiteren Verfahren gegebenenfalls zu erganzen

Aus dem Bebauungsplanverfahren der nordlich angrenzenden Flache wurde

folgendes Gutachten herangezogen:

1. ,Geotechnischer Bericht, ErschlieRung des Plangebietes ,Ostlich der
Gerhart-Hauptmann-Stra3e” in 67258 HelRheim, erstellt durch Dipl.-Ing.
Peter Josy, Speyer zum 27.01.2015.

Verhaltnis zu tUbergeordneten Planungen und sonstigen Pla-
nen

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist das Plangebiet wie auch der
angrenzende Friedhof als ,Weil¥flache* dargestellt. Die Planung steht damit
nicht im Konflikt mit den Zielen der Raumordnung.
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4.2.
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Auszug aus dem einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der zwischenzeitlich in der VG Lambsheim-HeR3-
heim aufgegangenen VG Heliheim stellt die Flache als 6ffentliche Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Friedhof / geplant dar. Der Bebauungsplan kann
damit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Aufgrund des deutlich gesunkenen Bedarfs von Friedhofsflache durch die Zu-
nahmen eher flachensparender Urnengraber entspricht die bisherige Auswei-
sung nicht mehr dem aktuellen oder kinftigen Bedarf der Ortsgemeinde.

Nachdem die Verbandsgemeinde Hel3heim zwischenzeitlich in der Verbands-
gemeinde Lambsheim-HeRheim aufgegangen ist, ist eine Anderung des Fla-
chennutzungsplans nicht mehr mdglich.

Die Verbandsgemeinde Lambsheim-HelRheim hat ein Verfahren zur Neuauf-
stellung eines Flachennutzungsplans eingeleitet. Im Rahmen des gemeinsa-
men Flachennutzungsplans der VG Lambsheim-Hel3heim ist die Ausweisung
einer Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kita“ vorgesehen.
Dieses Verfahren wird jedoch aufgrund der Vielzahl zu beriicksichtigender Be-
lange noch einige Zeit in Anspruch nehmen. Daher ist vorgesehen, den Be-
bauungsplan ,Kita an der Gerhart-Hauptmann-Straf3e“ sowohl der Verbands-
gemeinde als auch den anderen Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde zur
Zustimmung vorzulegen. Soweit diese Zustimmung erfolgt, kann davon aus-
gegangen werden, dass der Bebauungsplan aus den kiunftigen Darstellungen
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4.3.

des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird. Der Bebauungsplan soll dann
gemal § 8 Abs. 3 BauGB zur Genehmigung vorgelegt werden.
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Flachennutzungsplan der VG Hel3heim (Ausschnitt)

Bestehendes Baurecht im Planungsgebiet

Das Plangebiet ist als sogenannte “Aullenbereichsinsel im Innenbereich® dem
unbeplanten Aul3enbereich gemafl? § 35 BauGB zuzuordnen. Im Auf3enbe-
reich ist ein Bauvorhaben — mit Ausnahme weniger privilegierter Vorhaben —
grundsatzlich unzuléssig.

Fachrechtliche Schutzgebiete und Unterschutzstellungen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines gentechnikfreien Gebiets gemaf
8 19 LNatSchG, welches nahezu die gesamte Landesflache von Rheinland-
Pfalz umfasst.

Weitergehende naturschutz- oder wasserrechtliche Unterschutzstellungen
sind fur das Planungsgebiet nicht gegeben.
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6.2.

6.3.

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation
Vorhandene Nutzung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bisher unbebaute Flache, die als
Erweiterungsflache des Ostlich angrenzenden Friedhofs vorgesehen war, auf-
grund des sinkenden Flachenbedarfs durch den anhaltenden Trend zum Ur-
nengrab jedoch nie benétigt wurde. Die Flache wurde in den 1980er Jahren
bereits als entsprechend hergestellt, d.h. mit einem Netz paralleler FuBwege
sowie einer Begrinung mit gro3tenteils grol3kronigen Laubbaumen versehen.
Die vorgesehenen Graberfelder sind als Rasenflachen angelegt. Im Westen
der Flache entlang der Gerhart-Hauptmann-Straf3e ist eine senkrecht zur
StralRe angeordnete Reihe Parkplatze angelegt. Am studlichen Rand der Fla-
che verlauft ein von der Gerhart-Hauptmann-Stra3e abzweigender Fahrweg
bis zur Trauerhalle.

Das Umfeld des Plangebiets zeigt sich als hauptsachlich mit Einzel- und Dop-
pelhdusern sowie in begrenztem Umfang mit Reihenhausern bebautes allge-
meines Wohngebiet. Die Gerhart-Hauptmann-Strae tUbernimmt dabei die
Funktion einer Hauptsammelstral3e der studwestlichen Wohngebiete in Rich-
tung Nordumgehung.

Vorhandene Erschlielfung und technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist verkehrlich durch die westlich angrenzende Gerhart-Haupt-
mann-Strale erschlossen.

Die Versorgung mit Strom, Wasser und Telekommunikation sowie die Ablei-
tung des anfallenden Schmutzwassers ist bereits teilweise vorhanden oder
kann durch die vorhandenen Leitungen in der Gerhart-Hauptmann-Stral3e er-
folgen. Das anfallende Niederschlagswasser soll entsprechend der Regelung
des 8 55 Abs. 2 WHG innerhalb des Plangebiets zur Versickerung gebracht
werden.

Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft

Durch die beabsichtigten Regelungen tber die Art der baulichen Nutzung wird
die vorhandene Situation von Natur und Landschaft gemaR 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB abwagungsbeachtlich. Diese Belange sind folglich bei der planeri-
schen Abwagung entsprechend dem ihnen zukommenden Gewicht zu be-
rick-sichtigen. Gleiches gilt auch fir die gesondert zu beachtenden arten-
schutz-rechtlichen Belangen.

Hierzu wird auf den Umweltbericht (Kapitel 9.4.6) verwiesen, in dem die Be-
lange des Natur- und Artenschutzes ausgefuhrt werden.
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6.4.

6.5.

Bodenschutz

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bisher nicht baulich genutzte Fla-
che. Hinweise zu Altstandorten bzw. zu Flachen mit Verdacht auf schadliche
Bodenveranderungen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes liegen der-
zeit nicht vor. Aufgrund der Vornutzung als landwirtschaftliche Flache bzw. als
nicht genutzte Erweiterungsflache des angrenzenden Friedhofs sind keine
schadlichen Bodenveréanderungen zu erwarten.

Artenschutz

Aufgrund der vorhandenen Grinstrukturen im Plangebiet ist nicht auszu-
schlie3en, dass besonders geschutzte Arten bzw. streng geschitzte Arten im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vorkommen. Ist dies der Fall, werden
die Bestimmungen in den 88 44 ff Bundesnaturschutzgesetz mafigebend. Ge-
mal 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten fur die besonders geschutzten Ar-
ten umfassende Zugriffsverbote.

Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben gelten
die Bestimmungen jedoch nur fur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufge-
fahrte Tier- und Pflanzenarten sowie die heimischen europdaischen Vogelarten
gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie. Ein Verstol3 gegen das Stérungsverbot
und das Zerstoérungsverbot von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten liegt zudem
in diesem Fall nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten streng ge-
schitzter Arten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Bereits frihzeitig im Planverfahren, wurde im Sommer 2020 durch das Buro
fur Faunistik und Landschaftsékologie Dirk Bernd eine artenschutzfachliche
Prufung (Artenschutzfachliche Prifung zum B-Plan ,Kita He3heim® der Orts-
gemeinde HelRheim, 30. September 2020) durchgefiihrt. Die Ergebnisse der
durchgefihrten Kartierungen sind in Kapitel 9.4.6 des Umweltberichts darge-
stellt.

Nach Aussage des Gutachters sin von der Planung lediglich die im Plangebiet
als Brutvogel vorkommenden Arten Ringeltaube, Rotkehlchen, Zilpzalp, Zaun-
konig und Amsel betroffen. Bei Beachtung der artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmalRnahmen (Baumschnitt und Rodungsmafinahmen ausschlie3lich im
Zeitraum zwischen dem 1.10. und 28. / 29. 02. eines Jahres und vorheriger
Kontrolle der alteren Ba&ume auf Héhlen) kann das Eintreten artenschutzrecht-
licher Verbotstatbestande nach Aussage des Gutachters ausgeschlossen
werden.

DarlUber hinaus werden seitens des Gutachters weitere Vermeidungsmal3-
nahmen z.B. zum Schutz von nachtaktiven Insekten, zum Erhalt der vorhan-
denen Baume und Hecken und zum Schutz vor Vogelschlag an gré3eren
Glasfronten vorgeschlagen.
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6.6.

6.7.

Radon

Gemal der Radonprognosekarte des Landesamtes fur Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz befindet sich das Plangebiet in einem Bereich in dem lokal
auch erhohtes und seltener hohes Radonpotenzial tber einzelnen Gesteins-
horizonten ermittelt wurde (40 bis 100 Bg/m®).

Bei Radon handelt es sich um ein natirlich vorkommendes, radioaktives Edel-
gas das als Zerfallsprodukt aus den Elementen Uran und Radium entsteht.
Wahrend das aus der Erdkruste freigesetzte Radon sich aul3erhalb von Ge-
bauden rasch in der Aul3enluft verdinnt und praktisch keine gesundheitsge-
fahrdenden Konzentrationen bildet, kénnen sich —in Abhéngigkeit von der na-
trlichen Radonbelastung des Untergrundes, der verwendeten Bauweise und
dem Luftungsverhalten - innerhalb von Gebauden wesentlich héhere Radon-
konzentrationen in der Raumluft ansammeln. Zur Feststellung der konkreten
Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes kénnen orientie-
rende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein. Alternativ kdnnen
auch vorsorglich bauliche Malinahmen gegen das Eindringen von Radon in
die Gebaude getroffen werden. Dem Bebauungsplan wird daher ein umfang-
reicher Hinweis zum nattrlichen Radonpotenzial beigefiigt, so dass die Orts-
gemeinde als Bauherren im Rahmen der konkreten Objektplanung in eigener
Verantwortung uber die gewiinschte Vorgehensweise entscheiden kann.

Denkmalschutz

Im Plangebiet selbst sowie im direkten Umfeld befinden sich keine Baudenk-
male.

Auch Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Die Fundstellen 1, 3
und 4, bestehend aus Graberfeldern der vorrémischen Eisenzeit, der Romer-
zeit und des Mittelalters sowie die Fundstelle 17 um die Lage eines ehemali-
gen Friedhofs im Umfeld der Kirche St. Martin, befinden sich alle 6stlich der
Trauerhalle und werden durch die Planung nicht beruhrt.

=» gegebenenfalls nach Stellungnahme der Denkmalbehorde zu erganzen

Planung

Vor Beginn des formlichen Bebauungsplanverfahrens wurde eine intensive
Prifung moglicher Standorte innerhalb der Ortsgemeinde vorgenommen
(,Ortsgemeinde Helheim; Variantenprifung zu Standorten einer erganzen-
den Kindertagesstate,” erstellt durch: Planungsbiro Piske, Ludwigshafen;
Juni 2020). In Bezug auf die gepruften Standorte wird auf Kapitel 9.5.2 des
Umweltberichts verwiesen.
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7.1.

7.2.
7.2.1.

7.2.2.

Die Ortsgemeinde kam dabei zu dem Ergebnis, dass der gewahlte Standort
an der Gerhart-Hauptmann-Stral3e den einzigen Standort darstellt, der nicht
nur zweifelsfrei fir die Ansiedlung einer zusatzlichen Kita geeignet ist sondern
auch eine zeitnahe Verwirklichung der der Planung ermaglicht.

Stadtebauliche Konzeption

Wesentliches Ziel der Planung ist die Schaffung von Planungsrecht fir eine
zusatzliche Kindertagesstatte. Vorgesehen ist grundsatzlich ein L-férmiges,
maximal zweigeschossiges Gebaude mit Walmdach sowie einem zunachst
eingeschossigen Flachdachteil, der spater bei entsprechendem Bedarf aufge-
stockt werden kann. Durch die Begrenzung der Gebaudehdhe und die vorge-
sehene Dachgestaltung ist sichergestellt, dass sich das Gebaude in die um-
gebende Ortslage einflgt.

Die Platzierung des Geb&audes auf dem Grundstick soll so erfolgen, dass der
Eingriff in die vorhandene Griunstruktur soweit moglich begrenzt werden kann.
Die bereits vorhandenen, grof3kronigen Baume werden in die Gestaltung der
Freiflachen einbezogen und bieten einen - gerade fur die Aul3enspielbereiche
eines Kita-Neubaus - ungewéhnlich positiven Rahmen.

Die Erschliel3ung der Kita erfolgt von der Gerhart-Hauptmann-Stral3e aus, wo-
bei die vorhandenen o&ffentlichen Parkplatze in ihrer aktuellen Lage erhalten
bleiben, jedoch kinftig der Kita zugeordnet werden.

Der Fahrweg im Siden des Plangebiets bleibt als Zufahrt zum Friedhof und
zur Trauerhalle unverandert erhalten.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Ausgehend von der konkret geplanten Nutzung wird die fur die Kita vorgese-
hene Flache als Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kinder-
tagesstatte” festgesetzt. Allgemein zuldssig sind soziale Einrichtungen zur
Kinderbetreuung. Um eine sinnvolle Nachnutzung des Kitageb&udes zu er-
maoglichen, sobald der Bedarf an Betreuungsplétzen wieder sinkt oder um eine
abendliche Zweitnutzung einzelner R&ume zu ermdglichen, sind ausnahms-
weise auch sonstige Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke zulassig.

Mal3 der baulichen Nutzung

Fur die Flache fur Gemeinbedarf wird eine maximale Grundflache von
1.000 gm eine maximale Geb&udehohe von ca. 10,5 m und eine Beschran-
kung auf maximal Il Vollgeschosse festgesetzt. Auf eine Beschréankung der
Traufhohe wird verzichtet, um die Ortsgemeinde in der konkreten Planung des
Kitageb&udes nicht unnétig einzuschranken.
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7.2.3.

7.2.4.

Die zulassigen Gebaudehohen sowie die Beschrankung auf zwei Vollge-
schosse leiten sich von der GréRenordnung der umgebenden Bebauung bzw.
den Festsetzungen des nordlich angrenzenden Bebauungsplans ,Ostlich der
Gerhart-Hauptmann-StraRe“ ab und stellen sicher, dass sich das Gebaude in
die umgebende Siedlungsstruktur einfiigt. Die festgesetzte maximale Grund-
flache von 1.000 gm bietet einen ausreichenden Spielraum sowohl fir die Ge-
staltung des Kita-Gebaudes als auch eine angemessene Begrenzung der zu-
lassigen Versiegelung und damit ausreichend Freiflache fur die Anlage der
Aul3enspielflachen.

Die festgesetzte Grundflache darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO durch Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des
8 14 sowie durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um maximal 50 % Uberschrit-
ten werden.

Eine weitergehende Uberschreitung der Grundflache durch Spielplatze, Spiel-
gerate und Flachen fur das freie Kinderspiel ist zuldssig, soweit die betreffen-
den Flachen gartnerisch gestaltet sind, mit einem wasserdurchlassigen, na-
turlichen Belag (z.B. Sand, Rindenmulch, Kiesel oder ahnlichem) versehen
sind, oder das auf der Oberflache der baulichen Anlage anfallende Nieder-
schlagswasser im direkten rdumlichen Anschluss zur Versickerung gebracht
wird. Durch diese Festsetzung soll ein grofl3erer Spielraum bei der Gestaltung
der Spielflachen gewahrleistet bleiben wahrend durch die geforderte Gestal-
tung gleichzeitig sichergestellt ist, dass die betreffenden Spielflachen so ge-
staltet werden, dass die unversiegelte Bodenflache und die Grundwasserneu-
bildung auf der Flache unverandert erhalten bleiben.

Durch die Festsetzungen zur maximal zuldssigen Grundflache, zur Zahl der
Vollgeschosse sowie zur Gebaudehohe wird die Kubatur der zuléssigen Ge-
baude ausreichend umschrieben, so dass auf die Festsetzung einer Ge-
schossflachenzahl verzichtet werden kann.

Bauweise

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, um die Ortsgemeinde bei
der Gestaltung des Geb&udes nicht einzuschranken. Aufgrund der Abgren-
zung der Uberbaubaren Grundstiicksflache ist sichergestellt, dass das Ge-
baude zu den angrenzenden Baugrundstiicken einen Abstand von mindes-
tens 10 m einhalt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen abgegrenzt und
bietet einen angemessenen Spielraum zur Positionierung des Gebaudes. Die
Positionierung und Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstticksflache erfolgt
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7.2.5.

7.3.

7.4.

7.4.1.

so, dass mdoglichst viele der vorhandenen Laubbaume erhalten bleiben kon-
nen.

MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Schall-
schutz)

Gemall § 22 Abs. 1la Bundesimmissionsschutzgesetz (BlmschG) sind Ge-
rauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen
und &hnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielpléatzen durch Kinder
hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung. Der
Schall spielender Kinder ist vielmehr als normale Lebensé&ul3erung hinzuneh-
men.

Als weitere durch das Vorhaben induzierte Schallguelle kommt lediglich der
Hol- und Bringverkehr der Eltern in Frage. Eine stadtebaulich relevante Mehr-
belastung durch Verkehrslarm ist hierdurch jedoch nicht zu erwarten. Mal3-
nahmen zum Schutz der umgebenden Wohnnutzung gegentber dem zu er-
wartenden Schall der Kita sind daher nicht erforderlich.

Erschlielung

Das Plangebiet ist durch die westlich angrenzende Gerhart-Hauptmann-
Stral3e bereits vollstandig erschlossen. Die am westlichen Rand des Plange-
biets bereits vorhandene Parkplatzreihe soll kiinftig der Kita zugeordnet wer-
den, so dass der notwendige Stellplatzbedarf sicher gedeckt werden kann.

Die Versorgung der Kita mit Strom, Wasser und Telekommunikation sowie die
Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt tiber die bestehenden Lei-
tungsnetze in der Gerhart-Hauptmann-Straf3e. Hierfur sind lediglich die not-
wendigen Hausanschlisse herzustellen. Das anfallende Niederschlagswas-
ser soll innerhalb des Plangebiets zur Versickerung gebracht werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Wesentliches Ziel der Planung ist die Schaffung des notwendigen Planungs-
rechts fur die Errichtung einer Kindertagesstatte. Da die Ortsgemeinde hier
selbst als Bauherr auftritt, kann auf bauordnungsrechtliche Festsetzungen
weitgehend verzichtet werden, da diese lediglich eine Selbstbindung der Orts-
gemeinde darstellen wiirden. Es werden daher ausschlief3lich Festsetzungen
zur Dachgestaltung getroffen, um zu dokumentieren, dass und wie sich die
geplante Dachgestaltung in die umgebende Bebauung einfiigt.

Dachgestaltung

Ausgehend von der konkreten Planung eines Walmdachs mit 20° Neigung
sind Walm- und Kruppelwalmdé&cher mit einer Dachneigung von 15 — 30 °
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7.5.

Neigung sowie Flachdacher zulassig, um eine fur die weitere Konkretisierung
der Planung einen ausreichenden Spielraum zu erhalten. Gleichzeitig ist mit
dieser Festsetzung in Verbindung mit den Festsetzungen zur Gebaudehohe,
und Zahl der Vollgeschosse sichergestellt, dass sich das Geb&ude mit seiner
zuléssigen Kubatur in das Ortsbild der umgebenden Ortslage einfligt.

Fur Garagen, Nebenanlagen, Nebengebaude und untergeordnete Gebaude-
teile sind ausdriicklich andere Dachformen und Dachneigungen zuléassig, um
die Gestaltung der Spielgerate und Anlagen des Aul3enspielbereichs nicht un-
notig einzuschranken. Stadtebaulich erscheint dies unproblematisch, da diese
Anlagen deutlich weniger auf das Ortsbild einwirken als das Hauptgebaude.

Grunordnung

Gemal § 1a BauGB sind im Rahmen der Abwagung die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu bertck-
sichtigen. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen o-
der Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehen-
den Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.
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Der Flachenbedarf der Planung lasst sich wie folgt bilanzieren:

Nutzung Bestand Planung Differenz
versiegelte Flachen
Offentliche Verkehrsflache 600 gm 300 gm
bestehende Wege innerhalb der Flache
: ; 750 gm --
zur Friedhofserweiterung
Versiegelung im Bereich der festgesetz-
ten Flache fir Gemeinbedarf bei maxi-
mal  zulassiger  Grundflache von 1.500 gm
1.000 gm + 50 % Uberschreitung fiir Ne-
benanlagen
Summe versiegelte Flache 1.350 gm 1.800 gm + 450 gm
Unversiegelte Flache
Unversiegelte Flache innerhalb der Fla- 2 750 am B
che zur Friedhofserweiterung ' q
unbebaute Freiflache des Kita-Gelandes
im Bestand / bei maximal zulassiger 2300 am
Grundflache von 1.000 gm +50% Uber- =004
schreitung fir Nebenanlagen
Summe unversiegelte Flache 2.750 gm 2.300 gm - 450 gm
Summe 4.100 gm 4.100 gm

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind insbesondere durch die im Be-
reich der Flache fur Gemeinbedarf zuldssig werdende Flachenversiegelung
(maximal rund 450 m?2) sowie durch den Verlust einzelner Baume zu erwarten.
Von den 39 Baumen im Bereich des Plangebiets befinden sich insgesamt
10 Baume innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache. Diese Baume wur-
den bei vollstandiger Ausnutzung der Gberbaubaren Grundsticksflache ent-
fallen bzw. ihr Erhalt kann nicht gesichert werden.
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Rodungsplan

Friedhof

LEGENDE

Baum, zu roden

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind folgende
Mafinahmen festgesetzt:

Innerhalb des Plangebiets werden alle bestehenden, groéRere Baume au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache als mit Ersatzverpflichtung
zu erhalten festgesetzt. Insgesamt sind damit 29 Laubb&ume zu erhalten
und bei Verlust zu ersetzen.

Baumfallungen, Schnitt und Rodung von Gehdlzen sind nur in dem Zeit-
fenster vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchzufthren. Vor
Schnitt/Fallung von Baumen sind diese in der laubfreien Zeit nochmals
auf Hohlungen zu prufen.

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind
unzuléssig, um ein Auswaschen bzw. den Eintrag dieser Metalle in den
Boden und das Grundwasser zu vermeiden.

Um den Eingriff in den naturlichen Wasserhaushalt und die Grundwasser-
neubildung innerhalb des Plangebiets soweit moglich zu vermeiden wird
festgesetzt, dass PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege mit wasserdurch-
lassigen Belagen zu versehen sind, sofern das anfallende Niederschlags-
wasser nicht anderweitig innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf versi-
ckert wird.

Zum Schutz von Insekten durfen fur die AuRenbeleuchtung ausschliel3lich
Lampen mit warmweil3em Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum
und einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zum Einsatz kommen.
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7.5.1.

Bei der Anbringung von Leuchtkorpern ist darauf zu achten, dass diese
nach unten abstrahlen, so dass es zu keinen erheblichen Lichtemissionen
in Randbereiche (Hecken/Gebiische) kommen kann. Zum Schutz eines
moglichen Lebensraums von geb&udebewohnenden Flederméausen ist
eine Beleuchtung der Dachzone des Gebaudes zu vermeiden.

e GroRReren Glasfassaden sind gegen Vogelanflug kenntlich zu machen, um
den Scheibenschlag zu reduzieren. Dies kann u.a. durch Aufkleben von
vertikalen Klebestreifen und/oder entspiegelten Scheiben erfolgen.

Aufgrund der vorhandenen, dichten Eingriinung des Plangebiets mit bereits
alteren und groR3kronigen Laubb&aumen erscheinen Festsetzungen zur weite-
ren Bepflanzung des Plangebiets im Rahmen des Bebauungsplans nicht
zweckmallig oder angemessen, zumal die gartnerische Gestaltung der Frei-
anlagen ohnehin in der Hand der Ortsgemeinde als Bauherrin liegt.

Gegenuberstellung von zu erwartenden Konflikten und den zur Vermei-

dung und Verminderung getroffenen Malinahmen

Die Gegenuberstellung von Konflikten und Mal3nahmen zeigt, wie die entste-
henden Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden, vermindert oder inner-
halb des Planungsgebietes ausgeglichen werden.

Arten- und Biotop-
potenzial

Minderungs- bzw. Aus-
gleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

Konflikt

Verlust von unversiegelter
Freiflache (maximal
450 gm) durch Versiege-
lung durch Geb&aude und
Nebenanlagen

Verlust von maximal 10
vorhandenen Laubbau-
men

MalRnahme

Nutzung einer bereits er-
schlossenen Flache in-
nerhalb der Ortslage

Es verbleibt eine Aus-
gleichsdifferenz von
450 gm
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Bodenpotenzial

Minderungs- bzw. Aus-
gleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

Konflikt

zusatzlich zulassige Ver-
siegelung im Bereich von
Flachen mit nattrlichem
Oberboden (ca. 450 gm),
dadurch Verlust von Ve-
getationsflachen.

MalRnahme

Nutzung einer bereits er-
schlossenen Flache in-
nerhalb der Ortslage

Es verbleibt eine Aus-
gleichsdifferenz von
450 gm

Wasserpotenzial

Minderungs- bzw. Aus-
gleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

Konflikt:

Verringerte Versickerung
und Grundwasserneubil-
dung durch Versiegelung
von Flachen

(ca. 450 gm zusatzliche
Versiegelung)

MaRnahme:

Befestigung von erstmals
hergestellten Stellplatzen,
Wegen und Zufahrten aus
versickerungsfahigem Ma-
terial sowie Versickerung
des anfallenden Nieder-
schlagswassers innerhalb
des Plangebiets.

Der Eingriff in den Was-
serhaushalt kann durch
die vorgesehenen Mali3-
nahmen zur Rickhaltung
und Versickerung des an-
fallenden Niederschlags-
wassers ausgeglichen
werden.

Klimapotenzial

Minderungs- bzw. Aus-
gleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

Konflikt:

Verlust von Kaltluftentste-
hungsflache durch zu-
satzlich Versiegelung im
Bereich der bisher unver-
siegelten  Flache (ca.
450 gm)

Verlust von maximal 10
vorhandenen Laubbau-
men

MalRnahme:

Erhalt von 29 der insge-
samt 39 vorhandenen
Laubbdume im Plangebiet

Es verbleibt eine Aus-
gleichsdifferenz von
450 gm
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7.5.2.

Siedlungs- und Land-
schaftsbild

Minderungs- bzw. Aus-
gleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

Konflikt:

Errichtung eines zweige-
schossigen Gebaudes auf
einer bisher unbebauten
Flache innerhalb der Orts-

lage
Verlust von maximal 10
vorhandenen Laubbau-
men

MafRnahme:

Anpassung des Gebau-
des in Bezug auf die Ge-
schossigkeit, Gebaude-
héhe und Dachgestaltung
an die umgebende Be-
bauung. Erhalt von 29
meist grof3kronigen Laub-
bdumen zur Eingriinung

Es sind nur marginale
Auswirkungen auf das
Siedlungsbild zu erwar-
ten. In sehr begrenztem
Umfang wird das Sied-
lungsbild erganzt und neu
gestaltet.

des geplanten Gebaudes.

Die mit der Planung verbundenen zusatzlichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft konnen durch die vorgesehenen MalRhahmen innerhalb des Plange-
biets nur in begrenztem Umfang vermindert und nicht ausgeglichen werden.
Entsprechend dem grol3ten potenzialbezogenen Ausgleichsdefizit verbleibt
ein Ausgleichserfordernis in der Grol3enordnung von 450 gm.

Zuordnung externer Ausgleichsflachen

Zum Ausgleich der Eingriffe in Boden Natur und Landschaft werden dem Be-
bauungsplan....... --> erfolgt im weiteren Verfahren.

Bodenordnung

Die Plangebietsflache befindet sich im Eigentum der Ortsgemeinde. Mal3nah-
men zur Bodenordnung sind damit nicht erforderlich.
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9.1.
9.1.1.

9.1.2.

9.1.3.

Umweltbericht

Im Bauleitplanverfahren ist eine Umweltprifung erforderlich. 8§ 2 Abs. 4 Satz
1 BauGB definiert die Umweltprifung als Verfahrensabschnitt, in dem die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB dargestellt
und ermittelt, sowie in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den.

Beschreibung des Vorhabens
Anlass und Aufgabenstellung

Anlass der Planung ist der bestehende Bedarf an Platzen zur Kinderbetreu-
ung, der seitens der Ortsgemeinde derzeit nicht gedeckt werden kann.

Ziel der Planung ist Schaffung von Baurecht fur eine zusatzliche Kita auf der
bislang fur die Friedhofserweiterung vorgesehenen Flache zwischen der
Gerhart-Hauptmann-Straf3e und dem Friedhof.

Lage und Kurzcharakteristik des Planungsgebietes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ca. 4.100 m? groRe Flache im
Westen der Ortslage zwischen der Gerhart-Hauptmann-Strafe im Westen
und dem Friedhof im Osten. Die bisher nie baulich genutzte Flache wurde in
den 1980er Jahren als Erweiterungsflache des 6stlich angrenzenden Fried-
hofs vorgesehen und dementsprechend mit Wegen und Baumpflanzungen
ausgestaltet. An der Westseite der Flache entlang der Gerhart-Hauptmann-
Stral3e ist eine Reihe Senkrechtparkplatze angeordnet. Mit dem Wandel hin
zur Urnenbestattung und dem daraus folgenden deutlich geringeren Bedarf
an Friedhofsflache ist eine Erweiterung des Friedhofs nicht mehr notwendig.
Die gemeindeeigene Flache steht damit fir eine andere gemeindliche Nut-
zung zur Verfigung. Aufgrund der Lage innerhalb der Ortslage an einer in-
nerdrtlichen Hauptsammelstral3e, der bereits vorhandenen Parkplatze sowie
insbesondere aufgrund der bereits vorhandenen Uppigen Begriinung mit
groRkronigen Laubbaumen bietet sich die Flache zur Errichtung der bendétig-
ten Kita an.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung des bendtigten Baurechts fir die
Errichtung einer dringend bendétigten Kindertagesstatte. Die vorhandenen
groRkronigen Laubbaume sollen dabei soweit mdglich erhalten bleiben und in
die Ausgestaltung der Aul3enspielbereiche einbezogen werden.

Im Wesentlichen ergeben sich folgende Festsetzungen:
e Flache fur Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Kita“
e Grundflache maximal: 1.000 gm bei maximal Il Vollgeschossen

Seite 23



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde HelRheim, Begrindung zum Bebauungsplan "Kita an der Gerhart-
Hauptmann-Straf3e"

Entwurfsfassung vom 25.02.2021

9.1.4.

9.2.
9.2.1.

e Beschréankung der zulassigen Gebaudehohe auf 10,5 m

e Festsetzung einer offentlichen Verkehrsflache am sudlichen Plangebiets-
rand

e Festsetzung einer Flache fur Stellplatze

e Festsetzung zur Erhaltung aller vorhandenen grof3kronigen Laubbaume
aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstticksflache

Flachenbedarf der Planung
Der Flachenbedarf der Planung l&sst sich wie folgt bilanzieren:

Nutzung Bestand Planung Differenz
versiegelte Flachen
Offentliche Verkehrsflache 600 gm 300 gm
bestehende Wege innerhalb der Flache
; : 750 gm --
zur Friedhofserweiterung
Versiegelung im Bereich der festgesetz-
ten Flache fir Gemeinbedarf bei maxi-
mal  zulassiger ~ Grundflache  von 1.500 gm
1.000 gm + 50 % Uberschreitung fiir Ne-
benanlagen
Summe versiegelte Flache 1.350 gm 1.800 gm + 450 gm
Unversiegelte Flache
Unversiegelte Flache innerhalb der Fla- 2 750 am
che zur Friedhofserweiterung 904 -
unbebaute Freiflache des Kita-Gelandes
im Bestand / bei maximal zulassiger 2300 am
Grundflache von 1.000 gm +50% Uber- =004
schreitung fiir Nebenanlagen
Summe unversiegelte Flache 2.750 gm 2.300 gm - 450 gm
Summe 4.100 gm 4.100 gm

Ubergeordnete Vorgaben
Fachgesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Fur den Bebauungsplan sind folgende in einschlagigen Fachgesetzen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes mal3gebend:
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Bau- und Planungsrecht

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen
der Landes- und Regionalplanung sowie aus den 88 1 Abs. 5 und 1a Abs. 1
BauGB. Danach soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleis-
tet und dazu beigetragen werden, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern
und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen. Bezogen auf den Bebau-
ungsplan sind insbesondere folgende umweltbezogenen Planungsgrundséatze
und —ziele relevant:

¢ die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse,

e die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere
die Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Men-
schen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie die
Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung,

e der sachgerechte Umgang mit Abwassern, hier durch die Vorgabe einer
Versickerung bzw. Rickhaltung und gedrosselte Ableitung von Nieder-
schlagswasser

e der sparsame Umgang mit Grund und Boden

Naturschutz und Landespflege

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind
im Bundesnaturschutzgesetz definiert. Demnach sind Natur und Landschaft
S0 zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie die Vielfalt, Eigenart
und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nut-
zung von Grundflachen oder Veréanderungen des mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheb-
lich beeintrachtigen kénnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen (Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmafRnahmen). Ausge-
glichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funk-
tionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet
ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
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Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwerti-
ger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist.

Artenschutzrecht

Fur das Planungsgebiet ist nicht ganzlich auszuschlieBen, dass besonders
geschitzte Arten bzw. streng geschitzte Arten im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes vorkommen. Ist dies der Fall, werden die Bestimmungen in
den 88 44 ff Bundesnaturschutzgesetz malRgebend. Gemal § 44 Bundesna-
turschutzgesetz gelten fur die besonders geschitzten Arten umfassende Zu-
griffsverbote.

Entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Ver-
bote allerdings bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen
Vorhaben nur fur in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Tier- und
Pflanzenarten sowie die europaischen Vogelarten gemal3 Artikel 1 der Vogel-
schutzrichtlinie (eine Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG ist bislang nicht erlassen).

Fur alle sonstigen Arten gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz-
und Vermarktungsverbote bei zul&dssigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet
ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans im Rahmen der Eingriffsrege-
lung Uber die Zulassung von Eingriffen auch vor dem Hintergrund der Auswir-
kungen auf besonders geschutzte Arten zu entscheiden.

Bezogen auf die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuihrten Tier- und Pflan-
zenarten sowie die européischen Vogelarten gilt das Verbot einer Schadigung
oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht, soweit die 6kolo-
gische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfallt wird.
Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung kommt daher der Frage
der Situation im raumlichen Zusammenhang eine maligebende Bedeutung
zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von in Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefihrten Tier- und Pflanzenarten sowie von européischen
Vogelarten gilt ebenso nicht, soweit die dkologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt wird. Vermeidbare Beeintrachti-
gungen (einschliel3lich der Totung) bleiben unzulassig.

Wasserrecht

Gemal Wasserhaushaltsgesetz des Bundes sind Gewasser insbesondere in
ihrer Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts
und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern.
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9.2.2.

9.3.
9.3.1.

Weiterhin sind an oberirdischen Gewassern so weit wie moglich natirliche
und schadlose Abflussverhéltnisse zu gewahrleisten und insbesondere durch
Ruckhaltung des Wassers in der Flache der Entstehung von nachteiligen
Hochwasserfolgen vorzubeugen.

Niederschlagswasser soll gemal § 55 WHG ,ortsnah versickert, verrieselt o-
der direkt oder Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.”

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, die Atmosphare sowie Kultur-
und Sachguter sind entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Vorschrif-
ten vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen. Dem Entstehen schéad-
licher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Gemal 8 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nah-
men, die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zu-
zuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen
ausgehende Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so
weit wie moglich vermieden werden. Gleichzeitig sollen neben dem Schutz
der angrenzenden Gebiete gesunde Arbeitsverhéltnisse innerhalb des Gebie-
tes herrschen.

Fachrechtliche Unterschutzstellung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines gentechnikfreien Gebiets gemaf
8§ 19 LNatSchG, welches nahezu die gesamte Landesflache von Rheinland-
Pfalz umfasst.

Weitergehende naturschutz- oder wasserrechtliche Unterschutzstellungen
sind fur das Planungsgebiet nicht gegeben.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens
Beschreibung des Untersuchungsrahmens

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes werden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald
§ 4 Abs. 1 BauGB auch zu einer AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.
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9.3.2.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes ist allgemein mit
folgenden Wirkfaktoren zu rechnen:

Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden
Baustellentatigkeiten und deren Flacheninanspruchnahme im Zuge der Her-
stellung der baulichen Anlagen (Gebaude und Infrastrukturen). Sie wirken fr
eine begrenzte Zeit (zeitlicher Umfang der Baumalinahme).

¢ Neuordnung und Baureifmachung der Flachen fur die geplante Bebauung

e Temporare Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, La-
gern von Baumaterial/-geraten, Baustral3en, Inanspruchnahme bestehen-
der Wegebeziehungen, Leitungsverlegungen

e Abbau, Transport, Lagerung, und Durchmischung von Boden

e Bodenverdichtung durch Baumaschinen (Erschutterungen, Vibrationen,
Befahrung von Flachen

e Larm-/ Staub- und Schadstoffemissionen
e Unfallgefahren

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch die baulichen Anlagen selbst
(zum Beispiel durch Flacheninanspruchnahme, Zerschneidung, Beschattung)
und wirken dauerhaft.

e Flacheninanspruchnahme durch das Gebaude der Kita und sonstige bau-
liche Anlagen in zugehorigen Freibereich

e Verkleinerung von Lebens- und Landschaftsbildraumen, Frisch- und Kalt-
luftentstehungsflachen

e Veranderung des Wasserhaushalts (veranderter Oberflachenabfluss)
e Rodung von maximal 10 vorhandenen Laubb&umen

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen

aus (zum Beispiel Larm, Emissionen, erhohter Nutzungsdruck) und wirken far

die Dauer der Nutzung.

e Zunahme Gerausche / Larm durch spielende Kinder sowie durch den in-
duzierten Verkehr der Eltern und Mitarbeiter

e Schadstoffimmissionen durch Heizen und Verkehr
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9.4.
9.4.1.

9.4.2.

e Lichtimmissionen durch StralRenbeleuchtung und Auf3enbeleuchtung der
privaten Baugrundstiicke

Im vorliegenden Fall sind anlagenbedingte Vorbelastungen durch die Nutzun-
gen der umgebenden Wohngebiete zu bertcksichtigen.

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Naturraumliche Gliederung

Naturrdumlich zahlt das Planungsgebiet zur ,noérdlichen Oberrhein-Niede-
rung“ in der Haupteinheit "Vorderpfalzer Tiefland".

Die Ortslage HelRheim liegt an einer Nahtstelle zweier naturraumlicher Un-
tereinheiten. Vom Westen erstreckt sich der ,Vorderpfalzer Riedel®, der vom
Haardtrand bis nach HeR3heim abfallt. Dieser ist durch von Ost nach West ver-
laufende sanft eingeschnittene Taler mit Bachlaufen gegliedert. Diese werden
in Richtung HelRheim immer flacher und sind kaum noch in der Landschaft
sichtbar.

Dem ,Vorderpfalzer Riedel® Ostlich vorgelagert ist die ,Frankenthaler Ter-
rasse”. Bei der Frankenthaler Terrasse handelt es sich um eine weitgehend
ebene Flache, die sich gegen die Rheinniederung mit einem Hochgestade ab-
setzt. Das Gebiet ist von zahlreichen wasserfiihrenden Grében durchzogen,
die von der Rheinterrasse nach Norden abgedrangt werden und in den Eck-
bach einmiinden. Der leichte Héhenversprung, der den Ubergang zur Fran-
kenthaler Terrasse markiert, verlauft ca. 250 m dstlich des Plangebiets.

Schutzgut Boden

Der Ortsgemeinde sind keine Hinweise auf schadlichen Bodenveranderungen
im Sinne des Bodenschutzgesetzes bekannt. Aufgrund der landwirtschaftli-
chen Vornutzung der Flache sind keine schadlichen Bodenveranderungen zu
erwarten.

Im Rahmen des nordlich angrenzenden Bebauungsplans ,Ostlich der
Gerhart-Hauptmann-Straf3e“ wurde im Jahr 2015 fur die direkt nordlich an-
grenzenden Flache ein Bodengutachten erstellt (Geotechnischer Bericht, Er-
schlieRung des Plangebietes ,Ostlich der Gerhart-Hauptmann-Straie® in
67258 HelRheim, erstellt durch Dipl.-Ing. Peter Josy, Speyer zum 27.01.2015).
Die Ergebnisse diese Gutachtens kénnen im wesentlichen auch auf das sid-
lich angrenzende Plangebiet Ubertragen werden. Wie im Bodengutachten dar-
gelegt, sind im Bereich von HelR3heim gemal} der geologischen Karte des Lan-
des Rheinland-Pfalz quartare Schluffe, Sande und Kiese zu erwarten. Bei den
durchgefihrten Rammkernsondierungen der nordlich an das Plangebiet an-
grenzenden Flache wurden bis zu 1,10 m machtige obere Bodenschichten
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9.4.3.

9.4.4.

9.4.5.

aus Oberboden und feinsandigem Schluff angetroffen. Darunter folgen tber-
wiegend Fein- und Mittelsande mit zwischengelagerten Schluffschichten
(Wechsellagerungen).

Der Grundwasserspiegel in den Bohrungen wurde zum Zeitpunkt der Erkun-
dungen Ende November 2014 auf Spiegellagen zwischen 94,42 und 94,73 m
U. NHN gemessen.

Als Bemessungswasserstand wird seitens des Gutachters ein Grundwasser-
spiegel mit 1 m Zuschlag tber dem Pegelstand= 95,70 m . NHN empfohlen.
Bei der HOhenlage des Plangebiets im Bereich von 98,9 — 100,7 m i NHN im
Plangebiet befindet sich der Bemessungswasserstand mindestens 2,2 m un-
ter Gelandeoberkante. Der Gutachter weist jedoch darauf hin, dass sich die
langfristige Entwicklung des Grundwasserspiegels kaum vorhersehen lasst
und dass damit héhere Grundwasserspiegel nicht ausgeschlossen werden
koénnen.

Ausgehend von Erfahrungswerten aus dem Baugebiet HeBheim Sid wurde
seitens des Bodengutachters die Versickerungsfahigkeit des Bodens flr die
nordlich angrenzende Flache mit kf = 1x10° m/s fur die anstehenden Schluff-
schichten und mit kf = 1x10 fiir die anstehenden Sandschichten abgeschétzt
(jeweils £ eine Zehnerpotenz). Dieser Wert ist in der Grél3enordnung voraus-
sichtlich ebenfalls auf das Plangebiet Ubertragbar.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befindet sich kein Oberflachengewasser. Die Grundwasserneu-
bildung im Plangebiet ist bisher nicht wesentlich eingeschrankt, da das auf
den befestigen Wegen anfallende Niederschlagswasser auf den direkt an-
grenzenden Grunflachen versickert. Lediglich der auf den Parkplatzen entlang
der Gerhart-Hauptmann-Stral3e anfallende Niederschlag wird in die Straf3en-
entwasserung eingeleitet.

Schutzgut Flache

Durch die Planung werden rund 4.100 gm unbebaute Flache innerhalb der
westlichen Ortslage der Gemeinde Hel3heim Uberplant. Die Flache wurde bis-
lang als Erweiterungsflache des Ostlich angrenzenden Friedhofs vorgehalten,
bisher jedoch nicht als solche genutzt.

Schutzgut Luft/Klima

Die Ortsgemeinde HelRheim liegt im klimaraumlichen Gefuge des ,,nordlichen
Oberrhein-Tieflandes®. Der Grundcharakter ist ein kontinentales Beckenklima,
welches sich durch sommerliche Warme und winterliche Milde auszeichnet.
Die im deutschlandweiten Vergleich hohe mittlere Jahrestemperatur liegt bei

Seite 30



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde HelRheim, Begrindung zum Bebauungsplan "Kita an der Gerhart-
Hauptmann-Straf3e"

Entwurfsfassung vom 25.02.2021

9.4.6.

9 °C. Das Temperaturmittel im Juni liegt bei 18 °C bis 19 °C, im Januar sind
mittlere Temperaturen zwischen 0,5 °C und 1 °C zu erwarten. Mit einer mitt-
leren Summe an Niederschlagen von 500 bis 550 mm im Jahr zahlt das Gebiet
zu einem der trockensten Deutschlands.

Durch die ausgepragte Leelage zum Pfalzer Wald und die morphologische
Struktur des Rheingrabens ergibt sich eine Ablenkung und Abbremsung der
vorherrschenden GroRwinde. Es kommt in 40% des Jahres zu windschwa-
chen und austauscharmen Wetterlagen mit klimatischen Belastungszustan-
den. Im Sommer fiihrt eine starke Erwarmung zu Schwiile und Uberhitzungs-
situationen. Im Winter kommt es haufig zu einer fur das Klimageschehen im
Rheintal typischen winterlichen Temperaturumkehr (Inversionswetterlage).
Von besonderer Bedeutung sind daher kleinraumige Regional- und Flurwind-
systeme sowie Kaltluftabflisse, die einen klimatisch lufthygienischen bedeut-
samen Austausch zwischen Freiraum und Siedlung darstellen.

Auf den offenen Flachen des Plangebiets entsteht Kaltluft. Das Griinvolumen
der vorhandenen grol3kronigen Laubb&ume sowie der sonstigen Gehdlze
wirkt durch Luftfilterung, Sauerstoffproduktion und Verdunstung positiv auf
das Siedlungsklima ein.

Schutzgut Arten- und Biotoppotenzial

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache zur Friedhofserweiterung
die bereits mit Wegen, mittelalten Laubb&aumen, Heckenstrukturen und Ra-
senflachen entsprechend hergestellt ist, bisher jedoch noch nicht mit Grab-
statten belegt wurde.

Im Plangebiet befinden sich insgesamt 38 Laubb&ume, die sich im Rahmen
der letzten Baumkontrolle durch die Ortsgemeinde Hel3heim am 09.04.2020
wie folgt darstellten:

Ident Baumart Stamm- Baum- Vitalitat / Bemer- | Rodung
durchmesser | héhe in | kungen vorgese-
/ -umfang in | m hen
cm

2158 Esche 55/173 15,0 gesund

2159 RoRRkastanie 40/ 126 15,0 gesund

2160 Winterlinde 40/ 126 15,0 gesund

2161 Winterlinde 40/ 126 150 Kronensymptome: _

Druckzwiesel
2162 Spitzahorn 40/126 15,0 gesund -
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Ident Baumart Stamm- Baum- Vitalitat / Bemer- | Rodung
durchmesser | héhe in | kungen vorgese-
/ -umfang in | m hen
cm
2163 Esche Beschadigte Wur-
407126 18,0 zelanlaufe -
2164 Platane 60/189 20,0 gesund --
2165 Platane 40/ 126 10,0 Kopfbaum / gesund --
2166 Platane 50/ 157 10,0 Kopfbaum / gesund --
2167 Platane 55/173 10,0 Kopfbaum / gesund --
2168 Platane 40/126 10,0 Kopfbaum / gesund --
2169 Platane 50/ 157 10,0 gesund --
2170 Esche 40/126 15,0 gesund --
2171 Spitzahorn 40/126 15,0 gesund --
2172 Rol3kastanie Kronensymptome:
50/157 15,0 Hohlkrone -
2173 Esche 40/126 18,0 gesund --
2174 RoRkastanie 40/126 15,0 gesund --
2175 Spitzahorn 50/ 157 20,0 gesund Ja
2176 Spitzahorn Kronensymptome:
Unglicksbalken
ciler e Totholz  Schwach- dE!
aste
2177 RolRkastanie 40/ 126 15,0 gesund Ja
2178 Winterlinde 40/ 126 15,0 gesund Ja
2179 Vogelbeere 25 179 10,0 Beschadigte Wur- B
zeln
2183 Esche Beschadigte Wur-
zeln; Sonstige Maf3-
50/ 157 18,0 | hahmen: -
nebenstehende
Eberesche fallen
2184 Esche 50/ 157 18,0 gesund Ja
2185 Esche 50/ 157 18,0 gesund Ja
2186 Esche 45/ 141 15,0 gesund Ja
2187 RoRkastanie 50/ 157 18,0 gesund Ja
2188 Esche 50/ 157 18,0 gesund Ja
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Ident Baumart Stamm- Baum- Vitalitat / Bemer- | Rodung
durchmesser | héhe in | kungen vorgese-
/ -umfang in | m hen
cm
2189 Spitzahorn 407126 18,0 Beschadigte Wur- B
zeln
2190 Platane 40/ 126 10,0 Kopfbaum, gesund --
2191 Platane 40/ 126 10,0 Kopfbaum, gesund --
2192 Platane 60/189 10,0 Kopfbaum, gesund --
2193 Vogelbeere Kronensymptome:
30/94 12,0 Druckzwiesel; Tot- Ja
holz Schwachéaste
2194 Winterlinde 40/126 15,0 gesund --
2195 Spitzahorn Beschadigte Wur-
40/126 150 | Jelanlaufe h
2196 Winterlinde 40/126 15,0 gesund --
2197 RoRkastanie 50/ 157 18,0 gesund --
2198 Spitzahorn 40/126 20,0 gesund --

Zur Prifung maoglicher artenschutzrechtlicher Konflikte wurde durch das Biro
fur Faunistik und Landschaftsdkologie Dirk Bernd, Lindenfels-Kolmbach, eine
artenschutzfachliche Prifung (Artenschutzfachliche Prifung zum B-Plan ,Kita
HelRheim® der Ortsgemeinde Hel3heim, 30. September 2020) durchgefihrt.
Der Gutachter kommt dabei zu folgenden Ergebnissen:

Habitatbdume:

HabitatbAume sind Baume, die aufgrund ihrer strukturellen Auspragungen ei-
ner Vielzahl von Arten Lebensraum bieten (z.B. Horstbdume, H6hlenbaume,
Baume mit bestimmten Merkmalen wie Pilzkonsolen, Totholz, Stammanris-
sen, Rindentaschen u.a.).

An einzelnen randstandigen Platanen sind im Bereich von Pflegeschnitten be-
ginnende Ausfaulungen (Astabschnitte) erkennbar, jedoch ohne tiefere Ein-
faulungen und Hohlenbildung. Diese wurden durch den Gutachter vom Boden
aus mit Fernglas und einer starken LED-Lampe kontrolliert. Innerhalb des
Plangebietes (Eingriffsbereich) sind keine Gehdlze mit o.g. Eigenschaften vor-
handen. Somit kbnnen baumhéhlenbewohnende Arten nicht vorkommen. Ein-
schrankend muss gesagt werden, dass die Prifung wahrend der belaubten
Zeit stattfand. Die Kronen waren nach Aussage des Gutachters zwar gut ein-
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sehbar, um einen artenschutzrechtliche Verbotstatbestand sicher zu vermei-
den sind Baumfallungen, Schnitt und Rodung von Gehdlzen gemal3 8§ 39 Ab-
satz 5 Nr. 2 BNatSchG nur in dem Zeitfenster vom 1. Oktober bis 28./29. Feb-
ruar durchzufohren. Vor Schnitt/Fallung von GroRbaumen sind diese in der
laubfreien Zeit nochmals auf H6hlungen zu prufen.

Eine Betroffenheit hdhlenbewohnender und planungsrelevanter (europarecht-
lich geschitzter) Arten wie Bilche, Vogel, Fledermause, xylobionte Kéferarten
ist somit nicht moglich.

Vogel:
Im Rahmen der Untersuchung konnten folgende Arten als Brutvogelpaare im
Plangebiet oder im direkten Umfeld nachgewiesen werden:

Freibruter in Gehdlzen/Stauden/Réhricht

Columba palumbus Ringeltaube - - § - 1-2
Erithacus rubecula Rotkehlchen - - § - 1
FPhylloscopus collybita Zilpzalp* - - § - 1
Troglodytes troglodytes Zaunkoénig - - § - 1
Turdus merula Amsel - - § - 1-2

*Brut im Plangebiet oder aufzerhalb, nicht sicher beurteilbar.

Nachfolgend eine Darstellung der gefundenen Revierzentren bzw. Brutplatze
der einzelnen Arten.

Art

Amsel

Ringeltaube

Rotkehlchen
s Zaunkdnig

Zilpzalp

Alle vorkommenden Brutvogelarten zéahlen zu den typischen, allgemein hau-
figen und weit verbreiteten Siedlungsarten, die mit Einzelbrutpaaren im Plan-
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gebietsbereich vorkommen. Fur diese Arten gilt, dass sie gegeniuiber mensch-
lichen Stérungen wenig sensibel reagieren. So sind sie nicht larmempfindlich
und weisen auch nur eine geringe Fluchtdistanz auf.

Nach Einschatzung des Gutachters bleiben voraussichtlich alle Brutplatzbe-
reiche der nachgewiesenen Brutvogelarten erhalten. Auch im Umfeld sind
weitere freie Brutplatze vorhanden, so dass kein Engpass an Bruthabitaten
fur die nachgewiesenen Arten besteht.

W eiterhin wurden noch nachfolgende Brutvogelarten als Nahrungsgaste im
Eingriffsbereich nachgewiesen.

Héhlenbruter/Halbhdhlenbriter

Apus apus Mauersegler - - § -
Delichon urbicum Mehlschwalbe 3 3 § -
Hirundo rustica Rauchschwalbe 3 3 § -
Motacilla alba Bachstelze - - § -
Parus caeruleus Blaumeise - - § -
Parus major Kohlmeise - - § -
Passer domesticus Haussperling 3 A § -
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz - - § -
Sturnus vulgaris Star V 3 § -
Freibruter in Gehélzen/Stauden/Réhricht

Carduelis chloris Grinfink - - § -
Pica pica Elster - - § -

Die Nahrungsgaste sowie die Brutvogelarten au3erhalb des Eingriffsbereichs
sind nach Aussage des Gutachters vom Planvorhaben nicht betroffen. Sowonhl
direkte Wirkeffekte (T 6tung/Verletzung) durch das Fehlen von Brutplatzange-
bot als auch indirekte Effekte, z.B. durch den Verlust von essentiellen Nah-
rungssuchraumen, kénnen ausgeschlossen werden. Der Eingriffsbereich
stellt fur keines der Brutpaare einen essentiellen Lebensraum (Hauptnah-
rungssuchraum) dar, so dass von keinen Verbotstatbestdanden auszugehen
ist. Aufgrund der Vorbelastung (Park, Spaziergénger, intensive Pflege, freilau-
fende Katzen und Hunde) ist auch mit keiner mal3geblichen Erhéhung von
Storeffekten durch das Planvorhaben zu rechnen. Die hier nachgewiesenen
Brutvogelarten zéhlen zu den Arten, die nur eine schwache Larmempfindlich-
keit z.B. gegenuber StralRenverkehr zeigen.

Fur die Brutvogelarten im Eingriffsbereich werden zur Vermeidung einer To-
tung/Verletzung Vermeidungsmalfinahmen erforderlich.
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Reptilien
Im Rahmen der durchgefuhrten Untersuchung konnten trotz intensiver Suche
keine Reptilien nachgewiesen werden.

Lediglich im Bereich des Parkplatzes kommen in Teilen potenziell geeignete
Lebensraumparameter fir die Mauereidechse vor. Weitgehend fehlen im Ein-
griffsbereich jedoch alle denkbaren und essentiellen Lebensraumrequisiten
wie Sand-Steinhaufen, Totholz, Nagerbaue, sonnige Verstecke und Nah-
rungssuchraum in versteckreichen/blitenreichen Grinlandhabitaten sowie
vorjahrigen Gras- und Staudensédumen. Auch das Umfeld zum Plangebiet bie-
tet kaum Vernetzungsstrukturen und ist umgeben von StraRenfiihrungen und
Ziergarten. Weiterhin durfte ein hoher Pradationsdruck durch freilaufende
Hauskatzen bestehen, die haufig eine Ansiedlung dieser Tiergruppe nicht
bzw. nicht dauerhaft ermdglichen.

W eitere planungsrelevante Arten

Amphibien wurden im Eingriffsbereich nicht gefunden. Fir diese Tiergruppe
fehlen essentielle Lebensstatten wie Gewasser vollstandig. Nur in den umlie-
genden Ziergarten sind Teiche vorhanden, die im Falle eines Fischbesatzes
meist nur Griinfréschen ein Uberleben ermdglichen. Da umlaufend Hecken-
strukturen sowie der Uberwiegende Geholzbestand erhalten bleiben, ist von
keiner Betroffenheit dieser Artengruppe auszugehen.

Der Eingriffsbereich bietet kein Lebensstattenpotenzial fir die Artengruppe
der Flederméause. So fehlen Gebaude und Hohlungen, Rindenschuppen, Ast-
und Stammrisse vollstandig. Sicher ist im Umfeld (Gebaudefledermause) mit
Fledermauslebensstatten der Arten Zwergfledermaus, Kleine Bartfledermaus
und Breitflugelfledermaus zu rechnen, doch kénnen diese weder direkt noch
indirekt durch das Vorhaben betroffen sein. Auch FlugstralRen und der Park
als Teilnahrungshabitat werden nach Aussage des Gutachters durch die Pla-
nung nicht beeintrachtigt. Die Gruppe der Fledermause ist somit vom Vorha-
ben nicht betroffen.

Fur europarechtlich geschiitzte Tag- und Nachtfalterarten wie Spanische
Fahne, die Ameisenblaulinge, der Nachtkerzenschwarmer, besteht ebenfalls
durch das Vorhaben keine Betroffenheit. Fur die Ameisenbléulinge (Heller-
und Dunkler Wiesenknopfameisenblauling, Thymianameisenblauling) sowie
den Nachtkerzenschwarmer fehlen die essentiellen Nektar-, Eiablage- und
Raupenfutterpflanzen wie der Grof3e Wiesenknopf, Thymian (Sandthymian)
oder Weidenréschenarten und z.B. Gewohnliche Nachtkerze. Die Spanische
Fahne als weit umherstreifender Nachtfalter ohne feste Bindung an Bruthabi-
tate kann die Heckenstrukturen potenzial als Nektarsuchraum und Fortpflan-
zungshabitat nutzen, doch bleibt der Giberwiegende Teil der Gehdlze erhalten

Seite 36



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Helheim, Begrindung zum Bebauungsplan "Kita an der Gerhart-
Hauptmann-Straf3e"

Entwurfsfassung vom 25.02.2021

9.4.7.

und eine Betroffenheit durch den Entfall kleinrAumiger Vorkommensbereiche
ist fir die weit verbreitete und haufige Art unproblematisch. An den Kontroll-
terminen waren drei Tagfalterarten nachweisbar: der Kleine KohlweiR3ling, das
Tagpfauenauge und der Admiral. Diese Arten geniel3en keinen besonderen
Schutz und zéhlen zu den noch haufigen und weit verbreiteten Arten. Eine
Betroffenheit fur die Arten ergibt sich nicht. Gezielte Malinahmen werden nicht
erforderlich.

Von der Artengruppe der Heuschrecken konnten im Plangebiet 4 Arten nach-
gewiesen werden.

Chorthippus biguttulus Nachtigall-Grashupfer _ _
Chorthippus parallelus Gewodhnlicher Grashupfer _ _
Meconema meridionale Sudliche Eichenschrecke _ _
Tettigonia viridissima Grunes Heupferd _ _

Fur die genannten in der Tabelle genannten Heuschreckenarten werden keine
weiteren Malinahmen erforderlich, da sie weit verbreitet sind und in unmittel-
barem Umfeld ausreichend Lebensraum vorfinden, so dass es bei der Pla-
numsetzung zu keiner Erfillung von Verbotstatbestdanden kommt. Keine der
nachgewiesenen Arten zahlt in Rheinland-Pfalz bzw. im nérdlichen Oberrhein-
tiefland zu den bestandsgefahrdeten Arten. Nach Aussage des Gutachters ist
anzunehmen, dass allen Arten auch nach erfolgter Planumsetzung noch ge-
nigend Lebensraum zur Verfligung steht, so dass diese Arten auch weiterhin
im Gebiet vorkommen kdnnen.

Potenziell ist noch mit einem zumindest temporaren Vorkommen von national
geschutzten Arten wie Igel und Blindschleiche zu rechnen, jedoch werden fur
diese Arten keine MalRnahmen erforderlich und sind im Rahmen der Bauleit-
planung nicht vertiefend zu bericksichtigen, zumal deren Vorkommen sich
weitgehend auf die Geholzbestdnde als Ruhestéatten beschranken, die tUber-
wiegend erhalten bleiben.

Weitere planungsrelevante Arten wurden nicht gefunden.

Schutzgut Siedlungs- und Landschaftsbild

Das Plangebiet zeigt sich aktuell als begriinte, mit grol3kronigen Baumen,
Strauchern und Hecken bepflanzte Flache. Die Anordnung der Bepflanzung
und die Ausgestaltung des Wegenetzes innerhalb der Flache weisen dabei
sehr deutlich auf die ehemals vorgesehene Nutzung als Friedhof bzw. Gréa-
berfeld hin.
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Innerhalb der Ortslage bildet die Flache damit einen Teil des durchgehenden
Griunzugs, der sich von der Kirche St.- Martin Gber den Kindergarten an der
FriedhofstraRe, den als Park umgestalteten alten Friedhof, den aktuellen
Friedhof und die ehemals als Friedhofserweiterung vorgesehene Flache des
Plangebiets bis zur Gerhart-Hauptmann-Stral3e erstreckt. Der Anschluss des
Grinzugs an die freie Landschaft ist jedoch durch die Wohnbebauung west-
lich der Gerhart-Hauptmann-Stral3e versperrt.

Schutzgut Mensch und Erholung
Vorbelastung Schall

Im direkten Umfeld des Plangebiets befinden sich keine klassifizierten oder
stark befahrenen Stral3en. Die A 61 verlauft in einem Abstand von ca. 900 m
Ostlich des Plangebiets und die A 6 in einem Abstand von ca. 800 m nérdlich
des Plangebiets jeweils jenseits der Ortslage. Weiterhin verlauft die Nordum-
gehung / L 520 in einem Abstand von rund 300 m nordwestlich des Plange-
biets. Gemal der Larmkartierung des Landesamtes fur Umwelt aus dem Jahr
2017 liegt der Uber 24 Stunden auf das Plangebiets einwirkende Stral3enver-
kehrslarm (Larmindex L den (24 h)) zwischen 55 und 60 dB(A). In der Nacht
liegt der kartierte Verkehrslarm (L night) in der Grél3enordnung von 50 — 55
dB(A), wobei sich das Plangebiet am aul3eren Rand der entsprechenden Fl&-
che erstreckt.

Aufgrund einer anderen Berechnungsmethode kdnnen die fur die Larmkar-
tierung des Landes ermittelten Werte nicht direkt mit den schalltechnischen
Orientierungswerten der DIN 18005 und den Grenzwerten der 16. BImSchV
verglichen werden. Aufgrund der GrofRenordnung des ermittelten Verkehrs-
schalls ist jedoch zu erwarten, dass die fur Krankenh&user, Schulen, Kur- und
Altenheime geltenden Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV IGWtag von 57
dB(A) am Tag und 47 dB(A) in der Nacht moglicherweise erreicht bzw. leicht
Uberschritten werden. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der
Nacht werden durch den Verkehrslarm der umliegenden Autobahnen im Plan-
gebiet voraussichtlich leicht tiberschritten. Diese Uberschreitung der schall-
technischen Orientierungswerte betrifft weite Teile der bestehenden Ortslage
wesentlich starker als die Flachen im Plangebiet. Aufgrund des Abstands zwi-
schen dem Plangebiet und den Autobahnen und der abschirmenden Wirkung
der dazwischenliegenden Bebauung ist in der Praxis zu erwarten, dass die
tats&chliche Belastung mit Verkehrslarm im Plangebiet deutlich geringer aus-
fallt als die rechnerisch ermittelten Werte der Larmkartierung.
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Larmpegel Lden 2017
B - 55.60 dB(A)
B - c0-65 dB(s)
B - o570 dB(a)
B - 70-75 dB(A)
B -5 a0)

Auf die Ortslage einwirkende Stral3enverkehrslarm (Larmindex L den (24 h) geman der
Larmkartierung Rheinland-Pfalz 2017; erstellt durch: Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz
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In der Nach auf die Ortslage einwirkende StralRenverkehrslarm (L night) gemaf der Larm-
kartierung Rheinland-Pfalz 2017; erstellt durch: Landesamt fiir Umwelt Rheinland-Pfalz

Vorbelastung Luftschadstoffimmissionen

Das Planungsgebiet unterliegt keiner Uber das im bebauten Gebiet von Hel3-
heim ohnehin bestehende Mal3 hinausgehenden besonderen Luftschadstoff-
belastung. Gewerbebetriebe mit relevanten Luftschadstoffemissionen sind in
der ndaheren Umgebung nicht vorhanden.

Vorbelastung Lichtimmissionen

Auf das Plangebiet wirken bisher die in einer Ortslage zu erwartenden Lichte-
missionen der StralRenbeleuchtung, der privaten Beleuchtung der umliegen-
den Baugrundstiicke und des Strafl3enverkehrs ein.

Griun- und Freiflachen / Erholungsfunktion:

Wie bereits dargelegt zeigt sich das Plangebiet aktuell als bisher ungenutzte
aber mit allen notwendigen Wegen sowie der erwiinschten Begrinung bereits
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9.4.10.

hergestellte und gestaltete Erweiterungsflache des ostlich angrenzenden
Friedhofs. Die Flache wird aktuell als 6ffentliche Grunflache genutzt und erfillt
in Verbindung mit dem eigentlichen Friedhof und dem zum Park umgestalte-
ten ehemaligen Friedhof eine gewisse Erholungsfunktion. In Gestaltung und
Erholungswert ist die Flache eher mit dem direkt ostlich angrenzenden Fried-
hof zu vergleichen als mit der als Park gestalteten Flache des alten Friedhofs.

Weqgebeziehungen:

Durch die bereits hergestellten Ful3wege innerhalb des Plangebiets sowie
durch einen ca. 3 m breiten Fahrweg am sidlichen Rand des Plangebiets be-
steht eine ful3laufige Wegebeziehung von der Gerhart-Hauptman-Stral3e zum
Friedhof bzw. Uber den Friedhof und den angrenzenden Park bis zum beste-
henden Kindergarten an der Friedhofstral3e und zur Kirche St.- Martin.

Weiterhin dient der Fahrweg zum Abtransport des hier abgestellten Grin-
schnittcontainers des Friedhofs, als Zufahrt zur Trauerhalle sowie als Pflege-
und Arbeitszufahrt zum Friedhof.

Da die Friedhofssatzung von Hel3heim das Befahren mit Fahrradern sowie
das Mitbringen von Tieren (ausgenommen Blindenhunde) untersagt, handelt
es sich bei dieser Wegeverbindung um einen reinen Ful3weg, der fir Hunde-
halter nicht zur Verfigung steht.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiuter

Sachgtiter bestehen im Planungsgebiet nur in Form der bereits hergestellten
Wege, Baum- und Strauchpflanzungen und Leitungsanschlisse der ehemals
geplanten Nutzung als Graberfeld.

Hinweise auf Kulturguter liegen nicht vor.

Wechselwirkung zwischen den Schutzgutern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Umweltbelange beein-
flussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind Wechselwir-
kungen zwischen den Umweltbelangen sowie Wechselwirkungen aus Verla-
gerungseffekten zu betrachten. Nachfolgend sind in der Tabelle die Wechsel-
wirkungen zwischen den Umweltbelangen zusammengefasst dargestellt:
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Alternativenprifung

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

der Planung

Im Umweltbericht ist eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustan-

des bei Nichtdurchfuhrung der Planung als Vergleichsgrundlage fur die Be-

urteilung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung zu erstel-

len.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Schutzgut

Auswirkungen

Mensch

Die Flache bleibt als 6ffentlich zugéngige Grun- und Freiflache
sowie als FulRwegeverbindung zum Friedhof sowie in Rich-
tung Kindergarten und Kirche St.- Martin erhalten. Da eine Er-
weiterung des Friedhofs auf absehbare Zeit nicht erforderlich
ist, ins langfristig jedoch mit einer anderen, den Bedurfnissen
der Ortsgemeinde entsprechenden Nutzung zu rechnen.

Tiere und Pflan-
zen

Die Flache selbst sowie die vorhandenen Baume und sonsti-
gen Geholze bleiben unverandert als Lebensraum erhalten.

Boden Kurz und mittelfristig sind keine Anderungen zu erwarten.

Wasser Die Flache tragt zumindest kurz- und mittelfristig unverandert
zur Grundwasserneubildung bei.

Luft / Klima Kurz und mittelfristig sind keine Anderungen zu erwarten. Die

kleinklimatische Ausgleichsfunktion, Sauerstoffproduktion und
Luftfilterung durch die vorhandene Bepflanzung bleibt erhal-
ten.

Landschaftsbild

Die Flache bleibt zumindest kurz- bis mittelfristig in ihrer jetzi-
gen Form erhalten.

Biologische Viel-
falt

Kurz und mittelfristig sind keine Anderungen zu erwarten. Die
Lebensraumeignung der Flache bzw. der vorhandenen Be-
pflanzung bleibt erhalten

Kultur- und Sach-
guter

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwar-
ten.

FFH- und Vogel-
schutzgebiete

FFH- und Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen
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Bei Verzicht auf die Planung ist bezlglich des Zustandes von Natur und Land-
schaft und den einzelnen Schutzgitern Boden, Wasser, Luft, Klima und Land-
schaftsbild zumindest kurz- bis mittelfristig von keinen grundlegenden Verén-
derungen des bestehenden Zustandes auszugehen. Die Flache bleibt mit der
vorhandenen Bepflanzung und ihrer aktuellen Eigenart als ungenutzte Fried-
hofserweiterung unverandert bestehen. Durch die unverandert fortschreitende
Entwicklung vom Kérpergrab hin zum flachensparenden Urnengrab, der Ur-
nenstele oder Urnenwand und der anonymen Bestattung ist die Inanspruch-
nahme der vorbereiteten Friedhofserweiterung auch fur die nachsten Jahr-
zehnte nicht zu erwarten. Aufgrund des gleichzeitig zunehmenden Siedlungs-
drucks auf die Potenzialflachen innerhalb der bestehenden Ortslage ist jedoch
zu erwarten, dass die Ortsgemeinde die Friedhofserweiterung spatestens
langfristig letztendlich aufgibt und die Flache fur eine andere gemeindliche
Aufgabe verwendet. Welche Nutzung das sein kénnte und ob es sich dabei
um eine bauliche Nutzung handeln wiirde, kann aktuell nicht abgeschatzt wer-
den.

Ubersicht tber die wichtigsten gepriften anderweitigen Losungsmog-
lichkeiten und Angabe von Auswahlgrinden im Hinblick auf die Umwelt-
auswirkungen

Nutzungsalternativen

Ziel des Bebauungsplans ist die Errichtung einer Kita zur Deckung des Be-
darfs Betreuungsplatzen. Vorhabenalternativen im Sinne von grundlegenden
Nutzungsalternativen fur das Plangebiet wurden im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes nicht geprift, da eine andere Nutzung nicht zur Erfll-
lung des Planungsziels fihren wiirde.

Grundséatzliche Standortalternativen

Nachdem die Erweiterung des bestehenden Kindergartens in Richtung Stden
an der Friedhofstra3e an den Belangen des Denkmal- und des Naturschutz-
rechts scheiterte wurde erneut eine intensive Standortdiskussion zur Ansied-
lung einer zuséatzlichen Kita durchgefuhrt. Dabei wurden folgende Standortal-
ternativen gepruft:

e Erweiterung des bestehenden Kindergartens nach Westen

e Katholisches Pfarrheim 6stlich der Friedhofstrae

e Vorgesehene Friedhofserweiterung an der Gerhart-Hauptmann-Stral3e
e Minigolfanlage

¢ Erweiterung Gewerbegebiet

e Baugebiet Stidwest
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e Generationenpark

e Vogelpark
Nach intensiver Prufung aller Standorte durch eine Variantenprifung (,Orts-
gemeinde Hel3heim; Variantenprifung zu Standorten einer erganzenden Kin-
dertagesstate,” erstellt durch: Planungsburo Piske, Ludwigshafen; Juni 2020)
kam die Gemeinde zu dem Ergebnis, dass lediglich die Standorte ,Gerhart-
Hauptmann-StraRe” und ,Erweiterung Gewerbegebiet® grundsatzlich fur die
Ansiedlung einer Kita geeignet sind. Fir den Standort ,Pfarrheim“ ware vor
einer Flachenfestlegung angesichts der geringen Flachengro3e die Umsetz-
barkeit durch Ausformulierung einer konkreten Planung zu klaren. Beim
Standort ,Erweiterung Gewerbegebiet® besteht die Eignung nur, wenn zeitnah
eine Flachenverfligbarkeit gewéhrleistet werden kénnte. Da sich die Flache
Im privaten Eigentum befindet und der Ortsgemeinde nicht zeitnah zur Verfu-
gung steht, hat sich die Ortsgemeinde fir den im Eigentum befindliche Flache
an der Gerhart-Hauptmann-Stral3e entschieden.

Beschreibung der Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens
Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Maf3gebend fur die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind die Veran-
derung der Flachennutzungen zwischen Bestand und Planung. Der Bebau-
ungsplan lasst die Anlage neuer versiegelter Flachen auf bislang unversiegel-
ten Flachen in einer GroRenordnung von bis zu 450 gm zu. Dariber hinaus
gehen durch die vorgesehene Bebauung bis zu 10 groRkronige B&aume verlo-
ren. Damit werden wesentliche Eingriffe in Natur und Landschaft zugelassen.

Rodungsliste:

Ident Baumart Stammdurchmes- Baumhohe in m | Vitalitdt / Bemerkun-
ser / -umfang in cm gen

2175 Spitzahorn 50/ 157 20,0 gesund

2176 Spitzahorn Kronensymptome:
50/ 157 20,0 Unglicksbalken Tot-

holz Schwachéste

2177 RoRRkastanie 40/ 126 15,0 gesund

2178 Winterlinde 40/ 126 15,0 gesund

2184 Esche 50/ 157 18,0 gesund

2185 Esche 50/ 157 18,0 gesund

2186 Esche 45/ 141 15,0 gesund

2187 RoRRkastanie 50/ 157 18,0 gesund

Seite 45



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Helheim, Begrindung zum Bebauungsplan "Kita an der Gerhart-
Hauptmann-Straf3e"

Entwurfsfassung vom 25.02.2021

9.6.2.

9.6.3.

2188 Esche 50/ 157 18,0 gesund

Rodungsplan

Friedhof

LEGENbE

Baum, zu roden

Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere

Durch die Planung wird eine zusatzliche Versiegelung in der Grélienordnung
von 450 gm zugelassen. Daruber hinaus entfallen maximal 10 grofR3kronige
Baume. Sowohl die zukinftig zusétzlich versiegelte Flache als auch die zu
rodenden Baume stehen damit nicht mehr als Standort fir Vegetation bzw.
als Lebensraum fur heimische Vogelarten sowie fir andere Tierarten der dorf-
lichen Siedlung zur Verfiuigung.

Die Ubrigen vorhandenen grof3kronigen B&ume sowie die sonstigen Bepflan-
zungen werden zum weit Uberwiegenden Teil in die Gestaltung der Aul3enan-
lagen der Kita einbezogen. Die nicht lUberbaute Flache behalt damit ihre
grundsatzliche Eigenart als intensiv begrtinte, von mehreren Jahrzehnten al-
ten Laubbaumen uberstandene o6ffentliche Griunflache. In der Gesamtschau
der Flache sowie im Zusammenhang mit dem 6stlich angrenzenden Friedhof
bleibt die qualitative Lebensraumeignung fur die Tiere der Siedlung im we-
sentlichen erhalten.

Auswirkungen auf die Flache und den Boden

Durch den Bebauungsplan wird eine bisher als Friedhofserweiterung vorge-
sehen Flache fir eine andere Gemeinbedarfsnutzung — Errichtung einer
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9.6.5.

9.6.6.

Kita — verwendet. Damit wird gegeniiber dem aktuellen Bestand eine zuséatz-
liche Versiegelung in der Grol3enordnung von ca. 450 gm zulassig.

Mit der Versiegelung gehen die naturlichen Bodenfunktionen (natirliche Bo-
denfruchtbarkeit, Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fur
Schadstoffe, Standort fir die natirliche Vegetation) nahezu vollsténdig verlo-
ren.

Auswirkungen auf das Wasser

Durch die geplanten Malinahmen gehen bis zu 450 gm offener Boden als
Versickerungsflache sowie als Wasserspeicher verloren. Da das anfallende
Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets zur Versickerung gebracht
werden soll, kann die Funktion der Grundwasserneubildung voraussichtlich
erhalten bleiben.

Auswirkungen auf Luft und Klima

Durch die Planung wird eine bisher ungenutzte Flache zur Friedhoferweite-
rung erstmals durch das Gebaude und die Aul3enanalgen einer Kita bebaut.
Dabei kommt es zu einer zusatzlichen Versiegelung in der Grol3enordnung
von ca. 450 gm sowie zum Verlust von 10 der 39 aktuell vorhandenen grol3-
kronigen Laubb&ume. Die kleinklimatisch ausgleichende Wirkung der unbe-
bauten und intensiv begriinten Flache wird entsprechend dem Verlust an
Grunvolumen und an der Kaltluftentstehung beteiligten unversiegelten Boden-
flachen graduell abnehmen.

Durch die Begrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung und den Erhalt von
29 grof3kronigen Baume bleibt die positive und ausgleichende Wirkung der
Flache auf das umgebende Siedlungsklima im Wesentlichen erhalten. Es ist
nicht zu erwarten, dass die Veranderung des Siedlungsklimas die Schwelle
des mess- oder spurbaren erreicht.

Auswirkungen auf das Landschafts- und Siedlungsbild

Durch die Planung kommt es zur Bebauung einer bisher unbebauten und als
Friedhofserweiterung gestalteten Flache durch einen maximal zweigeschos-
sigen Baukdrper. Die bestehenden Grlnstrukturen, insbesondere die deutli-
che Mehrzahl der vorhandenen grol3kronigen Laubbaume bleiben dabei weit-
gehend unverandert erhalten.

Durch die Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung, zur Gebaude-
hohe, zur Zahl der Vollgeschosse und zur Dachgestaltung ist sichergestellt,
das sich das vorgesehene Gebaude in die Bebauung der umgebenden Orts-
lage einflgt. Die optisch abschirmende Wirkung der zu erhaltenen grof3kroni-
gen Laubbaume verdeckt dabei sowohl zur Gerhart-Hauptmann-Stral3e als
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9.6.8.

9.7.
9.7.1.

auch zu den nérdlich und sudlich gelegenen Baugrundstiicken weite Teile des
Gebaudes, so dass sich keine erhebliche Veranderung des Siedlungsbildes
ergibt.

Wechselwirkungen zwischen den Naturgutern

Im Zentrum der Wechselwirkungen zwischen den Naturgitern innerhalb des
Plangebiets steht der Boden.

Die maximal zulassige Versiegelung von ca. 45 % des Plangebiets flhrt direkt
oder indirekt zu der Beanspruchung weiterer Naturgtter durch den Verlust un-
bebauter Bodenflache als Standort fur Vegetation mit ihrer positiven Wirkung
auf das Kleinklima sowie als Lebensraum fur Tiere. Die Auswirkungen auf die
jeweils einzelnen Naturguter sind oben dargelegt. Sollte die zul&dssige Versie-
gelung nicht vollstandig ausgeschopft werden, so hat dies automatisch auch
positive Wirkungen auf die vom Boden abhangigen Naturgiter, etwa die Kalt-
luftentstehung oder die Lebensraumeignung der Flache.

Auswirkungen auf Menschen
Immissionsschutz

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung einer Flache fur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Kita“ sind durch die Planung keine Emissionen zu erwar-
ten, die mit der angrenzenden Wohnbebauung in einem wesentlichen Konflikt
stehen. Die Gerdusche spielender Kinder sind gemald Bundesimmissions-
schutzgesetz nicht als stérender Larm zu bewerten, sondern als normale Le-
bensaufRerungen, die im Rahmen des normalen Zusammenlebens innerhalb
einer Ortschaft hinzunehmen sind.

Als zweite Schallquelle kommt ausschliel3lich der Verkehrsschall bei der An-
dienung der Kita bzw. durch den Hohl- und Bringverkehr der Eltern in Frage.
Hierbei ist zu beachten, dass das Plangebiet aus weiten Teilen der Ortslage
bequem zu FulR3 zu erreichen ist und andererseits die Gerhart-Hauptmann-
StraRe als HauptsammelstraBe der sudwestlichen Ortslage dient. In der
Summe ist durch die Ansiedlung der Kita keine stadtebauliche relevante Zu-
nahme der Verkehrsbelastung bzw. des Verkehrslarms zu erwarten.

Weitere Belange des Umweltschutzes
Technischer Umweltschutz (Abfall/Abwasser)

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem
Schmutzwasseraufkommen und zusaétzlicher feststofflicher Abfall. Nahere An-
gaben hierzu kénnen auf Ebene des Bebauungsplans jedoch nicht getroffen
werden.
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9.7.2.

9.8.

9.8.1.

9.8.2.

Grundsaétzlich ist jedoch mit dem Anfall typischer hausmaullahnlicher Abfalle
bzw. h&uslicher Abwasser in begrenzter Grol3enordnung zu rechnen, die Uber
die Kanalisation bzw. die bestehende Millentsorgung bzw. Wertstoffsamm-
lung entsorgt werden kann.

Energie

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusétzlichem Ener-
giebedarf. Néhere Angaben zum zu erwartenden Energiebedarf kdnnen auf
Ebene des Bebauungsplanes jedoch nicht getroffen werden.

MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Wirkungen

MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der Ein-
griffe in Natur und Landschaft

Zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft werden innerhalb des Plangebiets verschiedene Malihahmen
festgesetzt:

e Erhalt von 29 der 39 vorhandenen Laubbaume

e Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird — soweit es die
Untergrundverhaltnisse erlauben — innerhalb des Plangebiets zur Versi-
ckerung gebracht.

e Die Verwendung der unbeschichteten Metalle Kupfer, Zink und Blei fur
Dacheindeckungen ist unzul&ssig, da diese Metalle durch den Regen aus-
gewaschen werden und so in den Boden und das Grundwasser gelangen
koénnen.

Da der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft nicht innerhalb des
Baugebiets moglich ist, erfolgt dieser durch Zuordnung folgender externer
Ausgleichsflachen:

MalRnahmen zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestdnde

Zur Verhinderung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande er-
folgen folgende Maflinahmen:

e Baumfallungen, Schnitt und Rodung von Gehélzen sind nur in dem Zeit-
fenster vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchzufiihren. Vor Schnitt/Fal-
lung von Baumen sind diese in der laubfreien Zeit nochmals auf Hohlun-
gen zu prufen.
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9.9.
9.9.1.

9.9.2.

e Zum Schutz von Insekten dirfen fur die Au3enbeleuchtung ausschlieflich
Lampen mit warmweif3em Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum
und einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zum Einsatz kommen.
Bei der Anbringung von Leuchtkorpern ist darauf zu achten, dass diese
nach unten abstrahlen, so dass es zu keinen erheblichen Lichtemissionen
in Randbereiche (Hecken/Geblusche) kommen kann. Zum Schutz eines
moglichen Lebensraums von gebaudebewohnenden Fledermausen ist
eine Beleuchtung der Dachzone des Gebaudes zu vermeiden.

o GroReren Glasfassaden sind gegen Vogelanflug kenntlich zu machen, um
den Scheibenschlag zu reduzieren. Dies kann u.a. durch Aufkleben von
vertikalen Klebestreifen und/oder entspiegelten Scheiben erfolgen.

¢ Innerhalb des Plangebiets werden alle bestehenden, grof3ere Baume au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache als mit Ersatzverpflichtung
zu erhalten festgesetzt. Insgesamt sind damit 29 Laubb&ume zu erhalten
und bei Verlust zu ersetzen.

Zusatzliche Angaben
Abfallerzeugung, -beseitigung und —verwertung

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem
Schmutzwasseraufkommen und zusaétzlicher feststofflicher Abfall. Nahere An-
gaben hierzu kénnen auf Ebene des Bebauungsplans jedoch nicht getroffen
werden.

Grundsatzlich ist jedoch mit dem Anfall typischer hausmdillahnlicher Abfélle
bzw. h&auslicher Abwasser in begrenzter GréRenordnung zu rechnen. Die
Sammlung und Entsorgung bzw. Wiederverwertung wird tber die in der Orts-
gemeinde bereits tatigen Entsorgungsunternehmen erfolgen. Die bestehen-
den gesetzlichen Regelungen zur Beseitigung und Verwertung von Abféllen
erscheinen ausreichend, um eine geordnete Entsorgung oder Verwertung an-
fallender Abfalle zu gewahrleisten.

Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentber den Folgen des Klima-
wandels

Trotz einer bereits tGber Jahrzehnte andauernder Forschung zum anthropogen
induzierten Klimawandel kénnen die genauen, innerhalb der kommenden
Jahrzehnte zu erwartenden Folgen des Klimawandels auf globaler sowie auf
kleinrGumlicher Ebene bisher nicht abschliel3end oder eindeutig prognostiziert
werden.

Einig sind sich die Prognosen fur Deutschland in Bezug auf die Erwartung
einer grundsatzlich héheren Durchschnittstemperatur, die sich insbesondere
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9.9.3.

9.9.4.

in warmeren Wintern, langeren sommerlichen Hitzeperioden und einer Ver-
schiebung der jahrlichen Niederschlage hin zu feuchteren Wintern und trocke-
neren Sommern zeigt. Die Zahl der Extremwetterlagen wie Stirme, Hagel,
unwetterartige Gewitter, kleinrAumliche Starkregen und im Vergleich zur
Durchschnittstemperatur strenger winterlicher Kélteeinbriiche wird voraus-
sichtlich weiter zunehmen.

Die geplante Nutzung einer Kita weist aufgrund ihrer Lage oder Eigenart keine
erhohte Exposition oder Empfindlichkeit gegenliber den Folgen des Klima-
wandels auf. Moglicherweise starkere Beanspruchung der baulichen Anlagen
durch Extremwetterlagen wie Stirme, Schneelast oder Starkregen, sowie der
dadurch erforderliche Schutz von Kindern, Eltern und Betreuern ,die die Kita
nutzen, sind auf der Ebene der Architekturplanung zu beriicksichtigen. Einer
maoglicherweise erhohten Gefahr von Astbruch der vorhandenen Baume
durch extreme Wetterereignisse wie Stlirme, Schneefall, Eisregen oder ext-
reme Trockenheit ist durch eine entsprechende regelméRige Kontrolle und
Pflege der vorhandenen Baume zu gewahrleisten. Die Verkehrssicherungs-
pflicht durch die Gemeinde ist in gleicher Weise fur den tbrigen Baumbestand
der offentlichen Flachen gegeben.

Im Rahmen der Planung der Versickerungsanlagen ist auf eine ausreichende
Dimensionierung der Ruckhalte- und Versickerungsanlagen fur Starkregene-
reignisse zu achten.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung einer Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Kita“ sind keine ungewoéhnlichen oder wesentlichen Risi-
ken fur die menschliche Gesundheit oder die Umwelt zu erwarten, die Uber
das normale Lebensrisiko innerhalb vergleichbaren offentlichen Nutzungen o-
der allgemeinen Wohngebieten der Ortsgemeinde Hel3heim hinausgehen.

Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Der Bebauungsplan schafft das notwendige Planungsrecht zur Ansiedlung ei-
ner zusatzlichen Kita auf einer bisher unbebauten Flache innerhalb der Orts-
lage.

Eine Kumulationswirkung kann gegebenenfalls mit dem noérdlich angrenzen-
den Plangebiet des Bebauungsplans ,Ostlich der Gerhart-Hauptmann-
Strale” vermutet werden. Durch diesen Bebauungsplan wurde im Jahr 2016
die Erschliefung und Bebauung einer innerhalb der Ortslage verbliebenen
landwirtschaftlichen Flache ermdéglicht. Die im Bebauungsplan festgesetzte
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9.9.5.

9.9.6.

9.9.7.

9.9.8.

Wohngebietsbebauung mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausern ist inzwi-
schen verwirklicht.

Sowohl durch die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzte Flache fir Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kita“ als auch durch die nérdlich an-
grenzend verwirklichte Bebauung eines Allgemeinen Wohngebiets nehmen
die typischen Auswirkungen einer hauptséachlich dem Wohnen dienenden
Ortslage auf die Umwelt wie Versiegelung von Bodenflachen, Emissionen
durch Heizung, Ziel- und Quellverkehr, Verringerung der Kaltluftentstehungs-
flache und Verlust an Ackerflache quantitativ proportional zur Flachengrof3e
bzw. zum zulassigen Mal3 der baulichen Nutzung zu. Ein qualitativer Sprung
dieser Auswirkungen ist jedoch auch bei einer gemeinsamen Betrachtung die-
ser beiden Bebauungsplangebiete jedoch nicht zu erwarten.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Anga-
ben aufgetreten sind, technische Licken oder fehlende Kenntnisse

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sind keine technischen LU-
cken oder fehlende Kenntnisse aufgefallen.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Umweltsituation im Bereich des
Plangebietes erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche einschlagiger
Fachliteratur und -gesetze.

Beschreibung der geplanten Malnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Entsprechend 8§ 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Gemeinde zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Abhilfe-
maflnahmen zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie
nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwéagung waren.
Die Gemeinde erhalt gemal § 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbehor-
den, die durch ihre bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete Auswir-
kungen uberprifen. Somit erfolgt bereits eine fachbezogene Uberwachung
der mdglichen Umweltauswirkungen, die die Gemeinde als Grundlage ihrer
Analyse der Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung des Bebauungs-
plans heranziehen kann. Eine eigene Bestandserhebung der fachbezogenen
Umweltauswirkungen ist somit nicht erforderlich.

Referenzliste der fur den Umweltbericht herangezogen Quellen
Far den Umweltbericht wurden folgende Quellen herangezogen:
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9.10.

e Artenschutzgutachten: Artenschutzfachliche Prifung zum B-Plan ,Kita
HeRheim“ der Ortsgemeinde HeRheim, Buro fur Faunistik und Land-
schaftsokologie Dirk Bern, Lindenfels, 30.09.2020

e Landesinformation der Naturschutzverwaltung (Lanis; aufgerufen unter:
http://map1.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php

e Geoportal Wasser des Ministeriums fur Umwelt, Energie, Ernahrung und
Forsten, aufgerufen unter: http://www.geoportal-wasser.rlp.de/serviet/is
12025/

e Geotechnischer Bericht, ErschlieBung des Plangebietes ,Ostlich der
Gerhart-Hauptmann-StraRe® in 67258 HelRheim, erstellt durch Dipl.-Ing.
Peter Josy, Speyer zum 27.01.2015

Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Aufgrund des dringenden Bedarfs an Betreuungspléatzen méchte die Ortsge-
meinde HelRheim auf der ehemals zur Friedhofserweiterung vorgesehenen
Flache 6stlich der Gerhart-Hauptmann-Stral3e eine zusétzliche Kita errichten.
Da die Flache nach Ansicht der Kreisverwaltung als Genehmigungsbehérde
als ,Aulienbereich im Innenbereich“ zu bewerten ist, muss das entsprechende
Baurecht durch einen Bebauungsplan geschaffen werden.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind dabei insbesondere durch die
zusatzlich zuldssig werdende Versiegelung in der GréRenordnung von ca.
450 gm sowie durch den Verlust von maximal 10 Laubb&umen zu erwarten.
Wesentliche Veranderungen des Siedlungsbildes sind aufgrund der abschir-
menden Wirkung der zur Erhaltung festgesetzten verbleibenden 29 meist
groRkronigen Baume nicht zu erwarten.

Wesentliche negative Auswirkungen auf den Wasserkreislauf sind nicht zu er-
warten, da das anfallende Niederschlagswasser soweit moglich innerhalb der
Flache fir Gemeinbedarf des Plangebiets zur Versickerung gebracht werden
soll. Zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
werden innerhalb des Plangebiets verschiedene Festsetzungen zum Erhalt
von mindestens 29 der 39 vorhandenen Laubbaume, zum Umgang mit dem
anfallenden Niederschlagswasser, zum Schutz von Boden und Grundwasser
gegen den Eintrag von Schwermetallen tber die Dacheindeckung sowie zum
Schutz nachtaktiver Insekten getroffen.

Dadie zulassig werdenden Eingriffe voraussichtlich nicht vollstandig innerhalb
des Plangebiets ausgeglichen werden kdnnen, wird dem Bebauungsplan eine
externe Ausgleichsflache zugeordnet.

Die externe Ausgleichsflache wird im Laufe des weiteren Verfahrens be-
stimmt.
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10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Grundlegende Vorhabenalternativen im Sinne von Nutzungsalternativen wur-
den im Rahmen der Planaufstellung nicht geprtft, da die Ortsgemeinde die
durch die Kita zu schaffenden Betreuungsplétze dringend bendtigt. Eine an-
dere bauliche Nutzung im Plangebiet wiirde das Planungsziel nicht erftllen.

Bereits im Vorfeld der Planung wurden insgesamt 8 grundsatzlich denkbare
Standorte zur Ansiedlung einer Kita einer intensiven Auswabhlprifung unter-
worfen, die in der Entscheidung fur den Standort Gerhart-Hauptmann-Strafie
mundete. Neben der grundsétzlichen Eignung waren auch die Lage innerhalb
der Ortsgemeinde sowie die zeitnahe Realisierbarkeit des Standorts aus-
schlaggebend.

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Gemal § 10 a BauGB ist dem Bebauungsplan eine Zusammenfassende Er-
klarung beizufiigen, die erlautert, in welcher Art und Weise die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung im Bebau-
ungsplan bertcksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach der
Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmoglichkeiten gewéhlt wurde.

Inhalt des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung des notwendigen Planungsrechts
far die Errichtung einer dringend bendtigten zusétzlichen Kita. Der Bebau-
ungsplan setzt daher eine Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Kita“ fest.

Bericksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange sind im Planungsverfahren durch eine Erhebung des der-
zeitigen Zustands von Natur und Landschaft, eine Erfassung der durch die
Planung zu erwartenden Eingriffe und eine Regelung der zum Ausgleich die-
ser Eingriffe erforderlichen Mal3nahmen berticksichtigt.

Ergebnis der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
...wird zu gegebener Zeit erganzt...

Geprufte anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Nutzungsalternativen

Ziel des Bebauungsplans ist die Errichtung einer Kita zur Deckung des Be-
darfs Betreuungsplatzen. Vorhabenalternativen im Sinne von grundlegenden
Nutzungsalternativen fur das Plangebiet wurden im Rahmen der Aufstellung
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des Bebauungsplanes nicht gepriift, da eine andere Nutzung nicht zur Erful-
lung des Planungsziels fihren wirde.

Grundsatzliche Standortalt+ernativen

Nachdem die Erweiterung des bestehenden Kindergartens in Richtung Stiden
an der Friedhofstra3e an den Belangen des Denkmal- und des Naturschutz-
rechts scheiterte wurde erneut eine intensive Standortdiskussion zur Ansied-
lung einer zusétzlichen Kita durchgefuhrt. Dabei wurden folgende Standortal-
ternativen gepruft:

e Erweiterung des bestehenden Kindergartens nach Westen

e Katholisches Pfarrheim 6Ostlich der Friedhofstral3e

e Vorgesehene Friedhofserweiterung an der Gerhart-Hauptmann-Stral3e
e Minigolfanlage

e Erweiterung Gewerbegebiet

e Baugebiet Sudwest

e Generationenpark

e Vogelpark

Nach intensiver Prifung aller Standorte kam die Gemeinde zu dem Ergebnis,
dass lediglich die Standorte ,Gerhart-Hauptmann-Strale“ und ,Erweiterung
Gewerbegebiet® grundséatzlich fir die Ansiedlung einer Kita geeignet sind. Fur
den Standort ,Pfarrheim® ware vor einer Flachenfestlegung angesichts der ge-
ringen FlachengrolRe die Umsetzbarkeit konkret zu klaren. Bei Standort ,Er-
weiterung Gewerbegebiet besteht die Eignung aber nur, wenn zeithah eine
Flachenverfligbarkeit gewahrleistet werden kénnte. Da sich die Flache im pri-
vaten Eigentum befindet und der Ortsgemeinde nicht zeitnah zur Verfigung
steht, hat sich die Ortsgemeinde fir den im Eigentum befindliche Flache an
der Gerhart-Hauptmann-Stral3e entschieden.
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