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Anfrage:

Siehe DRS im Anhang.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bebauungsplan ,,Morsch, Spitzacker”

Im Rahmen der Offenlage sowie Beteiligung der Behdrden und Trager o6ffentlicher
Belange wurde seitens des EWFs ein Gutachten fur die Entwasserung der Grundstu-
cke gefordert, welche durch die Festsetzungen im Bebauungsplan zuktinftig einer
anderen Nutzung zugefuhrt werden kénnen und sich somit beispielsweise die Was-
sermenge, die in den Kanal zugefuhrt wird, andern kann. Deshalb wurde fir das
westliche sowie die mittleren Uberplanten Grundstiicke ein Entwésserungsgutachten
erstellt. Dieses liegt der Verwaltung vor und wurde bereits mit dem EWF abgestimmt
und wird im n&chsten Schritt mit der SGD Siud abgestimmt. Es sind zudem noch wei-
tere Abstimmungen bzgl. der Entwasserung mit den Eigentimern notwendig, im An-
schluss konnen die Ergebnisse des Gutachtens in den Rechtsplanentwurf eingear-
beitet werden und es kann eine erneute Offenlage erfolgen.

Ausstehend sind zusatzlich noch zwei stadtebauliche Vertrage mit den beiden Eigen-
timern, welche durch eine Uberplanung ihrer Grundstiicke an dem Bebauungsplan
mitwirken. Nach Abschluss der Vertrage kann ein Satzungsbeschluss erfolgen; ein
Satzungsbeschluss ist bis Ende diesen/Anfang nachsten Jahres maoglich.

Das Plangebiet umfasst ca. 3,8 ha, davon sind ca. 1.030 m? Verkehrsflache sowie
ein Wirtschaftsweg in stadtischem Besitz. Dies entspricht einem prozentualen Anteil
von ca. 2,7 % der Gesamtflache.

Bebauungsplan ,,Lauterecken-Nord“ (Parkplatz P1)

Im Bereich des Plangebietes liegen, wie bereits in der Drucksache XVI1/0724 erlau-
tert, Larmuberschreitungen der Orientierungswerte fur ein allgemeines Wohngebiet
vor.



Im Nachgang zu der Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses im Juni 2020,
in der von Seiten der Verwaltung Uber den derzeitigen Sachstand zu dem Bebau-
ungsplan informiert wurde, fanden zwischen dem Investor sowie der Verwaltung
mehrere Gesprachstermine statt, in dem gemeinsam versucht wurde, die bestehende
Larmproblematik zu I6sen. Der Verwaltung wurden Mitte April Unterlagen zur Prifung
vorgelegt. Als Losungsmoglichkeit wird hierbei z.B. Grundrissorientierungen sowie
die Verwendung von Schallschutzfenstern und sogenannte Prallscheiben vorge-
schlagen. Sollte dadurch die Larmproblematik endgtiltig gelost werden, wirden im
nachsten Verfahrensschritt diese Mal3nahmen durch den Investor in die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes eingearbeitet. Im Anschluss daran kénnte der Stadtrat
dann die Offenlage des Bebauungsplanentwurfes beschliel3en. Zeitlich liegt das Ver-
fahren in der Hand des Investors.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich lediglich Teile der Lambsheimer Stral3e im
Besitz der Stadt. Eine Bebauung dieser Flachen ist jedoch nicht vorgesehen.

Parkplatz P2

Im Jahr 2018 wurde das Grundsttick im Rahmen einer Konzeptvergabe ausgeschrie-
ben. Der dazugehdrige Beschluss des Stadtrates erfolgte im Dezember 2017 (vgl.
DRS XVI/2060). Auf die Ausschreibung hat sich kein Interessent gemeldet, vermut-
lich wegen zu enger Entwicklungs-Vorgaben oder Unwirtschaftlichkeit aufgrund der
relativ geringen Grol3e des Grundsticks (3.092 m2).

Angedacht ist entweder ein stadtebauliches Gesamtkonzept zu erstellen fir ein gro-
Beres Gebiet oder die Vorgaben fur die Nutzung zu reduzieren.

Der Parkplatz P2 befindet sich in stadtischem Eigentum.

Bebauungsplan ,,Am Speyerbach, Wohn- und Mischgebiet, Abschnitt I1*

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Am Speyerbach, Wohn- und Misch-
gebiet, Abschnitt 1I“ (vgl. DRS XVI/1984) wurde am 08.11.2017 gefasst. Nach Be-
schlussfassung wurde von der Verwaltung ein Bebauungsplanvorentwurf erarbeitet
und im Zuge dessen die fachspezifisch erforderlichen Boden-, La&rmschutz- und Ar-
tenschutzgutachten in Auftrag gegeben. Die Zustimmung zum Vorentwurf und Be-
schluss der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Be-
lange gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde am 17.04.2019 vom Stadtrat
(DRS XVI1/3015) erteilt. Die Beteiligung wurde von Anfang Juni bis Juli 2019 durchge-
fuhrt. Bei der frihzeitigen Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sind keine
Stellungnahmen zum Bebauungsplanvorentwurf eingegangen.

Im Zuge der Beteiligung gemaf 8§ 4 Abs. 1 BauGB wurden insgesamt 97 Behdrden
und sonstige Trager oOffentlicher Belange angefragt, wovon 44 eine Rickmeldung
gaben, davon verfassten zehn dieser Behérden eine fachliche Stellungnahme und
34 meldeten Fehlanzeige. Aus den Stellungnahmen ergaben sich u. a. folgende
Handlungserfordernisse: Erstellung eines Larmgutachtens, eines artenschutzrechtli-
chen Gutachtens, eines Griinordnungsplans, Uberprifung verschiedener Festset-
zungen und letztendlich Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzepts auf Grundlage
der Ergebnisse.

Die Beauftragung samtlicher Gutachten erfolgte. Diese sind in Bearbeitung. Zurzeit
wird verkehrsgutachterlich gepruft, ob der geplante Kreisel notwendig ist. Das Ergeb-
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nis wird in das neue stadtebauliche Konzept tbertragen, welches den Gremien, zu-
sammen mit einem Abwagungsvorschlag zur frihzeitigen Beteiligung, zum Be-
schluss vorgelegt wird. Wenn das Konzept beschlossen wurde, kdnnen die Gutach-
ten beendet und der Bebauungsplanentwurf erarbeitet werden. Die Flache des Aldi-
Marktes wird aus dem Geltungsbereich herausgenommen, da fiir diesen Bereich ein
separater vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt wird (vgl. DRS XVI11/0998).
An diese Anderung muss das stadtebauliche Konzept ebenfalls angepasst werden.

Der Beschluss des geanderten stadtebaulichen Konzepts kann voraussichtlich in der
Gremienfolge Juni/Juli erfolgen. Der Offenlagebeschluss mit anschlielBender Offenla-
ge im vierten Quartal 2021 und der Satzungsbeschluss im ersten Quartal 2022. Die
Zeitschiene ist jedoch abhéngig davon, wann die Gutachten fertig gestellt werden
kénnen sowie von deren Ergebnissen und dem Umfang der eingehenden Stellung-
nahmen bei den Beteiligungen.

Das Plangebiet beinhaltet ca. 8,42 ha, davon sind ca. 5,65 ha in stadtischem Besitz.
Dies entspricht einem prozentualen Anteil von ca. 67 % der Gesamtflache.

Bebauungsplan ,,im Bornfeld, Abschnitt 111

Im Rahmen der frihzeitigen Behdrden- sowie Birgerbeteiligung wurden vermehrt
Einwande (3 von Seiten der Behérden / 19 von Seiten der Burger) hinsichtlich der
geplanten Gré3e des Gebietes als auch der Gebaudehdhen geéuf3ert. Auch wurde
kritisiert, dass das Gebiet in die im Flachennutzungsplan der Stadt Frankenthal aus-
gewiesene Ausgleichsflachen hineinragt. Die Verwaltung hat daher in Abstimmung
mit Herrn Ortsvorsteher Klodt die Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes
festgelegt. Der derzeitige Entwurfsstand wird mit Herrn Ortsversteher Klodt abge-
stimmt und im Anschluss daran den Gremien zur Beratung vorgelegt.

Des Weiteren wurde von Seiten der Generaldirektion Kulturelles Erbe mitgeteilt, dass
im Sutden des Geltungsbereiches durch die Planung eine archaologische Fundstelle
betroffen ist und daher zunachst sogenannte archaologische Sondagemal3nahmen
durchgefiihrt werden missen. Aufgrund der Bewirtschaftung der Flachen werden
diese im September 2021 durchgefuhrt. Fir die Boden- und Grundwasseruntersu-
chung mussen zunéachst die Ergebnisse der Sondagemal3inahmen abgewartet wer-
den.

Innerhalb des den Gremien bekannten Plangebietes befinden sich ca. 4.673 m2, da-
von sind ca. 1.543 m? landwirtschaftliche Verkehrsflachen, in stadtischem Besitz.
Dies entspricht einem prozentualen Anteil von ca. 15 % der Gesamtflache (ca. 3,1
ha). Die neue, den Gremien noch nicht bekannte Abgrenzung weist eine Gesamtfla-
che von ca. 1,9 ha auf. Davon sind ca. 977 m2 in stadtischem Besitz, dies entspricht
einem prozentualen Anteil von ca. 5%. Jedoch kann sich die Zahl aufgrund der ge-
planten Veranderung der Abgrenzung im weiteren Verfahren noch verandern.

Im Auftrag

Petra Grin 612/Fe 61-S/Zi
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