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Teilfläche 2 
 21.000 m²

Anlage 1 - Lageplan



 

Anlage 3 – Vorhabenbeschreibung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 

„Nahversorgungszentrum Frankenthal Studernheim“ 

 

Planvorhaben und Grundstück 

Das ehemalige Grundstück des Real-Marktes umfasst eine Fläche von ca. 72.000 qm. Die 
SGE-Stüdemann-Grundbesitz-Entwicklung GmbH beabsichtigt, auf einer Teilfläche von 
21.000 qm ein modernes und standortgerechtes Nahversorgungszentrum zu entwickeln. Auf 
den weiteren 51.000 qm soll im Rahmen eines separaten Bebauungsplanverfahrens durch 
eine Wohnungsbaugesellschaft ein Quartier für Wohn- und Gewerbeflächen entstehen. 

Das Grundstück ist derzeit noch mit dem ehemaligen Real-Markt bebaut, der im Zuge der 
Standortentwicklung abgerissen wird. 

Das Vorhaben wird auf der Grundlage eines gemäß §12 Abs. 1 BauGB mit der Stadtver-
waltung Frankenthal (Pfalz) abgestimmten Vorhaben- und Erschließungsplanes durchgeführt. 

 

Erschließungskonzept 

Die verkehrliche Erschließung des Grundstücks erfolgt über die bereits vorhandene Anbindung 
(ehem. Ein-/Ausfahrt Real-Markt) an die Frankenthaler Straße und ist somit gesichert (Anlage 
2a). 

Über 2 Fußwegverbindungen an der südlichen Grundstücksgrenze wird die Zugänglichkeit von 
der Gotthilf-Salzmann-Straße und vom zukünftigen Wohn- und Gewerbequartier ermöglicht.  

Aktuell werden für das Quartier für Wohn- und Gewerbeflächen zwei weitere mögliche 
alternative Verkehrsanbindungen des Wohngebietes über die Gotthilf-Salzmann-Straße 
(Anlage 2b) oder zwischen Lärmschutzwall und östlicher Gebäudekante der Nahversorgungs-
bebauung (Anlage 2c) diskutiert. Die Prüfung der Notwendigkeit und Realisierbarkeit (z.B. 
Leistungsfähigkeit der vorhandenen Anbindung an die Frankenthaler Straße für zusätzliche 
Verkehre, Kosten etc.) obliegt hierfür dem Vorhabenträger für das Wohn- und 
Gewerbequartier. Die SGE Stüdemann-Grundbesitz-Entwicklung GmbH könnte bei einer 
Realisierung der Alternative 2c den südlichen Gebäuderiegel der Nahversorgung bis um 
maximal 2 Meter nach Westen verschieben und somit eine entsprechend verbreiterte Fläche 
für die Erschließung zur Verfügung stellen. 

 

Bebauungskonzept 

Die geplante Bebauung umfasst 2 einander gegenüberstehende Gebäuderiegel, die die 
Aufenthalts- und Bewegungsflächen sowie die notwendigen Stellplätze einrahmen. Die 
Gebäudeanordnung wurde insbesondere im Hinblick auf den Lärmschutz der bestehenden 
Wohnbebauung an der Gotthilf-Salzmann-Straße (bestehender Lärmschutzwall und 
abgeschlossene Gebäudewand) und des zukünftigen Wohngebiets im Süden (geschlossene 
Gebäudewand und kurze Lärmschutzwand) gewählt. 

Private Grünstreifen bilden den Übergang zu den öffentlichen Grünflächen im Norden und der 
geplanten Grünfläche des südlichen Wohngebietes. 

Der südliche, näher zur bestehenden und zukünftigen Wohnbebauung stehende Gebäude-
riegel ist überwiegend eingeschossig und der nördliche Gebäuderiegel zweigeschossig 



 

geplant. Hieraus ergeben sich eine Geschossflächenzahl (GFZ) von ca. 0,48 und eine 
Grundflächenzahl (GRZ 2) von ca. 0,81. Es sind ca. 200 Stellplätze vorgesehen. 

Neben der Pflanzung heimischer Laubbäume in den Grünflächen und im Bereich der 
Stellplätze soll mittels partieller Fassadenbegrünung und ressourcenschonender 
Energieversorgung den ökologischen Anforderungen an ein modernes Nahversorgungs-
zentrum Rechnung getragen werden. 

 

Nutzungskonzept 

Das Nutzungskonzept zielt auf eine attraktive und zukunftsfähige Nahversorgung ab und 
beinhaltet die nachfolgend aufgeführten Einzelhandelssortimente mit den maximal zulässigen 
Verkaufsflächen (VKF): 

 Nahrungsmittel (ein Lebensmittel-Supermarkt mit Getränken und ein Lebensmittel- 
Discounter und/oder Biomarkt): max. 3.800 qm VKF  
 

 Im Gebäude des Lebensmittel-Supermarktes integrierter Bäcker mit Außenflächen: 
max. 50 qm VKF und 120 qm Gastronomie 
 

 Zooartikel, Tiernahrung und Tiere (Fachmarkt): max. 600 qm VKF  
 

 Pharmazeutische und medizinische Artikel (Apotheke): max. 300 qm VKF  
 

 Möbel, Bettwaren, Matratzen (Fachmarkt): max. 1000 qm VKF 

 

Zur Abrundung der nahversorgungsrelevanten Grundversorgung sind auf den nicht mit Einzel-
handel belegten Flächen einzelne der nachfolgend aufgeführten ergänzenden Dienst-
leistungen und gewerblichen Nutzungen angedacht: 

- nicht störende Dienstleistungsbetriebe (wie z. B. Optiker, Sparkasse, Versicherung oder  
  vergleichbare Einrichtungen) 

- ladenmäßig betriebene Handwerksbetriebe (wie z. B. Friseur, Wasch- und Reinigungs- 
  betriebe u. ä.) 

- Einrichtung, in der Speisen und Getränke zum Verzehr gereicht werden (z. B. System-  
  gastronomie, Café, Imbiss) 

- gewerblich betriebene Anlagen und Einrichtungen für sportliche und gesundheitliche   
  Zwecke (wie z. B. Fitness-Studio) 

- Räume für freie Berufe i. S. des §13 BauNVO  

 

Das Nutzungskonzept sieht eine deutliche Reduzierung (> 70%) der bisher für den Real-Markt 
genehmigten Einzelhandels-Verkaufsfläche vor. Hiermit und durch den Ausschluss weiterer 
innenstadtrelevanter Hauptsortimente (Textilmarkt, Schuhfachmarkt) wird der Zielrichtung des 
Einzelhandelskonzepts der Stadt Frankenthal für den Standort entsprochen. 
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Neubau eines Nahversorgungszentrums

SGE Stüdemann-Grundbesitz-Entwicklung GmbH
Kuhlenwall Karree  -  Köhnenstraße 4-6
47051 Duisburg
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Frankenthaler Straße 67
67227 Frankenthal
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Grundstück gesamt :  ca. 21.100m²

davon

Gebäude:   ca.   7.840m²
befestigte Fläche:  ca.   9.170m²
Grünfläche:   ca.   4.090m²

BGF Gebäude EG: ca.  7.840m²
BGF Gebäude OG: ca.  2.390m²

GRZ 1

7.840 / 21.100 = 0,37

GRZ 2

(7.840 + 9.170) / 21.100 = 0,81

GFZ

(7.840 + 2.390) / 21.100 = 0,48

Legende

Gebäude

Stellplätze

private Verkehrsfläche

private Grünfläche mit Bäumen

öffentliche Grünfläche

Anlage 2a
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Neubau eines Nahversorgungszentrums
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Frankenthaler Straße 67
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Grundstück gesamt :  ca. 21.100m²

davon

Gebäude:   ca.   7.840m²
befestigte Fläche:  ca.   9.170m²
Grünfläche:   ca.   4.090m²

BGF Gebäude EG: ca.  7.840m²
BGF Gebäude OG: ca.  2.390m²

GRZ 1

7.840 / 21.100 = 0,37

GRZ 2

(7.840 + 9.170) / 21.100 = 0,81

GFZ

(7.840 + 2.390) / 21.100 = 0,48

Legende

Gebäude

Stellplätze

private Verkehrsfläche

private Grünfläche mit Bäumen

öffentliche Grünfläche

Anbindung Gotthilf-Salzmann-Str.

Anlage 2b



ARCHITEKT

Philosophenweg 31-33 | 47051 Duisburg | www.ddpq.de 

T. 0203 395153-0 | F. 0203 395153-10 | info@ddpq.de

dd  Planquadrat  Architekten  GmbH 

Düster  Cramer  Paris  Platzköster

VORHABENTRÄGERPROJEKT:

Erschließungs- und Bebauungskonzept C     M : 1:1000

X:\01_Projekte\2024 - Frankenthal\03_CAD\2021-05-31_Entwurf_2024.pln\Lagepläne\  Erschließungs- und Bebauungskonzept C

2024

Neubau eines Nahversorgungszentrums

SGE Stüdemann-Grundbesitz-Entwicklung GmbH
Kuhlenwall Karree  -  Köhnenstraße 4-6
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Frankenthaler Straße 67
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Grundstück gesamt :  ca. 21.100m²

davon

Gebäude:   ca.   7.840m²
befestigte Fläche:  ca.   9.170m²
Grünfläche:   ca.   4.090m²

BGF Gebäude EG: ca.  7.840m²
BGF Gebäude OG: ca.  2.390m²

GRZ 1

7.840 / 21.100 = 0,37

GRZ 2

(7.840 + 9.170) / 21.100 = 0,81

GFZ

(7.840 + 2.390) / 21.100 = 0,48

Legende

Gebäude

Stellplätze

private Verkehrsfläche

private Grünfläche mit Bäumen

öffentliche Grünfläche

Anbindung Wohngebiet

Anlage 2c
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