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Antrag gemiR §12 Abs. 2 BauGB zur Aufstellung eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans fiir das ehemalige Real-Markt Geldnde, Frankenthaler Stralle 67,
in 67227 Frankenthal

Sehr geehrte Frau Denzer,

im Jahr 2020 wurde durch die Metro-Gruppe der Real-Markt in Studernheim an den Finanz-
investor SCP Group mit Sitz in Luxemburg verduRert. Der Betrieb des Real-Marktes wurde
zum 28. Februar 2021 vollstdndig eingestellt, weshalb das Grundstiick derzeit ungenutzt ist.

Der Unternehmensgegenstand der SGE Stlidemann-Grundbesitz-Entwicklung GmbH als
Projektentwickler ist der Erwerb und die Verwaltung von Immobilien sowie grundstiicksglei-
chen Rechten, die ErschlieBung von Liegenschaften einschlieBlich der Planung und Bebau-
ung, die Beratung beim Erwerb und bei der Errichtung bautechnischer Anlagen aller Art so-
wie bei der Sicherstellung notwendiger Finanzierungen.

Vor diesem Hintergrund hat die SGE Studemann-Grundbesitz-Entwicklung GmbH mit dem
Verkaufer SCP Group Kontakt aufgenommen und ist derzeit in der Ankaufsprifung fir die in
der Anlage 1 dargestellte nérdliche Teilflache 2 des Grundstiicks von ca. 21.000 gm. Die
SGE Studemann-Grundbesitz-Entwicklung GmbH hat das Interesse, fur die genannte Teil-
flache 2 ein modernes und standortgerechtes Nahversorgungszentrum zu entwickeln.

Da der derzeitige Bebauungsplan keine entsprechende Entwicklung zulésst, wird entspre-
chend der Abstimmung mit der Stadtverwaltung Frankenthal (Pfalz) zur planungsrechtlichen
Absicherung des Vorhabens die Aufstellung eines Bebauungsplans verlangt.

Aus diesem Grund beantragen wir gemaf §12 Abs. 2 BauGB die Aufstellung eines Vorha-
benbezogenen Bebauungsplans fiir das ehemalige Grundstiick des Real-Marktes, beste-
hend aus den Flurstiicken 501/1, 502/1, 503/1, 504/1, 505/1, 507/1 und Teilflachen aus den
Flurstiicken 500/1 und 1500.

Das Vorhaben umfasst die Erschlielung der Flachen sowie die Errichtung eines Nahversor-
gungszentrums durch die SGE Stlidemann-Grundbesitz-Entwicklung GmbH im Rahmen der
Vorgaben des Bebauungsplans.
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Wir erklaren uns in diesem Zusammenhang bereit, die anfallenden Planungskosten ein-
schliellich der Kosten fur die im Rahmen der Bauleitplanung erforderlichen Gutachten zu
tragen.

Das ErschlieBungs- und Bebauungskonzept (Anlage 2) und die Vorhabenbeschreibung (An-
lage 3) liegen diesem Antrag ebenfalls bei.

Mit freundlichen Grifen.
/ivzsw /&bé\ [ ’ S

Dr. .{ens-Martin Stiidemann

Anlagen



Anlage 1 - Lageplan

Nachtweide

Teilflache 2
21.000 m?

Langgewannchen




Anlage 3 — Vorhabenbeschreibung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

»Nahversorgungszentrum Frankenthal Studernheim*

Planvorhaben und Grundstiick

Das ehemalige Grundstiick des Real-Marktes umfasst eine Flache von ca. 72.000 gm. Die
SGE-Stidemann-Grundbesitz-Entwicklung GmbH beabsichtigt, auf einer Teilflache von
21.000 gm ein modernes und standortgerechtes Nahversorgungszentrum zu entwickeln. Auf
den weiteren 51.000 gm soll im Rahmen eines separaten Bebauungsplanverfahrens durch
eine Wohnungsbaugesellschaft ein Quartier fur Wohn- und Gewerbeflachen entstehen.

Das Grundsttick ist derzeit noch mit dem ehemaligen Real-Markt bebaut, der im Zuge der
Standortentwicklung abgerissen wird.

Das Vorhaben wird auf der Grundlage eines gemafl® §12 Abs. 1 BauGB mit der Stadtver-
waltung Frankenthal (Pfalz) abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes durchgefiihrt.

ErschlieBungskonzept

Die verkehrliche Erschliefung des Grundstuicks erfolgt tiber die bereits vorhandene Anbindung
(ehem. Ein-/Ausfahrt Real-Markt) an die Frankenthaler Stralle und ist somit gesichert (Anlage
2a).

Uber 2 FuBwegverbindungen an der siidlichen Grundstiicksgrenze wird die Zuganglichkeit von
der Gotthilf-Salzmann-Strale und vom zukunftigen Wohn- und Gewerbequartier ermdglicht.

Aktuell werden fur das Quartier fur Wohn- und Gewerbeflachen zwei weitere mdgliche
alternative Verkehrsanbindungen des Wohngebietes Uber die Gotthilf-Salzmann-StralRe
(Anlage 2b) oder zwischen Larmschutzwall und 6stlicher Gebaudekante der Nahversorgungs-
bebauung (Anlage 2c) diskutiert. Die Prifung der Notwendigkeit und Realisierbarkeit (z.B.
Leistungsfahigkeit der vorhandenen Anbindung an die Frankenthaler Stral3e fir zusatzliche
Verkehre, Kosten etc.) obliegt hierfir dem Vorhabentrdger fir das Wohn- und
Gewerbequartier. Die SGE Stidemann-Grundbesitz-Entwicklung GmbH kdénnte bei einer
Realisierung der Alternative 2c den sudlichen Gebauderiegel der Nahversorgung bis um
maximal 2 Meter nach Westen verschieben und somit eine entsprechend verbreiterte Flache
fur die Erschliefung zur Verfugung stellen.

Bebauungskonzept

Die geplante Bebauung umfasst 2 einander gegenlberstehende Gebauderiegel, die die
Aufenthalts- und Bewegungsflachen sowie die notwendigen Stellplatze einrahmen. Die
Gebaudeanordnung wurde insbesondere im Hinblick auf den Larmschutz der bestehenden
Wohnbebauung an der Gotthilf-Salzmann-Stralle (bestehender Larmschutzwall und
abgeschlossene Gebaudewand) und des zukinftigen Wohngebiets im Siden (geschlossene
Gebaudewand und kurze Larmschutzwand) gewahlt.

Private Grinstreifen bilden den Ubergang zu den &ffentlichen Griinflachen im Norden und der
geplanten Grunflache des siudlichen Wohngebietes.

Der sudliche, naher zur bestehenden und zukiinftigen Wohnbebauung stehende Gebaude-
riegel ist Uberwiegend eingeschossig und der nérdliche Gebauderiegel zweigeschossig



geplant. Hieraus ergeben sich eine Geschossflachenzahl (GFZ) von ca. 0,48 und eine
Grundflachenzahl (GRZ 2) von ca. 0,81. Es sind ca. 200 Stellplatze vorgesehen.

Neben der Pflanzung heimischer Laubbdume in den Grunflichen und im Bereich der
Stellplatze soll mittels partieller Fassadenbegriinung und ressourcenschonender
Energieversorgung den o6kologischen Anforderungen an ein modernes Nahversorgungs-
zentrum Rechnung getragen werden.

Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept zielt auf eine attraktive und zukunftsfahige Nahversorgung ab und
beinhaltet die nachfolgend aufgefiihrten Einzelhandelssortimente mit den maximal zulassigen
Verkaufsflachen (VKF):

¢ Nahrungsmittel (ein Lebensmittel-Supermarkt mit Getranken und ein Lebensmittel-
Discounter und/oder Biomarkt): max. 3.800 gm VKF

e Im Gebaude des Lebensmittel-Supermarktes integrierter Backer mit AuRenflachen:
max. 50 gm VKF und 120 gm Gastronomie

o Zooartikel, Tiernahrung und Tiere (Fachmarkt): max. 600 gm VKF
¢ Pharmazeutische und medizinische Artikel (Apotheke): max. 300 gm VKF

¢ Mobel, Bettwaren, Matratzen (Fachmarkt): max. 1000 gm VKF

Zur Abrundung der nahversorgungsrelevanten Grundversorgung sind auf den nicht mit Einzel-
handel belegten Flachen einzelne der nachfolgend aufgefihrten erganzenden Dienst-
leistungen und gewerblichen Nutzungen angedacht:

- nicht storende Dienstleistungsbetriebe (wie z. B. Optiker, Sparkasse, Versicherung oder
vergleichbare Einrichtungen)

- ladenmaRig betriebene Handwerksbetriebe (wie z. B. Friseur, Wasch- und Reinigungs-
betriebe u. a.)

- Einrichtung, in der Speisen und Getranke zum Verzehr gereicht werden (z. B. System-
gastronomie, Café, Imbiss)

- gewerblich betriebene Anlagen und Einrichtungen fir sportliche und gesundheitliche
Zwecke (wie z. B. Fitness-Studio)

- Raume fir freie Berufe i. S. des §13 BauNVO

Das Nutzungskonzept sieht eine deutliche Reduzierung (> 70%) der bisher fur den Real-Markt
genehmigten Einzelhandels-Verkaufsflache vor. Hiermit und durch den Ausschluss weiterer
innenstadtrelevanter Hauptsortimente (Textilmarkt, Schuhfachmarkt) wird der Zielrichtung des
Einzelhandelskonzepts der Stadt Frankenthal fir den Standort entsprochen.
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DIE UNTERLAGEN DURFEN NUR FUR DAS AUS DEM PLANSTEMPEL ERSICHTLICHEN PROJEKT VERWENDET WERDEN.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Studernheim-West,

Knderunq_V"_

Rechtsgrundlage' - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom

01 12. 1990

- Baunutzungsverordnung (BauNVvO) in der
Fassung vom 23.01.1990 “

Planunqrechtllche Festsetzungen (5 9 BauGB % BauNVO)

"

‘mdB § 11 Abs. 3 BauNVO M s BT BT

Art der baullchen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB + §§ 1 15 BauNVO)

Sondergeblet (SO) fiir groBflachlgen Elnzelhandel ge—=

Zula551g 51nd folgende Verkauf521nr1chtungen mlt ei-

ner max1malen Verkaufsflache.

] Branche : ' Bestand __Zugang . Gesamt

' SB-Warenhaus _ 4.900 = 1.500-2.000
M&belmarkt 9.800 3.500-4.000
Textilmarkt - 950 T 200+ 496
Shops ©1.000 - 200.

Verkaufsfliche  16.650 5.400 22. 050 _am

. a

Die Gesamtverkaufsflache von maxlmal 22. 050 qm und
eine GeschoBfliche von maximal -30.000 gm darf nicht
iiberschritten werden. . ' .

 Ausnahmen sind im Einzelfall hinsichtlich -der Nut-

zungsart und dem Nutzungsumfang zul&ssig, wenn diese
zu den nicht-city-orientierten Sortimenten gehéren.

MaB der baulichen Nutzung. (§§ 16-21 a BauNVO)

Das MaB8 der baulichen Nutzung wird als absoluter Wert
mit 30.000 gm GeschoBfliche festgesetzt.

Bezirks?egierung Rheinhessen-Pfalz
Zur Ent”heidung

vom 2501’\‘511993

irl‘far—oz FI - a/.rfud / e
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Bauweise der baulichen Anlage e
(8§ Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

. Die Bauweise ist durch die im Bebauungsplan darge-
stellten Planzeichen als "Besondere Bauweise"  (b)
festgesetzt. Sie wird gekennzeichnet als zusammenh&n-
gender Baukdrper mit einer Gesamtlénge iiber 50 00 m
und seitlichen Grenzabstdnden. .

Garagen und Stellplétze S
(S 9 Abs. 1'Nr. 4 und Nr. 22 BauGB sowie_s 12 .BauNVvoO)

Oberlrdlsche Garagen und Stellplatze sind innerhalb
der ‘durch Baugrenzen gekennzelchneten Grundstﬁcksfla—,
chen zu1a551g.. : : r o

Auﬁerhalb -der durch - Baugrenzen _ gekennzeichneten
Grundstiicksfldchen - sind Stellplidtze und Garagen nur |
_auf den besonders ausgew1esenen Flachen zulass;g.

Unterlrdlsche Garagen (Tlefgaragen) sind. inner- und
auBerhalb der bebaubaren.Flachen zula551g i ';
Parkdecks 51nd ln elngesch0551ger Bauart lnnerhalb
der fiir PKW- Stellplatze vorgesehenen Fldche zuldssig.
Fiir die dadurch entfallenden Bdume ist an anderer
Stelle innerhalb des Bebauungsplangebietes dauerhaf-
ter Ersatz zu schaffen (zur Begrundung siehe Pkt. 5.1
der Textllchen Festsetzungen) o '

-

Grﬁnordnung'und Landschafﬁspflége

. (5 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(9]

Aus ©&kologischen wie auch stadtgestalterischen Griin-
den sind AuBenwd@nde des Einkaufszentrums und Park-
decks mit rankenden, grdBtenteils immergriinen Gew&dch-
sen (Efeu, Wilder Wein etc.) dauerhaft zu begriinen.

Der Anteil der Begriinungsfliche muB mindestens 30 %
der AuBenfléche betragen. Der genaue Standort der
Rankgewdchse ist in Abstimmung mit dem Amt fur Stadt-
planung und Grinfldchen festzulegen.

Biume

An der im Bebauungsplan gekennzeichneten Stellen
sind standortgerechte Bdume 1. Ordnung anzupflanzen.
Die zu verwendende PflanzgrdBe soll sein: Hochstamm,
Stammumfassung 15-18 cm, aus weitem Stand mit durch-
gehendem Leittrieb.
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,“J ',' Amt fur Sta 3] anung und Grunflachen

Fiir die vorhandenen jilingeren - sowie die geplanten
Baumanpflanzungen sind Baumscheiben wvon ~ 2,00/2,00
m vorzusehen. Diese sind mit nledrlgblelbenden Strdu-
chern dauerhaft zu begriinen..

co.
2

Werbeanlagen- -

; Schrlftfelder diirfen elne max1ma1e Hohe von: 6,00 m

nlcht uberschrelten.

Anlagen der AuBenwerbung in ,Form von Bllnkllchtern

und sonstigen mit Llchteffekten arbeltenden Anlagen
31nd nlcht zula551g
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