Drucksache Nr.

Stadtrat der Stadt Frankenthal (Pfalz)

XVII. Wahlperiode 2019 — 2024 XVI1/1657

Aktenzeichen: 614/Kn Datum: 18.06.2021 Hinweis:

Beratungsfolge: Planungs- und Umweltausschuss

Bauantrag zur befristeten Nutzungsanderung von Internatsraumen zu
Unterrichtsraumen, Meergartenweg, Frankenthal, Flurstlick-Nr.: 1530; hier:
Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach § 36 BauGB i.V. m. § 34
BauGB

Die Verwaltung bittet zu beschlie3en wie folgt:

Gem. § 36 BauGB i. V. mit § 34 BauGB wird das Einvernehmen fur die befristete
Nutzungsanderung von Internatsraumen zu Unterrichtsraumen im Meergartenweg
Frankenthal (Pfalz), Flurstick-Nr.: 1530 Gemarkung Frankenthal, in der vorgelegten
Form erteilt.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am Top | Offentlich: |_ Einstimmig: \_ Ja-Stimmen:
Mit Nein-Stimmen:
Nichtoffentlich: l_ Stimmenmehrheit: ’_ Enthaltungen:
Laut Beschluss- Protokollanmerkungen und Kenntnisnahme: Stellungnahme der Ver- Unterschrift:
vorschlag: Anderungen waltung ist beigefligt:
_‘ _‘ siehe Ruckseite: _‘ _‘




Begriindung:

Die Bauherrschaft moéchte auf dem Grundstick mit der Flursticksnummer 1530 in
Frankenthal Frankenthal (Pfalz) eine befristete Nutzungsanderung in den ersten
Obergeschossen zweier Internatshauser durchfuhren. Hierzu stellt der Bauherr den
Antrag, die Nutzung von Internatsschlaf- und Nebenraumen zu Unterrichtsraumen
mit Nebenrdumen zu andern. Die Nutzungsanderung ist befristet geplant fur die
Schuljahre 2021/2022 und 2022/2023.

Das Grundstuck befindet sich nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebau-
ungsplans, somit ist die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34 BauGB zu beurtei-
len.

Entspricht die Eigenart der naheren Umgebung einem der Baugebiete, die in der auf
Grund des § 9 a BauGB erlassenen Verordnung bezeichnet sind, beurteilt sich die
Zulassigkeit des Vorhabens nach seiner Art allein danach, ob es nach der Verord-
nung in dem Baugebiet allgemein zulassig ware, so § 34 Abs. 2 BauGB.

Das Grundstick des Vorhabens grenzt nordlich und sudlich an rechtskraftige Bebau-
ungsplane an, dessen Bauflachen als allgemeine Wohngebiete (WA) gemall § 4
BauNVO dargestellt sind. Westlich des Vorhabens befindet eine gemal Bebauungs-
plan als Festplatz ausgewiesene Flache. Auf dem Grundstlick des Vorhabens befin-
den sich zudem ein Internatsgebaude, eine Mensa und eine Kindertagesstatte. Als
schulische Einrichtung dient die geplante Umnutzung dem allgemeinen Gemeinbe-
darf und ist als eine Einrichtung fur soziale Zwecke in nahezu allen Baugebieten mit
Wohnnutzung gemal} § 1 bis 7 BauNVO zulassig.

Des Weiteren, so § 34 Abs. 1 BauGB, bestimmt sich die Zulassigkeit eines Vorha-
bens nach dem Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksfla-
che, die uberbaut werden soll und ob es sich in die Eigenart der naheren Umgebung
einfugt. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen ge-
wahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden und die ErschlieRung
muss gesichert sein.

Nach § 34 BauGB ist zu prufen, ob sich die Male in die ndhere Umgebung einfugen.
Die nahere Umgebung bilden hier die nachfolgend dargestellten Gebaude in dem
Meergartenweg.



O Bereich des Vorhabens
Abb. 1: Luftbild der ndheren Umgebung o. M.

Ndhere Umgebung

Bei der geplanten Umnutzung sind keine baulichen Veranderungen geplant, somit
bleibt das Mal} der baulichen Nutzung und die Bauweise unberihrt.



4-
Die Erschlieffung des Grundstulcks ist Uber den Meergartenweg gesichert.

Die geplante Schulnutzung fur Héren und Kommunikation mit Schilern aus dem wei-
teren Umkreis von Frankenthal, die nach den bisherigen Erfahrungen vorrangig mit
dem OPNV die Schule erreichen, steigert den Individualverkehr nur unwesentlich
und hat somit keine merkliche Erhdhung des Verkehrslarms zur Folge.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie das Ortsbild
werden daher nicht beeintrachtigt.

Somit empfiehlt die Verwaltung das gemeindliche Einvernehmen zu der vorgelegten
Planung zu erteilen.

STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Martin Hebich
Oberblrgermeister

Anlage:

- Lageplan
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