Drucksache Nr.

Stadtrat der Stadt Frankenthal (Pfalz)

XVII. Wahlperiode 2019 — 2024 XVI11/1688

Aktenzeichen: 614/re Datum: 17.06.2021 Hinweis:

Beratungsfolge: Ortsbeirat Eppstein Planungs- und Umweltausschuss

Bauantrag zum Neubau von 3 Reihenhausern und einem Einfamilienhaus;
Hintergasse, Eppstein, Flurstiick-Nr.: 81; hier: Erteilung des gemeindlichen
Einvernehmens nach § 36 BauGB i. V. m. § 31 BauGB zur Befreiung vom
rechtskraftigen Bebauungsplan

Die Verwaltung bittet zu beschlie3en wie folgt:

Gem. § 36 BauGB i. V. mit § 31 BauGB wird das Einvernehmen fur den Neubau
dreier Reihenhauser und eines Einfamilienhauses in der Hintergasse in Eppstein,
Flurstick-Nr.: 81 zur Befreiung von Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
plans ,Hintergasse” in der vorgelegten Form erteilt.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am Top | Offentlich: |_ Einstimmig: \_ Ja-Stimmen:
Mit Nein-Stimmen:
Nichtoffentlich: l_ Stimmenmehrheit: ’_ Enthaltungen:
Laut Beschluss- Protokollanmerkungen und Kenntnisnahme: Stellungnahme der Ver- Unterschrift:
vorschlag: Anderungen waltung ist beigefligt:
_‘ _‘ siehe Ruckseite: _‘ _‘




Begriindung:

Der Bauherr beabsichtigt auf dem Flurstick 81 in Eppstein den Neubau dreier Rei-
henhauser mit der Gesamtabmessung von ca. 19,00 m x 10,00 m und eines Einfami-
lienhauses mit der Grundflache von 8,50 m / 9,40 m (nicht rechtwinkliger Grund-
stiickszuschnitt) x 7,25 m. Das Grundstlck liegt im Geltungsbereich des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans ,Hintergasse® und hier im Dorfgebiet (MD) gemaR® § 5 BauN-
VO.

Gemal Bebauungsplan sind auf dem betreffenden Grundstlick Baufenster festge-
setzt, welche gemal vorliegender Planung einmal um 1,50 m auf 4,00 m Lange
uberschritten wird und einmal um ca. 1,00 m auf 8,50 m nach Norden auf die Grund-
stucksgrenze zum nordlichen Nachbarn Uberschritten werden soll.

Gemal § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplans be-
freit werden, wenn:

- die Grundzlge der Planung nicht berthrt werden,

- die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und wenn

- die Befreiung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentli-
chen Belangen vereinbar ist.
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Bebauungsplan ,Hintergasse® 0. M.

Die Grundzuge der Planung bilden die den Festsetzungen des Bebauungsplans zu-
grunde liegende und in ihnen zum Ausdruck kommende planerische Konzeption. Zu
den Grundzugen der Planung gehoren solche Festsetzungen, die die Grundkonzep-
tion des Bebauungsplans berthren, vor allem den Gebietscharakter nach Art der
baulichen Nutzung und auch nach dem Mal} der baulichen Nutzung sowie den Fest-
setzungen zur Baudichte. Befreiungen kdnnen aus diesen Grinden nur in Betracht
kommen, wenn durch sie von Festsetzungen abgewichen werden soll, die das Pla-
nungskonzept nicht tragen (vgl. Kommentar zum BauGB, § 31, Rn. 36, Ernst-
Zinkhahn-Bielenberg).
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Eine Wahrung der Grundzliige der Planung kann angenommen werden, wenn die
Festsetzungen, von denen abgewichen werden soll, eher zufallig oder isoliert erfolgt
sind oder die Festsetzungen das zugrunde liegende planerische Konzept nicht be-
stimmen (vgl. Kommentar zum BauGB, § 31, Rn. 37, Ernst-Zinkhahn-Bielenberg).

Das stadtebauliche Ziel des Bebauungsplans in diesem Bereich ist die Haus- Hof-
bauweise und die geschlossene Bauweise im rlckwartigen Grundsticksbereich.
Dies geht aus der Begrundung zum Bebauungsplan hervor. Beide Ziele werden auch
durch die beantragte Befreiung weiterhin gewahrt. Die Haus-Hofbauweise wird durch
die beantragten Garagen im nordlichen Grundsticksbereich als Verbindung zwi-
schen Einzel- und Reihenhausbebauung hergestellt. Die Verschiebung der nordli-
chen Baugrenze zur Grundstucksgrenze nordlicher Nachbar hat zum Vorteil, dass
zwischen der bestehenden Nachbarbebauung und Neuplanung keine nicht nutzbare
Flache von 1,00 m Breite entsteht. Die Festsetzung dieses Baufensters orientierte
sich an der Bestandsbebauung, die abgebrochen werden soll. Die Uberschreitung
der Baugrenze im sudostlichen Bereich des Baufensters hat die Folge, dass die Fas-
saden der sudlichen Bebauung mit den geplanten Reihenhausern in einer Flucht lie-
gen. Die Bebauung des sudlich gelegenen Grundsticks wurde ebenfalls von der
Festlegung des Baufensters befreit.

Die Verwaltung sieht in der Verschiebung der Baugrenzen die Grundzige der Pla-
nung nicht berthrt und sieht die Befreiung positiv.

Stadtebauliche Vertretbarkeit bedeutet zunachst nur Vereinbarkeit mit einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung. Dies bedeutet, dass die Befreiung insbesondere mit
der Abwagung im Aufstellungsverfahren vereinbar ist bzw. die Festsetzung nicht Teil
der Abwagung war (vgl. Kommentar zum BauGB, § 31, Rn. 47, Ernst-Zinkhahn-
Bielenberg).

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung ist gewahrleistet, da mit der geringfigigen
Uberschreitung der Baugrenzen keine erkennbaren Nachteile der Geb&udeanord-
nung oder eine Veranderung der Bauweise einhergeht. Ebenso werden keine 6ffent-
lichen oder privaten Belange durch die bloRe geringfligige Uberschreitung der Bau-
grenzen beruhrt.

Nachbarliche Belange werden weder sudlich angrenzend an das bestehende Ge-
baude noch nordlich zum Nachbarn beruhrt. Hier wird der Abstand, der in der prakti-
schen Umsetzung zu Nachteilen unter Feuchtigkeitsgesichtspunkten entstehen wur-
de verbessert. Da auch der Gebietscharakter durch die Uberschreitung nicht veran-
dert wird, werden auch im weiteren Umfeld keine nachbarlichen Belange negativ be-
einflusst.

Somit sind die nachbarlichen Belange durch die Befreiung mit den o6ffentlichen Be-
langen vereinbar.
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Aus Sicht der Verwaltung werden durch die Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Hintergasse® die Grundzuge der Planung nicht beruhrt. Eine Ab-
weichung aus stadtebaulicher Sicht ist vertretbar, da nachbarliche Interessen nicht
negativ beeinflusst werden. Somit stehen den beantragten Befreiungen von den
Festsetzungen des Bebauungsplans und der Genehmigung des Vorhabens keine
offentlichen Belange entgegen.

Die Verwaltung schlagt vor, das gemeindliche Einvernehmen mit der beantragten

Planung herzustellen.

STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Martin Hebich
Oberblrgermeister

Anlage:

- Lageplane
- Schnitte
- Ansichten
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