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Grundlagen

Vom MSAGD freigegebenes Raumprogramm
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Psychiatrische Tagesklinik und Psychiatrische Institutsambulanz (PIA)

Sollfläche NUF 1-7 : 540 m² Flächenkennwerte gem. Vorgabe LBB: BGF/ NUF   1,5 – 1,85
(BGF: ~810m²-1.000m²)
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Grundlagen

Rahmenbedingungen Grundstück Vorteile:
Zentrale Lage
Optimale Anbindung an ÖPNV

Herausforderungen:
Baurecht steht aus
Direkt angrenzende Unterführung
Bahnverkehr / Park & Ride
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Grundlagen

Abstimmungsstand - Planungsstand

Überarbeitung der Machbarkeitsstudie im 
Krankenhausausschuss 23. Sep 2020

> Aufruf zur Planung Oktober 2020

Präsentation Vorplanung beim LBB 17. Nov 2020
Abgabe Vorplanung 04. Dez 2020

Präsentation Entwurfsplanung beim LBB 22. Feb 2021
Abgabe Entwurfsplanung 12. Apr 2021
Überarbeitung Entwurfsplanung 28. Juni 2021
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Entwurf

Grundriss Erdgeschoss Freianlagenplan
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Entwurf

Grundrisse Obergeschosse

2. Obergeschoss

1. Obergeschoss

Freianlagenplan
Dachaufsicht
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Entwurf

Ansichten

Ansicht Ost/ Eingang

Ansicht Süd/ Hof

Ansicht West/ Bahn

Ansicht Nord/ Speyrer Straße
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Entwurf

Schnitte

Schnitt A/ Gruppenräume Schnitt 1/ Treppenraum
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Flächen

Aktueller Stand und Entwicklung ggü. MBS

Reduzierung BGF 
Abweichung NUF 1-7 nur ca. 3% von Vorgabe
Reduzierung Geschosshöhen und damit BRI
> Flächen-Kennwerte im unteren Drittel der Vorgabe (kompaktes Gebäude geringer Anteil TF und VF)
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Kosten

Aktueller Stand und Entwicklung ggü. MBS

-8,5% zu Kennwert/ 
NUF LBB

Mit der Vorplanung 
freigegebene 

Gesamtkosten

+7% zu Kennwert/ 
BGF LBB
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+4,2% zu MBS-V3a

+12,2% zu MBS-V3a
+8,2% zu VP

Prozentuale 
Änderung
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Kosten

Bewertung Kostenentwicklung

Zeitliche Entwicklung:
Kostenberechnung Stand 1.Quartal 2021
Kostenschätzung Stand 3.Quartal 2020
MBS Stand Sept. 2020
Baupreissteigerung  ca. 3 % von KS zu KB

Kostenentwicklung
Gesamtkosten inkl. SK: +8,2 % von KS zu KB  (bereinigt 5,2%)

Bauwerkskosten: konstant 4,2% zur KS  (bereinigt 1,2%)

Freianlagen: Kostensteigerung durch konkretere Planungsinhalte (Planer ab LP3)

Ausstattung: Kostensteigerung bei medizintechn. und informationstechn. Ausstattung

Sonderkosten: Kostensteigerung bei Lüftungstechnik 
Kostensteigerung bei Außenanlagen (Bearbeitungsumfang über Grundstücksgrenze hinaus

Kennwerte: 
Kompaktes Volumen führt zu einer leichten Überschreitung des Kennwerts bezogen auf die BGF, 
der Kennwert im Bezug auf die Nutzfläche wird eingehalten

Hinweis Baupreisentwicklung:
Die Kostenberechnung wurde mit Stand I/2021 ermittelt. Die aktuelle Baupreisentwicklung ist überdurchschnittlich hoch (4% von
I/21 auf II/21 statt ca. 1,5%) die weitere Entwicklung ist noch nicht absehbar. Bis zur Submission ist mit einer Baupreissteigerung zu 
rechnen, die in den Haushalt einzukalkulieren ist.
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Termine/ weiteres Vorgehen

Meilensteine und nächste Schritte

• Freigabe Entwurfsplanung Krankenhausausschuss 22. Sep 2021

• Regelung/ Vertrag zum Grundstück 29.07.2021 (Annahme)

• Einreichen HU-Bau Okt 2021
> Festbetragsbescheid HU-Bau April 2022 (Annahme)

• Aufstellungsbeschluss/ Bauleitplanung Gebiet Jahnstraße 29.09.2021 (Annahme) 
> Satzungsbeschluss/ gültiger Bebauungsplan April 2022

• Genehmigungsplanung ab Okt 2021
> Vorlage Genehmigung Mai 2022

• Submission ab Mai 2022

• Baubeginn Juli 2022
• Fertigstellung Juli 2024

Annahme in Abhängigkeit zu Grundstücksregelung und Satzungsbeschluss
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