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Ansiedlung eines Mobelmarktes in Ludwigshafen am Rhein

Hier: Erneute Beteiligung aufgrund geédnderter Planungsabsichten der KGG
GmbH & Co. KG

Sehr geehrter Herr Mages,

vielen Dank fir die Ubermittiung der Unterlagen fur das o. g. Verfahren und die
Méoglichkeit zu einer erneuten Stellungnahme. Ich verweise in diesem Zusammenhang
auf unsere Stellungnahme vom 15.01.2018 im Rahmen der vereinfachten
raumordnerischen Prifung. Die darin gegeniiber dem geplanten Vorhaben
geauBerten Bedenken bleiben weiterhin bestehen und werden durch die beabsichtige
Plananderung mit einer Erhéhung der Verkaufsflache noch verstérkt. Urspriinglich war
zudem ein Mobelmitnahmemarkt geplant, nun soll gemaR den vorliegenden
Planungen ein héherwertiges Mébelangebot realisiert werden. In Frankenthal gibt es
mit der Firma Ehrmann bereits ein entsprechendes héherwertiges Mébelangebot.

Das geplante Vorhaben befindet sich direkt an der Gemarkungsgrenze zu Frankenthal.
Der geplante neue Mébelmarkt wird aufgrund der guten Verkehrsanbindung innerhalb
weniger Minuten fur die Bewohner von Frankenthal erreichbar sein. Die Stadt
Frankenthal befiirchtet daher schadliche Auswirkungen des Vorhabens auf die
zentral6rtliche Funktionsfahigkeit ihres Einzelhandels und sieht hier einen Verstof
gegeniiber dem Nichtbeeintrachtigungsgebot gemal Landesentwicklungsprogramm
(LEP) IV. Die Stadt Frankenthal betrachtet den geplanten Standort im ,Gewerbegebiet

Einkaufspark Oggersheim* als nicht geeignet fiir die Ansiedlung eines grof¥flachigen
Moébelmarktes.

Um die Auswirkungen des Vorhabens auf den Einzelhandel von Frankenthal und
deren etwaige Schadlichkeit beurteilen zu konnen, bedarf es einer Prognose der zu
erwartenden Kaufkraftumverteilungen durch das Vorhaben. Des Weiteren verweise
ich nochmals auf unsere im Jahr 2018 geauRerte Kritik an der vorliegenden Markt- und
Wirkungsanalyse, die nun im Hinblick auf die beabsichtigte Planénderung Giberarbeitet
wurde. Die damals von unserer Seite diesbeziiglich vorgebrachten Kritikpunkte bleiben
unverandert bestehen.
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Die voraussichtlich zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf den
Mobeleinzelhandel in Frankenthal kénnen durch das vorliegende Gutachten nicht
serios beurteilt werden. Die Einteilung des Einzugsbereichs ist rein theoretisch und
durch die tatsachliche raumliche Lage des Marktes nicht zu belegen, daher erscheinen
die Ergebnisse der Wirkungsanalyse fehlerhaft.

Die Markt- und Wirkungsanalyse ist zudem liickenhaft, so wurden bspw. fur das
Sortiment Mdébel keine Auswirkungen ermittelt. Schon aus groben Abschatzungen
kann die Vermutung hergeleitet werden, dass die Auswirkungen des Vorhabens auf
den Einzelhandel der Stadt Frankenthal unterschatzt wurden, da der Kundenanteil
bzw. die Umsatzumverteilungen aus Frankenthal sehr viel héher sein wird als in der
Markt- und Wirkungsanalyse angenommen. Der Kundenanteil und die

Umsatzumverteilung aus Frankenthal fir das Hauptsortiment Mébel wurde nicht
berechnet.

Zudem muss bei der Bewertung der Raumvertraglichkeit auch beriicksichtigt werden,
dass in der Metropolregion Rhein-Neckar weitere groRe Vorhaben beziiglich der
Verlagerung, Erweiterung und Neuansiedlung von groRflachigen
Einzelhandelsbetrieben im Bereich Mobel in der Umsetzung sind, so u.a. die
Verlagerung und VergréRerung des bereits bestehenden Mébelhauses Segmiller in
Mannheim, das kiinftig 45.000 m? Verkaufsflache bieten soll, davon sollen 2.000 m?
Verkaufsflache auf innenstadt-relevante Sortimente entfallen. In der Bahnstadt
Heidelberg entsteht zudem ein neues Mébelhaus der XXXLutz Unternehmensgruppe
mit rd. 28.000 m? Verkaufsflache, dabei sollen rund 10 % der Verkaufsflache fir
Mobelrandsortimente entwickelt werden. Die Eréffnung steht unmittelbar bevor.

Auch diese Vorhaben werden zu Umsatzumverteilungen im Einzelhandel fuhren, die
kumulierenden Wirkungen dieser Vorhaben werden dabei in der Wirkungsanalyse
nicht ausreichend beriicksichtigt. Letztlich ist zu erwarten, dass in den nachsten
Jahren rund 83.000 m? neue Verkaufsflache fur Mébel- und Mdbelrandsortimente in
der Metropolregion Rhein-Neckar entstehen werden, diese Ansiedlungen werden
zusammengenommen zu deutlichen Umsatzverteilungsprozessen fihren, die auch die
zentralen Versorgungsbereiche der Mittel- und Oberzentren tangieren werden.

Bei der Beurteilung der Raumvertraglichkeit dieses Vorhabens miissen neben den
Auswirkungen auf den Einzelhandel darliber hinaus noch weitere Aspekte
beriicksichtigt werden, u.a. die angespannte Verkehrssituation im Bereich des
geplanten Standortes und die damit verbundenen Larmimmissionen. Durch das
Vorhaben wird sich das ohnehin schon sehr hohe Verkaufsaufkommen in diesem
Bereich weiter erhdhen, sowohl durch den Kundenverkehr als auch durch den
Lieferverkehr. Bereits jetzt schon bilden sich zu StoRzeiten lange Staus auf der
Durkheimer Strae bis in Richtung Frankenthal-Eppstein. Es liegt nun eine
aktualisierte Verkehrsuntersuchung vor, wobei jedoch nicht klar ersichtlich ist, ob in
Bezug auf das Industriegebiet Am Romig der aktuelle status-quo untersucht wurde
oder lediglich Verkehrsdaten aus dem Jahr 2017 tlbernommen wurden. Zum Thema
Larm liegen der Stadt Frankenthal derzeit keine Gutachten vor.



Vor dem Hintergrund der im Rahmen dieser Stellungnahme geauferten Bedenken

lehnt die Stadt Frankenthal die geplante Errichtung eines Mébelvollsortimenters in
Ludwigshafen Oggersheim ab.
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