Drucksache Nr.

Stadtrat der Stadt Frankenthal (Pfalz)

XVII. Wahlperiode 2019 — 2024 XVI11/2210

Aktenzeichen: 61-S/Kt Datum: 24.02.2022 Hinweis:

Beratungsfolge: Planungs- und Umweltausschuss

Bebauungsplan "Sudwest" der Ortsgemeinde HeBheim, hier: Stellungnahme
der Stadt Frankenthal (Pfalz) im Rahmen der Offenlage

Die Verwaltung bittet zu beschlie3en wie folgt:
1. Dem beigefugten Entwurf der Stellungnahme (Anlage 1) wird zugestimmt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Stellungnahme an die Verbandsgemeinde
Lambsheim-HeRheim zu senden.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am Top | Offentlich: |_ Einstimmig: \_ Ja-Stimmen:
Mit Nein-Stimmen:
Nichtoffentlich: l_ Stimmenmehrheit: ’_ Enthaltungen:
Laut Beschluss- Protokollanmerkungen und Kenntnisnahme: Stellungnahme der Ver- Unterschrift:
vorschlag: Anderungen waltung ist beigefligt:
_‘ _‘ siehe Ruckseite: _‘ _‘




Begriindung:

In der Ortsgemeinde HelRheim besteht im Rahmen der Eigenentwicklung eine rege
Nachfrage nach Wohnbauland, die die Ortsgemeinde auch durch die in den letzten
Jahren durchgefuhrten Malinahmen zur Entwicklung von Bauland innerhalb der be-
stehenden Ortslage nicht angemessen decken konnte. Um das notwendige Wohn-
bauland zu schaffen, soll daher die letzte im Flachennutzungsplan verankerte Wohn-
bauflache im AuRenbereich zu Bauland entwickelt werden.

Es handelt sich hierbei um eine rund 5,4 ha groRe Flache am sudwestlichen Orts-
rand von HelRheim im Anschluss an die bestehende Ortslage. Im Norden und Osten
wird die Flache von den angrenzenden Wohnbauflachen begrenzt. Im Siden und
Westen erstreckt sich die freie Landschaft.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche
Flachen sowie einen zugehdrigen Wirtschaftsweg. Planungsrechtlich ist das Plange-
biet dem Aulienbereich gemal § 35 BauGB zuzuordnen. Um die Flache baulich zu
entwickeln ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Planerische
Ziele der Ortsgemeinde Hel3heim flr die Aufstellung des Bebauungsplanes sind ins-
besondere die Schaffung von bendtigtem Wohnbauland sowie die Ausbildung einer
angemessenen landschaftlichen Einbindung des neuen Ortsrandes.

Die stadtebauliche Konzeption sieht die Entwicklung eines durchgrinten dorflichen
Neubaugebietes, das Bauland und Wohnmdglichkeiten fir alle Einkommensklassen
und Altersgruppen der Bevolkerung bietet, vor. Uber die fir das eher dérfliche HeR-
heim typische Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdausern hinaus sind daher auch
Bauflachen flir Mehrfamilienhduser vorgesehen, die insbesondere den Bedarf an
bezahlbaren Mietswohnungen in Hel3heim decken sollen.

Neben der Wohnnutzung soll im Plangebiet auch die Ansiedlung eines Objekts mit
Seniorenwohnungen bzw. fur betreutes Wohnen unabhangig vom Alter der betreuten
Personen ermaglicht werden.

Die von der Lambsheimer Stral3e ausgehende innere ErschlieBung des Plangebiets
erfolgt Uber eine Ringstralle, die sich mehrfach verzweigt. Zur Ruckhaltung des an-
fallenden Niederschlagswasser sowie zur Eingrinung des Baugebiets zur offenen
Landschaft hin wird entlang der westlichen und sudlichen Plangebietsgrenze eine mit
mindestens 10 und maximal 40 m breite grofl3zigige offentliche Grinflache festge-
legt.

Die Stadt Frankenthal wurde bereits im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die vom 16.04.2018 bis zum
18.05.2018 stattfand um Stellungnahme zur vorliegenden Planung gebeten. Nach
Prifung der Unterlagen wurde damals festgestellt, dass die Belange der Stadt Fran-
kenthal durch diese Planung nicht bertuhrt werden. Eine entsprechende Stellung-
nahme wurde fristgemaf bei der zustandigen Verbandsgemeindeverwaltung Lambs-
heim-Hel3heim eingereicht.
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Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurde die Verwaltung mit Schreiben vom 21.01.2022 nun
erneut von der Verbandsgemeinde Lambsheim-Hel3heim angeschrieben und noch-
mals um Stellungnahme zum o.g. Vorhaben gebeten. Durch die Ergebnisse der frih-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ergaben sich lediglich einige kleinere An-
derungen in Bezug auf das stadtebauliche Konzept, die Grundziige der Planung
bleiben jedoch unverandert, so dass die Belange der Stadt Frankenthal nach wie vor
nicht berthrt werden.

Eine entsprechende Stellungnahme wurde von der Verwaltung formuliert (Anlage 1)

und wird nach Zustimmung dieses Gremiums fristgemaf bei der Verbandsgemeinde
Lambsheim-HelRheim eingereicht.

STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Martin Hebich
Oberburgermeister

Anlage:

Anlage 1:  Stellungnahme der Stadt Frankenthal (Pfalz) vom 14.02.2022.
Anlage 2: Bebauungsplan ,Stdwest* der OG HelRheim (Abwagung, Planzeich-
nung, textliche Festsetzungen und Begrindung, November 2021).
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