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1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 5,4 ha und befindet sich am sud-
westlichen Ortsrand von HelRheim im Anschluss an die bestehende Ortslage.
Im Norden und Osten wird die Flache von den angrenzenden Wohnbaufla-
chen begrenzt. Im Suden und Westen erstreckt sich die freie Landschaft.

0

Lage des Planungsgebiets
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans gliedert sich in zwei Teilbereiche.

Geltungsbereich 1, der die geplanten Bauflachen umfasst, wird begrenzt:

- im Norden: durch die sudlichen Grenzen der Baugrundstiicke sldlich
der Bergstrale, beginnend bei dem Garagengrundstuck
2915/11 im Westen bis einschlieBlich des Flursticks
2100/9 (Anwesen Bergstralle 1) im Osten
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- im Osten: durch die durch die westliche Grenze des Flurstliicks
1890/3, durch die nordliche Grenze des Flurstlicks 3082
(Lambsheimer Stral3e), durch die nordliche, westliche und
sudliche Grenze des Flurstlicks 3106, durch die stdliche
Grenze des Flurstlicks 3082 (Lambsheimer Stralle), sowie
durch die westlichen Grenzen der Flursticke 3084 (Sud-
ring), 3085, 3105, 3086, 3087, 3088 und 3095

- im Suden: durch die Verlangerung der nérdlichen Grenze des Flur-
stlicks 1968 bis zum Auftreffen auf die westliche Grenze
des Flurstiicks 3095, durch die nordliche Grenze des Flur-
stlicks 1968

- im Westen: durch die Ostliche Grenze des Flurstiicks 1944

Der Geltungsbereich 1 des Bebauungsplanes umfasst die Flursticke 1945,
1946, 1947, 1948, 1949, 1950, 1951, 1952, 1953, 1954, 1955, 1956, 1957,
1958, 1959, 1960, 1961, 1962, 1963, 1965, 1966, 1967/1, 1975, 2895 und
vollstandig sowie die Flurstlicke 1890/1 (Lambsheimer Weg) und 1968 teil-
weise.

Der Geltungsbereich 2, der eine 6kologischen Ausgleichsflache umfasst, wird

begrenzt:

- im Norden: durch die sudlichen Grenze des Flurstiicks 3284

- im Osten: durch die durch die westliche Grenze des Flursticks
3288/1

- im Siden: durch die nordliche Grenze des Flurstlicks 3283

- im Westen: durch die dstliche Grenze des Flurstlcks 3290

Der Geltungsbereich 2 des Bebauungsplanes umfasst das Flurstick 3289/1.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Plan-
zeichnung zum Bebauungsplan.

2. Erforderlichkeit der Planung und wesentliche Planungsziele

In der Ortsgemeinde HelRheim besteht im Rahmen der Eigenentwicklung eine
rege Nachfrage nach Wohnbauland, die die Ortsgemeinde auch durch die in
den letzten Jahren durchgefihrten Ma3nahmen zur Entwicklung von Bauland
innerhalb der bestehenden Ortslage nicht angemessen decken konnte. Um
das notwendige Wohnbauland zu beschaffen, soll daher die letzte im Flachen-
nutzungsplan verankerte Wohnbauflache im Au3enbereich zu Bauland entwi-
ckelt werden.
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Bei dem Plangebiet handelt es sich um intensiv bewirtschaftetet landwirt-
schaftliche Flache sowie einen zugehorigen Wirtschaftsweg.

Planungsrechtlich ist das Plangebiet dem AulRenbereich gemall § 35 BauGB
zuzuordnen. Um die Flache baulich zu entwickeln ist daher die Aufstellung
eines Bebauungsplans erforderlich.

Planerische Ziele der Ortsgemeinde flr die Aufstellung des Bebauungsplanes
sind insbesondere

e Schaffung von bendtigtem Wohnbauland,

e die Ausbildung einer angemessenen landschaftlichen Einbindung des
neuen Ortsrandes.

3. Erforderlichkeit der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen

Gemal § 1 Abs. 2 BauGB sollen landwirtschaftliche oder als Wald genutzte
Flachen nur in notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Flachen soll be-
grundet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innen-
entwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Baulucken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten
zahlen konnen.

Innerhalb der bereits bestehenden Neubaugebiete sowie in der sonstigen
Ortslage von HelBheim sind nur noch wenige Baullcken vorhanden, die sich
alle in privatem Eigentum befinden. Da die jeweiligen Eigentimer nicht zum
Verkauf der Flachen bereit sind und auch der Eigenbedarf der Eigentumer
bisher nicht zur Bebauung der Flachen geflihrt hat, stehen diese Flachen der-
zeit nicht zur Deckung der bestehenden Baulandnachfrage zur Verfugung. Die
Gemeinde hat hier keine Moglichkeit, Gber das private Eigentum zu verfligen
und diese Baulandreserve zu mobilisieren.

Die Potenziale zur Beschaffung von Bauland durch Nutzung von bisher unbe-
bauten Flachen innerhalb der Ortslage sind mit der Umsetzung der Bebau-
ungsplane ,Ostlich der Gerhardt-Hauptmann-StraRe* und ,Zwischen der Ge-
werbestralle und der Hauptstrale“ praktisch ausgeschopft.

Die kleinteilige Nachverdichtung durch bauliche MalRnahmen zum Anbau oder
zum Bauen in zweiter Reihe auf einzelnen Grundsticken ist stark von den
Interessen der jeweiligen Eigentimer abhangig, was dazu fuhrt, dass auch
diese Baulandreserven mit den Mitteln der Gemeinde nicht kurzfristig mobili-
siert werden kdnnen. Daruber hinaus kann der aktuelle Bedarf an Wohnbau-
grundstucken allein durch diese eher kleinflachigen MaRnahmen zur Innen-
entwicklung nicht gedeckt werden.

Alle an den Siedlungsrand von HeRheim angrenzenden und fur eine Sied-
lungserweiterung in Frage kommenden Flachen zeigen sich als landwirt-
schaftliche Nutzflache, so dass im AufRenbereich keine Moglichkeit besteht,
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5.1.

Baulandflachen auszuweisen, ohne dafir landwirtschaftliche Flachen in An-
spruch zu nehmen.

Auf die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen kann nach Ansicht der
Ortsgemeinde HelRheim daher nicht verzichtet werden.

Fachgutachten
Zum Bebauungsplan wurden folgende Fachgutachten erstellt:

Artenschutzgutachten: ,Artenschutzfachliche Prufung zum B-Plan ,Sud-
west® der Ortsgemeinde HeRheim®, Blro flr Faunistik und Land-
schaftsdkologie Dirk Bern, Lindenfels, 12.09.2019

Bodengutachten: ,Baugrunderkundung mit hydrogeologischer sowie geo-
und abfalltechnischer Beratung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
,Sudwest” in HelRheim®, IGB Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbH,
Ludwigshafen, 30.04.2019

Radongutachten: ,Gutachterliche Stellungnahme zur Radonbelastung in
der Bodenluft in Hel3heim, Bebauungsplan ,Stidwest*, Dr. Kemski Sach-
verstandigenburo, Bonn, 09.05.2019

Schallgutachten: ,Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan ,Sud-
west“ in HeBheim, Prifung der Belange des Schallimmissionsschutzes im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens®, Krebs+Kiefer Fritz AG, Darm-
stadt, 20.08.2020

»ochalltechnische Untersuchung Bebauungsplan ,Sudwest” in Hel3heim,
Prifung der Belange des Schallimmissionsschutzes im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens, hier Optimierung der Gerauscheinwirkung durch
landwirtschaftliche Betriebe®, Krebs+Kiefer Ingenieure GmbH, Darmstadt,
13.10.2021

Entwasserungskonzeption: ,Entwasserungskonzept zum Bebauungs-
planverfahren ,HeRheim Sudwest* der Ortsgemeinde Hel3heim®, Pla-
nungsburo Piske, August 2021

Verhaltnis zu Ubergeordneten Planungen und sonstigen Pla-
nen

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist das Plangebiet als Siedlungs-
flache Wohnen in Planung dargestellt.
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5.2.

O

Auszug aus dem einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar
Die Planung passt sich damit an die Ziele der Raumordnung an.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der zwischenzeitlich in der VG Lambsheim-Hel}-
heim aufgegangenen VG HelRheim stellt die Flache als Wohnbauflache in Pla-
nung dar. Der Bebauungsplan kann damit aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt werden.

Westlich des Plangebiet ist ein Grabungsschutzgebiet verzeichnet, dessen
Randbereich bis in das Plangebiet hineinreicht.
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Flachennutzungsplan der VG HelRheim (Ausschnitt)

5.3. Bestehendes Baurecht im Planungsgebiet

Das Plangebiet ist dem unbeplanten Aul3enbereich gemal § 35 BauGB zuzu-
ordnen. Im AulRenbereich ist ein Bauvorhaben — mit Ausnahme weniger privi-
legierter Vorhaben — grundsatzlich unzulassig.

54. Bebauungsplane im Umfeld

Norddstlich des Plangebiets befindet sich der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Neufassung mit Erweiterung | des Bebauungsplans Lambshei-
mer- und Weinbergstrale“ mit Rechtskraft aus dem Jahr 1969. Der Bebau-
ungsplan setzt fur die Bebauung entlang der Breslauer Stralle ein reines
Wohngebiet mit maximal zweigeschossiger Bebauung in offener Bauweise
fest.
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BP ,Neufassung mit Erweiterung | des Bebauungsplans Lambsheimer- und Weinberg-
straf3e” mit Rechtskraft von 1969 (Ausschnitt)

Direkt dstlich des Plangebiets schlie3t sich der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Sud“ mit Rechtskraft vom 29.10.1993 an. Der Bebauungsplan
setzt flr einen Teil der nérdlichen Bauzeile zur Bebauung Breslauer Stralke
hin ein reines Wohngebiet, im weit Uberwiegenden Teil des Plangebiets ein
allgemeines Wohngebiet und fir die sudlichste Gebaudezeile zur offenen
Landschaft sowie den sudlich gelegenen Aussiedlerhdfen hin ein Dorfgebiet
mit eingeschrankter Nutzung fest. Im Allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen
fur Verwaltung sowie fur sportliche Zwecke, Gartenbaubetrieb und Tankstel-
len unzuldssig. Im Dorfgebiet mit eingeschrankter Nutzung ist eine Nutztier-
haltung in Form einer gewerblichen Tierhaltung nicht zugelassen. Zulassig
sind Einzel-, Doppel- und Reihenhauser mit grof3tenteils maximal Il Vollge-
schossen, im Osten des Plangebiets mit nur einem Vollgeschoss.

Nach Westen, Suden und Osten werden 6ffentliche Grunflachen zur Eingru-
nung des Baugebiets festgesetzt. Innerhalb der sudlichen Eingriinung verlauft
eine Verkehrsflache (Wirtschaftsweg) zur rlckwartigen ErschlieBung der
Grundstiicke im eingeschrankten Dorfgebiet. Die ostliche Grinflache ist gro3-
zugiger ausgestaltet und umfasst den westlichen Teil des heutigen Generati-
onenparks.
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BP ,Sud“ mit Rechtskraft vom 29.10.1993 (Ausschnitt)

Direkt nordlich des Plangebiets befindet sich der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Anderung | zum Teilbebauungsplan sidlich der Gerolsheimer
Stral’e” aus dem Jahr 1977, der mit einer nachtraglichen Bekanntmachung
am 07.08.1998 ruckwirkend zum 18.02.1977 in Kraft gesetzt wurde. Der Be-
bauungsplan setzt fir die Bebauung entlang der Bergstralie ein allgemeines
Wohngebiet fest. Die Bauweise ist als offene Bauweise mit entweder nur
Hausgruppen oder nur Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt. Im Bereich der
Hausgruppen sind die laut § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen unzulassig. Im Bereich der Einzel- und Doppelhauser sind von den
gemal § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nur Anlagen fir Ver-
waltung und sportliche Zwecke sowie Tankstellen unzulassig.

Fir Einzelhduser sind maximal zwei Vollgeschosse flr Doppelhduser und
Hausgruppen zwingend zwei Vollgeschosse festgesetzt. Die Zahl der Woh-
nungen wird auf maximal 2 Wohnungen je Grundstlck begrenzt.
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BP ,Anderungsplan | zum Teilbebauungsplan Siidlich der Gerolsheimer Strale®; riickwir-
kend in Kraft gesetzt zum 18.02.1977 (Ausschnitt)

FUr den dstlichen Teil der Bebauung entlang der Bergstral’e besteht kein
rechtskraftiger Bebauungsplan. Der der Erstbebauung dieser Flache zu-
grunde liegende Plan leidet unter einem Ausfertigungsmangel und kann daher
nicht mehr angewendet werden. Die Flache ist dem unbeplanten Innenbereich
gemal § 34 BauGB zuzuordnen.

Fachrechtliche Schutzgebiete und Unterschutzstellungen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines gentechnikfreien Gebiets geman
§ 19 LNatSchG, welches nahezu die gesamte Landesflache von Rheinland-
Pfalz umfasst.

Weitergehende naturschutz- oder wasserrechtliche Unterschutzstellungen
sind fur das Planungsgebiet nicht gegeben.

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation
Vorhandene Nutzung

Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv landwirtschaftlich genutzte Fla-
che ohne begleitende Feldraine oder Grunstrukturen. Lediglich in der sudost-
lichen Ecke des Plangebiets befindet sich ein einzelner Feldbaum.

Im Osten grenzt das Plangebiet an den als betonierter Wirtschaftsweg ausge-
bauten Lambsheimer Weg. Im Norden und Suden wird das Plangebiet durch
zwei Graswege eingerahmt. Wahrend der nérdliche Weg im Zuge der Planung
seine Funktion verliert und in die Wohnbauflache einbezogen wird, bleibt der
sudliche Weg zur Bewirtschaftung der sudlich angrenzenden Ackerflachen
unverandert erhalten und ist nicht Teil des Plangebiets. Im Norden und Osten
schlie®t sich jeweils die Wohnbebauung der Ortslage HeRRheim an. Die
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7.2.

7.3.

stadtebauliche Struktur dieser Baugebiete wird von freistehenden, maximal
zweigeschossigen Einfamilienhausern sowie einem begrenzten Anteil Dop-
pel- und Reihenhausern bestimmt.

Die umgebende offene Landschaft zeigt sich ebenfalls als intensiv genutzte,
weitgehend ausgeraumte Agrarflur. Sidostlich des Plangebiets entlang des
Lambsheimer Weges befinden sich mehrere landwirtschaftliche Aussiedler.
Der Fasanenhof als nachstgelegene landwirtschaftliche Hofstelle befindet
sich direkt angrenzend an die sudostliche Ecke des Plangebiets. Der Finken-
hof befindet sich mit einem Abstand von ca. 60 m nur unwesentlich weiter
sudlich.

Vorhandene ErschlieBung und technische Infrastruktur

Die Erschliellung der Flache erfolgt derzeit ausschliel3lich Gber Wirtschafts-
wege. Der 6stlich angrenzende Lambsheimer Weg ist lediglich bis zur Ein-
muindung des Sudrings bzw. bis zur stdlichen Grenze des Anwesens Lambs-
heimer Strale 34 als Ortsstralde ausgebaut (Lambsheimer Stral3e).

Die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen fur Strom, Wasser, Telefon
und Abwasser reichen ebenfalls mindestens bis zum Anwesen Lambsheimer
StralRe 34. Die ErschlieBung der Flache kann durch die Fortfuhrung des be-
stehenden Ortsnetzes erfolgen.

Bezuglich des Niederschlagswassers kommt das zum Bebauungsplan er-
stellte Bodengutachten (Baugrunderkundung mit hydrogeologischer sowie
geo- und abfalltechnischer Beratung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
~Sudwest” in Hel3heim, IGB Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbH, Lud-
wigshafen, 30.04.2019) zu dem Ergebnis, dass die anstehenden Bdden im
Plangebiet als schwach durchlassig und fur eine vollstandige Versickerung
des Niederschlagswassers als nicht ausreichend versickerungsfahig zu be-
werten sind.

Bei der Planung der Entwasserungsanlagen fur das Ostlich gelegenen Bauge-
biets Sid wurde bereits eine Erweiterung der Bauflache bertcksichtigt. Das
Baugebiet Sud entwassert das Niederschlagswasser Uber einen Kanal in ei-
nen Retentionspolder mit Abschlag in den Nachtweidgraben. Im Rahmen des
damaligen wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens wurde bereits eine
Erweiterung der Wohnbauflachen (Baugebiet Stidwest) bzw. eine spatere Er-
weiterung dieses Retentionspolders berlcksichtigt. Auch der Regenwasser-
kanal, welcher an den Polder anschliel3t (DN900), ist durch das Baugebiet
Sud nur zum Teil ausgelastet, so dass diese Anlagen zumindest fur einen Teil
des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers in Anspruch genommen
werden kdnnen.

Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft

Durch die beabsichtigten Regelungen uber die Art der baulichen Nutzung wird
die vorhandene Situation von Natur und Landschaft gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7
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7.4.

7.5.

BauGB abwagungsbeachtlich. Diese Belange sind folglich bei der planeri-
schen Abwagung entsprechend dem ihnen zukommenden Gewicht zu be-
ruck-sichtigen. Gleiches gilt auch fiur die gesondert zu beachtenden arten-
schutz-rechtlichen Belangen.

Hierzu wird auf den Umweltbericht (Kapitel 10.4) verwiesen, in dem die Be-
lange des Natur- und Artenschutzes ausgefiihrt werden.

Bodenschutz

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bisher nicht baulich genutzte Fla-
che. Hinweise zu Altstandorten bzw. zu Flachen mit Verdacht auf schadliche
Bodenveranderungen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes liegen der-
zeit nicht vor. Aufgrund der Vornutzung als landwirtschaftliche Flache sind
keine schadlichen Bodenveranderungen zu erwarten.

Zur orientierenden Voreinstufung der anfallenden Béden wurden diese im
Rahmen der Bodenuntersuchung (Baugrunderkundung mit hydro-geologi-
scher sowie geo- und abfalltechnischer Beratung zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Sudwest® in Hel3heim, IGB Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft
mbH, Ludwigshafen, 30.04.2019) abfalltechnisch untersucht. Die untersuch-
ten Mischproben weisen keine Uberschreitung der Zuordnungswerte nach
LAGA TR Boden auf und sind in die Einbauklasse Z 0 einzustufen und erfullt
somit die Kriterien fur einen uneingeschrankten Einbau. Fur das Auf- und Ein-
bringen des Bodenmaterials auf oder in eine durchwurzelbare Bodenschicht
sind die Anforderungen des ALEX-Infoblattes 24 zu berucksichtigen.

Artenschutz

FUr das Plangebiet ist nicht ganzlich auszuschlielRen, dass besonders ge-
schitzte Arten bzw. streng geschltzte Arten im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes vorkommen. Ist dies der Fall, werden die Bestimmungen in
den §§ 44 ff Bundesnaturschutzgesetz malRgebend. Gemaf § 44 Bundesna-
turschutzgesetz gelten fir die besonders geschitzten Arten umfassende Zu-
griffsverbote.

Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben gelten
die Bestimmungen jedoch nur fur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufge-
fuhrte Tier- und Pflanzenarten sowie die heimischen europaischen Vogelarten
gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie. Ein Versto3 gegen das Stérungsverbot
und das Zerstérungsverbot von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten liegt zudem
in diesem Fall nicht vor, soweit die 0kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten streng ge-
schutzter Arten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Da das Vorkommen geschutzter Arten im Plangebiet nicht abschlieRend aus-
geschlossen werden konnte, wurde im Sommer 2019 durch das Buro fur
Faunistik und Landschaftsdkologie Dirk Bernd eine artenschutzfachliche Pri-
fung (Artenschutzfachliche Prifung zum B-Plan ,Stidwest" der Ortsgemeinde
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7.6.

HelRheim, 12. September 2019) durchgefiihrt. Die Ergebnisse der durchge-
fuhrten Kartierungen sind in Kapitel 10.4 des Umweltberichts dargestellt.

Nach Aussage des Gutachters sind von der Planung maximal zwei Reviere
des Feldlerche im Umfeld des Plangebiets betroffen, die durch die zu erwar-
tende Veranderung des Landschaftsbildes durch die Ausdehnung der Sied-
lung von der Art kiinftig nicht mehr genutzt werden. Der Verlust von maximal
zwei Brutplatzen der Feldlerchen kann durch die Anlage von je einem Bluh-
streifen je Revier ausgeglichen werden. Durch die vorgezogene Anlage von
BlUhstreifen und Schwarzbrache ist es mdglich, der Art ab Marz eines Jahres
sicheren Brutplatz und ausreichend Nahrung flr die Aufzucht der Jungen zu
bieten.

Daruber hinaus werden seitens des Gutachters weitere Vermeidungsmal3-
nahmen z.B. zum Schutz von nachtaktiven Insekten oder zum Schutz vor Vo-
gelschlag an groReren Glasfronten vorgeschlagen (vgl. Kap. 8.6.2).

Mit der Durchfihrung der vorgesehenen Vermeidungs- und vorgezogenen
AusgleichsmalRnahmen kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande si-
cher vermieden werden.

Radon

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem gemall der Radon-
prognosekarte von Rheinland-Pfalz lokal erhéhtes Radonpotential Gber ein-
zelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde.

Bei Radon handelt es sich um ein naturlich vorkommendes, radioaktives Edel-
gas das als Zerfallsprodukt aus den Elementen Uran und Radium entsteht.
Wahrend das aus der Erdkruste freigesetzte Radon sich auRerhalb von Ge-
bauden rasch in der AulRenluft verdinnt und praktisch keine gesundheitsge-
fahrdenden Konzentrationen bildet, konnen sich — in Abhangigkeit von der na-
turlichen Radonbelastung des Untergrundes, der verwendeten Bauweise und
dem Luftungsverhalten - innerhalb von Gebauden wesentlich hdhere Radon-
konzentrationen in der Raumluft ansammeln.

Um die naturliche Radonkonzentration im Boden innerhalb des Plangebiets
und mogliche VorsorgemalRhahmen bestimmen zu konnen, wurde daher
durch das Sachverstandigenbtiro Dr. Joachim Kemski im Mai 2019 eine Ra-
donmessung vorgenommen. Es ergeben sich ermaligte Radonkonzentratio-
nen mit Werten zwischen 12,0 kBg/m? bis 22,0 kBg/m?3.

Die Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz unterscheidet vier Klassen des
Radonpotenzials, die sich ausschlieRlich auf die Hohe der Radonkonzentra-
tion beziehen:
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Klassifizierung

Radonaktivitatskonzentration
(Kilo-Bequerel/m?)

Niedriges bis mafiges Radonpoten-
zial

< 40 KBg/m3

Erhohtes Radonpotenzial

> 40 — 100 KBg/m?3

Erhohtes Radonpotenzial mit lokal
hohem Radonpotenzial (uber 100
KBqg/m?3)

> 40- 100 KBg/m?3

Lokal hohes Radonpotenzial, zumeist
eng an tektonische Bruchzonen ge-

> 100 KBg/m?3

bunden

Auf Grundlage der gemessenen mittleren Radonkonzentration werden bei der
Errichtung von Gebauden folgende Malinahmen empfohlen:

Abdichtung von Béden und Wanden im erdberuhrten Bereich gegen von
aulRen angreifende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anleh-
nung an DIN 18 533.

Anmerkung: Der Begriff ,Radondichtigkeit” wird in Deutschland aus der
messtechnischen Bestimmung des Radondiffusionskoeffizienten abgelei-
tet und per definitionem wie folgt festgelegt: Ein Material gilt als radon-
dicht, wenn seine Dicke gréBer oder gleich 3 Diffusionsléngen von Radon
ist. Die Radondichtigkeit muss vom Hersteller des Materials durch ein Zer-
tifikat oder Prtifbericht nachgewiesen werden.

konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: min-
destens 20 cm, mit Nachweis der Rissuberbrickung)

Abdichtung von Durchdringungen der Bodenplatte und der Hauswandun-
gen (Zu- und Ableitungen) mit radondichten Materialien

Zufuhrung der Verbrennungsluft fur Heizkessel, Kamindfen u.a. von au-
Ren

im Falle einer baulichen Trennung von Kellergeschoss und daruber lie-
genden Etagen dicht schlieRende Kellertir zum Wohnbereich und fach-
gerechte Abdichtung von Durchdringungen der Kellerdecke (z.B.: Leitun-
gen, Schachte); gleiches gilt auch fur Rohrleitungen, Leerrohre 0.a., die
u.U. bis in hohere Geschosse gefuhrt werden

Da fur die Festsetzung von detaillierten Mallihahmen zum Radonschutz im
Rahmen des Bebauungsplans keine rechtliche Grundlage besteht, wird dem
Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis beigeflgt. Es liegt damit in der
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7.7.

Verantwortung des Bauherrn, im Rahmen der Planung und Bauausfuhrung fur
einen ausreichenden Radonschutz des Gebaudes zu sorgen.

Denkmalschutz

Im Flachennutzungsplan ist 6stlich angrenzend an das Plangebiet im Bereich
des bereits errichteten Baugebiets ,Sud“ ein Grabungsschutzgebiet zum
Schutz vor- und fruhgeschichtlicher Siedlungsreste verzeichnet. Das Gra-
bungsschutzgebiet streift den dstlichen Rand des Plangebiets nur geringfiigig.
Da die Abgrenzung der Grabungsschutzgebiete jedoch nicht scharf erfolgen
kann, sind archaologische Funde auch im Plangebiet nicht ausgeschlossen.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde die Generaldirektion kulturelles Erbe,
Direktion Landesarchaologie in Speyer als zustandige Fachbehorde beteiligt.
Folgende Stellungnahme wurde abgegeben:

»In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarch&ologie sind im Gel-
tungsbereich der o.g. Planung zwei archéologische Fundstellen verzeich-
net. Es handelt sich um Bestattungen der vorrémischen Eisenzeit (Fdst.
HeBheim 2) sowie um den Verlauf einer AltstralBe (Fdst. HeRheim 6).

Bodeneingriffe sind auf ein Minimum zu beschrénken, da aufgrund der na-
heliegenden Fundstellen archédologische Funde zu erwarten sind.

Der Bauherr ist darauf hinzuweisen, dass die Bauarbeiten unbedingt min-
destens 4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten bei der Direktion Landesar-
chéologie, AuBenstelle Speyer angezeigt werden miissen, damit die Erd-
arbeiten archéologiegerecht (d.h., mit einem Bagger mit glattem Bo-
schungsloffel) erfolgen und entsprechend liberwacht werden kénnen.*

Die Vorgaben der Generaldirektion kulturelles Erbe, Direktion Landesarchao-
logie in Speyer, sind als Hinweise in den Bebauungsplan ibernommen, so
dass die Bauherren, Architekten und ausfiihrenden Firmen fir das Thema ar-
chaologischer Funde sensibilisiert sind und im Rahmen von Baugenehmi-
gungsverfahren entsprechende Auflagen erfolgen kénnen.

Planung
Stadtebauliche Konzeption

Wesentliches Ziel der Planung ist die Entwicklung eines durchgrinten dorfli-
chen Neubaugebiets, das Bauland und Wohnmaoglichkeiten fur alle Einkom-
mensklassen und Altersgruppen der Bevolkerung bietet.

Uber die fir das eher dorfliche HeRheim typische Bebauung mit Ein- und
Zweifamilienhdusern hinaus sind daher auch Bauflachen flir Mehrfamilienhau-
ser vorgesehen, die insbesondere den Bedarf an bezahlbaren Mietswohnun-
gen in Hel3heim decken sollen.

Neben der Wohnnutzung soll im Plangebiet auch die Ansiedlung eines Ob-
jekts mit Seniorenwohnungen bzw. fur betreutes Wohnen unabhangig vom
Alter der betreuten Personen ermoglicht werden.
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8.2.
8.2.1.

Die von der Lambsheimer Stralle ausgehende innere ErschlieRung des Plan-
gebiets erfolgt Uber eine Ringstralde, die sich mehrfach verzweigt. In der nord-
Ostlichen sowie in der stdoéstlichen Kurve der Ringstral’e sind kleine offentli-
che Platzraume ausgebildet. Die Hierarchisierung in eine Sammelstral3e und
davon abgehende NebenstralRen erfolgt durch die jeweilige Stralenbreite. Flr
die als Sammelstralde vorgesehene Strecke ist eine Strallenbreite von 8,5 m,
fur die untergeordneten Anwohnerstralen eine Breite von 5,5 m vorgesehen.
Die fur das betreute Wohnen bzw. Seniorenwohnen vorgesehen Flache wird
im Zentrum des Plangebiets angeordnet. Das flir Mehrfamilienhauser vorge-
sehene Baufeld befindet sich ebenfalls im zentralen Teil des Baugebiets auf
der gegenulberliegenden Strallenseite.

Zur Rlckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers sowie zur Eingri-
nung des Baugebiets zur offenen Landschaft hin wird entlang der westlichen
und sudlichen Plangebietsgrenze eine mit mindestens 10 und maximal rund
40 m Breite grof3zlgige offentliche Grunflache festgesetzt.

Stadtebauliches Konzept; Stand Marz 2020

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe aufgrund ihrer hohen
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8.2.2.

Flachenbedarfs und Tankstellen aufgrund ihres besonderen Stdrpotenzials
ausgeschlossen.

Anlagen fur soziale Zwecke sind nur im zentralen Bereich des Planungsge-
biets (Allgemeines Wohngebiet WA 3) zulassig. Damit soll eine raumliche
Konzentration dieser Nutzung gewahrleistet werden. Anlagen fur kirchliche,
kulturelle und gesundheitliche Zwecke werden nur in Zu- und Unterordnung
zu einer Anlage fur soziale Zwecke zugelassen. Damit soll einerseits eine ty-
pische erganzende Nutzung flr ein Seniorenwohnheim ermdglicht werden,
andererseits jedoch gewahrleistet werden, dass diese Nutzungen im geplan-
ten Wohngebiet nicht iberhandnehmen kénnen.

Ein stadtebaulicher Grund fur weitere Einschrankungen der gemal} § 4
BauNVO im allgemeinen Wohngebiet regelmaflig oder ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen wird nicht gesehen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festset-
zung einer Grundflachenzahl (GRZ), der maximalen Zahl der Vollgeschosse
und der maximal zulassigen Trauf- und Gebaudehdhe bestimmt.

Die GRZ wird fir den weit Gberwiegenden Teil des Plangebiets mit 0,4 fest-
gesetzt. Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird damit
das fir ein allgemeines Wohngebiet zulassige Maximalmal des § 16 BauNVO
voll ausgenutzt. Lediglich flr die Baugrundstiicke am westlichen und sudli-
chen Rand des Plangebiets wird eine verringerte GRZ von 0,35 festgesetzt,
um einen abgestuften Ubergang in die angrenzende offene Landschaft zu er-
madglichen. Eine weitergehende Festsetzung der verringerten GRZ erscheint
im Sinne einer sparsamen Nutzung von Grund und Boden nicht geboten und
aufgrund der gro3zligigen Ausstattung des Plangebiets mit 6ffentlichen Grin-
flachen zur Durchgrinung des Baugebiets auch nicht notwendig.

Fir freistehende Ein- und Zweifamilienhduser und Mehrfamilienhauser sind
maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Eine Bebauung mit drei Vollgeschos-
sen wird lediglich fur das im WA 3 vorgesehenen Betreuten Wohnen bzw.
Seniorenwohnen zugelassen, um dieser Nutzung die notwendige Dichte so-
wie das Bauvolumen flr erganzende Nutzungen (z.B. ein Café, untergeord-
nete Anlagen fir kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke) zu ermdg-
lichen. Fur das Ubrige Wohngebiet, insbesondere fur die vorgesehenen Mehr-
familienhduser wird die Errichtung von drei Vollgeschossen seitens der Orts-
gemeinde abgelehnt, um den stadtebaulichen Rahmen eines dorflichen Neu-
baugebiets nicht zu Uberschreiten.

Die Abgrenzung der zulassigen Trauf- und Gebaudehdhe erfolgt differenziert
nach jeweiligen Gebaudetyp. Fur freistehende Ein- und Zweifamilienhauser
sind grundsatzlich eine maximale Traufhdhe von 6,5 m und eine maximale
Gebaudehdhe von 10,5 m im Bereich fur Mehrfamilienhauser eine etwas gro-
Rere Trauf- und Gebaudehohe von 7,0 m und 11,5 m zulassig.
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In Verbindung mit der ausnahmsweise zulassigen Uberschreitung der Trauf-
hohe sind damit insgesamt zwei Vollgeschosse sowie ein zurlickgesetztes
Staffelgeschoss mit flachem oder flach geneigtem Dach oder zwei Vollge-
schosse zuzlglich eines ausgebauten Dachgeschosses zulasst. Fir die Aus-
bildung eines Staffelgeschosses darf die festgesetzte Traufhdhe Gberschritten
werden, wenn das oberste Geschoss als an mindestens zwei Gebaudeseiten
von den Aullenwanden der tieferliegenden Geschosse eingertcktes Staffel-
geschoss realisiert wird. Die Tiefe der Einrickung muss mindestens der Hohe
der Uberschreitung der maximal zuldssigen Traufhdhe entsprechen. Die fest-
gesetzte maximale Traufhohe darf unabhangig von der Ausfuhrung eines
Staffelgeschosses — zur Ermoéglichung von Fassadenrickspringen - auf ma-
ximal 1/3 der zugehoérigen Gebaudelange Uberschritten werden.

Damit sollen im Bereich der freistehenden Ein- und Zweifamilienhauser mo-
derne Bauformen und im Bereich der Mehrfamilienhauser zugleich eine ange-
messene Zahl der Wohnungen je Gebaude ermoglicht werden.

Wahrend die Trauf- und Gebaudehohe im Bereich der Ein- oder Zweifamilien-
hauser und der Mehrfamilienhauser als Maximalwert geregelt sind, erfolgt fur
Doppelhauser eine weitgehend zwingende Vorgabe, um eine einheitliche Ge-
staltung zusammenhangender Gebaude zu sichern. Die fir Einzelhauser zu-
lassigen Gestaltungsformen sowie eine Unterschreitung der festgesetzten
Trauf- und Gebaudehohe ist fur Doppelhauser nur zulassig, wenn offentlich-
rechtlich gesichert ist, dass beide Gebaudehalften die gleichen Werte der
Trauf- und Gebaudehdhe sowie die gleiche Dachform und Geschossigkeit
aufweisen und somit der Charakter der Bebauung als Doppelhaus gewahrt
ist.

FUr die Einzelhauser direkt entlang des westlichen und sudlichen Plangebiets-
randes wird eine verringerte Trauf- und Gebaudehohe festgesetzt, um einen
abgestuften Ubergang der Bebauung zur offenen Landschaft hin zu erreichen.
Durch die Festsetzung zur Trauf- und Gebaudehodhe sind hier entweder zwei
Vollgeschosse mit flachem oder flach geneigtem Dach oder zwei Vollge-
schosse mit einem deutlich starker geneigten Dach maglich, wobei sich das
zweite Vollgeschoss im Bereich der Dachs befindet. Ein zusatzliches Staffel-
geschoss oder ausgebautes Dachgeschoss ist hier nicht mehr moglich.

Lediglich fur das Baufeld, in dem die Errichtung eines Seniorenwohnheims
oder von betreutem Wohnen moglich sein soll, sind drei Vollgeschosse zulas-
sig. Durch die festgesetzte Gebaudehdhe von 11,5 m wird hier jedoch kein
zusatzliches Staffelgeschoss oder ausgebautes Dachgeschoss mdglich sein.

Als unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der im Bebauungsplan festgesetz-
ten Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage der das Grundstlck erschlie-
Renden und in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Verkehrsflache,
gemessen in der Mitte des Grundstlcks auf der Stralkenachse (Gradienten-
hohe) der Verkehrsflache, festgelegt. Hierfur sind die Hohen der kinftigen
Strallen gemall dem Entwurf der ErschlieBungsplanung in den
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8.2.3.

8.2.4.

Bebauungsplan aufgenommen. Soweit die tatsachliche Hohe der anbaufahi-
gen Verkehrsflache mehr als £20 cm nach oben oder unten ab, so ist die er-
mittelte Hohendifferenz den festgesetzten Obergrenzen fir die Traufhdhe
bzw. Gebaudehohe hinzu-zurechnen bzw. davon abzuziehen. Damit wird eine
flexible Lésung fur den Fall von Abweichungen zwischen Planung und Reali-
sierung der Verkehrsflachen geschaffen.

Bauweise

Ausgehend vom stadtebaulichen Konzept wird fur das gesamte Baugebiet die
offene Bauweise festgesetzt. Um eine Abstufung der Bebauung zur offenen
Landschaft hin zu sichern, sind auf den Baugrundsticken am westlichen und
sudlichen Plangebietsrand ausschliel3lich Einzelhauser zulassig. Fur die tbri-
gen Bauflachen, die fur eine Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern vor-
gesehen sind, sind wahlweise Einzel- oder Doppelhauser zulassig. Eine star-
ker verdichtete Bauweise durch Reihenhaduser entspricht jedoch nicht dem
gewulnschten stadtebaulichen Charakter eines dorflichen Baugebietes und ist
daher nicht vorgesehen.

Auf den fur Mehrfamilienhauser und das Betreute Wohnen vorgesehenen
Bauflachen wird ausschlieRlich die offene Bauweise ohne weitere Einschran-
kung festgesetzt, um einen angemessenen Gestaltungsspielraum fur diese
Wohnformen zu lassen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen abgegrenzt
und entsprechend dem stadtebaulichen Konzept an der jeweiligen Erschlie-
RungsstralRe orientiert, um den Strallenraum stadtebaulich zu fassen. Die
festgesetzte Tiefe der Uberbaubaren Grundstucksflache von Uberwiegend 14
m erscheint dabei fir die Anordnung der Hauptgebaude ausreichend.

Im Bereich der Mehrfamilienhauser sowie Bauflache, auf der die Errichtung
eines Seniorenwohnheims oder von betreuten Wohnungen mdglich sein soll,
wird die Uberbaubare Grundstlicksflache groRzigiger abgegrenzt, um die
Bauherren nicht unnotig einzuschranken und eine sinnvolle Ausnutzung der
Grundstlcke zu ermdoglichen.

Tiefgaragen werden ausnahmsweise auch aullerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen. Damit sollen stadtebaulich nicht begrind-
bare Einschrankungen fir die Lage mdglicher Tiefgaragen — die im Interesse
einer flachensparenden Unterbringung von PKW und einer gartnerischen Ge-
staltung der privaten Freiflachen wiinschenswert sind — vermieden werden.

Fir die Anordnung von Terrassen wird keine stadtebauliche Notwendigkeit fur
eine Begrenzung auf die Uberbaubaren Grundstucksflachen gesehen, da
diese — ebenso wie Tiefgaragen — deutlich weniger stadtebaulich wirksam
werden wie Gebaude. Daher kdnnen Terrassen und Uberdachte Terrassen im
direkten Anschluss an das Hautgebaude bis zu einer Flache von 20 m?
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8.2.5.

8.2.6.

8.2.7.

ausnahmsweise auch auf3erhalb der tGberbaubaren Grundstlicksflache zuge-
lassen werden. Klarstellend wird geregelt, dass nach LBauO nicht genehmi-
gungspflichtige Terrassen und Uberdachte Terrassen ohne Seitenwande, die
nicht mit dem Hauptgebaude verbunden sind, regelmafig auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig sind.

Mindestbreite von Baugrundstiicken

Die Festsetzung zur Mindestbreite von Doppelhausgrundstiicken soll eine an-
gemessene Grundsticks- und GebaudegrofRe auch fur diese eher flachen-
sparende Bauform sicherstellen und das Entstehen unattraktiver, sehr schma-
ler Doppelhaushalften vermeiden.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die Beschrankung von Stellplatzen, Garagen und gréf3eren, nach Landesbau-
ordnung genehmigungspflichtigen Nebenanlagen auf die Flache vor der rtick-
wartigen Baugrenze bzw. deren Verlangerung bis zu den seitlichen Grund-
stucksgrenzen in den Bereichen der Einzel- und Doppelhauser soll die ruck-
wartigen Gartenbereiche der Grundstiicke von diesen Nutzungen frei halten
und so die Funktion als Frei- und Gartenbereich sicherstellen.

Durch das Zurlckstellen der Garagen um mindestens 5 m von der Stral3en-
kante ist sichergestellt, dass das Fahrzeug zum Offnen und SchlieRen des
Garagentores auf dem eigenen Grundstlick abgestellt werden kann. Dartber
hinaus wird die stadtebaulich unschéne und erdrickend wirkende Situation
von grol¥formatigen Garagentoren direkt an der Strallenkante vermieden.

Im Bereich der Mehrfamilienhauser wird die Zulassigkeit fur Garagen und
Stellplatze differenzierter festgesetzt. Stellplatze sind aufgrund ihrer be-
schrankten stadtebaulichen Wirkung auf dem gesamten Grundstlick zulassig.
Oberirdische Garagen sind aufgrund ihrer stadtebaulichen Wirkung aus-
schliel3lich innerhalb der GUberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Im Bereich der Einzel- und Doppelhdauser wird die Zahl der Wohnungen auf
maximal zwei je Wohngebaude begrenzt, um den gewlnschten Gebaudetyp
zu fixieren. Fur die vorgesehenen Mehrfamilienhauser wird auf eine Begren-
zung der Zahl der Wohnungen verzichtet. Die Festsetzungen zum Mal der
baulichen Nutzung sowie zur Zahl der nachzuweisenden Stellplatze ist hier
ausreichend, um die Entstehung einer fir Hel3heim untypisch Baustruktur zu
vermeiden.
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8.2.8.

MaBRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Schall-
schutz)

Bei den wesentlichen auf das Plangebiet einwirkenden Schallquellen handelt
es sich um den Verkehrslarm der umliegenden Stralden sowie um den Anla-
genschall der sudlich der Ortslage entlang des Lambsheimer Weges gelege-
nen landwirtschaftlichen Aussiedler.

Um die Vertraglichkeit der Planung mit den betreffenden Schallquellen zu pru-
fen und die gegebenenfalls notwendigen Mallihahmen zum Schallschutz zu
bestimmen, wurde ein entsprechendes Schallgutachten erstellt’.

Fir das Plangebiet relevanter Verkehrslarm geht nach Aussage des Gutach-
ters von dem hauptsachlich fur landwirtschaftliche Zwecke genutzten Lambs-
heimer Weg direkt 6stlich des Plangebiets und der 6stlich der Ortslage in ei-
nem Abstand von ca. 800 m verlaufenden Bundesautobahn A 61 aus.

Wesentliche auf das Plangebiet einwirkende Schallquellen fur Anlagenschall
sind die landwirtschaftlichen Hofstellen der sldlich des Plangebiets entlang
des Lambsheimer Weges aufgereihten Aussiedlerhéfe Fasanenhof, Finken-
hof und Lindenhof.

In Bezug auf den konkreten auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrs- und
Anlagenschall wird auf die Ausfuhrungen in Kapitel 10.4.8 im Umweltbericht
des Bebauungsplans verwiesen.

Im Ergebnis der schalltechnischen Berechnung zeigt sich, dass sowohl die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stad-
tebau) durch den Verkehrslarm als auch die Immissionsrichtwerte der TA
Larm durch den Anlagenlarm der landwirtschaftlichen Betriebe im Plangebiet
uberschritten werden. Um innerhalb des Plangebiets gesunde Wohn- und Ar-
beitsbedingungen zu ermdglichen, sind daher MalRnahmen zum Schallschutz
erforderlich.

MaRnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm:

Wie im Umweltbericht beschrieben ergibt sich die Uberschreitung der schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 aus dem Zusammenspiel der
Ostlich der Ortslage gelegenen A 61 sowie dem direkt an das Plangebiet an-
grenzenden Lambsheimer Weg.

1 ,Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan ,Siidwest* in HelRheim, Priifung der Be-
lange des Schallimmissionsschutzes im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens®, Krebs+
Kiefer Fritz AG, Darmstadt, 20.08.2020

»Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan ,Sidwest* in HeRBheim, Prifung der Be-
lange des Schallimmissionsschutzes im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens, hier Opti-
mierung der Gerauscheinwirkung durch landwirtschaftliche Betriebe®, Krebs+Kiefer Ingeni-
eure GmbH, Darmstadt, 13.10.2021
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e Aktive MaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm:

Die Errichtung einer Larmschutzwand oder eines Walls entlang des Lambs-
heimer Weges erscheint sowohl aus stadtebaulichen Griinden als auch in Be-
zug auf die zu erwartende begrenzte Wirkung nicht zweckmafig. Insbeson-
dere in der empfindlichen Nachtzeit wird der Verkehrslarm im Plangebiet ein-
deutig durch die A 61 dominiert, die durch eine Larmschutzwand oder einen
Wall entlang des Lambsheimer Weges kaum gemindert wirde. Die A 61 ver-
fugt entlang der Ortsgemeinde HelRheim bereits Uber eine 3 m hohe Schall-
schutzwand. Um eine weitere Dampfung des Verkehrsschalls zu erreichen
ware eine Erhdhung der bestehenden Schallschutzwand erforderlich. Auf-
grund der erheblichen Kosten erscheint dies nicht angemessen.

e Passive MalRhahmen zum Schutz vor Verkehrslarm:

Da aktive Mallnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm nicht zielfhrend er-
scheinen werden entsprechend der Empfehlung des Schallgutachters passive
Malnahmen zum Schallschutz festgesetzt. Im weit Gberwiegenden Teil des
Plangebiets sind bei der Gestaltung der Gebaude die Schalldammwerte des
Larmpegelbereichs lll einzuhalten. Lediglich fur einen Teil der éstlichsten Ge-
baudereihe direkt entlang des Lambsheimer Weges ist der Larmpegelbereich
IV einzuhalten. Zusatzlich ist bei bauordnungsrechtlich notwendigen Fenstern
von Schlaf- und Aufenthaltsrdumen bis zu einem Abstand von 8 m zum
Lambsheimer Weg eine schallgedammte, fensterunabhangige Liftung vorzu-
sehen. Damit ist sichergestellt, dass die Mahahmen zum Schallschutz nicht
faktisch unwirksam werden, wenn das Fenster in der Nacht zur Beliftung ge-
offnet werden muss.

MaRnahmen zum Schutz vor Anlagenschall:

Anders als Verkehrslarm wird der Anlagenschall der landwirtschaftlichen Aus-
siedler gemal den einschlagigen Regelungen der TA Larm nicht im Gebau-
deinneren gemessen, sondern 0,5 m vor dem gedffneten Fenster. Malinah-
men zum passiven Schallschutz kommen daher zum Schutz gegen die Emis-
sionen der landwirtschaftlichen Betriebe nicht in Betracht.

Wesentlich zielflUhrender ist hier die Bekampfung des einwirkenden Schalls
direkt an der Quelle. Im Rahmen des ersten Schallgutachtens? hat sich ge-
zeigt, dass bei den verschiedenen simulierten Betriebszustanden der sudlich
gelegenen Hofe insbesondere die laufende Zwiebeltrocknung im Finkenhof
den Ausschlag fiir die nachtliche Uberschreitung des Immissionsrichtwertes

2 Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan ,Sidwest* in HeBheim, Priifung der Be-
lange des Schallimmissionsschutzes im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens®, Krebs+
Kiefer Fritz AG, Darmstadt, 20.08.2020
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8.3.

8.3.1.

im Plangebiet gibt. Bei naherer Betrachtung im Rahmen einer erweiterten Un-
tersuchung zeigte sich, dass zur Zwiebeltrocknung auf dem Finkenhof bis zu
vier verschiedene Gerate betrieben werden, die alle alteren Herstellungsda-
tums und damit in Bezug auf den moglichen Schallschutz nicht auf dem aktu-
ellen Stand sind.

Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der Planung mit den sudlich
des Plangebiets vorhandenen landwirtschaftlichen Aussiedlern muss daher
durch technische Mallinahmen an der ausschlaggebenden Schallquelle, den
Geraten zur Zwiebeltrocknung im Finkenhof hergestellt werden.

Zur rechtlichen Sicherung ist vorgesehen, dass sich der Landwirt in einem
stadtebaulichen Vertrag verpflichtet, zur Zwiebeltrocknung in der Nachtzeit
(22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) gleichzeitig maximal zwei mobile, emissionsredu-
zierte Trockner mit einem Schallleistungspegel je Trockner von maximal LwA
=70 dB(A) mit einem Standort unmittelbar vor der 6stlichen der beiden beste-
henden Hallen in Verbindung mit dem vorhandenen stationaren Trockner in
dieser Ostlichen Halle zu betreiben. Im Gegenzug verpflichtet sich der Er-
schlielungstrager, dem Landwirt auf Kosten der Grundstlckseigentimer im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sudwest” die Kosten fur eine Schall-
dammung von zwei der vorhandenen mobilen Trockner auf einen Schallleis-
tungspegel je Trockner von maximal LwWA =70 dB(A) zu erstatten. Soweit eine
Schalldammung auf den geforderten Schallleistungspegel bei gleichzeitiger
Gewahrleistung der bisherigen Trocknungsleistung nicht mdglich ist, wird der
ErschlieBungstrager die Kosten flr zwei neue, den zu ersetzenden Geraten
hinsichtlich ihrer Trocknungsleistung entsprechenden, Trocknern mit einem
Schallleistungspegel je Trockner von maximal LwA =70 dB(A) erstatten. Dem
Landwirt steht es frei, statt einer Schallddmmung von zwei der vorhandenen
mobilen Trockner auf einen Schallleistungspegel je Trockner von maximal
LwA =70 dB(A) neue Gerate zu beschaffen. In diesem Fall begrenzt sich die
Kostentragungspflicht des ErschlieBungstragers auf die Kosten der schall-
technischen Ertlichtigung der bestehenden Gerate.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Um die Gestaltungsfreiheit der Bauherren nicht unnétig zu beschranken, wer-
den die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen auf die stadtebaulich notwen-
dig erscheinenden Regelungen zur Dachgestaltung, zu Einfriedungen und zur
Zahl der bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze begrenzt.

Dachgestaltung

Die Auswahl der zulassigen Dachformen und Dachneigungen ist im Bereich
der freistehenden Einzelhdauser und der Mehrfamilienhauser bewusst weit ge-
fasst, um die Bauherren nicht unnotig einzuschranken und auch moderne
Bauformen zu ermoglichen. Die Begrenzung von Dacheinschnitten und Dach-
aufbauten wie Gauben, Zwerchhauser oder Nebengiebel soll dabei ein zu
starkes Zergliedern der Dachlandschaft vermeiden.
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8.3.3.

8.4.

Die sehr engen Vorgaben fur Doppelhauser (WA 2) sollen in Verbindung mit
den Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung stadtebauliche Missgriffe
durch extrem voneinander abweichende Doppelhaushalften vermeiden. So-
fern offentlich-rechtlich gesichert ist, dass beide Halften eines Doppelhauses
mit gleicher Dachform und Dachneigung errichtet werden, stehen auch fir
Doppelhauser die gleichen Dachformen und —neigungen wie fur Einzelhauser
zur Verfigung.

Einfriedungen

Durch die H6henbegrenzung von Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che auf maximal 1,2 m soll der offene Charakter des Baugebiets gewahrleistet
und die den StraRenraum optisch einengende Wirkung hdherer Einfriedungen
an der StralRenkante vermieden werden. Fur Einfriedungen zu den seitlichen
oder rtiickwartigen Grundstlicksgrenzen wird kein stadtebaulich bedingter Re-
gelungsbedarf gesehen. Hier bietet das Landesnachbarrecht eine ausrei-
chende Grundlage.

Zahl der notwendigen Stellplatze

Durch die Festsetzung zur Zahl der bauordnungsrechtlich notwendigen Stell-
platze in Abhangigkeit zur Wohnungsgrof3e wird eine ausreichende Zahl an
Stellplatzen auf den privaten Baugrundstiicken sichergestellt und gleichzeitig
im Bebauungsplan eine abschlieRende Regelung getroffen.

Lediglich fur den Teil des Plangebietes, in welchem die Einrichtung fur Senio-
renwohnungen moglich sein soll, kann die Zahl notwendiger Stellplatze aus-
nahmsweise halbiert werden, wenn durch eine 6ffentlich-rechtliche Vereinba-
rung gesichert ist, dass Wohnungen Teil einer sozialen Einrichtung sind.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch ErschlieRungs-
stralen, die mit einer Breite von 5,5 m fur untergeordnete Anwohnerstraf3en
als Mischverkehrsflache ausgestaltet werden. Lediglich ein kurzes Stralien-
stick zum Anschluss an die Lambsheimer Stral3e wird mit einer Breite von 8,5
m, d.h. mit 5,5 m Fahrbahn und beidseitigen Gehwegen von jeweils 1,5 m,
ausgefuhrt. Der ostlich an das Plangebiet angrenzende Lambsheimer Weg
wird nur bis zur Abzweigung der Planstral3e ins Plangebiet zur direkten Er-
schlielfung von Baugrundsticken genutzt und bleibt studlich der Abzweigung
unverandert in seiner heutigen Form als betonierter Wirtschaftsweg erhalten.
Der als Grasweg befestigte Wirtschaftsweg am nérdlichen Rand des Plange-
biets entfallt.
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8.5.2.
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Ver und Entsorgung
Versorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Strom, Wasser, Telekommunikation und
Gas kann durch die Erweiterung der bestehenden Leitungsnetze erfolgen. Im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher
Belange wurden die betroffenen Versorgungsunternehmen und Leitungsbe-
treiber um Stellungnahme zur Planung gebeten. In diesem Zusammenhang
haben die Pfalzwerke mitgeteilt, dass zwei Trafostationen im Planungsgebiet
mit einzuplanen sind. Dieser Anregung wurde die Festlegung zweier Flachen
fur Versorgungsanlagen entsprochen.

Weitere Ausbauerfordernisse wurden nicht mitgeteilt.

Ableitung des Schmutzwassers

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch einen Anschluss
an das Schachtbauwerk 49897528 der Schmutzwasserkanalisation des Bau-
gebiets ,SUd" im Bereich des Anwesens Lambsheimer Strale 34 (ca. 93 %
der Grundstiicke) sowie an das Schachtbauwerk 49890024 (ca. 7% der
Grundstucke) im Bereich der Bergstralle. Die Schmutzwasserkanale fuhren
das hausliche Abwasser durch die Ortskanalisation der Gruppenklaranlage
des Abwasserzweckverbands Mittleres Eckbachtal noérdlich von HeRheim zu.

Gemal des Generalentwasserungsplans der Gemeinde HelRheim von 2020
(erstellt durch das Ingenieurbiro IPR, Neustadt) weist die Schmutzwasserka-
nalisation im Baugebiet Sud ausreichende Kapazitaten fur einen erganzenden
Anschluss des Baugebiet Stidwest auf.

Umgang mit dem Niederschlagswasser

Zum Bebauungsplan wurde eine Entwasserungskonzeption erstellt (,Entwas-
serungskonzept zum Bebauungsplanverfahren ,HeRheim Stdwest* der Orts-
gemeinde HelRheim*, Planungsburo Piske, August 2021).

Die Konzeption der Niederschlagswasserbewirtschaftung soll sowohl den all-
gemeinen Anforderungen der Wasserwirtschaft und des Grundwasserschut-
zes als auch einen angemessenen Oberflachenentwasserungskomfort ge-
wahrleisten. Darlber hinaus soll das Konzept auch den natirlichen Wasser-
haushalt des derzeitigen Gelandes soweit mdglich erhalten.

Die Entwasserungskonzeption sieht vor, dass das anfallende Niederschlags-
wasser soweit moglich innerhalb des Plangebietes bewirtschaftet wird. Ziel ist
es, den Gesamtniederschlag im Gebiet schadlos zuriickzuhalten und dem lo-
kalen Wasserhaushalt Uber Versickerung und Verdunstung wieder zuzufuh-
ren.

Die naturlichen Bodeneigenschaften wurden im Rahmen eines Bodengutach-
tens (Baugrunderkundung mit hydrogeologischer sowie geo- und
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abfalltechnischer Beratung zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Studwest*
in HeRheim, IGB Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbH, Ludwigshafen,
30.04.2019) gepruft. Neben Baugrundaufschliissen und bodenmechanischen
Laborversuchen wurden erganzend zur Ermittlung der Durchlassigkeit der an-
stehenden Boden Versickerungsversuche im Bereich der geplanten Versicke-
rungsflachen durchgefuhrt.

Das Bodengutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die oberflachennah an-
stehenden Bdden im Plangebiet als schwach durchlassig und fir eine voll-
standige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers als nicht aus-
reichend versickerungsfahig zu bewerten sind. Um eine ausreichende Versi-
ckerungsfahigkeit zu gewahrleisten ist zumindest punktuell ein entsprechen-
der Bodenaustausch notwendig. Auch mit einem Bodenaustausch in den obe-
ren beiden Bodenschichten ist jedoch nur mit einer maligen Bemessungs-
durchlassigkeit von kf ~ 1*10-6 m/s zu rechnen.

Da die anstehenden Boden — auch bei einem punktuellen Bodenaustausch —
bei einer Bemessungsdurchlassigkeit von kf ~ 1*106 m/s einen unverhaltnis-
malig langen Einstau bei selteneren Niederschlagsereignissen zur Folge hat-
ten, wird zusatzlich zur Versickerung im Planungsgebiet noch ein Drosselab-
lauf mit Abschlag in die RW-Kanalisation des Baugebiets ,Std“ vorgesehen.

Lageplan zur Entwasserungskonzeption. Aus: ,Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan-
verfahren ,HelRheim Sudwest® der Ortsgemeinde HefRRheim®, Planungsburo Piske, August
2021.

Das auf den Verkehrsflachen des Gesamtgebiet anfallende unbelastete Nie-
derschlagswasser wird dezentral uUber offene und/oder geschlossene
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Ableitungssysteme den Versickerungs- und Retentionsflachen zugeflhrt. Das
auf den Privatgrundstucken anfallende Niederschlagswasser wird dabei

¢ sofern die Grundstlcke unmittelbar an 6ffentliche Versickerungsflachen an-
schliel3en, direkt in diese eingeleitet oder,

¢ wenn keine oOffentliche Versickerungsflache unmittelbar an das Grundstuck
anschliel3t, Gber die offentlichen Verkehrsflachen in offenen und/oder ge-
schlossene Ableitungssystemen den Versickerungs- und Retentionsfla-
chen zugeflhrt.

Die Versickerungs- und Rickhalteflachen werden als kommunizierendes Sys-
tem angelegt, welches durch eine entsprechende Héhenplanung die anfallen-
den Niederschlagswasser im Projektgebiet verteilt und gleichzeitig — bei gro-
Reren Niederschlagsereignissen — eine Verbindung der Retentionsraume an-
strebt, um Flachen- und Volumenpotentiale optimal auszunutzen.

Die MindestgroRe der Versickerungsflachen wurde anhand des notwendigen
Gesamtvolumens der Ruckhalteflachen bis zu einem 20-jahrlichen Nieder-
schlagsereignis ermittelt. Gemal DWA-Arbeitsblatt A 138 wird eine maximale
Einstauhdhe von t = 0,3 m angesetzt.

Da die Bdden bereichsweise nur sehr schwach durchlassig sind, wird in den
Retentionsflachen im Bereich der Lambsheimer Stral3e ein Drossellberlauf
mit Anschluss an den RW-Schacht 49897576 vorgesehen, um einen zeitlich
zu langen Einstau der Versickerungsmulden bei den seltener auftretenden
starkeren Regenereignissen zu vermeiden. Ein Abfluss soll zugleich erst ab
einem Einstau von mindestens 5 cm stattfinden, damit kleinere Nieder-
schlagsereignisse ganzlich innerhalb des Plangebiets bewirtschaftet werden.

Der RW-Schacht 49897576 stellt aktuell einen Endschacht des Entwasse-
rungssystems fiur das Baugebiet ,Sid“ dar. Der Regenwasser-Abfluss aus
dem Baugebiet ,Sud“ wird derzeit gesammelt und unvermischt in einen Ruck-
haltepolder bzw. RRB sudlich der Ortslage eingeleitet.

Bei der Planung der Entwasserungsanlagen fur das dstlich gelegenen Bauge-
biets Sud und dem damaligen wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren
wurden bereits eine Erweiterung der Wohnbauflachen (Baugebiet Stidwest)
bzw. eine spatere Erweiterung dieses Retentionspolders bertcksichtigt. Auch
der Regenwasserkanal, welcher an den Polder anschlie3t (DN 900), ist durch
das Baugebiet Sud nur zum Teil ausgelastet, so dass diese Anlagen fur das
im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser in Anspruch genommen wer-
den konnen. Somit wird der mdgliche Drosselablauf aus dem Projektgebiet
Sludwest ebenfalls in das Regenrlckhaltebecken auf Flurstlick 2442 geleitet
und dort versickert bzw. in den Nachtweidegraben abgeleitet. Das Regenruck-
haltebecken ist ausreichend grof3, um die zusatzliche Drosselwassermenge
aufzunehmen. Fur das RRB sowie den zugehdrigen technischen Einrichtun-
gen ergibt sich kein Anpassungs- und oder Anderungsbedarf.
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8.6.

8.6.1.

Fir das Projektgebiet ergibt sich aus der Bemessung eine erforderliche Re-
tentionsflache von rd. 4.000 m? und eine Drosselwasserspende von max. 3,5
I/s*ha. Unter Berlcksichtigung einer maximalen Einstauhéhe von 0,30 m in
den geplanten Mulden ergibt sich ein Retentionsvolumen von mindestens
1.200 m3.

Die fur die Versickerung im Plangebiet sowie fur die Nutzung des vorhande-
nen Retentionspolders notwendige wasserrechtliche Genehmigung wird im
Rahmen der Erschlielungsplanung in einem eigenstandigen Verfahren bean-
tragt.

Grunordnung

Gemal} § 1a Baugesetzbuch sind im Rahmen der Abwagung die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
bertcksichtigen. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Naturschutz-
gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundfla-
chen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafts-
bild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen konnen.

Das Plangebiet umfasst ausschliellich intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flachen mit den zugehorigen landwirtschaftlichen Wegen. Aufgrund der inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung ohne begleitende Ackerrandstreifen oder
Feldgehdlze bietet das Plangebiet keinen nennenswerten Lebensraum fur die
wild lebenden Arten der offenen Landschaft und des Siedlungsrandes. Ledig-
lich der einzelne Feldbaum in der suddstlichen Ecke des Plangebiets kommt
als Nistplatz und Rickzugsraum flr heimische Vogelarten in Frage. Dieser
Baum wird im Rahmen der Planung in die studliche Randeingrinung einbezo-
gen und bleibt damit unverandert erhalten.

Durch die Abstufung des zulassigen Maldes der Baulichen Nutzung und der
Gebaudehdhe zur offenen Landschaft hin sowie durch die insbesondere nach
Suden grofzigigen offentlichen Grinflachen entlang des Plangebietsrandes
wird ein flieRender Ubergang von der Bebauung zur offenen Landschaft ge-
schaffen und das Plangebiet gegenlber der angrenzenden Ackerflache ein-
gegrunt.

Flachenbilanz

Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich Anderungen der Flachennut-
zungen. Diese sind in Kapitel 10.1.4 des Umweltberichts tabellarisch bilan-
Ziert.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind insbesondere durch die zuldssig
werdende Flachenversiegelung (ca. 2,6 ha) und aufgrund der Veranderung
des Landschaftsbilds zu erwarten.
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8.6.2.

MaBRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der Ein-
griffe in Natur und Landschaft

Zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft wer-
den innerhalb des Plangebiets folgende Mallnhahmen und vorgesehen:

Erhalt des Feldbaums in der studdstlichen Ecke des Plangebiets.

Einbindung in die Landschaft durch eine mindestens 7 m bzw. 11 m breite
offentliche Grunflache am westlichen und sudlichen Plangebietsrand.
Diese Flachen sind — auRerhalb der Leitungsschutzstreifen der vorhande-
nen Gashochdruckleitung - mit standortgerechten und heimischen Laub-
baumen in der Qualitat Hochstamm oder Stammbusch (3 x verpflanzt, mit
Ballen, 14-16 cm Stammumfang) zu Uberstellen. Zwischen den Baumen
untereinander sowie zu bereits vorhandenen Baumen sind je 10 m Ab-
stand einzuhalten. Zudem sind 30 % der Flache mit je einem heimischen
Strauch je 1,5 m? (2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m Hohe) zu bepflanzen.

Anpflanzung von mindestens 7 Baumen im Bereich der kinftigen Erschlie-
Rungsflachen. Diese sind in der Qualitat Hochstamm, aus extra weitem
Stand, 3 x verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu erneuern. Je Baumstandort ist ein mindestens
12 m? grofRer durchwurzelbarer Raum herzustellen. Bei der Auswahl der
Baumarten mussen standortgerechte, nach Mdglichkeit heimische Arten
verwendet werden.

Anlage von Ruckhaltemulden innerhalb und am Rand des Baugebiets zur
Sammlung des Niederschlagswassers (vgl. Kapitel 8.5.3)

Auf den privaten Baugrundstiicken sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und
Wege mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen, sofern das anfal-
lende Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Baugrundstiick zur
Versickerung gebracht wird.

Die Verwendung der unbeschichteten Metalle Kupfer, Zink und Blei fir
Dacheindeckungen ist unzulassig, da diese Metalle durch den Regen aus-
gewaschen werden und so in den Boden und das Grundwasser gelangen
kénnen.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten durfen fir die AuRenbeleuchtung dur-
fen ausschlieRlich Lampen mit warmweil3em Licht mit geringen Blauantei-
len im Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zum
Einsatz kommen. Lampen der AuRenbeleuchtung sind so anzubringen,
dass sie nur nach unten Abstrahlen und Streulicht in Richtung der Rand-
eingrinung und der offenen Landschaft vermieden wird.

Im Artenschutzgutachten (vgl. Kapitel 7.5) werden folgende zur Verhinderung
des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande erforderlichen Mal}-
nahmen benannt:
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1. Vermeidungsmaflnahmen

a)

b)

d)

Rodung auf3erhalb der Brutzeit. Vor Schnitt und Rodung des Nussbau-
mes sind die Hohlungen auf eine Besiedlung relevanter Arten zu pru-
fen.

Umsetzung im Bebauungsplan

Die Rodungszeit ist geltendes Recht und bedarf daher keiner geson-
derten Absicherung im Bebauungsplan.

Der Nussbaum an der suddstlichen Plangebietsgrenze wird als zu Er-
halten festgesetzt. Eine Rodung ist somit nicht vorgesehen.

Zur Vermeidung der Ansiedlung von Brutvogelarten (Bodenbriter) im
Plangebiet ist die Flache grobschollig umzubrechen. Je nach Aufwuchs
kann es erforderlich werden, das Umbrechen der Flache oder Teilbe-
reiche hiervon im Rhythmus von 2-4 Wochen zu wiederholen.

Umsetzung im Bebauungsplan

Die MalRnahme betrifft die Umsetzungsphase des Baugebietes und
kann daher, auch aufgrund fehlender Rechtsgrundlage in § 9 Abs. 1
BauGB, nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Bei der Anbringung von Leuchtkorpern ist darauf zu achten, dass diese
nach unten abstrahlen, so dass es zu keinen erheblichen Lichtemissi-
onen in Randbereiche kommen kann. Die Lichtmenge ist so gering wie
moglich zu halten. Als Leuchtkorper sind solche zu verwenden, die we-
nige Insekten anlocken. Dies sind LED-Leuchten mit geringem Blau-
lichtanteil und somit gelb-orange oder warmweil3e LED sowie gelbe
Natriumlampen.

Umsetzung im Bebauungsplan

Die MalRnahme ist als Festsetzung fur Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den
Bebauungsplan tbernommen.

Bei der Herstellung von groReren Glasfassaden sind diese gegen Vo-
gelanflug kenntlich zu machen, um den Scheibenschlag zu reduzieren.
Dies kann u.a. durch Aufkleben von vertikalen Klebestreifen oder ent-
spiegelten Scheiben erfolgen.

Umsetzung im Bebauungsplan

Die MalBnahme ist als Festsetzung flir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den
Bebauungsplan ubernommen.
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e) Zur Vermeidung der Reduktion der Insektenbiomasse sollten Wegebe-

leuchtungen nachts vollstandig ausgeschaltet werden. Eine Abschal-
tung kann dann z.B. in der Zeit von 24:00 Uhr bis 05:00 Uhr erfolgen.
Entscheidend sind mehrstundige Lichtpausen, damit sich Insekten wie-
der von den Leuchtkdrpern entfernen kdnnen.

Umsetzung im Bebauungsplan

Die MalRnahme betrifft die Umsetzungsphase des Baugebietes und
kann daher, auch aufgrund fehlender Rechtsgrundlage in § 9 Abs. 1
BauGB, nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden. Da im Rahmen
der Bestandsaufnahm im Plangebiet keine artenschutzrechtlich ge-
schitzten Insekten vorgefunden wurden, erscheint dies unproblema-
tisch.

2. AusgleichsmalRnahmen

f)

Anlage von Bluhstreifen und Schwarzbrache im Umfang von 0,2 ha, zu
je zwei Streifen im Abstand von 1.000 m von 10 m x 100 m.

Umsetzung im Bebauungsplan

Da der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft nicht innerhalb
des Baugebiets mdglich ist, erfolgt die Umsetzung durch einen Land-
wirt im umgebenen Landschaftsraum. Die Durchfihrung der arten-
schutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen wird dabei durch einen stad-
tebaulichen Vertrag gesichert.

In diesem stadtebaulichen Vertrag verpflichtet sich der mit der arten-
schutzrechtlichen Ausgleichsmalinahme betraute Landwirt, auf in sei-
nem Eigentum befindlichen oder angepachteten Bewirtschaftungsfla-
chen innerhalb der Gemarkung der Ortsgemeinde HelRheim dauerhaft
Bluhstreifen und Schwarzbrachen als Lerchenfenster im Umfang von
0,2 ha anzulegen. Die Flachen sind zu je zwei Streifen in einer Breite
von mindestens 10 m und einer Lange von mindestens 100 m, anzule-
gen und mussen einen Abstand von mindestens 1.000 m zueinander
aufweisen. Darlber hinaus mussen die beiden Lerchenfenster jeweils
einen Abstand von mindestens 100 m zu Geb&uden, zu Freileitungen
und zu Gehdlzen, einen Abstand von mindestens 25 m zu Feldwegen
sowie einen Abstand von 500 m zu vielbefahrenen Stral3en aufweisen.

Die Lerchenfenster werden durch einen Verzicht auf Aussaat im betref-
fenden Streifen angelegt. Die Fenster werden nach der Aussaat ganz
normal wie der Rest des Schlages bewirtschaftet.

Die Lerchenfenster sind dabei nicht an ein Flurstlick/einen Schlag ge-
bunden sondern kénnen ihre Lage in Abhangigkeit der Fruchtfolge
wechseln. Sie sind bevorzugt in Wintergetreide anzulegen.

Die Bewirtschafter verpflichten sich, die Lage der Lerchenfenster jahr-
lich der Ortsgemeinde Hel3heim mitzuteilen.

Seite 35



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde HelBheim, Begriindung zum Bebauungsplan "Sidwest"

Fassung zur Offenlage vom 16.11.2021

8.6.3.

3. Okologische Baubegleitung
g) Kontrolle des Nussbaums auf Besatz durch relevante Arten vor Fal-
lung.
Umsetzung im Bebauungsplan

Der Nuf3baum ist im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt. Eine
Rodung ist nicht vorgesehen.

h) Bei der Auswahl der Ersatzmalinahmen fir die Feldlerche. Entschei-
dend fur den Erfolg der Malinahme ist neben der rechtzeitigen Einsaat
der Flache (Funktionsfahigkeit ab Marz eines Jahres) auch die Lage
(Abstand zu Wegen, Stralien, Gehdlzen, Bebauung und Freileitungen).

Umsetzung im Bebauungsplan

Es wird auf die obigen Ausfuhrungen zu den Inhalten des stadtebauli-
chen Vertrags zur Anlage der Bluhstreifen und Schwarzbrachen ver-
wiesen.

4. Monitoring
i) Kontrolle der Bluhstreifen fur die Feldlerche in den ersten drei Jahren,
danach wird in Abstimmung mit der Naturschutzbehorde ein weiteres
Monitoring festgelegt oder die Kontrolle der MaRnahme erfolgt in Ei-
genverantwortung der Ortsgemeinde.

Umsetzung im Bebauungsplan

Es wird auf die obigen Ausflihrungen zu den Inhalten des stadtebauli-
chen Vertrags zur Anlage der Bluhstreifen und Schwarzbrachen ver-
wiesen.

Gegeniiberstellung von zu erwartenden Konflikten und den zur Vermei-
dung und Verminderung getroffenen MaRnahmen

Durch die Gegenuberstellung der durch die Planung ausgeldsten Konflikte
und den im Plangebiet selbst vorgesehenen MalRnahmen zur Verminderung,
Vermeidung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft wird der
moglicherweise verbleibende Eingriff bestimmt, der innerhalb des Plangebiets
selbst nicht ausgeglichen werden kann und dem eine Ausgleichsflache oder
AusgleichsmalRnahme an einem anderen Ort innerhalb des gleichen Natur-
raums zugewiesen werden muss.

Die Bestimmung des moglicherweise vorhandenen Ausgleichsbedarfs erfolgt
entsprechend dem ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs
in Rheinland-Pfalz* herausgegeben vom Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt,
Energie und Mobilitat im Mai 2021. Ziel des Leitfadens ist es, die Bewertung
von Eingriffen sowie die daraus folgende Kompensationsmalinahmen landes-
weit zu harmonisieren, transparent und nachvollziehbar zu gestalten und so
den Vollzug der Eingriffsregelung zu unterstutzen.
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Kompensation der Eingriffe in die Biotopstrukturen

Zur Bestimmung des Ausgleichs im Rahmen der integrierten Biotopbewertung
wird zunachst der Biotopwert im Ursprungszustand des Plangebiets bestimmt.
Hierzu werden die von der Planung betroffenen Biotoptypen bestimmt und
ihnen auf Basis der Biotopwertliste ein grundsatzlicher Biotopwert in Form von
Wertpunkten zugeordnet, die entsprechend der konkreten Situation Zu- oder
Abschlage erfahren konnen. Der Biotopwert multipliziert mit der GroRRe des
Biotops ergibt die Anzahl der Biotopwertpunkte, die der Flache als quantitative
Wertigkeit zugeschrieben werden. Bei Biotopen mit Entwicklungszeiten von
uber 30 Jahren ist flr den time-lag-Effekt der Faktor 2 anzusetzen. Bei Bioto-
pen mit Entwicklungszeiten von 10 bis 30 Jahren (z.B. bei Feldgehdlzen) ist
fur den time-lag-Effekt der Faktor 1,5 anzusetzen und bei Biotopen mit Ent-
wicklungszeiten von 5 bis 10 Jahren (z.B. bei Wiesenflachen) ist fur den time-
lag-Effekt der Faktor 1,2 anzusetzen.

Aus dem Vergleich der Biotopwertpunkte des Eingriffsgebiet vor und nach
dem Eingriff (ohne externe Ausgleichsflachen) ergibt sich gemal der in An-
lage 1 beigefligten Eingriffs- / Ausgleichsbilanz ein verbleibendes Ausgleichs-
defizit von 134.599 Biotopwertpunkten.

Schutzgutbezogener Kompensationsbedarf

Ein schutzgutbezogener Ausgleichsbedarf ergibt sich gemafl dem Leitfaden
zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz nur dann, wenn
bezogen auf das Schutzgut eine erhebliche Beeintrédchtigung besonderer
Schwere zu erwarten ist. Die besondere Schwere eines Eingriffs wird in Ab-
hangigkeit der Auspragung des jeweiligen Schutzguts im Wirkungsbereich der
Planung und der Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkung anhand der fol-
genden Matrixtabelle bestimmt:
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Bedeutung der Intensitidt der vorhabenbezogenen Wirkungen /
Funktionen des Wirkungsstufe

jeweiligen

Schutzgutes nach I I n
Wertstufen gering mittel hoch
1 Sehr gering -- -- eB
2 Gering -- eB eB
3 Mittel eB eB eBS
4 Hoch eB eBS eBS
5 Sehr hoch eBS eBS eBS
6 Hervorragend eBS eBS eBS

eB : erhebliche Beeintrédchtigung zu erwarten,
d. h. Kompensation durch Integrierte Biotopbewertung

-- : keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten, d. h. kein Eingriff

eBS : erhebliche Beeintrdchtigung besonderer Schwere zu erwarten,
d. h. ggf. weitere, schutzgutbezogene Kompensation erforderlich

Matrixtabelle zur Bestimmung erheblicher Beeintrachtigungen und erheblicher Beeintrachti-
gungen besonderer Schwere — Zuordnung der Schutzguter, Quelle: ,Praxisleitfaden zur Er-
mittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz; Hrsg.: Ministerium fur Klima, Um-

welt, Energie und Mobilitdt, Mainz, Mai 2021 S. 14

Fir das Plangebiet stellt sich die Bewertung der Schutzgiter sowie die Inten-
sitat der vorhabenbezogenen Wirkung wie folgt dar:

Schutzgut

Bedeutung der Funktion des
jeweiligen Schutzguts nach
Wertstufe

Intensitat der vorhabenbe-
zogenen Wirkungen / Wir-
kungsstufe

Bewertung  der
zu erwartende
Beeintrachtigung
des Schutzguts

bild

Landschafts-

gering

ausgeraumte Agrarflur, nur
ein Einzelbaum als struktu-
rierendes Element. Der vor-
handene Ortsrand ist nicht
eingegrunt.

gering

Durch die Planung kommt
es zu einer Neugestaltung
des Ortsrands in veran-
derter Lage mit umfassen-
der Randeingriinung.

Es ist keine er-
hebliche Beein
trachtigung zu er
warten. Das
Landschaftsbild
wird neu gestal-
tet.
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Schutzgut Bedeutung der Funktion des | Intensitat der vorhabenbe- | Bewertung der
jeweiligen Schutzguts nach | zogenen Wirkungen / Wir- | zu  erwartende
Wertstufe kungsstufe Beeintrachtigung
des Schutzguts
mittel
mittel Durch die Planumsetzung
Das Plangebiet wirkt bei | wird eine bisher unbe-
austauscharmen sommerli- | baute Flache einer bauli- eB
chen Hochdruckwetterlagen | chen Nutzung zugeflhrt. | erhebliche Be-
im Zusammenhang mit der | Durch die vorgesehene | eintrachtigung,
Klima/ Luft umgebenden freien Land- | Bebauung gehen die posi- | die jedoch im
- schaft als Kaltluftentste- | tiven Auswirkungen der | Rahmen des bio-
hungsflache. Die entste- | Flache auf das Mikroklima | topbezogenen
hende Kaltluft kommt je- | verloren. Das neu entste- | Ausgleichs kom-
doch lediglich den direkt an- | hende Griinvolumen an | pensiert wird.
grenzenden Bauflachen zu- | den Randern der Baufla-
gute. che wirkt sich jedoch posi-
tiv auf das Kleinklima aus.
Wasser mittel
Das im Plangebiet anfal-
mittel lende Niederschlagswas- B
ser wird — soweit es die €
L?gggaé?ngeiem:ngﬁg;gg_ Untergrundverhaltnisse erhebliche Be-
wasser vorhanden. erlauben — innerhalb des | eintrachtigung,
, .| Plangebiets zur Versicke- | die jedoch im
Die Gruqdwasserneubll- rung gebracht und im Ub- | Rahmen des bio-
dungsrate_wwd im Geoportal rigen gedrosselt in eine | topbezogenen
Wasser mit ca. 95 mm/Jahr | giicunaitefiache im Tief- | Ausgleichs kom-
angegeben und ist damit | gogiade  abgeleitet und | pensiert wird.
hoch. dort wieder dem natiirli-
chen Wasserkreislauf zu-
gefihrt.
hoch hoch eBS
landwirtschaftlich gut nutz- D_urCh die geplantg Ver- erhebliche Be-
bare Flachen auf eher bindi- s_!elger:unngehefn i'.e Na- | eintrachtigung
gen Boden. turlci en odenfunktionen besonderer
Es liegen Belastungen (natur.llche Bo.denfrllljcht- Schwere, die je-
Boden g : barkeit, Ausgleichskérper | o~ [T o L L
urch den Einsatz von | i \wasserkreislauf, Filter .
Pflanzenschutz- und Din- | \\4" piffer fir Schad- des b|0t09b220'
gemittein sowie durch die | giqfe Standort fiir die na- gf'.‘er:‘ K us-
Befahrung mit  schweren | irjiche Vegetation) voll- | 2'° s_dompen-
Maschinen vor. standig verloren. siert wir
gering genng ]
intensiv  landwirtschaftlich Durch (.j'e Bebauung g_eht -
genutzte Flache in einer ein Teil de_s qungeblets . .
Pflanzen ausgeraumten Agrarflur als Vegetatlonsflache ver- kelng grhepllche
- keine nennenswerter; Iorgn. Der Einzelbaum | Beeintrachtigung
Saumstrukturen. nur  ein bleibt erhalten. zu erwarten.
Einzelbaum. Es werden gleichwertige
(private  Gartenflachen,
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8.6.4.

Schutzgut Bedeutung der Funktion des | Intensitat der vorhabenbe- | Bewertung der
jeweiligen Schutzguts nach | zogenen Wirkungen / Wir- | zu  erwartende
Wertstufe kungsstufe Beeintrachtigung
des Schutzguts
Ruckhalte-flachen) sowie
hoéherwertige  Vegetati-
onsstrukturen (Rand-ein-
griinung) geschaffen.
Tiere mittel

Durch die Bebauung geht

mittel ein Teil des Plangebiets

intensiv  landwirtschaftlich | als Nahrungsraum verlo- eB
genutzte Flache in einer | ren. Die umgebende Ag- ,
ausgeraumten  Agrarflur | rarlandschaft wird fir die | €rhebliche — Be-

ohne Nachweise von Fort-
pflanzungs- und Ruhestat-
ten streng geschitzter Ar-
ten.

Feldlerche entwertet. Der
Einzelbaum bleibt erhal-
ten.

Es werden gleichwertige

eintrachtigung,
die jedoch im
Rahmen des bio-
topbezogenen
Ausgleichs kom-

Jedoch mittelbare Beein- | (private  Gartenflachen, | | siert wird
trachtigung fir im Umfeld | Rickhalte-flachen) sowie P '
britende Feldlerchen. héherwertige  Vegetati-

onsstrukturen (Rand-ein-
grinung) geschaffen.

Gemal der Bewertungsmatrix des Praxisleitfadens zur Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs ist eine erganzende schutzgutbezogene Eingriffsbewer-
tung flr das Schutzgut Boden erforderlich. Die schutzgutbezogene Bewertung
des Schutzguts Boden erfolgt gemal der Arbeitshilfe ,Kompensation des
Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB - Arbeitshilfe zur Er-
mittlung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden und Hessen
und Rheinland-Pfalz®, Hrsg.: Hessisches Landesamt flr Naturschutz, Umwelt
und Geologie, Wiesbaden, 2018. Im Ergebnis zeigt sich ein Ausgleichsbedarf
von 36,39 Bodenwerteinheiten (vgl. Anlage 2).

Zuordnung externer Ausgleichsflachen

Zum Ausgleich der Eingriffe in Boden Natur und Landschaft werden dem Be-
bauungsplan folgende Flachen bzw. MalRnhahmen zugeordnet:

Flurstiick 3289/1

Das Flurstick 3289/1 umfasst eine Flache von 1.001 m? und befindet sich
nordoéstlich von HeBheim zwischen der Umgehungsstralie L 453 und dem Au-
tobahnkreuz Frankenthal. Es wird bislang intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Vorgesehen ist eine Umwandlung der Ackerflachen in mehrjahrige Bluhwie-
sen, die mit autochthonem Saatgut flr Feldraine und Saume aus dem Ur-
sprungsgebiet ,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland“ angesat werden
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mussen. Hierdurch kommt es einerseits zu einer Entlastung des Bodens von
Eintragen von Pflanzenschutz- und Dungemitteln. Andererseits erfolgt eine
erhebliche Aufwertung der Flache als Lebensraum fur Arten der Kulturland-
schaft.

Die Flache ist als Geltungsbereich 2 in den Bebauungsplan einbezogen.

Flurstiicke 1923, 1924, 2008 und 2011

Die Flursticke 1923 (Gewanne Heischgewanneweg), 1924 (Gewanne
Heischgewanneweg), 2008 (Gewanne Am Bergweg rechts) und 2011 (Ge-
wanne Links an der Gerolsheimer Strale) liegen alle westlich der Ortslage
sudlich der Landesstral’e nach Gerolsheim. Bei den bereits umgesetzten
MaRnahmen auf den Flursticken handelt es sich um die Umwandlung von
ursprunglich intensiv genutzten Ackerflachen in Feldgehdlze.

Die MalRnahmen wurden bereits vor ca. 20 Jahren durchgefihrt und in das
gemeindliche Okokonto eingebucht. Daher geniigt eine Zuordnung zu den
Eingriffen im Bebauungsplangebiet durch eine Zuordnungsfestsetzung nach
§ 9 Abs. 1a BauGB.

Flurstiick 2659

Das Flurstick 2659 liegt am Schaflackegraben 6stlich der Autobahn A 61. Bei
den bereits umgesetzten Mallnahmen auf dem Flurstiick handelt es sich um
die Umwandlung von ursprunglich intensiv genutzten Ackerflachen in eine
Streuobstwiese.

Die MalRnahmen wurde bereits vor ca. 15 Jahren durchgefihrt und in das ge-
meindliche Okokonto eingebucht. Von der Gesamtfléache von 13.922 m? wur-
den bereits 12.230 m? fir den Bebauungsplan ,Am Bergweg“ ausgebucht. So-
mit stehen noch 1.692 m? zur Verfligung. Daher genugt eine Zuordnung der
verbliebenen 1.692 m? zu den Eingriffen im Bebauungsplangebiet durch eine
Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1a BauGB.

9. Bodenordnung

Zur Umsetzung des Bebauungsplans ist eine Neuordnung der Flurstticke er-
forderlich. Sofern keine freiwillige private Bodenordnung zustande kommt,
wird ein gesetzliches Umlegungsverfahren gemal 45 ff BauGB durchgefuhrt.
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10.

10.1.
10.1.1.

10.1.2.

Umweltbericht

Im Bauleitplanverfahren ist eine Umweltprifung erforderlich. § 2 Abs. 4 Satz
1 BauGB definiert die Umweltprufung als Verfahrensabschnitt, in dem die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB dargestellt
und ermittelt, sowie in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den.

Beschreibung des Vorhabens
Anlass und Aufgabenstellung

Anlass der Planung ist der bestehende Bedarf an Baugrundstlicken innerhalb
der Ortsgemeinde Helheim, der seitens der Ortsgemeinde derzeit nicht ge-
deckt werden kann.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines durchgriinten dérflichen Wohnge-
biets mit einer maRigen baulichen Dichte. Neben den ortsublichen Einzel- und
Doppelhausern, die die Ortslage von Hel3heim dominieren, wird auch eine
Flache fur Mehrfamilienhauser vorgesehen, um fur einen moglichst weiten
Kreis an Einkommens- und Bevolkerungsschichten ein passendes Angebot
an Wohnraum bereitstellen zu kdnnen.

Lage und Kurzcharakteristik des Planungsgebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 5,4 ha und befindet sich am sud-
westlichen Ortsrand von HelRheim im Anschluss an die bestehende Ortslage.
Im Norden und Osten wird die Flache von den angrenzenden Wohnbaufla-
chen begrenzt. Im Stden und Westen erstreckt sich die freie Landschaft.
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10.1.3.

Lage des Planungsgebietes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Ackerflache. Bis auf einen Feldbaum in der studdstlichen Ecke des
Plangebiet finden sich keine Geholze oder sonstigen gliedernden Elemente.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines durchgriunten doérflichen Neubau-
gebiets, das Bauland und Wohnmdglichkeiten fir alle Einkommensklassen
und Altersgruppen der Bevolkerung bietet. Neben der flr die Ortsgemeinde
typischen Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern hinaus sind daher
auch Bauflachen fur Mehrfamilienhauser vorgesehen, die insbesondere den
Bedarf an bezahlbaren Mietswohnungen in Hel3heim decken sollen.

Der Bebauungsplan trifft dazu im Wesentlichen die folgenden Festsetzungen:
e Festsetzung Allgemeiner Wohngebiete mit folgenden Einschrankungen:
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Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzulassig,
Anlagen fur soziale Zwecke sind nur im zentralen Bereich des Plan-
gebiets (WA 3) zulassig.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke wer-
den nur in Zu- und Unterordnung zu einer Anlage fir soziale Zwe-
cke zugelassen.

e Das Mal der baulichen Nutzung sowie die Bauweise wird differenziert

festgesetzt

o Furden weit uberwiegenden Teil des Plangebiets gilt GRZ 0,4, ma-
ximal Il Vollgeschosse

0 Im zentralen Bereich (WA 3) sind maximal Ill Vollgeschosse zulas-
Sig,

o aufden randstandigen Baugrundstiicken am Ubergang zur offenen
Landschaft gelten eine verringerte GRZ von 0,35, eine Beschran-
kung auf Einzelhauser in offener Bauweise und verringerte Trauf-
und Gebaudehohen

o durchgehend offene Bauweise, teilweise begrenzt auf ausschliel3-
lich Einzelhauser bzw. ausschliel3lich Einzel- und Doppelhauser

0 eine nach Bauweise und zulassiger Nutzung gestaffelte maximale

Traufhohe und Gebaudehohe

e Beschrankung der Zahl der Wohnungen fur weite Teile des Plangebiets
auf maximal zwei je Wohngebaude

e Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sowie Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

e Planerische MaRnahmen zum Schutz vor Schall

e Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anla-
gen, dem Ausschluss sogenannter ,Schottergarten“ sowie von Einfrie-
dungen.

e Festsetzung zur Zahl der bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze.

10.1.4. Flachenbedarf der Planung

Durch die geplante Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet ergeben sich
entsprechend den Festsetzungen zur GRZ folgende Anderungen der Fla-
chennutzungen:
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10.2.

Flachennutzungen Bestand Planung Differenz
Versiegelte Flachen

Wirtschaftsweg betoniert 800 gm 500 gm

maximal Uberbaubare Grundstiucks-fla-

che im WA 1 (bei GRZ 0,35 + 50% -- 5.490 gm
Uberschreitung fir Nebenanlagen)

maximal Uberbaubare Grundsticks-fla-

che im WA 2 bis WA 4 (bei GRZ 0,4 + 14.600 gm

50% Uberschreitung fir Nebenanlagen)

Trafostationen 30 gm

Offentliche Verkehrsflachen -- 6.200 gm

Summe versiegelte Flachen 800 gm 26.820gm | 26.020 gm
Unversiegelte Flachen

Acker 51.700 gm --

Grasweg 1.300 gm --

nicht versiegelbare Flache privater Bau-

grundstlcke im WA 1 (bei GRZ 0,35 + 4.890 gm

50% Uberschreitung fur Nebenanlagen)

nicht versiegelbare Flache privater Bau-

grundsticke im WA 2 bis WA 4 (bei _ 9.800 am

GRZ 0,4 + 50% Uberschreitung fiir Ne- Rt

benanlagen)

offentliche Grunflache (Flache zum An- 5700 am

pflanzen von Baumen und Strauchern) ' 9

Offentlich Grinflache (Versickerungs-

flache / Verkehrsgrunflache) 6.590 gm

Summe unversiegelte Flache 53.000 gm | 26.980gm | -26.020 gm
Gesamt 53.800 gm | 53.800 gm

Ubergeordnete Vorgaben

10.2.1. Fachgesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Fir den Bebauungsplan sind folgende in einschlagigen Fachgesetzen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes maligebend:
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Bau- und Planungsrecht

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen
der Landes- und Regionalplanung sowie aus den §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 1
BauGB. Danach soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleis-
tet und dazu beigetragen werden, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern
und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schutzen. Bezogen auf den Bebau-
ungsplan sind insbesondere folgende umweltbezogenen Planungsgrundsatze
und —ziele relevant:

o die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse,

e der sachgerechte Umgang mit Abwassern, hier durch die Vorgabe einer
Versickerung bzw. Ruckhaltung und gedrosselte Ableitung von Nieder-
schlagswasser

e der sparsame Umgang mit Grund und Boden

Naturschutz und Landespflege

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind
im Bundesnaturschutzgesetz definiert. Demnach sind Natur und Landschaft
S0 zu schutzen, dass die biologische Vielfalt, die die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart
und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nut-
zung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheb-
lich beeintrachtigen kdnnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind
durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen (Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausge-
glichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funk-
tionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet
ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwerti-
ger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist.

Artenschutzrecht

Fir das Planungsgebiet ist nicht ganzlich auszuschliel3en, dass besonders
geschutzte Arten bzw. streng geschutzte Arten im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes vorkommen. Ist dies der Fall, werden die Bestimmungen in
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den §§ 44 ff Bundesnaturschutzgesetz mallgebend. Gemal} § 44 Bundesna-
turschutzgesetz gelten fur die besonders geschuitzten Arten umfassende Zu-
griffsverbote.

Entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Ver-
bote allerdings bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen
Vorhaben nur fir in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Tier- und
Pflanzenarten sowie die europaischen Vogelarten gemal Artikel 1 der Vogel-
schutzrichtlinie (eine Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG ist bislang nicht erlassen).

Fir alle sonstigen Arten gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz-
und Vermarktungsverbote bei zulassigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet
ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans im Rahmen der Eingriffsrege-
lung Uber die Zulassung von Eingriffen auch vor dem Hintergrund der Auswir-
kungen auf besonders geschutzte Arten zu entscheiden.

Bezogen auf die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Tier- und Pflan-
zenarten sowie die europaischen Vogelarten gilt das Verbot einer Schadigung
oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht, soweit die 6kolo-
gische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.
Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung kommt daher der Frage
der Situation im raumlichen Zusammenhang eine mal3gebende Bedeutung
Zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von in Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten sowie von europaischen
Vogelarten gilt ebenso nicht, soweit die okologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Vermeidbare Beeintrachti-
gungen (einschlie8lich der Tétung) bleiben unzulassig.

Wasserrecht

Gemal Wasserhaushaltsgesetz des Bundes sind Gewasser insbesondere in
ihrer Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts
und als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern.
Weiterhin sind an oberirdischen Gewassern so weit wie moglich nattrliche
und schadlose Abflussverhaltnisse zu gewahrleisten und insbesondere durch
Ruckhaltung des Wassers in der Flache der Entstehung von nachteiligen
Hochwasserfolgen vorzubeugen.

Niederschlagswasser soll gemal § 55 WHG ,ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder (ber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige O6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.”

Seite 47



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde HelBheim, Begriindung zum Bebauungsplan "Sidwest"

Fassung zur Offenlage vom 16.11.2021

10.2.2.

10.3.
10.3.1.

10.3.2.

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere, Pflanzen, Béden, Wasser, die Atmosphare sowie Kultur-
und Sachguter sind entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Vorschrif-
ten vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schutzen. Dem Entstehen schad-
licher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Gemaly § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nah-
men, die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zu-
zuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen
ausgehende Auswirkungen auf die ausschliellich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so
weit wie mdglich vermieden werden. Gleichzeitig sollen neben dem Schutz
der angrenzenden Gebiete gesunde Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Gebie-
tes herrschen.

Fachrechtliche Unterschutzstellung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines gentechnikfreien Gebiets geman
§ 19 LNatSchG, welches nahezu die gesamte Landesflache von Rheinland-
Pfalz umfasst.

Weitergehende naturschutz- oder wasserrechtliche Unterschutzstellungen
sind fur das Planungsgebiet nicht gegeben.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens
Beschreibung des Untersuchungsrahmens

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB auch zu einer AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Entspre-
chend den Anregungen wurden eine artenschutzrechtliche Untersuchung
durchgefihrt sowie ein Radongutachten, ein Schallgutachten und eine Ent-
wasserungskonzeption erstellt.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes ist allgemein mit
folgenden Wirkfaktoren zu rechnen:

Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden
Baustellentatigkeiten und deren Flacheninanspruchnahme im Zuge der Her-
stellung der baulichen Anlagen (Gebaude und Infrastrukturen). Sie wirken fur
eine begrenzte Zeit (zeitlicher Umfang der Baumalinahme).

e Neuordnung und Baureifmachung der Flachen fur die geplante Bebauung
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10.4.

10.4.1.

e Temporare Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, La-
gern von Baumaterial/-geraten, Baustralen, Inanspruchnahme bestehen-
der Wegebeziehungen, Leitungsverlegungen

e Abbau, Transport, Lagerung, und Durchmischung von Boden

e Bodenverdichtung durch Baumaschinen (Erschutterungen, Vibrationen,
Befahrung von Flachen

e Larm-/ Staub- und Schadstoffemissionen
e Unfallgefahren

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch die baulichen Anlagen selbst
(zum Beispiel durch Flacheninanspruchnahme, Zerschneidung, Beschattung)
und wirken dauerhaft.

¢ Flacheninanspruchnahme durch Gebaude und sonstige bauliche Anlagen

e Verkleinerung von Lebens- und Landschaftsbildraumen, Frisch- und Kalt-
luftentstehungsflachen

e Veranderung des Wasserhaushalts (veranderter Oberflachenabfluss)

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen
aus (zum Beispiel Larm, Emissionen, erhohter Nutzungsdruck) und wirken fur
die Dauer der Nutzung.

e Zunahme Gerausche / Larm durch Verkehr und die normalen Lebensau-
Rerungen der Wohnbevdlkerung

e Schadstoffimmissionen durch Heizen und Verkehr

e Lichtimmissionen durch Stralenbeleuchtung und AufRenbeleuchtung der
privaten Baugrundstlcke

Im vorliegenden Fall sind anlagebedingte Vorbelastungen durch die Nutzun-
gen der umgebenden Wohngebiete zu bertcksichtigen.

Beschreibung und Bewertung der einschlagigen Aspekte des Umwelt-
zustandes

Naturraumliche Gliederung

Naturrdumlich zahlt das Planungsgebiet zur ,nérdlichen Oberrhein-Niede-
rung® in der Haupteinheit "Vorderpfalzer Tiefland".

Die Ortslage HelRheim liegt an einer Nahtstelle zweier naturraumlicher Un-
tereinheiten. Vom Westen erstreckt sich der ,Vorderpfalzer Riedel®, der vom
Haardtrand bis nach He3heim abfallt. Dieser ist durch von Ost nach West ver-
laufende sanft eingeschnittene Taler mit Bachlaufen gegliedert. Diese werden
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10.4.2.

in Richtung HelRheim immer flacher und sind kaum noch in der Landschaft
sichtbar.

Dem ,Vorderpfalzer Riedel” ostlich vorgelagert ist die ,Frankenthaler Ter-
rasse“. Bei der Frankenthaler Terrasse handelt es sich um eine weitgehend
ebene Flache, die sich gegen die Rheinniederung mit einem Hochgestade ab-
setzt. Das Gebiet ist von zahlreichen wasserfuhrenden Graben durchzogen,
die von der Rheinterrasse nach Norden abgedrangt werden und in den Eck-
bach einminden. Der Hohenversprung, der den Ubergang zur Frankenthaler
Terrasse markiert, verlauft ca. 250 m Ostlich des Plangebiets.

Schutzgut Boden

Die geologische Struktur des Raumes ist durch kiesig-sandige Terrassensedi-
mente des Rheins gepragt, tUber die sich sandig-lehmige Hochflutsedimente
angelagert haben.

Gemal} der Bodenkarte von Rheinland-Pfalz, herausgegeben vom Geologi-
schen Landesamt Rheinland-Pfalz, Mainz 1986, findet sich im Plangebiet Pa-
rabraunerde-Tschernosem aus LOR.

Gemal dem Bodengutachten (Baugrunderkundung mit hydrogeologischer
sowie geo- und abfalltechnischer Beratung zur Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Sudwest" in Hel3heim, IGB Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbH,
Ludwigshafen, 30.04.2019) kann der Baugrundaufbau im Bereich des Plan-
gebietes wie folgt zusammengefasst werden:

Schicht 1 - Oberboden:

Innerhalb des Plangebietes wurde ab Gelandeoberkante brauner, erdfeuch-
ter, durchwurzelter Oberboden angetroffen, der sich Uberwiegend aus stark
feinsandigen Schluffen zusammensetzt. Teilweise stand der Oberboden auch
als stark schluffiger Feinsand an. Aufgrund der Lage der Erkundungen und
der im Ubersichtslageplan sichtbaren Beschaffenheit des Projektgebietes
(Ackerflache), ist laut Gutachter darauf zu schlieen, dass flachig Oberboden
ansteht.

Die Unterkante der Schicht 1 liegt zischen 100,2 m . NN und 102,6 m . NN.

Schicht 2 — feinsandige Schluffe:

Unterhalb der Schicht 1 wurde im Uberwiegenden Teil des Plangebietes zu-
nachst eine Schicht aus tonigen, stark feinsandigen Schluffen angetroffen. Die
Machtigkeit betragt zwischen 0,5 m und mind. 1,8 m, die Unterkante liegt ent-
sprechend zwischen ca. 99,7 m 0. NN und 100,5 m U. NN. Diese zweite
Schicht tritt auch in tieferen Lagen auf.

Am sudlichen und westlichen Rand des Plangebietes, im Bereich der geplan-
ten Versickerungsflachen, reichte die Schicht 2 bis auf die Endteufen von 2,5
m unter Gelande, dies entspricht ca. 100,3 m . NN bis 100,9 m . NN. Hier
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10.4.4.

10.4.5.

steht die Schicht 2 direkt unterhalb der Schicht 1 an und kann als tonig, stark
feinsandiger Schluff bezeichnet werden.

Schicht 3 — schluffige Sande:

Innerhalb der Schicht 3 wurden Sande mit unterschiedlich hohen Anteilen an
Schluffen, Tonen und Kiesen angetroffen.

Schicht 4 — Sand-Kies-Gemische

Innerhalb der Schicht 4 wurden in verschiedenen Tiefen, sandige Kiese und
kiesige Sande angetroffen.

Laut Gutachter verhindern die vorliegenden Untergrundverhaltnisse im Bau-
gebiet somit eine vollstandige Versickerung des gesamten im Baugebiet an-
fallenden Niederschlagswassers.

Altlasten

Der Ortsgemeinde sind keine Hinweise auf schadlichen Bodenveranderungen
im Sinne des Bodenschutzgesetzes bekannt. Aufgrund der landwirtschaftli-
chen Vornutzung der Flache sind keine schadlichen Bodenveranderungen zu
erwarten.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befindet sich kein Oberflachengewasser. Bei dem nachstgele-
genen Gewasser handelt es sich um den Nachtweidgraben ca. 350 m dstlich
des Plangebiets

Nach Aussage des Bodengutachters stand das Grundwasser am Tag der
Feldarbeiten bei etwa 94,7 m . NN, etwa 7,5 m unter Gelande. Der Bemes-
sungswasserstand kann anhand der genannten Daten auf GWmax = 95,5 m
U. NN, etwa 6,6 m unter Gelande abgeschatzt werden. Der mittlere héchste
Grundwasserstand MHGW fur das Neubaugebiet kann anhand der Gangli-
nien der beiden Grundwassermessstellen 1417 Lambsheim und 1453 Fran-
kenthal mit ca. 94,3 m 1. NN abgeschatzt werden.

Schutzgut Flache

Durch die Planung werden rund 5,4 ha unbebaute Flache am sudwestlichen
Ortsrand der Gemeinde Hel3heim uberplant. Die Flache wurde bislang Uber-
wiegend landwirtschaftlich bewirtschaftet und genutzt.

Schutzgut Luft/Klima

Die Ortsgemeinde HelR3heim liegt im klimaraumlichen Gefuge des ,ndrdlichen
Oberrhein-Tieflandes®. Der Grundcharakter ist ein kontinentales Beckenklima,

Seite 51



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde HelBheim, Begriindung zum Bebauungsplan "Sidwest"

Fassung zur Offenlage vom 16.11.2021

10.4.6.

welches sich durch sommerliche Warme und winterliche Milde auszeichnet.
Die im deutschlandweiten Vergleich hohe mittlere Jahrestemperatur liegt bei
9 °C. Das Temperaturmittel im Juni liegt bei 18 °C bis 19 °C, im Januar sind
mittlere Temperaturen zwischen 0,5 °C und 1 °C zu erwarten. Mit einer mitt-
leren Summe an Niederschlagen von 500 bis 550 mm im Jahr zahlt das Gebiet
zu einem der trockensten Deutschlands.

Durch die ausgepragte Leelage zum Pfalzer Wald und die morphologische
Struktur des Rheingrabens ergibt sich eine Ablenkung und Abbremsung der
vorherrschenden GroRwinde. Es kommt in 40% des Jahres zu windschwa-
chen und austauscharmen Wetterlagen mit klimatischen Belastungszustan-
den. Im Sommer fiihrt eine starke Erwarmung zu Schwiile und Uberhitzungs-
situationen. Im Winter kommt es haufig zu einer flr das Klimageschehen im
Rheintal typischen winterlichen Temperaturumkehr (Inversionswetterlage).
Von besonderer Bedeutung sind daher kleinraumige Regional- und Flurwind-
systeme sowie Kaltluftabflisse, die einen klimatisch lufthygienischen bedeut-
samen Austausch zwischen Freiraum und Siedlung darstellen.

Auf den offenen Flachen des Planungsgebietes entsteht Kaltluft. Durch die
weitgehend ebene Topographie des Plangebiets kommt die entstehende Kalt-
luft zumindest den direkt angrenzenden Gebaudezeilen entlang des sudlichen
und westlichen Ortsrandes zugute. Die Barrierewirkung der Gebaude und
Gartenbepflanzung der am heutigen Feldrand gelegenen Baugrundstiicke so-
wie des Pflanzstreifens ostlich des Lambsheimer Weges zur Eingrinung des
Baugebiets ,Sud“ verhindern jedoch gerade in den windschwachen sommer-
lichen Hochdrucknachten ein weiteres Abflie3en der entstehenden Kaltluft in
die Siedlungsflache.

Schutzgut Arten- und Biotoppotenzial

Bei dem Plangebiet handelt es sich um intensiv genutzte Ackerflachen. Mit
Ausnahme eines Feldbaums in der sudostlichen Ecke des Plangebiets finden
sich im Plangebiet keine gliedernden Elemente wie Feldgehdlze oder krautige
Ackerrandstreifen. Die landwirtschaftliche Nutzung reicht jeweils bis direkt an
die das Plangebiet umgrenzenden Wirtschaftswege heran. Die nérdlich und
sudlich der Ackerflache verlaufenden Wirtschaftswege sind als Erdwege her-
gestellt. Der 6stlich angrenzende Lambsheimer Weg ist als betonierter Wirt-
schaftsweg hergestellt.

Im Jahr 2019 wurde durch das Buro fur Faunistik und Landschaftsokologie
Dirk Bernd, Lindenfels-Kolmbach, eine artenschutzfachliche Prifung (Arten-
schutzfachliche Prufung zum B-Plan ,Studwest* der Ortsgemeinde Hel3heim,
12. September 2019) durchgefihrt. Die Prafung kam zu folgenden Ergebnis-
sen:

Wertgebende national oder europarechtlich geschitzte und bestandsgefahr-
dete Pflanzenarten wurden nicht gefunden und sind aufgrund der Uberwie-
gend intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und deren Habitateigenschaften
auch nicht zu erwarten.
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Das Plangebiet grenzt an kein Natura-2000-Gebiet an, eine Betroffenheit der
Ziele weit entfernt gelegener Gebiete ist nicht gegeben.

Habitatbaume:

Am sudostlichen Plangebietsrand steht ein alter Nussbaum, der mehrere Ast-
und Stammhohlungen sowie Astrisse aufweist. Wertgebende holzbewoh-
nende Kaferarten finden sich laut Gutachter in Nussbaumen nicht. Arten, wie
der Balkenschroter konnen jedoch vorkommen. Rote Liste Arten, wie der Kor-
nerbock kommen jedoch in Nussbaumen kaum vor. Im Bereich des Stammes
waren auch keine Bohrkanale nachweisbar.

Europarechtlich und somit planungsrelevante Arten wie Heldbock, Eremit
oder Hirschkafer waren nicht nachweisbar und kommen ebenfalls an Nuss-
baumen i.d.R. nicht vor.

Brutvogelarten wie verschiedene Meisenarten oder der Kleiber konnen in den
kleinen Hohlungen und Rissen briten, so dass Vermeidungsmalinahmen er-
forderlich werden.

Im Jahr 2019 konnte jedoch keine Brutvogelart in den wenigen potenziell ge-
eigneten Hohlungen nachgewiesen werden.

Vogel

Im Eingriffsbereich konnte keine Brutvogelart sicher britend nachgewiesen
werden. Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet (Garten, Gebulsche, Feld-
flur) wurden wenige relevante Arten wie die Feldlerche nachgewiesen, die
durch das Vorhaben betroffen sind.

Nachfolgend werden die nachgewiesenen Nahrungsgaste sowie Brutvogelar-
ten im unmittelbaren Umfeld zum Plangebiet dargestellt.
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Héhlenbriter/Halbhdhlenbriter

Apus apus Mauersegler - - § - -
Delichon urbicum Mehlschwalbe 3 2 § - -
Falco tinnunculus Turmfalke - - §§ - -
Hirundo rustica Rauchschwalbe 3 ) § - -
Motacilla alba Bachstelze - - § - -
Parus caeruleus Blaumeise - - § - -
Parus major Kohlmeise - - § - -
Passer domesticus Haussperling 3 Vv § - -
Phoeenicurus ochruros Hausrotschwanz - - § - -
Sturnus vulgaris Star \' Z § - -
Freibriiter in Gehdlzen/Stauden/Réhricht

Carduelis carduelis Stieglitz - - § - -
Carduelis chloris Griinfink - - § - -
Columba palumbus Ringeltaube - - § - -
Fringilla coelebs Buchfink - - § - -
Pica pica Elster - - § - -
Sylvia atricapilla Ménchsgrasmiicke - - § - -
Turdus merula Amsel - - § - -
Bodennahe Briter, Bodenbriter

Alauda avensis Feldlerche 3 ) § - 2
Erithacus rubecula Rotkehlchen - - § - -
Troglodytes troglodytes Zaunkénig - - § - -

Nahrungsgaste im Plangebiet und Brutvogelarten im Umfeld zum Plangebiet

Alle Arten zahlen gemafl dem Artenschutzgutachten zu den typischen, allge-
mein haufigen und weit verbreiteten Siedlungsarten, die mit Einzelbrutpaaren
(Ausnahme Haussperling) im Umfeld zum Plangebietsbereich vorkommen.
Eine Betroffenheit durch das Vorhaben liegt weder durch den Verlust von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten noch durch den Entfall von essenziellen Nah-
rungshabitaten vor. Keine der Arten ist laut Gutachter auf die intensiv bewirt-
schafteten Flachen angewiesen.

Fir die Feldlerche ist zu erwarten, dass die beiden Reviere, die sich auflderhalb
des Plangebietes befinden, verloren gehen. Feldlerchen meiden die Bebau-
ung und weitere vertikale Strukturen wie Gehdlze oder Freileitungen meist in
einem Umfeld von 100 m. Im Jahr 2019 war innerhalb des Plangebietes nur
eine kleine Flache mit Getreide bewirtschaftet, der Gberwiegende Teil waren
Kartoffeln und Zwiebeln. In anderen Jahren mit Getreideeinsaat kdnnten somit
auch Feldlerchen innerhalb der Flache bruten. Es wird daher von einer Verla-
gerung der Reviere ausgegangen, somit sind sicher zwei Reviere, jedoch
nicht mehr als zwei, vom Vorhaben betroffen.
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Fir die Feldlerche als einzige betroffene Art wird aufgrund ihrer Gefahrdungs-
lage eine vertiefende, sog. spezielle artenschutzfachliche Prufung erforder-
lich.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung zur Feldlerche

Die Art konnte seitens des Gutachters mit zwei Brutpaaren im unmittelbaren
Umfeld zum Plangebiet nachgewiesen werden. Aufgrund der Betroffenheit ist
dies mit dem Vorkommen innerhalb der Eingriffsflache gleichzusetzen.

Durch die vorgezogene Anlage von Bluhstreifen und Schwarzbrache ist es
moglich, der Art ab Marz eines Jahres sicheren Brutplatz und ausreichend
Nahrung fur die Aufzucht der Jungen zu bieten.

Pro Revierpaar erfolgt die Anlage eines BlUhstreifens in der Auspragung von
0,1 ha. Diese Flache wird meist als 10 m x 100 m Streifen angelegt. Zwei
Streifen sind erforderlich. Die Entfernung zueinander sollte etwa 1.000 m be-
tragen. Wichtig ist die Lage dieser Flachen, die mind. 25 m von Feldwegen
entfernt sein mussen und zu je 100 m von Freileitungen, Gehoélzbestanden
und Siedlungsflache. Von vielbefahrenen StralRen wird sogar 500 m Abstand
empfohlen, dies hangt u.a. mit Lichtemissionen der Autos zusammen, sowie
einem Kollisionsrisiko. Die Lage der CEF-MafRnahmenflachen kann jahrlich
variieren.

Um Feldlerchen nicht zur Ansiedlung zu verleiten, sollte der Boden laut Gut-
achter grobschollig umgebrochen werden. Brachflachen durfen nicht entste-
hen. Notfalls ist ein Umbrechen des Eingriffsbereichs sowie von Lagerflachen
im Rhythmus von 2-4 Wochen erforderlich. Dies ist abhangig von der Vegeta-
tionshdhe, die nicht tUber 10 cm erreichen sollte.

Eine erhebliche Stérung wirde eintreten, wenn die lokale Population einer
Tierart soweit gestort werden kdnnte, dass sich ihr Zustand soweit verschlech-
tert, dass ein Uberleben nicht mehr gewahrleistet ware. Dies ist hier nicht ge-
geben, da die Lokalpopulation weitraumig zu betrachten ist und die vorgezo-
genen MalRnahmen keine Schwachung der Lokalpopulation bedeuten kann,
da ein Ersatz 1:1 fur den Entfall von zwei Revieren gewahrleistet wird.

Um Brutpaare in Randbereichen nicht zu stéren, ist bei der Anbringung von
Leuchtkérpern darauf zu achten, dass diese nach unten abstrahlen, so dass
es zu keinen erheblichen Lichtemissionen in Randbereiche kommen kann. Zu
verwenden sind LED-Lampen mit warm-wei3em Licht. Zur Vermeidung der
Reduktion der Insektenbiomasse sollten Wegebeleuchtungen nachts vollstan-
dig ausgeschaltet werden. Eine Abschaltung kann dann z.B. in der Zeit von
24:00 Uhr bis 05:00 Uhr erfolgen. Entscheidend sind mehrstiindige Lichtpau-
sen, damit sich Insekten wieder von den Leuchtkdrpern entfernen kénnen.

Durch Umsetzung dieser Mal3nahmen ist mit keinen erheblichen Storungen
zu rechnen.
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Amphibien und Reptilien

Weder Amphibien noch Reptilien wurden im Eingriffsbereich gefunden. Fir
diese Tiergruppen fehlen essenzielle Lebensstatten wie Gewasser vollstan-
dig.

Schmetterlinge/Tagfalter
Folgende Arten konnten im Plangebiet gefunden werden:

wissenschaftlicher Name Arthame deutsch RL-RLP | RLD BNSG
Aglais urticae Kleiner Fuchs

Inachis io Tagpfauenauge

Maniola jurtina Gew. Ochsenauge _ -

Pieris brassicae GrofRer Kohlweil3ling _ -

Vanessa atalanta Admiral

Eine Betroffenheit fur die Arten oder gezielte Malinahmen werden nicht erfor-
derlich.

Die europarechtlich geschitzte Spanische Flagge wurde nicht nachgewiesen.
Eine Betroffenheit der wanderfahigen Art ist selbst bei einem temporaren Vor-
kommen nicht gegeben, da die Art weitrdumig Nahrungs- und Raupenfutter-
pflanzen findet und nicht essenziell auf das Plangebiet angewiesen ist.

Die Gruppe der Ameisenblaulinge kann im Gebiet nicht vorkommen, da keine
Wirtspflanzen vorhanden sind; gleiches qilt fir Nachtkerzenschwarmer und
Haarstrangwurzeleule.

Die Tiergruppe der Schmetterlinge ist somit nicht betroffen.

Heuschrecken/Springschrecken
Insgesamt konnten im Plangebiet funf Arten nachgewiesen werden:
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10.4.7.

10.4.8.

Chorthippus dorsatus Wiesengrashupfer _ _
Chorthippus parallelus Gewohnlicher Grashupfer _ _
Meconema meridionale Sudliche Eichenschrecke _ _
Oecanthus pellucens Weinhahnchen _ _
Tettigonia viridissima Grunes Heupferd _ _

Fir die genannten Arten werden keine weiteren MaRnahmen erforderlich, da
sie weit verbreitet sind und in unmittelbarem Umfeld ausreichend Lebensraum
vorfinden, so dass es zu keiner Erflllung von Verbotstatbestanden bei Pla-
numsetzung kommt. Keine der nachgewiesenen Arten zahlt in Rheinland-
Pfalz bzw. im nérdlichen Oberrheintiefland zu den bestandsgefahrdeten Ar-
ten.

Weitere relevante Arten
Weitere relevante Arten wurden nicht gefunden.
Auch vom Feldhamster fanden sich keine Hinweise auf ein Vorkommen.

Potenziell ist mit national geschutzten Arten wie Igel und Blindschleiche zu
rechnen, jedoch werden flir diese Arten keine MalRnahmen erforderlich und
sind im Rahmen der Bauleitplanung nicht vertiefend zu bertcksichtigen.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Planung kommt es zur Bebauung einer landwirtschaftlich genutzten
Aulenbereichsflache, durch die sich das Landschaftsbild entsprechend ver-
andert.

Landschaftliche Einbindung

Das Plangebiet zeigt sich aktuell als intensiv genutzte und nahezu vollstandig
ausgeraumte Agrarflur im Anschluss an die bestehende Ortslage. Lediglich in
der suddstlichen Ecke des Plangebiets befindet sich ein einzelner Feldbaum
(NulBbaum).

Schutzgut Mensch und Erholung
Schutzwiirdigkeit der bestehenden Nutzungen

Im Plangebiet befinden sich keine immissionsschutzrechtlich schutzwurdigen
Nutzungen.
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Vorbelastung Schall

Bei den auf das Plangebiet einwirkenden Schallquellen handelt es sich im
Wesentlichen um die umliegenden klassifizierten Straf3en sowie um die sud-
lich des Plangebiets in der offenen Landschaft ansassigen landwirtschaftli-
chen Hofstellen. Zur Prafung des auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrs-
und Anlagenschalls wurde ein entsprechendes schalltechnisches Gutachten
erstellt3.

Verkehrsschall

Im direkten Umfeld des Plangebiets befinden sich keine klassifizierten oder
stark befahrenen Stra3en. Die A 61 verlauft in einem Abstand von ca. 800 m
Ostlich des Plangebiets jenseits der Ortslage. Als weitere relevante Quelle fur
Verkehrslarm wurde seitens des Gutachters der direkt 6stlich an das Plange-
biet angrenzende Lambsheimer Weg bewertet und in die Berechnung einge-
stellt.

Gemal der Schallausbreitungsberechnung des Gutachters ist auf der Hohe
des 1. Obergeschosses (5,6 m Uber Grund) auf den am starksten belasteten
Flachen am &stlichen Rand des Plangebiets mit Verkehrsschall in der Gro-
Renordnung von maximal 59 dB(A) am Tag und 52 dB(A) in der Nacht zu
rechnen. Die schalltechnischen Orientierungswerte des DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau) fur ein allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) am Tag
und 45 dB(A) in der Nacht werden damit bis 4 dB(A) am Tag und bis zu 7
dB(A) in der Nacht Uberschritten. Die Uberschreitung reicht am Tag von der
ostlichen Plangebietsgrenze um bis zu 18 m und in der Nacht um bis zu 156 m
in das Plangebiet hinein.

3 ,Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan ,Stdwest* in Hel3heim, Prifung der Be-
lange des Schallimmissionsschutzes im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens®, Krebs+
Kiefer Fritz AG, Darmstadt, 20.08.2020

~Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan ,Stdwest” in Hel3-heim, Prifung der Be-
lange des Schallimmissionsschutzes im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens, hier Opti-
mierung der Gerauscheinwirkung durch landwirtschaftliche Betriebe®, Krebs+Kiefer Ingeni-
eure GmbH, Darmstadt, 13.10.2021
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Auf das Plangebiet einwirkender Verkehrsschall am Tag (links) und in der Nacht (rechts)
Quelle: ,Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan ,Stidwest” in Hel3heim, Prifung
der Belange des Schallimmissionsschutzes im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens®,
Krebs+ Kiefer Fritz AG, Darmstadt, 20.08.2020; Anlage 3

Schall durch landwirtschaftliche Betriebe

Weitere wesentliche auf das Plangebiet einwirkende Schallquellen sind die
landwirtschaftlichen Hofstellen der sidlich des Plangebiets entlang des
Lambsheimer Weges aufgereihten Aussiedlerhéfe Fasanenhof, Finkenhof
und Lindenhof.

Die schalltechnischen Berechnungen der Emissionen dieser Betriebe beru-
hen auf Betriebsbefragungen der einzelnen Betriebe sowie im Rahmen der
weiteren Untersuchungen der Zwiebeltrocknung auf dem Finkenhof auf Mes-
sungen der einzelnen zur Zwiebeltrocknung verwendeten Gerate.

Um den auf das Plangebiet einwirkenden Schall der verschiedenen Betriebs-
zustande der Hofe abzubilden, wurden auf der Basis der Betriebsbefragungen
insgesamt 7 verschiedene Szenarien entwickelt und berechnet. Dabei wurden
die Gerausche als schallrelevant berticksichtigt, die regelmafig auf den Be-
triebsgelanden der umliegenden Hofe erzeugt werden. Gerausche wahrend
der Aussaat, der Pflege und der Ernte, die auf den umliegenden Feldern er-
zeugt werden, werden nicht berucksichtigt, da diese Gerausche nur spora-
disch und mit variabler Entfernung zum Plangebiet auftreten.

Bei Betrachtung der Ergebnisse zeigt sich, dass die landwirtschaftlichen Ta-
tigkeiten mit dem geplanten Wohngebiet zumindest am Tag immissions-
schutzrechtlich vertraglich sind. Der Immissionsrichtwert der TA Larm von
55 dB(A) fur ein allgemeines Wohngebiet am Tag sowie der Spitzenschallpe-
gel fur einzelne, kurzzeitige Gerauschspitzen von 85 dB(A) am Tag wird im
Plangebiet nicht Uberschritten.

Gleichzeitig zeigt sich jedoch, dass der Orientierungswert der DIN 18005
,Schallschutz im Stadtebau® fir ein Allgemeines Wohngebiet in der Nacht von
40 dB(A) bei den zwei Szenarien mit laufendem Betrieb der Anlagen zur Zwie-
beltrocknung des Finkenhofs Uberschritten werden. In einem Szenario ist na-
hezu das gesamte Plangebiet, im zweiten Szenario ist ca. 1/3 des Plange-
bietsflache von der Orientierungswertiberschreitung betroffen. Dartber hin-
aus wird durch das Spitzenschallereignisse der Abfahrt eines Traktors bei
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Nacht vom Fasanenhof der zulassige Spitzenpegel von 60 dB(A) fir einzelne
Gerauschspitzen in der sudostlichen Ecke des Plangebiets Uberschritten. Die
Uberschreitung des zulassigen Spitzenpegel beschrankt sich dabei jedoch auf
die zur Randeingrinung sowie als Versickerungsflache festgesetzte offentli-
che Grinflache. Damit sind die eigentlichen Wohnbauflachen von der Uber-
schreitung des Spitzenpegels nicht betroffen.

Vorbelastung Luftschadstoffimmissionen

Das Planungsgebiet unterliegt keiner Uber das im bebauten Gebiet von Hel3-
heim ohnehin bestehende Mal hinausgehenden besonderen Luftschadstoff-
belastung. Gewerbebetriebe mit relevanten Luftschadstoffemissionen sind in
der naheren Umgebung nicht vorhanden.

Vorbelastung Lichtimmissionen
Lichtimmissionen sind bislang fir das Planungsgebiet nicht relevant.

Griin- und Freifldchen:
Im Plangebiet sind keine 6ffentlichen Grin- und Freiflachen vorhanden.

Wegebeziehungen:

Wegeverbindungen bestehen nur in Form betonierter und unbefestigter Wirt-
schaftswege rings um das Planungsgebiet.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Sachguter bestehen im Planungsgebiet nur in Form betonierter Wirtschafts-
wege.

Kulturguter bestehen im Plangebiet in Form von zwei in der Fundstellenkar-
tierung der Direktion Landesarchaologie verzeichneten archaologischen
Fundstellen. Es handelt sich um Bestattungen der vorromischen Eisenzeit
(Fdst. HeBheim 2) sowie um den Verlauf einer AltstralRe (Fdst. HeRheim 6).
Entsprechend der Anregung der Direktion Denkmalpflege wurde dem Bebau-
ungsplan ein umfangreicher Hinweis in Bezug auf die Regelungen zum Denk-
malschutz und insbesondere zur Meldepflicht der vorbereitenden Erdarbeiten
beigeflugt. Bauherren, Architekten und ausfihrenden Firmen sind damit fur
das Thema archaologischer Funde sensibilisiert. Sollten tatsachlich archaolo-
gische Funde zutage treten, so wird die Landesarchaologie die notwendigen
Rettungsgrabungen oder sonstigen Malinahmen zum Schutz der Kulturglter
vornehmen oder einleiten.
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10.4.10. Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Umweltbelange beein-
flussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malde. Dabei sind Wechselwir-
kungen zwischen den Umweltbelangen sowie Wechselwirkungen aus Verla-
gerungseffekten zu betrachten. Nachfolgend sind in der Tabelle die Wechsel-
wirkungen zwischen den Umweltbelangen zusammengefasst dargestellt:
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10.5.
10.5.1.

Alternativenpriufung

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Im Umweltbericht ist eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustan-
des bei Nichtdurchfiihrung der Planung als Vergleichsgrundlage fir die Be-
urteilung der Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung der Planung zu erstel-
len.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Schutzgut Auswirkungen

Mensch Die bestehende Belastung durch Staub beim Bewirtschaften
der landwirtschaftlichen Flache im direkten Anschluss an die
Wohnnutzung bleibt erhalten.

Tiere und Pflanzen |Es erfolgt weiterhin Uberwiegend eine intensive landwirt-
schaftliche Nutzung, die wenig Entwicklungsméglichkeiten fir
Tiere und Pflanzen bietet.

Boden Der Eintrag von Pflanzenschutz und Dingemitteln aufgrund
der ackerbaulichen Nutzung bleibt bestehen.

Wasser Der Eintrag von Pflanzenschutz und Dingemitteln aufgrund
der ackerbaulichen Nutzung bleibt bestehen.

Luft / Klima Es sind keine Veranderungen zu erwarten. Die landwirtschaft-
liche Flache bleibt als nachtliche Kaltluftproduktionsflache be-
stehen.

Landschaftsbild Das Planungsgebiet bleibt als landwirtschaftliche Flache am

Ortsrand erhalten.

Biologische Vielfalt |Bei einer Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung sind
keine Veranderungen zu erwarten.

Kultur- und Sachgu- | Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwar-
ter ten.

FFH- und Vogel- FFH- und Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen
schutzgebiete

Hinsichtlich des Zustandes von Natur und Landschaft und den einzelnen
Schutzgutern Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaftsbild ist bei Nicht-
durchfiihrung der Planung von keinen grundlegenden Veranderungen des be-
stehenden Zustandes auszugehen. Die vorhandenen Belastungen von Natur
und Landschaft durch die landwirtschaftliche Nutzung bleiben erhalten. Die
Ackerflachen im Plangebiet bleiben als Kaltluftentstehungsflachen erhalten.

Seite 63



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde HelBheim, Begriindung zum Bebauungsplan "Sidwest"

Fassung zur Offenlage vom 16.11.2021

10.5.2.

10.6.

10.6.1.

Ubersicht iiber die wichtigsten gepriiften anderweitigen Lé6sungsmég-
lichkeiten und Angabe von Auswahlgriinden im Hinblick auf die Umwelt-
auswirkungen

Nutzungsalternativen

Vorhabenalternativen im Sinne von grundlegenden alternativen Nutzungs-
moglichkeiten fur das Planungsgebiet wurden im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht geprift, da es einerseits Ziel der Planung ist, Wohn-
bauflachen zu entwickeln und andererseits eine andere Nutzung als eine
Wohnnutzung fir das Planungsgebiet angesichts der Nachbarschaft zu be-
reits bestehenden Wohngebieten nicht in Betracht kommt. Neben der vorge-
sehenen Ansiedlung eines Objektes zum Betreuten Wohnen wurde auch die
Ansiedlung einer Kindertagesstatte im Plangebiet gepruft. Aufgrund des drin-
genden Bedarfs an Betreuungsplatzen in Verbindung mit der Zeitachse zur
Entwicklung des Baugebiets wurde jedoch einer bereits erschlossenen und im
Eigentum der Ortsgemeinde befindlichen Flache innerhalb der Ortslage der
Vorzug zur Ansiedlung einer Kita gegeben.

Grundsétzliche Standortalternativen

Standortalternativen wurden bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplans
gepruft. Im Flachennutzungsplan der VG HelRheim sind auflder dem Plangebiet
keine weiteren bisher ungenutzten Bauflachen verzeichnet, so dass seitens
der Ortsgemeinde keine Flachenauswahl besteht, wenn der Bebauungsplan
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden soll.

Planungsalternativen

Im Rahmen der Vorplanung wurden mehrere Alternativen zur Erschliel3ung
und Gestaltung des Plangebiets geprtft. Dabei ergeben sich in Bezug auf die
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft keine grundlegend anderen
Auswirkungen.

MaBRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Wirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der Ein-
griffe in Natur und Landschaft

Zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der durch die Umsetzung der
Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden innerhalb
des Plangebiets verschiedene Malinahmen festgesetzt:

e Erhalt des Feldbaums in der stidéstlichen Ecke des Plangebiets.

e Einbindung in die Landschaft durch eine zwischen 10 m und knapp 40 m
breite offentliche Grinflache am westlichen und sudlichen Plangebiets-
rand.
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e Auf den privaten Baugrundsticken sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und
Wege mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen, sofern das anfal-
lende Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Baugrundstiick zur
Versickerung gebracht wird.

¢ Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird — soweit es die
Untergrundverhaltnisse erlauben — innerhalb des Plangebiets zur Versi-
ckerung gebracht und im Ubrigen gedrosselt in eine Riickhalteflache im
Tiefgestade abgeleitet und dort wieder dem naturlichen Wasserkreislauf
zugefihrt.

e Die Verwendung der unbeschichteten Metalle Kupfer, Zink und Blei fur
Dacheindeckungen ist unzulassig, da diese Metalle durch den Regen aus-
gewaschen werden und so in den Boden und das Grundwasser gelangen
konnen.

e Zum Schutz nachtaktiver Insekten durfen fur die Aul3enbeleuchtung dur-
fen ausschlieBlich Lampen mit warmweilem Licht mit geringen Blauantei-
len im Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zum
Einsatz kommen.

Da ein vollstandiger Ausgleich der nicht vermeidbaren Eingriffe in Natur und
Landschaft nicht innerhalb des Baugebiets mdglich ist, erfolgt dieser durch
Zuordnung folgender externer Ausgleichsflachen:

Flurstick 3289/1

Das Flurstick 3289/1 umfasst eine Flache von 1.001 m? und befindet sich
norddstlich von HeRheim zwischen der Umgehungsstralie L 453 und dem Au-
tobahnkreuz Frankenthal. Es wird bislang intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Vorgesehen ist eine Umwandlung der Ackerflachen in mehrjahrige Bluhwie-
sen, die mit autochthonem Saatgut flr Feldraine und Saume aus dem Ur-
sprungsgebiet ,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland“ angesat werden
mussen. Hierdurch kommt es einerseits zu einer Entlastung des Bodens von
Eintragen von Pflanzenschutz- und Dungemitteln. Andererseits erfolgt eine
erhebliche Aufwertung der Flache als Lebensraum flr Arten der Kulturland-
schaft.

Die Flache ist als Geltungsbereich 2 in den Bebauungsplan einbezogen.

Flurstiicke 1923, 1924, 2008 und 2011

Die Flursticke 1923 (Gewanne Heischgewanneweg), 1924 (Gewanne
Heischgewanneweg), 2008 (Gewanne Am Bergweg rechts) und 2011 (Ge-
wanne Links an der Gerolsheimer Stral3e) liegen alle westlich der Ortslage
sudlich der Landesstralle nach Gerolsheim. Bei den bereits umgesetzten
Malnahmen auf den Flurstiicken handelt es sich um die Umwandlung von
ursprunglich intensiv genutzten Ackerflachen in Feldgehodlze.
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10.6.2.

Die MalRnahmen wurden bereits vor ca. 20 Jahren durchgefihrt und in das
gemeindliche Okokonto eingebucht. Daher geniigt eine Zuordnung zu den
Eingriffen im Bebauungsplangebiet durch eine Zuordnungsfestsetzung nach
§ 9 Abs. 1a BauGB.

Flurstiick 2659

Das Flurstick 2659 liegt am Schaflackegraben 6stlich der Autobahn A 61. Bei
den bereits umgesetzten Mallnahmen auf dem Flurstiick handelt es sich um
die Umwandlung von ursprunglich intensiv genutzten Ackerflachen in eine
Streuobstwiese.

Die MalRnahmen wurde bereits vor ca. 15 Jahren durchgefihrt und in das ge-
meindliche Okokonto eingebucht. Von der Gesamtflache von 13.922 m? wur-
den bereits 12.230 m? fir den Bebauungsplan ,Am Bergweg“ ausgebucht. So-
mit stehen noch 1.692 m? zur Verfugung. Daher genugt eine Zuordnung der
verbliebenen 1.692 m? zu den Eingriffen im Bebauungsplangebiet durch eine
Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1a BauGB.

MaBnahmen zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestinde

Zur Verhinderung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande er-
folgen folgende MalRhahmen:

e Der Nussbaum an der sudostlichen Plangebietsgrenze wird als zu erhalten
festgesetzt.

e Zur Vermeidung der Ansiedlung von Brutvogelarten (Bodenbruter) im Plan-
gebiet ist die Flache grobschollig umzubrechen. Je nach Aufwuchs kann es
erforderlich werden, das Umbrechen der Flache oder Teilbereiche hiervon
im Rhythmus von 2-4 Wochen zu wiederholen.

e FUr AulRenbeleuchtungen sind LED-Leuchten mit geringem Blaulichtanteil
und somit gelb-orange oder warmweif3e LED sowie gelbe Natriumlampen
Zu verwenden.

¢ Bei der Herstellung von groReren Glasfassaden sind diese gegen Vogelan-
flug - u.a. durch Aufkleben von vertikalen Klebestreifen oder entspiegelten
Scheiben - kenntlich zu machen, um den Scheibenschlag zu reduzieren.

¢ Anlage von Blihstreifen und Schwarzbrache innerhalb einer mit Getreide
bewirtschafteten Flache im Umfang von 0,2 ha, zu je zwei Streifen von 10m
x 100m im Abstand von 1.000 m zueinander. Dabei ist ein Abstand von 100
m zu Freileitungen, Gehdlzbestanden und Siedlungen, von 25 m zu Wirt-
schaftswegen und von 500 m zu starkbefahrenen Strallen einzuhalten. Die
konkrete Lage der Flachen wechselt jahrlich innerhalb der bewirtschafteten
Ackerflache mit der Fruchtfolge.

¢ Umsetzung einer 6kologischen Baubegleitung
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10.6.3. MaBnahmen zum Immissionsschutz

Wie in Kapitel 10.4.8 des Umweltberichts dargelegt, werden die einschlagigen
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 im Plangebiet sowohl
am Tag als auch in der Nacht durch den auf das Plangebiet einwirkenden
Verkehrslarm Uberschritten.

Immissionsschutzrechtliche Konflikte mit dem Anlagenschall der stdlich des
Plangebiets gelegenen Aussiedlerhéfe bestehen nur in der Nacht. Je nach
angenommener (gleichzeitiger) Tatigkeit auf den sudlich gelegenen Hofen
Uberschreitet der gemeinsame Anlagenschall der Hofe in Teilen des Plange-
biets den einschlagigen Immissionsrichtwert der TA Larm in der Nacht.

Ausgehend von den Empfehlungen des Schallgutachters werden im Plange-
biet zum Schutz vor Verkehrslarm MalRnahme zum passiven Schallschutz
festgesetzt. FUr den weit Uberwiegenden Teil des Plangebiets sind daher die
Aulenbauteile von schutzbedurftigen Raumen entsprechend den Anforderun-
gen des Larmpegelberiech Il der DIN 4109 ,Schallschallschutz im Hochbau®
auszugestalten. Fir die nach Norden, Osten und Suden orientierten Fassa-
den der Ostlichsten Gebaudereihe sind die Anforderungen des Larmpegelbe-
reichs IV einzuhalten. Lediglich fur einen sehr kleinen Teil des Plangebiets im
aulersten Nordosten genugen die Anforderungen des Larmpegelbereichs Il.

Erganzend ist bis zu einem Abstand von 8 m zur Lambsheimer Stralde bzw.
zum Lambsheimer Weg bei Schlaf- und Aufenthaltsraumen mit nach Norden.
Osten oder Suden orientierten, bauordnungsrechtlich notwendigen Fenstern
eine schallgedammte, fensterunabhangige Liftungseinrichtung vorzusehen.

Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der Planung mit den sudlich
des Plangebiets vorhandenen landwirtschaftlichen Aussiedlern wird durch
technische MalRnahmen an der ausschlaggebenden Schallquelle, den Gera-
ten zur Zwiebeltrocknung im Finkenhofs hergestellt.

Zur rechtlichen Sicherung ist vorgesehen, dass sich der Landwirt in einem
stadtebaulichen Vertrag verpflichtet, zur Zwiebeltrocknung in der Nachtzeit
(22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) gleichzeitig maximal zwei mobile, emissionsredu-
zierte Trockner mit einem Schallleistungspegel je Trockner von maximal LwA
=70 dB(A) mit einem Standort unmittelbar vor der 6stlichen der beiden beste-
henden Hallen in Verbindung mit dem vorhandenen stationaren Trockner in
dieser Ostlichen Halle zu betreiben. Im Gegenzug verpflichtet sich der Er-
schlieBungstrager, dem Landwirt auf Kosten der Grundstlickseigentiimer im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sudwest” die Kosten flur eine Schall-
dammung von zwei der vorhandenen mobilen Trockner auf einen Schallleis-
tungspegel je Trockner von maximal LwA = 70 dB(A) zu erstatten. Soweit eine
Schalldammung auf den geforderten Schallleistungspegel bei gleichzeitiger
Gewahrleistung der bisherigen Trocknungsleistung nicht mdglich ist, wird der
ErschlieRungstrager die Kosten flr zwei neue, den zu ersetzenden Geraten
hinsichtlich ihrer Trocknungsleistung entsprechenden, Trocknern mit einem
Schallleistungspegel je Trockner von maximal LwA =70 dB(A) erstatten. Dem
Landwirt steht es frei, statt einer Schalldammung von zwei der vorhandenen
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10.7.
10.7.1.

mobilen Trockner auf einen Schallleistungspegel je Trockner von maximal
LwA =70 dB(A) neue Gerate zu beschaffen. In diesem Fall begrenzt sich die
Kostentragungspflicht des ErschlieBungstragers auf die Kosten der schall-
technischen Ertuchtigung der bestehenden Gerate.

MaBRnahmen zum Schutz von Kulturgutern

Im Wirkungsbereich der Planung befinden sich keine Baudenkmale. Das Vor-
handensein archaologischer Bodenfunde kann aufgrund des dstlich gelege-
nen, das Plangebiet noch randlich tangierenden Grabungsschutzgebietes
nicht ausgeschlossen werden. Im Rahmen des Planverfahrens wurde die Ge-
neraldirektion kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie in Speyer als zu-
standige Fachbehdrde beteiligt. Folgende Stellungnahme wurde abgegeben:

»In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarch&ologie sind im Gel-
tungsbereich der o.g. Planung zwei archédologische Fundstellen verzeichnet.
Es handelt sich um Bestattungen der vorrémischen Eisenzeit (Fdst. Hel3-
heim 2) sowie um den Verlauf einer Altstral3e (Fdst. Hel3heim 6).

Bodeneingriffe sind auf ein Minimum zu beschrdnken, da aufgrund der na-
heliegenden Fundstellen archéologische Funde zu erwarten sind.

Der Bauherr ist darauf hinzuweisen, dass die Bauarbeiten unbedingt min-
destens 4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten bei der Direktion Landesar-
chéologie, Aullenstelle Speyer angezeigt werden miissen, damit die Erdar-
beiten archdologiegerecht (d.h., mit einem Bagger mit glattem Bbschungs-
l6ffel) erfolgen und entsprechend (berwacht werden kénnen.*

Die Vorgaben der Generaldirektion kulturelles Erbe, Direktion Landesarchao-
logie in Speyer, sind als Hinweise in den Bebauungsplan ubernommen, so
dass die Bauherren, Architekten und ausfihrenden Firmen fir das Thema ar-
chadologischer Funde sensibilisiert sind und im Rahmen von Baugenehmi-
gungsverfahren entsprechende Auflagen erfolgen kénnen.

Beschreibung der Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens
Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Maligebend fiir die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind die Veran-
derung der Flachennutzungen zwischen Bestand und Planung. Der Bebau-
ungsplan lasst die Anlage neuer versiegelter Flachen auf bislang unversiegel-
ten Flachen in einer GréRenordnung von bis zu 26.020 gm zu. Damit werden
wesentliche Eingriffe in Natur und Landschaft zugelassen, die durch die Kapi-
tel 10.6 beschriebenen MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich innerhalb des Plangebiets zumindest teilweise vermieden, vermin-
dert oder ausgeglichen werden kénnen.
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Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere

Die Planung fuhrt durch die Umwandlung von Ackerflachen in Wohnbauflache
und Verkehrsflachen zu einer Versieglung von 26.020 gm. Diese Flache steht
klnftig nicht mehr als Lebensraum zur Verfligung. Der vorhandene Feldbaum
in der sudostlichen Ecke des Plangebiets bleibt dabei unverandert als maogli-
cher Ruckzugsraum fir heimische Vogelarten bestehen.

Die in Kapitel 10.4.6 beschriebene Beeintrachtigung von zwei Brutrevieren der
Feldlerche im Umfeld des Plangebiets aufgrund der Scheuchwirkung der Be-
bauung kann durch die artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme zur An-
lage von zwei Flachen als Bluhflache oder Schwarzbrache ausgeglichen wer-
den. Auch fiur die Feldlerche sind damit in der Summe keine negativen Aus-
wirkungen zu erwarten.

Durch die vorgesehene Anlage von offentlichen Granflachen sowie die nicht
uberbaubaren Flachen der privaten Baugrundsticke werden neue Lebens-
raume geschaffen, die in gewissen Umfang eine Funktion als Lebens- und
Ruckzugsraum haben.

Auswirkungen auf die Flache und den Boden

Durch den Bebauungsplan werden bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flachen (51.700 gm Ackerflache und 1.300 gm Graswege) in Siedlungsflache
umgewandelt.

Dabei lasst der Bebauungsplan die Anlage neuer versiegelter Flachen auf bis-
lang unversiegelten Flachen in einer GroRenordnung von bis zu 26.020 gm
Zu.

Mit der Versiegelung gehen die natlrlichen Bodenfunktionen (naturliche Bo-
denfruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fur
Schadstoffe, Standort fur die natlrliche Vegetation) nahezu vollstandig verlo-
ren.

Die schutzgutbezogene Bewertung des Schutzguts Boden erfolgt gemal der
Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach
BauGB - Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs flir das
Schutzgut Boden und Hessen und Rheinland-Pfalz“, Hrsg.: Hessisches Lan-
desamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie, Wiesbaden, 2018. Im Ergeb-
nis zeigt sich ein Ausgleichsbedarf von 36,39 Bodenwerteinheiten (vgl. Anlage
2).

Auswirkungen auf das Wasser

Durch die geplanten MalRnahmen gehen bis zu 26.020 gm offener Boden als
Versickerungsflache sowie als Wasserspeicher verloren. Gleichzeitig wird das
im Plangebiets anfallende unbelastete Niederschlagswasser zum weit Uber-
wiegenden Teil innerhalb des Plangebiets zur Versickerung gebracht.

Seite 69



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde HelBheim, Begriindung zum Bebauungsplan "Sidwest"

Fassung zur Offenlage vom 16.11.2021

10.7.5.

10.7.6.

10.7.7.

Lediglich bei grolieren, selteneren Regenereignissen wird ein Teil des anfal-
lenden Niederschlagswassers zeitverzogert in den sudlich der Ortslage be-
reits bestehenden Ruckhaltepolder mit Abschlag in den Nachtweidgraben ein-
geleitet. Durch die Versickerung oder zeitverzogerte Einleitung des anfallen-
den Niederschlagswasser in den Vorfluter kbnnen Eingriffe in die Grundwas-
serneubildung und den naturlichen Wasserhaushalt vermieden werden.

Durch die Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung kommt es zu-
dem zu einer Verringerung der anthropogenen Eintrage von Nahr- und Schad-
stoffen in den Boden bzw. das Grundwasser.

Auswirkungen auf Luft und Klima

Durch die Planung wird ein Gebiet mit einer gewissen Luftaustauschfunktion
durch ein Wohngebiet ersetzt. Dabei kommt es zu einer Versiegelung in der
Groflenordnung von maximal 26.020 gm, wodurch die Flache ihre Funktion
als Kaltluftentstehungsgebiet verliert. Aufgrund der Lage der Flache am sld-
Ostlichen Rand der Ortslage und der trennenden Wirkung der angrenzenden
Gebaudezeile sudlich der Bergstralle und den Gehdlzstreifen sowie die Ge-
baudezeile ostlich des Lambsheimer Wegs ist die kleinklimatische Wirkung
der Planung jedoch eng begrenzt. Mess- oder spurbare Auswirkungen auf das
Siedlungsklima der weiteren Ortslage sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf das Landschafts- und Siedlungsbild

Durch die Planung kommt es zur Bebauung einer landwirtschaftlich genutzten
Aulenbereichsflache, durch die sich das Landschaftsbild entsprechend ver-
andert. Da das Plangebiet an den sudwestlichen Ortsrand grenzt, wird der
Ortsrand durch die Planung lediglich weiter nach Sidwesten ausgedehnt. Die
offentliche Grunflache am sudlichen und westlichen Plangebietsrand schafft
dabei durch Flachen zur Niederschlagswasserversickerung und Pflanzflachen
zur Eingriinung des neu entstehenden Ortsrandes einen flieRenden Ubergang
von der Siedlung in die offene Landschaft. Eine Eingriinung des Ortsrandes
war bisher sudlich der Bergstrale gar nicht und ostlich des Lambsheimer We-
ges nur in Form eines ca. 5 m breiten Gehdlzstreifens vorhanden. Die Einbin-
dung der Siedlung in die umgebende Landschaft und damit das Landschafts-
bild wird durch die Planung tendenziell verbessert.

Wechselwirkungen zwischen den Naturgiitern

Im Zentrum der Wechselwirkungen zwischen den Naturgutern innerhalb des
Plangebiets steht der Boden.

Die maximal zulassige Versiegelung von ca. 48 % des Plangebiets fuhrt direkt
oder indirekt zu der Beanspruchung weiterer Naturguter durch den Verlust un-
bebauter Bodenflache als Standort flr Vegetation mit ihrer positiven Wirkung
auf das Kleinklima sowie als Lebensraum fur Tiere. Die Auswirkungen auf die
jeweils einzelnen Naturglter sind oben dargelegt. Sollte die zulassige
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Versiegelung nicht vollstandig ausgeschopft werden, so hat dies automatisch
auch positive Wirkungen auf die vom Boden abhangigen Naturguter, etwa die
Kaltluftentstehung oder die Lebensraumeignung der Flache.

Auswirkungen auf Menschen
Immissionsschutz

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung eines allgemeinen Wohngebiets sind
durch die Planung keine Emissionen zu erwarten, die mit der angrenzenden
Wohnbebauung in einem wesentlichen Konflikt stehen. Das geplante allge-
meine Wohngebiet ist mit den angrenzenden Gebietstypen eines reinen
Wohngebiets, eines allgemeinen Wohngebiets und eines Dorfgebiets grund-
satzlich vertraglich.

Verkehrslarm

Wie in Kapitel 10.4.8 des Umweltberichts dargestellt, wirken der Verkehrslarm
des direkt westlich angrenzenden Lambsheimer Weges sowie der dstlich der
Ortslage verlaufenden A 61 sowie der Anlagenschall der sudlich des Plange-
biets befindlichen Aussiedlerhdfe auf das Plangebiet ein.

Wie bereits dargestellt werden die schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht fur ein Allgemei-
nes Wohngebiet durch den Verkehrsschall um bis zu 4 dB(A) am Tag und bis
zu 7 dB(A) in der Nacht Uberschritten. Um dennoch gesunde Wohn- und Ar-
beitsbedingungen im Plangebiet zu gewahrleisten, sind die in Kapitel 10.6.3
beschriebenen Mallnahmen zum passiven Schallschutz erforderlich.

Anlagenschall

Durch die Umsetzung der in Kapitel 10.6.3 beschriebenen Mallhahmen zum
Schallschutz an der maRgeblichen Schallquelle - den Anlagen zur Zwie-
beltrocknung auf dem Finkenhof — sind im Plangebiet keine schadliche Um-
welteinwirkungen durch den Anlagenschall der landwirtschaftlichen Aussied-
ler mehr zu erwarten.

Weitere Belange des Umweltschutzes
Technischer Umweltschutz (Abfall/Abwasser)

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem
Schmutzwasseraufkommen. Nahere Angaben hierzu kdnnen auf Ebene des
Bebauungsplans jedoch nicht getroffen werden.

Gleiches gilt auch im Hinblick auf das zu erwartende Abfallaufkommen.
Grundsatzlich ist der Anfall des fur eine Wohnbebauung typischen Hausmiuills
zu erwarten. Die Sammlung und Entsorgung bzw. Wiederverwertung wird
uber die in der Ortsgemeinde bereits tatigen Entsorgungsunternehmen erfol-
gen. Die bestehenden gesetzlichen Regelungen zur Beseitigung und
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Verwertung von Abfallen erscheinen ausreichend, um eine geordnete Entsor-
gung oder Verwertung anfallender Abféalle zu gewahrleisten.

Energie
Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem Ener-

giebedarf. Nahere Angaben zum zu erwartenden Energiebedarf kdnnen auf
Ebene des Bebauungsplanes jedoch nicht getroffen werden.

Zusatzliche Angaben

Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des Klima-
wandels

Trotz einer bereits Uber Jahrzehnte andauernder Forschung zum anthropogen
induzierten Klimawandel kdnnen die genauen, innerhalb der kommenden
Jahrzehnte zu erwartenden Folgen des Klimawandels auf globaler sowie auf
kleinraumlicher Ebene bisher nicht abschlieend oder eindeutig prognostiziert
werden.

Einig sind sich die Prognosen flir Deutschland in Bezug auf die Erwartung
einer grundsatzlich hdheren Durchschnittstemperatur, die sich insbesondere
in warmeren Wintern, langeren sommerlichen Hitzeperioden und einer Ver-
schiebung der jahrlichen Niederschlage hin zu feuchteren Wintern und trocke-
neren Sommern zeigt. Die Zahl der Extremwetterlagen wie Stirme, Hagel,
unwetterartige Gewitter, kleinrdumliche Starkregen und im Vergleich zur
Durchschnittstemperatur strenger winterlicher Kalteeinbriche wird voraus-
sichtlich weiter zunehmen.

Die geplante Nutzung eines allgemeinen Wohngebiets mit Einzel-, Doppel-
und Mehrfamilienhausern weist aufgrund seiner Lage oder Eigenart keine er-
hohte Exposition oder Empfindlichkeit gegenuber den Folgen des Klimawan-
dels auf. Mdglicherweise starkere Beanspruchung der baulichen Anlagen
durch Extremwetterlagen wie Stirme, Schneelast oder Starkregen, sowie der
dadurch erforderliche Schutz von Bewohnern und Besuchern des Plange-
biets, sind auf der Ebene der Architekturplanung zu berucksichtigen. Im Rah-
men der Planung der Versickerungsanlagen ist auf eine ausreichende Dimen-
sionierung der Ruckhalte- und Versickerungsanlagen fur Starkregenereig-
nisse zu achten.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung eines allgemeinen Wohngebiets sind
keine ungewdhnlichen oder wesentlichen Risiken fir die menschliche Ge-
sundheit oder die Umwelt zu erwarten, die Uber das normale Lebensrisiko in-
nerhalb vergleichbarer Wohngebiete der Ortsgemeinde HelRheim hinausge-
hen.
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10.9.3.

10.9.4.

10.9.5.

10.9.6.

Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Der Bebauungsplan dient der Erweiterung der bestehenden Ortslage in Rich-
tung Sudwesten. Kumulationswirkungen ergeben sich damit hauptsachlich in
Verbindung mit den weiteren bereits nordlich und 6stlich angrenzenden Bau-
gebieten. Durch die Ausdehnung der Wohnbauflache nehmen die typischen
Auswirkungen einer hauptsachlich dem Wohnen dienenden Ortslage auf die
Umwelt wie Versiegelung von Bodenflachen, Emissionen durch Heizung, Ziel-
und Quellverkehr, Verringerung der Kaltluftentstehungsflache und Verlust an
Ackerflache quantitativ proportional zur FlachengroRe zu. Ein qualitativer
Sprung ist in den Auswirkungen der hauptsachlich dem Wohnen dienenden
Ortslage von Hel3heim jedoch nicht zu erwarten.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Anga-
ben aufgetreten sind, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Grundproblem bei der Zusammenstellung der Angaben der Umweltauswir-
kungen des Vorhabens ist, dass in einem Bebauungsplanverfahren nur die
rechtliche Zulassigkeit bestimmter Nutzungen begrindet werden kann. Es
werden rahmensetzende Vorgaben getroffen, die in unterschiedlicher Weise
und in unterschiedlicher Intensitat ausgenutzt werden konnen. Insofern muss
der Umweltbericht auf einen gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplans
realistischerweise anzunehmenden ungunstigen Fall abheben. In der Realitat
kénnen die negativen Umweltauswirkungen im Einzelfall geringer ausfallen.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Umweltsituation im Bereich des
Plangebietes erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche einschlagiger
Fachliteratur und -gesetze.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Entsprechend § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Gemeinde zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Abhilfe-
maflnahmen zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie
nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Die Gemeinde erhalt gemal § 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbehor-
den, die durch ihre bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete Auswir-
kungen (berpriifen. Somit erfolgt bereits eine fachbezogene Uberwachung
der moglichen Umweltauswirkungen, die die Gemeinde als Grundlage ihrer
Analyse der Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung des

Seite 73



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde HelBheim, Begriindung zum Bebauungsplan "Sidwest"

Fassung zur Offenlage vom 16.11.2021

10.9.7.

10.10.

Bebauungsplans heranziehen kann. Eine eigene Bestandserhebung der fach-
bezogenen Umweltauswirkungen ist somit nicht erforderlich.

Referenzliste der fur den Umweltbericht herangezogen Quellen
Far den Umweltbericht wurden folgende Quellen herangezogen:

e Schallgutachten: ,Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan ,Sud-
west“ in HeBheim, Prifung der Belange des Schallimmissionsschutzes im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens®, Krebs+ Kiefer Fritz AG, Darm-
stadt, 20.08.2020

~ochalltechnische Untersuchung Bebauungsplan ,Studwest® in Hel3heim,
Prifung der Belange des Schallimmissionsschutzes im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens, hier Optimierung der Gerauscheinwirkung durch
landwirtschaftliche Betriebe®, Krebs+Kiefer Ingenieure GmbH, Darmstadt,
13.10.2021

e Artenschutzgutachten: Artenschutzfachliche Prifung zum B-Plan ,Sid-
west® der Ortsgemeinde Helheim, Blro fiur Faunistik und Land-
schaftsdkologie Dirk Bern, Lindenfels, 12.09.2019

e Bodengutachten: Baugrunderkundung mit hydrogeologischer sowie geo-
und abfalltechnischer Beratung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
,~Sudwest” in HelRheim, IGB Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbH,
Ludwigshafen, 30.04.2019

¢ Radongutachten: Gutachterliche Stellungnahme zur Radonbelastung in
der Bodenluft in He3heim, Bebauungsplan ,Studwest®, Dr. Kemski Sach-
verstandigenburo, Bonn, 09.05.2019

o Entwasserungskonzeption: ,Entwasserungskonzept zum Bebauungs-
planverfahren ,HeRheim Sudwest* der Ortsgemeinde Hel3heim®, Pla-
nungsburo Piske, August 2021

Allgemein verstiandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Aufgrund der Nachfrage nach Wohnbauland beabsichtigt die Ortsgemeinde
Helheim die Erschlieffung der letzten im Flachennutzungsplan vorgesehenen
Wohnbauflache. Vorgesehen ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohnge-
biets unter Ausschluss von Gartenbaubetrieben und Tankstellen.

Auswirkungen auf die Natur und Landschaft sind insbesondere durch die zu-
lassig werdende Flachenversiegelung, durch die Veranderung des Land-
schaftsbildes sowie durch den Verlust als Kaltluftentstehungsflache zu erwar-
ten. Wesentliche negative Auswirkungen auf den Wasserkreislauf sind nicht
zu erwarten, da das anfallende Niederschlagswasser soweit mdglich inner-
halb der &ffentlichen Grinflachen des Plangebiets zur Versickerung gebracht
werden soll. Zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft werden innerhalb des Plangebiets verschiedene Festsetzungen
zur Ausbildung eines eingegrunten Ortsrandes, zum Umgang mit dem
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anfallenden Niederschlagswasser, zum Schutz von Boden und Grundwasser
gegen den Eintrag von Schwermetallen Uber die Dacheindeckung sowie zum
Schutz nachtaktiver Insekten getroffen.

Da die zulassig werdenden Eingriffe nicht vollstandig innerhalb des Plange-
biets ausgeglichen werden konnen, werden dem Bebauungsplan externe
Ausgleichsflachen zugeordnet.

Grundlegende Vorhabenalternativen im Sinne von Nutzungsalternativen wur-
den im Rahmen der Planaufstellung nicht gepruft, da die betreffende Flache
bereits von Ubergeordneter Seite durch die Darstellungen im Regionalplan
bzw. im Flachennutzungsplan fur eine Wohnnutzung vorgesehen ist. Im Rah-
men der Vorplanung wurde auch die Ansiedlung einer zusatzlichen Kita im
Plangebiet gepruft. Aufgrund des dringenden Bedarfs an betreuungsplatzen
in Verbindung mit den grof3eren Zeithorizont der vorliegenden Planung hat
sich die Ortsgemeinde nach Abwagung der Belange doch fur eine bereits er-
schlossene Flache innerhalb der Ortslage zur Ansiedlung der zusatzlichen
Kita entschieden.

Die Prufung von Standortalternativen wurde ebenfalls bereits bei der Aufstel-
lung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt. Da es sich bei dem Plangebiet
um die letzte, im Flachennutzungsplan verankerte, noch nicht bebaute Wohn-
bauflache handelt, und gleichzeitig keine Flachen in entsprechender Grolke
zur Innenentwicklung mehr zur Verfugung stehen, stehen keine weiteren von
Standortalternativen zur Verfligung.

Innerhalb der geplanten Bauflache wurden verschiedene Varianten der Er-
schlielung gepruft. Im Hinblick auf die Umweltbelange sind bei anderen Er-
schlielBungskonzepten keine grundlegend anderen Umweltauswirkungen zu
erwarten.
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11. ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Gemal § 10 a BauGB ist dem Bebauungsplan eine Zusammenfassende Er-
klarung beizufugen, die erlautert, in welcher Art und Weise die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung im Bebau-
ungsplan berucksichtigt wurden und aus welchen Grunden der Plan nach der
Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

11.1. Inhalt des Bebauungsplanes

Ziel der Planung ist die Entwicklung einer Wohnbauflache fur Ein- und Zwei-
familienhauser als Einzel- und Doppelhauser sowie in gewissem Umfang flr
Mehrfamilienhduser, um den bestehenden Bedarf an Wohnungen in der Orts-
gemeinde Hel3heim zu decken.

11.2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange sind im Planungsverfahren durch eine Erhebung des der-
zeitigen Zustands von Natur und Landschaft, eine Erfassung der durch die
Planung zu erwartenden Eingriffe und eine Regelung der zum Ausgleich die-
ser Eingriffe erforderlichen MalRnahmen berucksichtigt.

11.3. Ergebnis der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

11.4. Gepriifte anderweitige Planungsmoglichkeiten

Grundlegende Vorhabenalternativen im Sinne von Nutzungsalternativen wur-
den im Rahmen der Planaufstellung nicht geprtft, da die betreffende Flache
bereits von Ubergeordneter Seite durch die Darstellungen im Regionalplan
bzw. im Flachennutzungsplan flr eine Wohnnutzung vorgesehen ist. Im Rah-
men der Vorplanung wurde auch die Ansiedlung einer zusatzlichen Kita im
Plangebiet geprift. Aufgrund des dringenden Bedarfs an betreuungsplatzen
in Verbindung mit den grélReren Zeithorizont der vorliegenden Planung hat
sich die Ortsgemeinde nach Abwagung der Belange doch flir eine bereits er-
schlossene Flache innerhalb der Ortslage zur Ansiedlung der zusatzlichen
Kita entschieden.

Die Prifung von Standortalternativen wurde ebenfalls bereits bei der Aufstel-
lung des Flachennutzungsplans durchgefihrt. Da es sich bei dem Plangebiet
um die letzte, im Flachennutzungsplan verankerte, noch nicht bebaute Wohn-
bauflache handelt, und gleichzeitig keine Flachen in entsprechender Grolke
zur Innenentwicklung mehr zur Verfugung stehen, stehen keine weiteren von
Standortalternativen zur Verfugung.

Innerhalb der geplanten Bauflache wurden verschiedene Varianten der Er-
schlieung gepruft. Im Hinblick auf die Umweltbelange sind bei anderen
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ErschlieBungskonzepten keine grundlegend anderen Umweltauswirkungen
Zu erwarten.
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Anlage 1: Ausgleichsbilanzierung gemaR "Praxisleitfaden zur Ermitt-
lung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz"
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Anlage 2: Kompensationsbedarf Schutzgut Boden
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