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Beratungsfolge: Planungs- und Umweltausschuss

Ansiedlung eines Mobelmarktes in Ludwigshafen-Oggersheim, hier: aktueller
Sachstand

Die Verwaltung berichtet:

Im Oktober 2021 wurde der Planungs- und Umweltausschuss Uber die geanderten
Planungsabsichten bei der geplanten Ansiedlung eines Mobelmarktes in Ludwigsha-
fen am Rhein informiert (Drs. XVI11/1858). Statt der ursprunglich geplanten Errichtung
eines Mitnahme-Mobelmarktes der Ketto Sconto mit einer Verkaufsflache von 10.000
m? soll nunmehr ein héherwertiges Mobelangebot realisiert werden. Es handelt sich
hierbei um einen Mdébelmarkt der Firma Hoffner mit einer Verkaufsflache von rund
14.300 m?. Die Verkaufsflache fur innenstadtnahe Randsortimente soll dabei auch
zukUnftig auf maximal 800 m? beschrankt bleiben.

Da die geanderten Planungsabsichten der Firma KGG GmbH & Co. KG nicht mehr
vollstandig durch den raumordnerischen Entscheid vom 13.04.2018 abgedeckt sind
musste der raumordnerische Entscheid aktualisiert werden. In diesem Zusammen-
hang wurde die Verwaltung seitens der zustandigen SGD Sud angeschrieben und
um erneute Stellungnahme gebeten. In der Stellungnahme der Verwaltung vom
27.09.2021, die vom Planungs- und Umweltausschuss ruckwirkend gebilligt wurde,
wurde das Vorhaben in seiner veranderten Ausrichtung abgelehnt, da die Verwaltung
den geplanten Standort im ,Gewerbegebiet Einkaufspark Oggersheim® als nicht ge-
eignet fur die Ansiedlung eins grof¥flachigen Mdbelmarktes ansieht und negative
Auswirkungen auf den Einzelhandel in Frankenthal beflrchtet werden. Dartber hin-
aus wurden methodische Mangel bei der Erarbeitung der Markt- und Wirkungsanaly-
se, die als wesentliche Grundlage fur den raumordnerischen Entscheid dient, geltend
gemacht.

Mit Schreiben vom 07.02.2022 wurde die Verwaltung nun Uber die Entscheidung der
SGD Sud hinsichtlich der geanderten Planungsabsichten der Firma KGG GmbH &
Co. KG informiert. Der aktualisierte raumordnerische Entscheid der SGD Sud legt
dabei folgendes fest:

Beratungsergebnis:
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»Die veranderten Planungsabsichten der Antragstellerin zur Errichtung eines
Mobelvollsortimenters in Ludwigshafen am Rhein sind unter Beachtung der
folgenden MaBRgaben mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar:

Die Verkaufsflaiche des Mobelvollsortimentmarktes ist auf maximal 14.302 m?
begrenzt. Innerhalb dieser Gesamtverkaufsflaiche sind innenstadtrelevante
Randsortimente auf einer Flache von maximal 800 m? zuldssig. Die Zuordnung
zu den innenstadtrelevanten oder nicht innenstadtrelevanten Sortimenten rich-
tet sich nach der Sortimentsliste des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts
Ludwigshafen am Rhein 2011.

Die in den Stellungnahmen geauBerten Bedenken hinsichtlich moglicher Prob-
leme der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur, der Bereitstellung ausreichender
Stellplatze und der Larmimmissionen sind im Rahmen der Bauleitplanung zu
berlicksichtigen“

Die SGD Sud folgt damit nicht den in der Stellungnahme der Stadt Frankenthal ge-
aullerten Bedenken im Hinblick auf beflrchtete negative Auswirkungen auf den Ein-
zelhandel, sowie in Bezug auf Verkehr und Larmimmissionen. In der vorliegenden
raumordnerischen Bewertung und Abwagung fuhrt die SGD Sid dabei u.a. folgendes
aus. ,Das Angebot an innenstadtrelevanten Sortimenten wird sich durch das gean-
derte Planungsvorhaben nicht erhohen. Die Verkaufsflache liegt hier weiterhin bei
maximal 800 m2. Laut dem Gutachterburo fihre dies zu einer Umverteilungsquote
unter 1 %, wodurch Beeintrachtigungen des zentralen Versorgungsbereiches der
Stadt Frankenthal ausgeschlossen seien. Dieser Argumentation schlieRt sich die
Obere Landesplanungsbehdrde an. Die Einhaltung des Nichtbeeintrachtigungsgebo-
tes wurde Uberdies bereits im raumordnerischen Entscheid vom April 2018 festge-
stellt. Der oberen Landesplanungsbehorde liegen keine neuen Erkenntnisse vor, die
ein andere aktuelle Bewertung rechtfertigen wirden.*

Der Kritik der Stadt Frankenthal, dass durch das Vorhaben ausgeloste Kaufkraft-
umverteilungen unzureichend untersucht worden seien und die Ausweisung der Ein-
zugsbereiche rein theoretisch erfolgt sei, eine Sichtweise, die teilweise auch durch
den Verband Region Rhein-Neckar unterstutzt wurde, kann die obere Landespla-
nungsbehérde zwar grundsatzlich nachvollziehen flhrt aber im Ergebnis aus deren
Sicht nicht zu einem Verstol3 gegenuber dem Nichtbeeintrachtigungsgebot. Hinzu
kommt nach Ansicht der oberen Landesplanungsbehorde, dass ,die entstehenden
Umsatzumverteilungen im wesentlichen Mitbewerber mit dem Kernsortiment Mdbel
betreffen werden, die grélitenteils ebenfalls an nicht integrierten Standorten angesie-
delt sind und somit aus landesplanerischer Sicht keine schutzenswerte Funktion in-
nehaben.”

Dartber hinaus wurden in der Stellungnahme der Stadt Frankenthal neben den be-
furchteten negativen Auswirkungen auf den Einzelhandel auch Bedenken in Bezug
auf die Themen Verkehr und Larm geaulRert. Auch diesen Bedenken konnte die obe-
re Landesplanungsbehdrde zunachst nicht vollumfanglich folgen. Die Obere Landes-
planungsbehorde stellt jedoch fest: ,Die im raumordnerischen Entscheid von April
2018 festgeschriebene MalRgabe, die angesprochenen Probleme im Bereich der vor-
handenen Verkehrsinfrastruktur im Rahmen der Bauleitplanung zu untersuchen und
zu klaren, bleibt damit bestehen und weiter konkretisiert.”
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Auch in Bezug auf Larmimmissionen stellt die Obere Landesplanung fest, dass die-
ser Sachverhalt abschlielRend auf Bauleitplanebene geklart werden muss.

Die Verwaltung pruft derzeit, ob juristische Mittel gegentiber dem raumordnerischen
Entscheid oder im Rahmen der Bauleitplanung mdglich bzw. erfolgsversprechend
sind. Die Verwaltung wurde seitens der Stadt Ludwigshafen am 21.02. angeschrie-
ben und um Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gemal} § 4 (2) BauGB zum Entwurf des Bebauungsplan
Nr. 542a ,Nordlich der Durkheimer Stralle West* gebeten. Dieser Bebauungsplan
soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung des Hoffner-
Mdbelmarktes in Ludwigshafen-Oggersheim schaffen.

Aufgrund der Tatsache, dass die umfangreichen Unterlagen erst seit kurzem vorlie-
gen konnte noch keine sachgerechte Prufung seitens der Verwaltung durchgefuhrt
werden. Die Verwaltung behalt sich jedoch vor eine Stellungnahme zu formulieren
und dem Stadtrat in seiner nachsten Sitzung am 16.03. zur Beschlussfassung vorzu-
legen.

STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Martin Hebich
Oberburgermeister
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