Drucksache Nr.

Stadtrat der Stadt Frankenthal (Pfalz)

XVII. Wahlperiode 2019 — 2024 XVI1/2466

Aktenzeichen: 614/br Datum: 29.06.2022 Hinweis:

Beratungsfolge: Planungs- und Umweltausschuss

Bauantrag zur Nutzungsanderung eines bestehenden Verwaltungsgebaudes
zur Wohnnutzung; SchieBgartenweg, Flurstiick-Nr.: 1427/37; hier:
Gemeindliches Einvernehmen nach § 36 BauGB i. V. m. § 34 BauGB

Die Verwaltung bittet zu beschliel3en wie folgt:
Gem. § 36 BauGB i. V. mit § 34 BauGB wird das Einvernehmen fir die Nutzungsan-

derung eines bestehenden Verwaltungsgebaudes zur Wohnnutzung in Frankenthal
(Pfalz), Flurstlick-Nr.: 1427/37, in der vorgelegten Form erteilt.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am Top | Offentlich: |_ Einstimmig: \_ Ja-Stimmen:
Mit Nein-Stimmen:
Nichtoffentlich: l_ Stimmenmehrheit: ’_ Enthaltungen:
Laut Beschluss- Protokollanmerkungen und Kenntnisnahme: Stellungnahme der Ver- Unterschrift:
vorschlag: Anderungen waltung ist beigefligt:
_‘ _‘ siehe Ruckseite: _‘ _‘




Begriindung:

Der Bauherr méchte auf dem Grundstlick mit der Flurstiicks-Nr. 1427/37 in der Stra-
Re Schielgartenweg in Frankenthal (Pfalz) eine Nutzungsanderung eines bestehen-
den Verwaltungsgebaudes zur Wohnnutzung realisieren. Hier sind drei Wohneinhei-
ten wie dargestellt geplant.

Das betreffende Grundstlck liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtsgultigen Be-
bauungsplans. Somit ist das Vorhaben nach § 34 Abs. 2 BauGB zu beurteilen. Das
Grundsticksensemble stellt mit seiner teilweisen Blronutzung und einer Halle zur
Schlauchreinigung (befristete Genehmigung zum Umbau und zur Umnutzung in eine
Fllchtlingsunterbringung) eine Gewerbeinsel in einem Wohngebiet dar. Somit ist hier
eine Gemengelage vorhanden.

Entlang des Schiel3gartenwegs finden sich jedoch ausschlieRBlich Wohngebaude.
Somit flgt sich die angestrebte Wohnnutzung an dieser Stelle ein.

Des Weiteren, so § 34 Abs. 1 BauGB, bestimmt sich die Zulassigkeit eines Vorha-
bens nach dem Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksfla-
che, die uberbaut werden soll und ob es sich in die Eigenart der naheren Umgebung
einfugt. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mussen ge-
wahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden und die ErschlieRung
muss gesichert sein.
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Abb. 1: Luftbild der ndheren Umgebung o. M.

O Bereich des Vorhabens Ndhere Umgebung
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Das Bestandsgebaude bleibt, bis auf den Anbau von Balkonen, unverandert. Somit
wird das bestehende Mal} der baulichen Nutzung hinsichtlich der Geschossigkeit und
der Hohe nicht tangiert. Die Uberbaute Grundstlicksflache erhdht sich unwesentlich
um den Anbau der Balkone um insgesamt 10 m? und bewegt sich weiterhin im zulas-
sigen Rahmen.

Die Erschlieffung des Grundstlicks ist Uber die Stralle Schiel3gartenweg gesichert.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie das Ortsbild
werden nicht beeintrachtigt.

Die Verwaltung empfiehlt aus den vorgenannten Grunden das Einvernehmen zum
Bauvorhaben in der vorgelegten Form herzustellen.

Der Bauantrag ging am 10.03.2022 ein. Es bestand noch Klarungsbedarf mit den
zustandigen Fachbehorden hinsichtlich der vorgefundenen Bodenbelastung.

Hierzu bestehen keine Bedenken der Fachbehoérden, da keine Eingriffe in den Unter-
grund vorgenommen werden.

STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Martin Hebich
Oberburgermeister

Anlage:

- Lageplan
- Lageplan mit Darstellung des Vorhabens
- Ansichten
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