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Mit Leidenschaft fiir lhren Erfolg.
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= {/{ Dennis Schlesinger
/ / /« Vorstand

LINCON AG | Lessingstralle 3 | 76135 Karlsruhe

N LINCON AG
N{ . 8 82 Lessingstrale 3
Stadt Frankenthal 76135 Karlsruhe
Bereich 61 Planen und Bauen Tel. +49 (0)721- 985 86 58
Abteilungsleiter Bauaufsicht Hr. Michael Reinhardt Fax  +49 (0)721- 98586 11
. Mail: dennis.schlesinger@lincon.de
Neumayerring 72 Web: www.lincon.de

67227 Frankenthal (Pfalz)

Datum: 25.11.2021

Antrag zur Erstellung und Genehmigung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Sehr geehrter Herr Reinhardt,

wir beabsichtigen die Errichtung von zwei Gebauden auf dem Flurstiick 2798/6 an der Industriestral®e in
Frankenthal.

Fir das Grundstiick existiert bereits der Bebauungsplan ,Siemensstrae Nordlicher Teil* aus dem Jahr
1996, der jedoch auf dieser Flache lediglich Versorgungsanlagen zuldsst. Nach Rucksprache mit Ihrem
Haus (vgl. E-Mail von Herrn Felger vom 17.11.2021) ist fur die Errichtung der Gebaude eine Anderung des
Bebauungsplans erforderlich. Die Anderung des Bebauungsplans soll als vorhabenbezogener
Bebauungsplan aufgestellt werden.

Wir bitten Sie, einem Verfahren bezlglich eines nach §12 BauGB aufgesteliten vorhabenbezogenen
Bebauungsplans zuzustimmen und senden Ihnen vorab zur Beurteilung einen Lageplan mit folgenden
Angaben:

> Abgrenzung des Gebietes
» Angaben zur zukinftigen Bebauung auf der Flache
» Bauliche Daten zur geplanten Bebauung

Fur die Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt uns bereits ein entsprechendes Angebot
vor.

Neben der Errichtung einer ca. 12 x 30 m grofken Lagerhalle soll auf dem Grundstiick ein 3-geschossiges
Sozial- und Blirogebaude mit einer Grundflache von ca. 37,20 x 13,80 m errichtet werden. Im Erdgeschoss
sollen Sozialraume fiir gewerbliche Mitarbeiter entstehen, in den beiden Obergeschossen werden
Buroflachen entstehen. Bisher wird die Flache von einem Tochterunternehmen der PFALZWERKE Gruppe
als Lagerplatz sowie von einem Gebrauchtwagenhéndler genutzt.

Wir bitten weiterhin um Priifung der Zulédssigkeit eines vereinfachten Verfahrens geméafR §13a BauGB sowie
der Zulassigkeit der Planung von Vorhaben wahrend der Planaufstellung nach §33 BauGB.

LINCON AG Sparkasse Vorderpfalz
Amitsgericht Mannheim HRB 725442 IBAN DE69 5455 0010 0193 4870 89
Vorstand: Dominik Scheible, Michael Beck, Dennis Schlesinger BIC LUHSDEBAXXX

Aufsichtsrat: Christian Mall (Vorsitzender) USt-Id.: DE257278503



LINCON

Mit Leidenschaft far Ihren Erfolg.

Wir freuen uns lhnen in einem personlichen Gespréach unser Vorhaben zu erlautern und die weiteren
Schritte zu besprechen.

Mit freundlichen Grif3en,

LINCON AG Sparkasse Vorderpfalz
Amtsgericht Mannheim HRB 725442 IBAN DE69 5455 0010 0193 4870 89
Vorstand: Dominik Scheible, Michael Beck, Dennis Schlesinger BIC LUHSDEBAXXX

Aufsichtsrat: Christian Mall (Vorsitzender) USt-Id.: DE257278503



Bauvorhaben
Entwurf Lageplan




Auszug aus dem Geoinformationssystem der Stadt Frankenthal

Bebauungsplan "SiemensstraBe, nérdlicher Teil, 1. Anderung”
Geltungsbereich und Luftbild e S RENTHAL (]
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Datum: 24062022 Die Daten dirfen nurim Rahmen des erteilten Auftrags bzw. dem beantragten Zweck genutzt werden. Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den Planen enthaltenen Angaben

Erstellt von: i. A. Zimmermann unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Die genaue Lage und der Verlauf bei Leitungsangaben sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmafnahmen festzustellen.
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Auszug aus dem Geoinformationssystem der Stadt Frankenthal

Bebauungsplan "SiemensstraBe, nérdlicher Teil, 1. Anderung”
Auszug aus dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar
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Auszug aus dem Geoinformationssystem der Stadt Frankenthal

Bebauungsplan "SiemensstraBle, nordlicher Teil, 1. Anderung”
Auszug aus dem Flachennutzungsplan 1998 e S RENTHAL (]
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TEXTLICHE

Anlage @

Frankenthal, den 23.11.1998

FESTSETZUNGEN

des Bebauungsplanes "Siemensstrafte, noérdlicher Teil"

Rechtsgrundlagen:

1

Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekannt-
machung der Neufassung des Baugesetz-
buches vom 27. August 1997 (Bundesge-
setzblatt 1997 Teil 1 Nr. 61);

Baunutzungsverordnung (BaulNVvoO) in
der Fassung der Bekanntmachung wvom
23.01.1990 (BGBL. I. S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetztes vom 22.04.1993 (BGBL. I. S.
466), BGBL. III 213.1;

Landesbauordnung flr Rheinland-Pfalz
(LBauO) wvom 08.03.1995;

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom
18.12.1990 (BGBL.. 1991 T. 8. 58).



1) Planungsrechtliche Festsetzungen
- § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO -

1.1 Art der baulichen Nutzung
- § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB -

1.1.1 Gewerbegebiet (GE 1 - GE 4) gemaf? § 8 i.V.m.
§ 1 Abs. BauNVO

Regelzulassig sind:

Alle nach Abs. 2 Nr. 1 bis 4 genannten Nut-
zungen.

Ausnahmsweise zulassig sind:

Die nach Abs. 3 Nr. 1 genannten Nutzungen,
wobei die Anzahl der Wohnungen auf maximal
2 /Grundstlick begrenzt wird.

1.1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA 1 - WA 3) gemafd
§ 4 i.V.m. § 1 Abs. 2-10 BauNVO

Regelzulassig sind:

Alle nach Abs. 2 genannte Nutzungen.

Ausnahmsweise zulassig sind:

Die nach Abs. 3 genannten Nutzungen.

1.2 Mafd der baulichen Nutzung
- § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V.m. § 16 Abs. 2 BaulNVO
und 8 17 Abs. 1 BauNVO -

1.2.1 Das Maff der baulichen Nutzung ist in der
Nutzungsschablone (vgl. hierzu Planteil)
Uber die Grundflachenzahl (GRZ) gem&fs § 19
Abs. 1 BauNVO sowie Uber die Anzahl der
Vollgeschosse gemafs § 20 Abs. 1 BauNVO fest-
gesetzt.

1.2.2 Garagengeschosse 1in sonst anders genutzten
Gebauden sind gemaf? § 21 a Abs. 1 BaulNVO
nicht auf die Zahl der zulassigen Vollge-
schosse anzurechnen.

1.3 Grundsticksgrofle
- § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB -

Fur alle GE-Bereiche wird festgesetzt, dafR die
Baugrundsticke mind. 3.000 gm grofd sein miissen.
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Bauweise

1.4.1 Flir die GE-Gebiete ist die abweichende Bau-
weise festgesetzt (a) und wird dadurch defi-
niert, daff die Gebaude wahlweise mit

a) Dbeidseitiger und
b) einseitiger seitlicher Grenzbebauung,
c¢) beidascitigem scitlichem Grenzabstand

errichtet werden koénnen.

Gemafs § 23 Abs. 5 sind in den nicht als
Uberbaubar ausgewiesenen Grundstlicksflachen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht
zulassig. Davon ausgenommen sind private
Verkehrsflachen.

L e Flir die WA-Gebiete
ist die offencE Bauweise (o) in Form on

Hausgruppen und Einzelhdusern
festgesetzt.

Flachen fur Stellplatze und Garagen
- § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 1i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO-

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen oder auf den beson-
ders dafir gekennzeichneten Flachen zulassig.

Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Verkehrslarmschutz)
- § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB -

1.6.1 Aktiver Larmschutz in Form eines Larmschutz-
walles (s. hierzu Festsetzung im Planteil
sowie Tabelle S. 4 !).

1.6.2 Passiver Larmschutz zur Sicherung eines aus-
reichenden Schutzes gegen den Strafenver-
kehrslarm sind an den nachfolgenden Immissi-
onsorten passive Schallschutzmafinahmen nach
der 24. BIMSCHV an den in folgender Tabelle
S. 5 bezeichneten Fassadenteilen durchzufiih-
ren (s. hierzu auch Kennzeichnung im Plan-
bed 1l .




Tabelle Wallausbildung

igr mbH Beratende Ingeniaure / Stadtplaner

Bearbeiter :

Lirmvors.-Ausbau d,Carl-Benz-Str.

Beugung

Datei

08.05,98

: 135

Telefon (0 63 61) 9 13-0

Seite

12:28

1

Basishohe Wandhohe_ Neigung _ Kronenbreite

Nr. X Y
1 wWall o6stlich L 523 mit H=5-6m, 1:1,5
2
3 Station .0+7 Wallanfang
4 3280.329 728,806 94.850 5.000 1,500 1.000
5 Station 0+50
6 3289.357 -753.665 94,850 5.500 1.500 1.000
7 Station 0+80Q
8 3287.135 783.466 G4.850 6.000 1.500 1.000
9 Station 0+115
10 3284.923 817.911 94.850 6.000 1,500 1.000
11 Staticn 04130
12 3284.316 832.5893 94 _650 5.500 1.500 1.000
13 Statiom 0+170 Ende wWall - Anfang wand
14 3287.43% B70.821 94.550 4.000 0.000 0.100
15 SOtation 0+ 183 Knick in Wand
16 3285.983 §83.844 05,450 4,000 0.000 0.100
17 Statiom 04200
18 3291.250 B89.574 S4.640 4,000 0.000 0.100
19 Station 0+210
20 3296.030 907.099 94.690 4 000 0,000 0,100
21 Station 0+220
22 3302.378 913.989 94.810 4.000 0.000 0.100
2] Station 04230
24 3302.655 918.875 94.930 §.000 0.000 0.100
25 Station 0+240
26 3317.904 922.128 85.030 4.000 0.000 0.100
27 Station 0+250
28 3326.992 524.116 85.110 4.000 0.000 0.100
29 Station 0+260
30 3336.288 §25.614 §95_200 4,000 0.000 0.100
31 ende
Basishohe -> Hohe des Fuflpunkts von Wall bzw. Wand in Meter
Wandhdhe -> Héhe der Beugungskante iuber Basishdhe in Meter
Neigung -> Neigungeverhdltnis des Walls. 0 => Wand

Kronenbreite =>

Positive Werte =>

Negative Waerte =>

Wallabtrag in Verlaufsrichtung rechts
Wallabtrag in Verlaufsrichtung links

Breoite der Wallkrone fur zweite Beugungskante in Meter




Tabelle passiver Larmschutz

Ner] | mnctrane  Jsulvote] 100 | ina  ma um put o P [GiBnerschr. [asr
B oo ldBta) | dB(Ad cdatar| dBta) damf e
v 38 WP PR E O B TR b I BT e 2 o . Rt | B 55 i

Rechenlauf mit Wall fir S5K an L 523 H=5-6m
mit BAB AS
Spalten 26 ff mit LSA Zuschlag
k&4 Frgebnisdatei K135 ubertragen nach Spalten » Lm,A t/n/s« (S14-18),
*  Bawartet nach Richtlinie : “16.8ImSchv~.
==& Frgebnisdatei K135 Ubartragen nach Spalten »Lm,PmlL t/n/s« (S26-28).
*  Bewartet nach Richtlinie : "16.BImSchv™.
10 |BP10SaarfernF N|1 GE |69/59 7 &1 73 63 3.0 3.0 | ja
13 |BP13vorms 125 Q|1 | GE |&9/59 £8 56 71 61 1:1 1.6 | ja
14 [BP1LWorms 125 S|1 | GE [69/59 71 61 73 63 3.9 3.4 | ja
16 |BP16Worms123 N |1 | GE |69/59 69 59 72 62 2.6 2.9 | ja
16 [BP16worms123 N |2 | GE [69/59 69 60 T2 63 2.9 .20 Ja
17 |8P17Worms123 0 |1 | GE |65/59 67 74 70 60| 0.8 1.0 ja
17 |BP1TWorms123 0 |2 | GE [69/59 £8 58 7 61 1.T 1.8 0.J8
18 |BP18 Hauff la-S|1 | WA |59/45 62 93 65 5¢€ 5.8 6.8 ja
18 |BP18 Hauff 1a-5|2 | WA |59/49 64 55 67 58 7.4 8.1 1| ja
19 |BP19 Hauff 1a-Wi1 | WA |59/49 61 53 6L 56 4.8 6.7 | ja
19 |BP19 Hauff 1a-W|2 | WA [59/49 " 64 56 &7 99 7.9 9.2 | ja
20 |BP20 Hauff 1a=N|1 | WA [59/49 59 53 62 56 b g 7.0 | ja
20 [BP20 Hauff la-N{2 | VA [59/49 §2 55 €5 58 5.4 9.0 | ja
21 |Bp2) Hauff 2-5 |1 | WA [59/49 63 53 63 53 3.6 3.3 | j8
21 |Bg21 Hauff 2-5 12 | WA 159/49 64 53 &4 53 4.3 3.8 Ja
21 |Be21 Hauff 2-5 |3 | waA |S9/49 &4 53 64 53 4.2 3.6 | ja
22 |BP22 Hauff 2-W |1 | WA |59/49 69 S8 69 58 9.1 9.0 | j=
22 |BP22 Hauff 2-W |2 | WA [59/4F 69 59 69 59 9.6 9.9 | ja
22 |BP2Z Hauff 2-W |3 | WA |S59/69 &9 59 69 59 9.7 9.6 | ja
23 [BP23 Hauff 2-N |1 | WA |59/49 66 56 64 56 6.1 7.0 | ja
23 |BP23 Hauff 2-N |2 | WA |59/49 67 58 67 58 7.1 811 J2
23 |BPZ3 Hauff 2-N (3 | WA |59/49 67 58 &7 58 T.4 8.2 Ja
25 |BP25 Bresl 3a-Wi1 | WA |59/4% 59 52 61 54 1.4 4.9 | ja
25 |BP25 Bresl 3a-w|2 WA [S9/49 62 54 64 56 4.2 6.9 ja
ende

Legende der verwendeten Tabellenspalten

Ne  Noma Beschreibung

1 Nr. ....... +++ Nummer des Immissionsorts

Z  Punktname - Bezeichrung des Immissionsorts

5 W osusouenman; Stockwerk : 1=EG, 2=1.06G, 3°2.0G, u.s.w.

6 KUtZ ....ieees Gebietsnutzung

13 IGW T/N....... Immissionsgrentwerte tags/nachts

% oA T. ..., Beurteilungspegel Analysa tags

19 WmAN........ Beurteilungspegel Analyse nachts

26 IlmPml T.,..., Beurtellurgspegel Prognose mit Larmschutz tags

2T im,PmL N...... Beurteilungspegal Prognose mit Larmschutz nachts

29 GQu-Uber T..... Ubarschreitung des Immissionsgrenzwerles bei aktivem LS tags

30 schr. No...... Uberschreitung des Immissionsgrenzwartas bai aktivem LS nachts

35 Anspr. passiv. Anspruch auf passiven Larmschutz: Ja/Nein

Pegalwarte aufécrundet durch Addition von 9.500 zur 1. Dezimalstelle.

Pegeldifferenzen aufgarundet durch Addition von 5.000 zur 2. Dezimalstelle.




Anmerkung:

Die Kosten der Mafdnahmen sind gemafs der 16.
BIMSCHV 1i.V.m. der 24. BIMSCHV dem Verursa-
cher anzulasten.

Baubeschrankungen aufgrund von Leitungstrassen
- § 9 Abs. 1 Nxr. 13 -

Im Plangebiet sind die Trassen von Versorgungslei-
tungen flir Gas/Wasser/Strom einschliefflich der da-
flir erforderlichen Schutzstreifen festgesetzt. In-
nerhalb dieser Schutzstreifen bestehen Beschrankun-
gen fiur Baumafinahmen, Bepflanzungen etc.

Die zur Zeit gliltigen Auflagen sind nachfolgend be-
schrieben:

a) Pfalzwerke: (20-KV- und 110-KV-Leitung)

- Es sind nur gewerblich genutzte Bauwerke
-keine Wohnnutzung- zulassig;

- Harte Bedachung der Gebaude nach DIN 4102
Teil 7;

- Dachneigung > 15°;
- Gebaudehbhen entsprechend beigefiigten Pla-
nen uUber Seilkurven der Freileitungen (s.

Anhang) ;

- keine Baume anpflanzen.

Siehe auch im Abschnitt "Hinweise", Seite
24, Pkt. 2, Empfehlungen und Hinweise der
Pfalzwerke..

b) Saar-Ferngas: (Hochdruckgasfernleitung)

Beim Anpflanzen von Baumen und tiefwurzelnden
Strauchern ist ein Mindestabstand von 2,00 m zu
den Leitungen einzuhalten.

Grundsatzlich ist die Zustimmung der Energie-
tradger zum Bauvorhaben im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens einzuholen!



Flidchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB -

a) Baume, Straucher und Ruderalfluren sind dauer-
haft zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen.

b) Mindestens 20 % der GE 1 - 3 gekennzeichneten
Flachen des Gewerbegebietes sind von Bodenver-
siegelungen freizuhalten und wie folgt zu be-
pflanzen:

Auf je 1/3 der Flache sind:

- grofkronige Baume (Hochstamme in mind. 3 x
verpflanzter Qualitat, Stammumfang mind. 18
bis 20 c<m) entsprechend der Vorschlagsliste
1 und Obstbaume gemafs Vorschlagsliste 6,

- Straucher und Hecken entsprechend Vor-
schlagsliste 2,

- artenreiche Graser-/Staudenfluren anzulegen
und dauerhaft zu erhalten; Ausfalle sind
gleichwertig und gleichartig zu ersetzen.

Bei den Gehoélzpflanzungen sind standortgerech-
te, bodensténdige Geholze zu verwenden; die
Vorschlagslisten geben Hinweise zu geeigneten
Arten.

Ist eine Geholzpflanzung aus technischen Grin-
den, z. B. aufgrund von Leitungstrassen im
Untergrund oder in den Freihaltebereichen von
Hochspannungsleitungen nicht mdéglich, sind die
Flachen als Wiesen einzusaen.

c) Innerhalb der durch Baugrenzen gekennzeichneten
Flachen sind in massiver Ausfiihrung hergestell-
te Dachflachen mit einer Dachneigung von bis zu
10° dauerhaft mit einer extensiven Dachbegru-
nung zu versehen (s. hierzu Pkt. 7 Hinweise!).

d) Ungegliederte, fensterlose Wandfla&chen sind in-
nerhalb der durch Baugrenzen gekennzeichneten
Flachen ab einer Grdfle von 30 gm dauerhaft mit
Kletter- und Rankpflanzen zu begriinen. An den
betreffenden Wandflachen ist je 2 m Fassaden-
lange eine Pflanze zu pflanzen (Vorschlags-
liste 5).



e)

£)

Entlang der Straf’en sind innerhalb der Stra-
Renverkehrsfldchen Einzelbaumpflanzungen (Hoch-
stamme in mind. 4 x verpflanzter Qualitat,
mit Drahtballierung, Stammumfang mind. 25 - 30
cm, hochgeastet als Straflenbaum), entsprechend
der Vorschlagsliste zur Gestaltung des Strafen-
raumes entsprechend der Plandarstellung vorzu-
nehmen. Die Absté&nde zwischen den Einzelbiumen
diirfen 15 Meter nicht Uberschreiten. Notwendige
Zutahrten zu Grundsticken sind in den Zwischen-
raumen anzuordnen.

Dabei ist zu beachten, daff die Baumscheiben ei-
ne flir die Wurzeln der Baume verfiigbare unver-
siegelte Bodenoberflidche von mindestens

8 gm besitzen. Die verfliigbare, unversiegelte
Mindestbreite der Baumscheiben darf 2 m nicht
unterschreiten.

Entlang der oOffentlichen Erschliefungsstraffen
ist auf den privaten Grundstiicksfldchen ein
durchgéngiger Pflanzstreifen zu entwickeln (die
entsprechende Breite ist aus dem Planteil zu
entnehmen) .

Mindestens 80 % der gekennzeichneten Flachen
sind von Bodenversiegelungen freizuhalten und
wie folgt zu gestalten:

Auf 1/5 der Ilache sind grofkronige Baume
(Hochstamme in mind. 3 x verpflanzter Quali-
tat, Stammumfang mind. 18 - 20 cm) entspre-
chend der Vorschlagsliste 1

- und auf 4/5 der Fl&che sind Striucher und
Hecken entsprechend Vorschlagsliste 2 zu
pflanzen.

Bei den Gehélzpflanzungen sind weitgehend
standortgerechte, bodenstandige Gehdlze zu ver-
wenden; die Vorschlagslisten geben Hinweise zu
geeigneten Arten.

Ist eine Gehoélzpflanzung aus technischen Grun-
den, z. B. aufgrund wvon Leitungstrassen im
Untergrund oder in den Freihaltebereichen von
Hochspannungsleitungen nicht méglich, sind die
Flachen als Wiesen einzusaen.



g)

h)

Auf maximal 20 % der Flachen kénnen Grund-
stlickszufahrten zugelassen werden. Dazu kann
der Streifen pro Grundstiick maximal 2 mal un-
terbrochen werden.

Innerhalb der durch Baugrenzen gekennzeichneten
Flachen sind die Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
wie folgt zu gestalten:

Fir je 6 Stellplatze flir PKW ist in direkter
Zuordnung 2zu diesen Stellplatzen 1 grofdkroniger
Laubbaum (z. B. Arten der Vorschlagsliste, in
mind. 3 x verpflanzter Qualitat, Stammumfang
mind. 18 - 20 cm) 2zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten; Ausfalle sind zu ersetzen. Die
Pflanzscheiben diurfen eine Mindestgréffe von

16 gm nicht unterschreiten. Maximal 12 gm davon
durfen im aufleren Bereich mit befahrbaren Wur-
zelbrlcken ausgestattet werden; mindestens

4 gm missen unversiegelt bleiben. Diese Boden-
oberfl&che ist entweder mit Stauden und/oder
bodendeckenden Gehdlzen zu begriinen oder als
Sukzessionsflache der Begriinung durch die Natur
zu Uberlassen.

Die Stellplatze fir PKW sind mit wasserdurch-
lassigen Materialien zu befestigen.

Nicht uberbaubare Grundstlucksflachen der
WA-Gebiete (8 9 Abs. 1 Nr. 25)

Mindestens 60 % der im Bebauungsplan nicht
Giberbaubaren Grundszlicksflachen sind zu be-
pflanzen und gartnerisch zu unterhalten.

Der Anteil der Gehoélzpflanzflache muff bei
diesen Grinflachen mindestens 25 % betragen.
Mindestens 70 % der Geholzflache sind mit
standortgerechten Gehdlzen gemafd nachfolgender
Listen zu bepflanzen.

Auf jedem Grundstiuck ist mindestens ein Laub-
baumhochstamm gem&fs Liste B oder ein Obsthoch-
stamm zu pflanzen.

Die vorhandenen Baume sind zu schiitzen und mit
Ersatzverpflichtung zu unterhalten.

Begrunungsmafinahmen des Larmschutzwalles sind
im Rahmen der Ausfihrungsplanung bezlglich
Pflanzenauswahl und Standort entsprechend den
besonderen Anforderungen abzuklaren.
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j) In Grunflachen mit Pflanzbindung (Baume, Strau-
cher, ect.) sind bei nicht vermeidbarer unter-
irdischer Fihrung von Ver- und Entsorgungslei-
tungen entsprechende Schutzvorkehrungen gegen-
iber BAumen und Strauchern, wie z.B. Einlegen
von Leerrohren, Einhalten von Abstanden ect.
in Abstimmung mit dem Fachamt der Stadt zu
treffen.

k) Liste der zu verwendenden Gehdlze
Straucher
(MindestpflanzgrdéfRe 3 xv, 125 - 150 cm)

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudo-platanus Bergahorn

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuf

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus robur Stieleiche

Rosa canina Wildrose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Holunder

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Baume

(Mindestpflanzgréffe Hochstamm Solitar, mind.

StU 25 - 30 cm)

Acer platanoides Spitzahorn |

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia cordata Winterlinde
Maffnahmen und Flachen fir Mafdfnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1.

§

5.

9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1 Entsiegelung nicht mehr bendtigter Fahr-
bahnflache
Mit dem Ausbau der Strafie entstehen in
geringem Umfang Flachen, die als Fahrbahn
keine Verwendung mehr finden wund daher

entsiegelt werden kénnen. Die alte Befesti-

gung wird samt

Unterbau

aufgebrochen und
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ordnungsgemafs entsorgt. Die frei gewordenen
Flachen werden mit Oberboden aufgefullt und
angesat bzw. bepflanzt.

Wiederarilage von Hecken

Die auf den Privatgrundsticken verlorenge-
henden Gehdlzstrukturen sind in Absprache
mit den Eigentlmern durch entsprechende Neu-
pflanzung auszugleichen.

Ziel ist die Wiederherstellung der aus ge-
stalterischen Aspekten und aus Schutzgriinden
moéglichst durchgangigen Hecke.

Pflanzung von Baumen und Strauchern

In Bezug auf den Ausgleich bzw. den Ersatz
der mit dem Ausbau verlorengehenden Allee-
baume wurde im Zuge der Bearbeitung des lan-
despflegerischen Planungsbeitrages die Mog-
lichkeit der Verpflanzbarkeit mit in Erwa-
gung gezogen. Im Sinne der im Landespflege-
gesetz geforderten Reihenfolge der Vermei-
dung, Minimierung und des Ausgleichs bazw.
des Ersatzes ergab sich die Frage nach der
Vermeidung bzw. Minimierung des Eingriffs
(der Zerstdrung der Baume) durch Erhalt der
Baume durch Verpflanzung an andere Stelle.
Entscheidender Aspekt flr eine Verpflanz-
fahigkeit wvon Baumen sind Groéfle, Zustand,
Standortverhaltnisse und Zufahrtsmdglichkeit
fir Baumverpflanzgerate. Demgegeniiber steht
eine Neupflanzung mit den Aspekten des ge-
ringeren Kostenaufwands, der Pflanzqualitat
und der Anwuchsgarantie. Wenn eine entspre-
chende Vorbereitungszeit zur Verpflanzung
gegeben ist, so sollte auf jeden Fall eine
Verpflanzung angestrebt werden. Die Baume
sind dann Jjeweils genau auf eine Verpflanz-
barkeit hin zu untersuchen.

Abgrenzung der o©kologisch erhaltenswerten
Fl&chen

Vor Beginn der Bauarbeiten sind auf der
Grundlage der Kartierung der wertvollen und
zu erhaltenden Flachen die betreffenden Be-
reiche von der ortlichen Bauleitung unter
Hinzuziehung eines Landespflegers abzugren-
zen und deutlich zu kennzeichnen. Die so
abgegrenzten Flachen sind Bautabuzonen, die
weder betreten noch in irgendeiner Form ge-
nutzt werden dirfen.
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Schutz und Erhalt der Gehdlze gemidf den Vor-
schriften der DIN 18920 "Schutz von Baumen,
Pflanzbestidnden und Vegetationsflichen bei
BaumafZnahmen"

Vor Beginn der Baumafnahmen sind die ge-
fahrdeten Gehdlze mit Schutzvorrichtungen
(Stamm- und Kronenschutz u. a.) zu versehen,
eventuelle Verletzungen sind fachgerecht zu
behandeln (Rickschnitt beschadigter Aste und
Wurzeln sowie Wundverschlufd u. a.).

Maffnahmen bezlglich betriebsbedingter Beein-
trachtigqungen

Zunehmende Belastung durch Larm- und Schad-
stoffimmissionen: Aufgrund der stark raum-
lich begrenzten Mdglichkeiten sind hier
technisch keine Mdglichkeiten zur Reduzie-
rung der Belastung gegeben.

Eine méglichst dichte Abpflanzung auf den
Privatgrundsticken zur Straffe hin kdénnen zu-
mindest in einem gewissen Umfang Schadstoffe
binden bzw. filtern.

Gefahrdung des Erdreichs und des Grundwas-
sers durch potentielle Unfalle mit Gefahren-
stoffen: Hierflir sind von der technischen
Planung her die entsprechenden Einrichtungen
wie z. B. Abdichtungen, Olauffangbecken usw.
vorzusehen.



2) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Bauvorschriften gemafs § 86 LBauO.

2.1 Dachform / Dachneigqung

Im Bebauungsplangebiet ist die freie Dachform (FRD)
festgesetzt, d. h. es wird freigestellt, welche
Dachform und Firstrichtung gewdahlt wird.

- Bel yeneiglen Dachern sind [olgende Dachneigun-
gen einzuhalten:

a) bei eingeschossiger . Bauweise 25 - 38°
(Altgrad)

b) Dbei 2- und 3-geschossiger Bauweise 22 - 30°
(Altgrad)

‘c¢) Dbei gewerblichen Hallen mit einer Bautiefe
von > 14 m
max. - 15° Dachneigung (First rechtwinkelig

zur Bautiefe)
- Flachdacher (Dacher mit einer Neigung von 0-10°)

sind nur zulédssig, wenn sie begrunt werden (vgl.
hierzu Pkt. 1.8 c der Textlichen Festsetzungen) .

2.2 Garagengruppen

Die Auflere Gestaltung mufd einheitlich erfolgen.
Garagenhof-/Stellplatzhofflachen sind mit einem fe-
sten Belag (z. B. Verbundpflaster) anzulegen.

2.3 Dacheinschnitte / Dachaufbauten

sind bis 2zu einer Gesamtlange von 50 % dexr Dach-
firstladnge zulassig, wobei Einzelbreiten bei Dach-
einschnitten wvon 3,50 m und bei Dachgauben von
2,00 m eingehalten werden missen. Der Abstand un-
tereinander und zum Ortgang muf? > 1,50 m betragen.



3)
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2.4 Einfriedigungen

Sie sind an allen Grundsticksgrenzen bis zu 2,00 m
Hbhe erlaubt und sind als durchbrochener Zaun oder
als Hecke auszufuhren.

Im Bereich des an den &6ffentlichen Verkehrsflachen
festgesetzten privaten Grinstreifens sind die Ein-
friedigungen Hinterkante Grlinstreifen anzuordnen.

2.5 Sichtwinkel

Im Bereich der im Planteil eingetragenen Sichtwin-
kel sind bauliche Anlagen und eine sichtbehindernde
Bepflanzung nur bis 2zu einer Hbhe von 0,80 m -ge-
messen von Hinterkante Verkehrsfl&che- zulé&ssig.

2.6 Werbeanlagen

Folgende Abmessungen und Bedingungen sind ein-
zuhalten:

a) Grofie der Werbeflachen max. 4,00 m? auf jeder
Fagssade;

b) bei Anordnung oberhalb der Traufe bzw. Attika
max. Bauhdéhe 1,00 m;

c) keine Lichtwerbung mit wechselndem, bewegtem
oder laufendem Licht;

d) freistehende Werbeanlagen max. 5,00 m hoch (ge-
messen ab Strafienniveau) .
Ausgenommen hierzu sind Fahnen.

Satzung tUber die Teilung von Grundsticken
gema? § 19 Abs. 1 BauGB .

Um dem Sicherungsbedirfnis der Bauleitplanung im Be-
reich des Bebauungsplanes Rechnung zu tragen, wird fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Siemensstra-
Re, nérdlicher Teil" die Genehmigungspflicht fir Tei-
lung von Grundsticken angeordnet.

4) .HINWEISE zu den Textlichen Festsetzungen

a)

Denkmalplflege

Gemafs Denkmalschutz- und -pflegegesetz vom 23.03.1978,
Nr. 10, Seite 159 ff., ist jeder zutage kommende archio-
logische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle,
soweit als mdbglich, unverandert zu lassen und diese ge-
gen Verlust zu sichern.



Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig beim Amt fir
‘Denkmalpflege (Archaclogie) anzuzeigen. Adresse: Kleine
Pfaffengasse 10, 67346 Speyer a. Rh.

b) Empfehlungen und Hinweise der Pfalzwerke

Alle Vorhaben im Freileitungsschutzbereich sind im
Stadium der Vorplanung mit der Hauptverwaltung in
Ludwigshafen Abt. TA 2 abzustimmen.

Beim Bau der Versorgungsleitungen (20-KV und 110-KV
Freileitungen) und deren Unterhaltung wurden und
werden die Allgemeinen Regeln der Technik beachtet.
Hinsichtlich der elektrischen und magnetischen Fel-
der der Freileitungen werden die derzeit geltenden
Bestimmungen (26. BIMSCHV vom 16.12.1996) ein-
gehalten.

Bezlglich der magnetischen Felder der Freileitungen
kénnen schon bei relativ niedrigen Feldstarken bzw.
magnetischen Fluf3dichten (1,00 bis 2,00 Mikrotesla)
Verminderungen der Bildqualitat von mit Kathoden-
strahlen betriebenen Geraten entstehen.

c) Empfehlungen und Hinweise der Saar-Ferngas

Fur die Ausfihrungsplanung wird auf das Merkblatt "An-
weisung zum Schutz unterirdisch verlegter Hochdruck-Gas-
Fernleitungen" verwiesen.

d) Empfehlungen und Hinweise der Deutschen Bahn AG

Im Bereich des Industriegleises ist sicherzustellen, daf
Baume und Straucher jederzeit zum Zwecke der Sicherung
und Erhaltung des Bahnverkehrs entsprechend zurlckge-
schnitten werden kdnnen.

e) Bauaufsichtliche Anforderungen an begrunte Dacher

Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen

f) Wahrend der gesamten Baumaffnahme ist die DIN 18 920 fur
bestehende Griinanlagen einzuhalten.

Frankenthal, den 23.11.1998

Sta tbauamt
1lun Etadtplanung
t

Oberbaura
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