Ortsgemeinde Grof3niedesheim, textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Solarpark im
kleinen Nonnental " Vorentwurf vom 08.04.2022

Ortsgemeinde Grol3niedesheim
Bebauungsplan "Solarpark im kleinen Nonnental”

Textliche Festsetzungen

A.

1.2

1.3

3.1

3.2

5.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 und Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Das sonstige Sondergebiet hat die Zweckbestimmung "Photovoltaik/Landwirt-
schaft".

Innerhalb des Sondergebiets sind Freiland-Photovoltaikanlagen sowie eine land-
wirtschaftliche Nutzung zulassig.

Die Zulassigkeit von Freiland-Photovoltaikanlagen ist auf einen Zeitraum von 30
Jahren ab Rechtskraft des Bebauungsplan begrenzt. Nach Ablauf des Zeitraum
von 30 Jahren ist — auRerhalb der zu erhaltenden Gehdlzstreifen gemaf Fest-
setzung 6.1 - nur noch eine landwirtschaftliche Nutzung zulassig.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Rahmen der maximal zulassigen Grundflache gemall der festgesetzten
Grundflachenzahl darf die Grundflache fir Nebenanlagen und Verkehrsflachen
maximal 500 m? betragen.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.
2 und Nr. 4 BauGB)

Freiland-Photovoltaikanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcks-
flachen zulassig.

Nebenanlagen sind auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig.

Ein- und Ausfahrten (8 9 (1) 4 und 11 BauGB)

Die private Grunflache darf fur maximal eine Anbindung an einen Wirtschaftsweg
in einer Breite von maximal 6 m unterbrochen werden.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Module der Photovoltaikanlagen sind aufzustandern. Die Hohe der Module
muss mindestens 0,50 m und darf maximal 4,00 m Uber anstehendem Gelande
betragen.
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5.2

6.1

6.2

6.3

7.2

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist breitflachig Uber die be-
lebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen.

Anpflanzung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen so-
wie Bindungen fir Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind auf mindestens 30 % der Flache in Form einer Feldhecke mit einem
standortgerechten und heimischen Strauch je 2 m?, zu begriinen. Die sonstigen
Flachen sind gemal Festsetzung 6.2 anzulegen. Der in der Planzeichnung dar-
gestellte Leitungsschutzstreifgen ist von Geholzpflanzungen frei zu halten.

Die Flache unterhalb der Solarmodule sowie die Flache zwischen den Solarmo-
dulen ist als extensive Wiesenflache in Form einer mehrjahrigen Bluhwiese, die
mit autochthonem Saatgut flr Feldraine und Sdume aus dem Ursprungsgebiet
,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland® angesat wird, anzulegen.

Mit Aufgabe der Nutzung der Flache durch Freiland-Photovoltaikanlagen gemaf}
Festsetzung 1.3 und dem vollstandigen Ruckbau der bestehenden Anlagen en-
det die Verpflichtung zur Nutzung der durch Festsetzung 6.2 erfassten Flache
als extensive Wiesenflache.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (& 74 LBauO)

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind fur die Dauer der Nutzung der Flache durch Freiland-
Photovoltaikanlagen gemaR Festsetzung 1.3 bis zu 2,0 m hohe Drahtgitterzaune
einschlieBlich Ubersteigschutz zulassig. Die Einfriedungen sind in Gehodlzstrei-
fen zu integrieren. Zu den Grundstucksgrenzen ist ein Mindestabstand von 3 m
einzuhalten.

Bei Einfriedungen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von min-
destens 10 cm einzuhalten. Auf durchgehende Mauersockel ist zu verzichten.

HINWEISE

Bauverbotszone / Baubeschrankungszone

Gemaly § 9 Bundesfernstrallengesetz diurfen im Bereich bis zu 40 m vom au-
Rersten Rand der befestigten Fahrbahn der A 61 durfen Hochbauten jeder Art
nicht errichtet werden.

Bis zu einer Entfernung von 100 Metern zum auf3eren Rand der befestigten Fahr-
bahn der A 61 bedurfen bauliche Anlagen (einschlieRlich Werbeanlagen) der Zu-
stimmung der obersten Landesstrallenbaubehdrde.

Sofern Leitungen innerhalb der klassifizierten Strallen oder in der Bauverbots-
und Baubeschrankungszone (= innerhalb eines Bereiches von 100 m zur
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Bundesautobahn) verlegt werden sollen, ist vor Beginn der Arbeiten eine ver-
tragliche Regelung bzw. anbaurechtliche Genehmigung notwendig. Hierzu sind
der obersten Landesstrallenbaubehoérde rechtzeitig (mindestens 4 Wochen vor
Baubeginn) die Planunterlagen in 3-facher Ausfertigung vorzulegen.

Denkmalpflege

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Verdachtsflache um eine archaologische
Fundstelle. Daher sind folgende Bedingungen und Auflagen zu beachten:

e Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumalRnahmen (wie Mutterbodenab-
trag) hat der Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministe-
riums fur Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfihrung
von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fur die spateren Erdarbeiten der Bau-
trager/ Bauherr, die ausfiuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit
der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Speyer zu gegebener Zeit (mind. 4 Wo-
chen im Voraus) die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in
Schriftform abzustimmen. Ein Mitarbeiter der Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Speyer, wird die Bauarbeiten uberwachen.

e Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI. 2008, S. 301) sowie
durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Da-
nach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverzuglich zu mel-
den, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegen-
stande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

e Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direk-
tion Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Ret-
tungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmafig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durch-
gefuhrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen.
Je nach Umfang der eventuell notwendigen Grabungen sind von Seiten der
Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fir die Mallnahmen erforderlich.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher
nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese durfen
von Planierungen o. a. nicht beruhrt oder von ihrem angestammten, historischen
Standort entfernt werden.

Altablagerungen

Bei Hinweisen auf abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen,
bei denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte)
oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B.
Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder -erosionen (Verdachts-
flachen bzw. Bodenveranderungen) sind umgehend die Untere Wasserbehdrde
bei der Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis bzw. die SGD Sud — Regionalstelle
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Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz - Neustadt a.d.Wstr. zu in-
formieren.

Artenschutz

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschutzter Tierarten (insbeson-
dere europaische Vogelarten) nicht ganzlich auszuschlief3en. Die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind insbesondere bei Ar-
beiten zur Baureifmachung im Plangebiet zu beachten. Gegebenenfalls werden
vorgezogene Ausgleichsmallnahmen im Sinne von § 44 Abs. 5 Satz 3
BNatSchG erforderlich.

Nachbarrecht

Soweit zwischen den Beteiligten nichts anderes vereinbart ist, sind bei allen An-
pflanzungen und Einfriedungen die nach dem Nachbarrecht Rheinland-Pfalz gul-
tigen Grenzabstande einzuhalten.
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