Drucksache Nr.

Stadtrat der Stadt Frankenthal (Pfalz)

XVII. Wahlperiode 2019 — 2024 XVI1/2614

Aktenzeichen: 614/br Datum: 15.09.2022 Hinweis:

Beratungsfolge: Planungs- und Umweltausschuss

Bauantrag zum Ausbau eines Dachgeschosses zu Wohnzwecken;
BleichstraBle, Flurstiick-Nr.: 542/2, 542/3, 542/6; hier: Gemeindliches
Einvernehmen nach § 36 BauGB i. V. m. § 34 BauGB

Die Verwaltung bittet zu beschliel3en wie folgt:

Gem. § 36 BauGB i. V. mit § 34 BauGB wird das Einvernehmen fur den Ausbau ei-
nes Dachgeschosses zu Wohnzwecken in Frankenthal (Pfalz), Flurstick-Nr.: 542/2,
542/3, 542/6, in der vorgelegten Form erteilt.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am Top | Offentlich: |_ Einstimmig: \_ Ja-Stimmen:
Mit Nein-Stimmen:
Nichtoffentlich: l_ Stimmenmehrheit: ’_ Enthaltungen:
Laut Beschluss- Protokollanmerkungen und Kenntnisnahme: Stellungnahme der Ver- Unterschrift:
vorschlag: Anderungen waltung ist beigefligt:
_‘ _‘ siehe Ruckseite: _‘ _‘




Begriindung:

Der Bauherr méchte auf dem Grundstiick mit der Flurstlicks-Nr. 542/3; 542/2; 542/6
in der Bleichstralte in Frankenthal (Pfalz) einen Ausbau des Dachgeschosses aus-
fuhren. Geplant sind hier drei abgeschlossene Wohneinheiten.

Das Grundstuck befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen einfachen Be-
bauungsplans ,Nutzungsregelung Innenstadt‘. Die planungsrechtliche Zulassigkeit
nach dem Mal} der baulichen Nutzung richtet sich gemal® Bebauungsplan nach
§ 34 BauGB.

Gemall § 34 Abs. 1 BauGB bestimmt sich die Zulassigkeit eines Vorhabens nach
dem Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksflache, die
Uberbaut werden soll und ob es sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einflugt.
Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mussen gewahrt
bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden und die ErschlieBung muss ge-
sichert sein.

(J Bereich des Vorhabens
Abb. 1: Luftbild der ndheren Umgebung o. M.

Néhere Umgebung

Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung ist zu prufen, ob sich das Vorhaben
bezlglich der tatsachlich Uberbauten Flache, der Geschossigkeit sowie der Hohe in
die ndhere Umgebung einfiigt. Das geplante Wohngebaude bewegt sich hinsichtlich
des Maldes der baulichen Nutzung im zulassigen Rahmen (siehe Tabelle 1).



Hausnummer Firsthohe (m) | Traufhohe (m) | Geschossigkeit
FI.-St. 547 12,30 8,20 I+ DG
FI.-St. 546 8,60 6,50 | + DG
Fl.-St. 542 14,80 10,00 I+ DG
FI.-St. 542/3; 14,80 10,00 l+DG
542/2; 542/6

Tabelle 1 MaR der baulichen Nutzung
x Hochstes MaR in der Umgebung x Niedrigstes MaRB in der Umgebung

Durch den geplanten Ausbau des Dachgeschosses zu Wohnzwecken werden weder
die Bauweise, noch die Uberbaubaren Grundstlcksflachen oder die Gebaudehdhe
tangiert. Anstatt der vorhandenen 3 Geschossen sind nun 3 Geschosse plus ausge-
bautem Dachgeschoss geplant. Die geplante Geschossigkeit liegt im Rahmen der
naheren Umgebung und ist somit genehmigungsfahig.

Gem. § 47 (2) LBauO I6st ein Dachgeschossausbau zur Schaffung von Wohnraum in
einem mehr als zwei Jahre fertiggestellten Gebaude keinen weiteren Stellplatzbedarf
aus. Somit ergibt sich keine Nachweispflicht von weiteren Stellplatzen.

Die Erschlielung des Grundstlicks ist Uber die Bleichstrale gesichert.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie das Ortsbild
werden nicht beeintrachtigt.

Die Verwaltung empfiehlt aus den vorgenannten Grinden das Einvernehmen zum
Bauvorhaben in der vorgelegten Form herzustellen.

Der Bauantrag ging am 27.06.2022 ein und wurde fir den nachsten Planungs- und

Umweltausschuss am 22.09.2022 vorbereitet.

STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Martin Hebich
Oberburgermeister

Anlagen:

- Lageplan
- Schnitte
- Ansichten
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