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Bezugspunkt der
Héhenfestsetzung|
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LEGENDE

™ = = ™ Grenze des Vorhaben-
L. — - J und ErschlieBungsplanes

D Gebaude Planung

sonstige versiegelte Flachen, wasserdurchlassig befestigt

Grinflache *

< Zugang Gebaude

Q Grundstlickszufahrt

. Baum, geplant *

* Darstellung nicht  abschlieend,
weitere  Grinflachen und Baum-
pflanzungen sind zulassig und kénnen
entsprechend den Vorgaben des
Bebauungsplans erforderlich werden.

Signaturen gemaR der Verordnung Uber die

Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes 0
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7)
BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO) Verkehrsflachen

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GHmax.= Gebaudehohe, als
13,9m Héchstmal

LEGENDE Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

Baugrenze

Bezeichnung der
Uberbaubaren
Grundstlicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt

GRZ=0,8 Grundflachenzahl
AV Ein- und Ausfahrt
Il Zahl der Vollgeschosse, - -
als Hochstmahi Flachen fur Versorgungsanlagen

(§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

Flachen far
Versorgungsanlagen

VERFAHRENSVERMERKE

D Elektrizitat
1. Aufstellungsbeschluss gemall § 2 (1) BauGB
. _ 2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
B. Sonstige Planzeichen beschlusses gemak § 2 (1) BauGB
Umgrenzung von Flachen fir 3. Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des
Nebenanlagen und Stellplatze Planentwurfes gemaf § 3 (2) BauGB

o I o o o

Anforderungen an die Gestaltung

FD

gD

DNmax.=20°

C. Hinweise,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
4. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu gemal § 3 (2) BauGB

belastende Flachen .

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 5. OffentllChe AUSleg.Ung des Planentwurfes mit
Begrindung gemal § 3 (2) BauGB von:

Umgrenzung von Flachen, die von der bis:

Bebauung freizuhalten sind, Umgrenzung

der von der Bebauung freizuhaltenden 6. Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager

offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB von:

Schutzflachen _
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10, Nr. 24 BauGB) bis:
o e - — 1 7. Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen
I o ] Stellungnahmen wurde in der Sitzung am
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Beschluss gefasst.
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
L re— _l 8. Beschluss lber den Bebauungsplan als Satzung

gemal § 10 BauGB

9. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und
zur Verdffentlichung im Amtsblatt freigegeben.

Flachdach Frankenthal, den

geneigtes Dach

Martin Hebich
Oberbirgermeister

Dachneigung, als Hochstmal} 10. Mit der ortsiblichen Bekanntmachung geman

§ 10 BauGB am

. tritt der Bebauungsplan in Kraft.
nachrichtliche Ubernahme

Frankenthal, den

Gebaude vorhanden

Flurstlicksgrenze vorhanden Martin Hebich
Oberblrgermeister

Flurstiicksnummer vorhanden

MafRangabe in Meter

Stromleitung Uberirdisch mit Leitungsmast
und mit Schutzstreifen.

Hbéhenbezugspunkt flr Festsetzungen
(§ 9 Abs.3 BauGB)

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353) geandert worden ist.

BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

PlanzV: Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802) geandert worden ist.

LBauO: Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998 (BVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)
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Rechtsgrundlagen

1.

Baugesetzbuch, (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) .

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, (Baunutzungsverordnung -

BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iiber die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S.58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetztes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauOQ)

in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1), zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543).

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO)

in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. 1994, 153), zuletzt gedndert durch Artikel 1 und 4 des
Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S. 728) sowie Landesverordnung zur Durchfihrung der Gemein-
deordnung (GemODVO) vom 21. Februar 1974 (GVBI. S. 98), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
6. November 2009 (GVBI. S. 379).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Naturschutz und Landschaft, (Landesna-

turschutzgesetz - LNatSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts, (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901)

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz, (Landeswassergesetz — LWG)

in der Fassung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28. September 2021 (GVBI. S. 543)
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10.

11.

12,

13.

14.

15.

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543)

Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz, (LNRG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209).

Gesetz zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - Bim-

SchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. IS. 4458).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveridnderungen und zur Sanierung von Altlasten,
(Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021(BGBI. | S. 306).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, (BBodSchV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geandert durch
Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).

Gesetz lUiber die Umweltvertraglichkeitspriifung, (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147).
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Im Geltungsbereich wird festgesetzt:
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB
1.1 Gewerbegebiet § 8 BauNVvVO i.V.m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1
und § 12 BauGB
1.1.1 | Im Gewerbegebiet sind allgemein zulassig: § 8 BauNVvVO i.V.m.
. " . § 9 Abs. 1 Nr. 1
e Bulro- und Verwaltungsgebaude fir Unternehmen, de- und § 12 BauGB
ren Tatigkeit im Wesentlichen Beratungsdienstleistun-
gen sowie die Planung, den Bau, die Instandsetzung
und die Erneuerung von elekirischen Energieversor-
gungs- und Beleuchtungsanlagen umfasst,
e Lagerhduser und Lagerplatze fir Materialien zum Bau,
zur Instandsetzung und zur Erneuerung von elekiri-
schen Energieversorgungs- und Beleuchtungsanlagen,
e Stellplatze und Garagen, soweit sie den obigen Nutzun-
gen zugeordnet sind,
e Ladestellen fur Elektrofahrzeuge und sonstige Tankstel-
len, soweit es sich um Betriebstankstellen handelt.
1.1.2 | Nicht zul&ssig sind: § 1 Abs.5 BauNVO
e andere als die in Festsetzung 1.1.1 genannten gewerb- "VNT'1§3n'3b§S'1;
lichen Nutzurllge.n, BauGB
e andere als die in Festsetzung 1.1.1 genannten Lager-
hauser und Lagerplatze,
e andere als die in Festsetzung 1.1.1 genannten Tankstel-
len,
e Offentliche Betriebe,
e Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke,
e  Wohnungen.
1.1.3 | Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vor- § 12 Abs. 3a
haben zuldssig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentra- BauGB

ger in einem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.
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2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGBi.V.m. § 16
BauNVO
2.1 Die Grundflachenzahl betragt 0,8.
2.2 In der mit |Al bezeichneten tberbaubaren Grundstlicksflache
darf eine Gebaudehdhe von 13,9 Meter Uber der H6he der
Hinterkante des Gehwegs der IndustriestralBe, gemessen in
der Mitte der Zufahrt, nicht Gberschritten werden.
2.3 In der mit B| bezeichneten tberbaubaren Grundstlicksflache
darf eine Gebaudehdhe von 9,00 Meter Uber der Héhe der
Hinterkante des Gehwegs der IndustriestralBe, gemessen in
der Mitte der Zufahrt, nicht Gberschritten werden.
2.4 Die Gebaudehdhe bezieht sich bei Gebauden mit geneigten
Déachern auf die Oberkante der Dachhaut bzw. bei Flachdach-
gebauden auf die Oberkante der Attika.
2.5 In der mit |Al bezeichneten tberbaubaren Grundstlicksflache
sind maximal drei Vollgeschosse zulassig.
2.6 In der mit B| bezeichneten tberbaubaren Grundstlicksflache
ist maximal ein Vollgeschoss zulassig.
3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB
Es gilt die offene Bauweise.
4, Flachen fir Nebenanlagen und Stellpldtze mit ihren Ein- § 9 Abs. 1 Nr. 4
fahrten BauGB
4.1 Lagerflachen sowie Stellplatze und mit Fotovoltaikanlagen
Uberdachte Stellplatze sind einschlieBlich ihren Einfahrten in-
nerhalb der festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen und
Stellplatz mit ihren Einfahrten sowie innerhalb der tGberbauba-
ren Grundsticksflachen zul&ssig.
4.2 Garagen sind — soweit sie nicht in Gebaude integriert sind —
unzuléssig.
5. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre § 9 Abs. 1 Nr. 10

Nutzung

BauGB

Innerhalb der von Bebauung frei zu haltenden Flachen ist eine
bauliche Nutzung durch Stellplatze und Lagerflachen zulés-
sig, wenn die Zustimmung des Leitungsbetreibers des inner-
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TEXTLICHE FESTSETZUNG
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halb der Flache vorhandenen Hochspannungsmastes vor-
liegt, die Zufahrt zum Maststandort auch fir schwere Baustel-
lenfahrzeuge gewahrleistet ist und eine Geféhrdung der Lei-
tung ausgeschlossen werden kann.

Verkehrsflachen, Anschluss anderer Flachen an die Ver-
kehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB

Kfz-Stellplatze sind nur Uber Betriebszu- bzw. -abfahrten zu
erschlieBen. Direkte Zufahrten von 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen zu einzelnen Kfz-Stellplatzen auf dem Grundstick sind
nicht zul&ssig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

7.1

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink
und Blei sind unzul&ssig.

7.2

Far die AuBBenbeleuchtung diarfen ausschlieB3lich Lampen mit
warmweiem Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum
und einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zum Ein-
satz kommen, die nach unten abstrahlen.

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB

Die Schutzstreifen der durch das Plangebiet verlaufenden
Hochspannungs-Freileitungen werden als mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Be-
treiber der jeweiligen Leitungen festgesetzt.

Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB

9.1

Mindestens 20 % der privaten Baugrundstiicke sind zu begri-
nen. Soweit sie nicht flr die Versickerung von Niederschlags-
wasser in Anspruch genommen werden mussen, sind die
Griunflachen als naturnahe, lockere Gehdlzstrukturen heimi-
scher Arten sowie im Schutzstreifen der Freileitung als arten-
reiche Gréaser-/Staudenfluren anzulegen und dauerhaft zu
pflegen. Die Anpflanzung von Baumen und hoch wachsenden
Strauchern ist innerhalb des Schutzstreifens der Freileitungen
nicht zulassig.

9.2

Fenster- und 6ffnungslose Wandflachen ab einer GréBe von
30 gm sind mit Kletter- und Rankpflanzen zu begriinen. An
den betreffenden Wandflachen ist je 2 m Fassadenlénge eine
Pflanze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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9.3 Je 5 Pkw-Stellplatze ist mindestens ein groBkroniger, flr die
besonderen Standortbedingungen eines Parkplatzes geeig-
neter, Laubbaum 1. Ordnung in der Mindestqualitat 3 x ver-
pflanzt, Stammumfang von 18-20 cm, im direkten Umfeld der
Stellplatze zu pflanzen. Lediglich bei Stellplatzen im Schutz-
streifen der Freileitung kénnen die anzupflanzenden Baume
in den Grundstlcksbereich auBerhalb des Schutzstreifens
nachgewiesen werden. Jeder anzupflanzende Baum ist mit
einer unbefestigten Baumscheibe oder einem Pflanzbeet von
mindestens 8 m? zu versehen.

9.4 Alle Dachflachen sind mit einer mindestens 14 cm machtigen,
Vegetation tragenden Boden- / Substratschicht mit standort-
gerechten Grasern oder standortgerechten Stauden oder Se-
dumsprossen zu begriinen, soweit sie nicht durch Dachaus-
stiege, Oberlichter oder technischen Aufbauten genutzt wer-
den. Kombinationssysteme aus Dachflachenbegriinung und
Regenrickhaltung sind zul&ssig.

Bei unbeheizten Leichtbauhallen, Vordachern und unterge-
ordneten Gebaudeteilen kann ausnahmsweise auf eine Dach-
begrinung verzichtet werden, wenn das auf diesen Dachfla-
chen anfallende Niederschlagswasser an anderer Stelle in-
nerhalb des Baugrundstlcks zur Versickerung gebracht wird.

Thermische Solaranlagen sowie Photovoltaikanlagen auf den
begrinten Dachflachen sind zuldssig. Diese sind mit einem
Hohenabstand von mind. 30 cm von der Dachflache anzubrin-
gen. Auch unter Solar- und Photovoltaikanlagen ist vollflachig
Substrat aufzubringen und zu begrinen.

9.5 Bei der Pflanzung von Bdumen und Strauchern im Plangebiet
sind insbesondere Arten der folgenden Liste in den vorgege-
benen Qualitaten zu verwenden:

Baume 1. Ordnung (Wuchshéhe uber 15 m)
Mindestqualitat 3 x verpflanzt, Stammumfang von 18-20 cm:

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer rubrum Rotahorn

Alnus spaethii Purpur-Erle*

Celtis australis Europaischer Zirgelbaum
Corylus colurna Baumhasel

Fraxinus excelsior Geessink Esche*

Gingko biloba Gingko

Liquidambar styraciflua Amerikanischer Amberbaum
Prunus avium Vogel-Kirsche

Quercus petraea Traubeneiche
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Quercus robur Stiel-Eiche
Styphnolobium japonicum  Japanischer Schnurbaum
Tilia americana Amerikanische Linde
Tilia cordata "Greenspire”  Winter-Linde*

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Tilia tomentosa "Brabant®  Silberlinde*

Zelkova serrata Japanische Zelkove

Baume 2. Ordnung (Wuchshéhe unter 15 m)
Mindestqualitat 3 x verpflanzt, Stammumfang von 16-18 cm

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer monspessulanum Burgen-Ahorn
Kupfer-Felsenbirne Amelancier lamarckKii
Carpinus betulus Hainbuche*
Fraxinus ornus Blumenesche
Sorbus aria Echte Mehlbeere

*Klimaangepasste Baumarten

Straucher

Mindestqualitat Heister, 2 x verpflanzt, Hé6he 0,60 — 1,00 m:
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Sal-Weide

Dartiber hinaus abseits von Stellplatzflachen folgende weitere
standortgerechte, bevorzugt heimische Baum- und Strauch-
arten sowie Obstbdume, wie z.B.:

Malus sylvestris Wildapfel, Holzapfel
Prunus avium SuBkirsche

Prunus cerasus Sauerkirsche
Prunus domestica Pflaume

Pyrus communis Wildbirne
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica Speierling
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B. AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN § 9 Abs. 4 BauGB

REGELUNGEN IN DEN BEBAUUNGSPLAN

i.V.m. § 88 LBauO)

10. Dachflachen § 88 Abs. 1 Nr. 1
LBauO
10.1 | In der mit |A] bezeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflache
sind begriinte Dacher als Flachdacher zul&ssig.
10.2 | In der mit |B| bezeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflache
sind Flachdacher oder geneigte Déacher bis 20° Dachneigung
zulassig.
11. Werbeanlagen § 88 Abs. 1 Nr. 1
LBauO
11.1 | Anlagen der AuBenwerbung, Automaten und Schaukéasten
sind nur an den Statten eigener Leistung zulassig.
11.2 | In der mit |A] bezeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflache
sind maximal drei Werbeanlagen mit maximal je 2,5 m Breite
und 1,00 m Hbhe zul&ssig.
11.3 | In der mit B bezeichneten Uberbaubaren Grundsticksflache
sind keine Werbeanlagen zuldssig.
11.2 | Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufen-
dem Licht sind nicht zul@ssig.
12. Gestaltung der Stellplatze und der unbebauten Flache der § 88 Abs. 1 Nr. 3

bebauten Grundstiicke

LBauO

Soweit nicht betriebliche Belange zwingend eine andersartige
Flachenbefestigung erfordern, sind die nicht stédndig durch
Schwerlast-Verkehr befahrenen Verkehrsflachen, Parkplatze
und andere Befestigungsflachen im Bereich der BaugrundstU-
cke mit versickerungsféahigen Materialien zu befestigen. Der
Abflussbeiwert der Flachenbefestigung darf héchstens 0,6
betragen.
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C. HINWEISE

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die auf den Dachflachen und ErschlieBungsflachen anfallen-
den Niederschlagswasser sollen vorbehaltlich einer gegebe-
nenfalls erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung auf
den Grundstlcksflachen versickert bzw. als Brauchwasser
genutzt werden.

Das Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung ist
durch die kiinftigen Bauherren friihzeitig mit der SGD Sud,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Boden-
schutz, abzustimmen.

Freileitungen

1. Von den an das Planungsgebiet Gberspannenden Hoch-
spannungsleitungen gehen elektrische Felder aus. St6-
rungen von besonders empfindlichen Einrichtungen und
Anlagen sind nicht auszuschlieBBen. Insbesondere kdn-
nen Gerate, die mit Kathodenstrahlréhren arbeiten (z.B.
Computermonitore, Fernsehgerate) und medizinische Di-
agnosegerate (z.B. EKG) beeinflusst werden. Bei be-
stimmten Wetterlagen kann die Empfangsqualitat von
Lang-, Mittel- und Kurzwellensendern gestért werden.

2. Die tatsachliche Lage der Freileitungen ergibt sich aus-
schlieBlich aus der Ortlichkeit.

3. Die Herstellung/Anderung von baulichen Anlagen und
Nebenanlagen innerhalb der Schutzstreifen der Freilei-
tungen sind, in Bezug auf einzuhaltende Sicherheitsab-
stande, mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren und bedr-
fen dessen Zustimmung. Hierzu sind alle genehmigungs-
bedurftigen/-freien Vorhaben dem Leitungsbetreiber vor-
zulegen.

Artenschutz

Im Planungsgebiet kann ein Vorkommen streng geschutzter
Arten nicht abschlieBend ausgeschlossen werden. Die arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG
sind zu beachten. Gegebenenfalls werden Vermeidungsma3-
nahmen oder vorgezogene AusgleichsmaBnahmen im Sinne
von § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG erforderlich.

Natiurliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Ra-
donpotenzial lokal erhéht sein. Es wird daher empfohlen, bei
Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Beton-
fundamentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz ge-
gen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Kellerrdumen oder

-10 -
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Raumen mit erdberthrten Wéanden, die dauerhaft durch Per-
sonen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte
auf ausreichende (Fenster) — Liftung (StoBliften) vor allem
wahrend der Heizperiode geachtet werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Be-
reich des einzelnen Bauplatzes kénnen orientierende Radon-
messungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

Denkmalschutz

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.
Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Pla-
nungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) befinden kénnen. Diese dirfen von Planierun-
gen o. &. nicht berthrt oder von ihrem angestammten, histori-
schen Standort entfernt werden.

Jeder zutage kommende archaologische Fund ist unverzlg-
lich bei der Direktion Landesarchaologie, AuBenstelle Speyer,
zu melden. Die Fundstelle ist soweit als mdglich unverandert
zu lassen und Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern.
Werden archéologische Objekte angetroffen, so ist der archéa-
ologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum ein-
zuraumen, damit Rettungsgrabungen durchgefiihrt werden
kénnen.

Bodenschutz

Bei Hinweisen auf abgelagerte Abfalle, stillgelegte Anlagen,
bei denen mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen
wurde oder gefahrverdéchtigen Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktionen, ist umgehend die SGD Sid — Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu
informieren.

Bei der Verwendung von Recyclingmaterial sind die einschla-
gigen abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zu
beachten.

Baumpflanzungen

Bei Baumpflanzungen sind die FLL-Richtlinien ,Empfehlun-
gen fir Baumpflanzungen — Teil 2: Standortvorbereitungen
fir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweite-
rung, Bauweisen und Substrate, 2010 zu bertcksichtigen.

Nachbarrecht

Soweit zwischen den Beteiligten nichts anderes vereinbart ist,
sind bei allen Anpflanzungen und Einfriedungen die nach dem

11 -
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Nachbarrecht Rheinland-Pfalz glltigen Grenzabstande einzu-
halten.

Stadtverwaltung Frankenthal

Bereich Planen und Bauen,
Abt. Stadt- und Grinplanung

XX.xXx.2022

Ausfertigung:

Die Textlichen Festsetzungen werden hiermit ausgefertigt.
Frankenthal, den xx.xx.2022

Stadtverwaltung Frankenthal (Pfalz)

Martin Hebich
Oberblrgermeister
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1. Lage und Abgrenzung des Bebauungsplangebietes

Das Plangebiet befindet sich nordlich des Stadtkerns von Frankenthal im Gewerbegebiet
zwischen der A 6 im Norden und dem Nordring im Siden.
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Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat eine Grofe von
ca. 4.100 gm und umfasst das Flurstliick 2798/6. Der Geltungsbereich wird begrenzt:

o im Norden: durch die sudlichen Grenzen der Flurstiicke 2960/13 (Industriestralle)
und 2798/3,

e im Osten: durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke Nr. 2798/5 und 2770/38
(Siemensstralde),

e im Suden: durch die nordliche Grenze des Flurstiicks Nr. 2797/2,

o im Westen: durch die &stliche Grenze des Flursticks 2980/10 (Robert-Bosch-
Stralle) sowie durch die 6stlichen Grenzen der Flursticke 2798/2 und
2798/3.

Der genaue Verlauf der Plangebietsumgrenzung sowie die einbezogene Flache ergeben
sich abschlieRend aus der Planzeichnung zum Bebauungsplan.
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Robert-Bosch-Stralie

Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ohne Mal3stab

2, Erfordernis der Planaufstellung

Die Pfalzwerke besitzen als Versorgungstrager im Gewerbegebiet Siemensstralie eine
ca. 2 ha grolde Flache, auf der im Wesentlichen ein Umspannwerk betrieben wird. Diese
Flache wird nicht vollstandig als Betriebsflache bendtigt. Die Pfalzwerke moéchten daher
eine Teilflache von ca. 0,4 ha an der Industriestral®e zur Umnutzung an einen privaten
Investor, die Fa. Lincon AG, Lessingstralte 3, 76135 Karlsruhe, verauf3ern, der hier ein
Blrogebaude mit zugehdriger gewerblicher Halle errichten méchte. Da der rechtkraftige
Bebauungsplan ,Siemensstral3e, nordlicher Teil“ von 1999 fur das Flurstlick eine Flache
fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Umspannwerk® festsetzt, ist hierzu
eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

In der Stadt Frankenthal besteht Bedarf an gewerblichem Bauland. Die Umnutzung einer
bereits vollstandig erschlossenen und fur den urspringlichen Zweck nicht mehr bendtig-
ten Flache flr Versorgungsanlagen innerhalb des bestehenden Gewebegebiets ent-
spricht grundsatzlich den Zielen der Stadt Frankenthal fir eine sinnvolle und zweckma-
Rige Weiterentwicklung der bestehenden Siedlungsflachen.

Wesentliche Ziele der Stadt Frankenthal bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

e Schaffung von Planungsrecht zur Umnutzung einer als Umspannwerk nicht mehr be-
noétigten Flache fur Versorgungsanlagen zur gewerblichen Bauflache.

e Sicherung der Uber die Flache verlaufenden Hochspannungsleitungen.
e Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen.
¢ Sicherung einer Mindestdurchgriinung innerhalb der gewerblichen Bauflache.

3. Verfahrensart

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel der geordneten Umnutzung einer fir den vorgese-
henen Zweck nicht mehr benétigten Flache fiur Versorgungsanlagen innerhalb der Orts-
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lage in eine gewerbliche Bauflache. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten
Verfahren gemalR § 13a BauGB aufgestellt. Die Voraussetzungen des § 13a BauGB
sind erfullt, da

e die nach dem Bebauungsplan zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO weniger als 20.000 m? betragt

o der Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, weder begriindet noch vorbereitet.

e keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzglter (FFH- und Vogelschutzgebiete) bestehen.

o keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Entsprechend den Bestimmungen des § 13a BauGB wird auf die Durchfliihrung einer
férmlichen Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet. Ungeachtet dessen wer-
den die maRgebenden Umweltbelange erfasst und in die Abwagung eingestellt.

Ungeachtet der Méglichkeit, auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal} §
4 Abs. 1 BauGB zu verzichten, werden diese Verfahrensschritte dennoch durchgefiihrt.

Da der Bebauungsplan der planungsrechtlichen Absicherung eines konkreten Vorha-
bens dient, wird er als Vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB aufge-
stellt. Die Fa. Lincon AG, Lessingstrale 3, 76135 Karlsruhe, als Vorhabentrager hat
hierzu einen Vorhaben- und Erschlieungsplan vorgelegt, der im Rahmen des Verfah-
rens mit der Stadt Frankenthal abgestimmt wird.

Ubergeordnete Planungen und bestehende Bauleitplanungen
Regionalplan

Der Stadt Frankenthal wird im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar als Siedlungs-
bereich Gewerbe eine besondere Funktion als Standort fur die Entwicklung von Gewer-
beflachen zugewiesen. Gemal dem Ziel 1.5.2.2 des Regionalplans ist in den ,Sied-
lungsbereichen Gewerbe® die Bestandssicherung und Weiterentwicklung vorhandener
Betriebe vorrangige Aufgabe. Darlber hinaus sollen diese Standorte unter Berucksichti-
gung der lokalen und regionalen Rahmenbedingungen angemessene Flachenreserven
fur erganzende gewerbliche Neuansiedlungen vorhalten.

In der Planzeichnung des Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar ist das Gewerbe-
gebiet im Norden von Frankenthal entsprechend der tatsachlichen Nutzung als gewerb-
liche Bauflache im Bestand dargestellt. Das vorhandene Umspannwerk sowie die damit
verbundenen Uberdrtlichen Starkstromfreileitungen sind dem Bestand entsprechend oh-
ne konkrete Flachenzuweisung nachrichtlich dargestellit.

Die Planung ist somit an die Ziele der Raumordnung angepasst.
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Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar (Ausschnitt)

4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Frankenthal stellt das Plangebiet als ein dem Um-
spannwerk zugeordneten Parkplatz dar.
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Flachennutzungsplan Frankenthal (Ausschnitt) ohne Malstab

Der Bebauungsplan kann somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB aufgestellt
wird und die geordnete stadtebauliche Entwicklung im Stadtgebiet durch die Abweichung
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4.3

vom Flachennutzungsplan nicht beeintrachtigt wird, wird der Flachennutzungsplan ge-
maR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Zuge einer Berichtigung angepasst.

Bebauungsplan

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Siemensstralle
nordlicher Teil* mit Rechtskraft vom 09.06.1999.

Bebauungsplan ,Siemensstralle nordlicher Teil* (Ausschnitt, ohne Mafstab)

Der Bebauungsplan setzt fur das Plangebiet eine Flache flr Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Umspannwerk® fest. Im Westen des Plangebiets ist entsprechend
dem Bestand die vorhandene Trafostation, im Osten des Plangebiets die Uberspannen-
de Hochspannungsfreileitung sowie der vorhandene Hochspannungsmast mit der zur
Hauptleitung fuhrenden Stichleitung festgesetzt. Weitergehende Festsetzungen zum
Mafl der baulichen Nutzung, zur Uberbaubaren Grundstlicksflache oder zur Bauweise
werden flr die Flache fir Versorgungsanlagen nicht getroffen. Fur die norddstlich und
Ostlich des Plangebiets gelegenen Flachen wird ein Gewerbegebiet mit einer GRZ von
0,8, maximal lll Vollgeschossen, abweichender Bauweise und einer maximal zulassigen
Gebaudehohe von 13 m festgesetzt. Abweichende, von der Seilkurve der Freileitung ab-
geleitete Festsetzungen zur Gebaudehdhe ergeben sich im Sicherheitsstreifen der vor-
handenen Hochspannungsleitungen.

Das geplante Vorhaben kann aufgrund der Festsetzungen der Flache als Flache fir
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Umspannwerk® hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung nicht auf Grundlage des bislang glltigen Bebauungsplans zugelas-
sen werden. Daher wird zur planungsrechtlichen Absicherung des Vorhabens eine An-
passung des Planungsrechts erforderlich.
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5.2

5.3

5.4

5.5

Bestand und Struktur der vorhandenen Bebauung und der Freiflachen
Derzeitige Nutzung der Flache

Das Plangebiet zeigt sich aktuell durchgehend als befestigte Lager- und Abstellflache.
Gemal der vorhandenen Beschilderung wird der mittlere Teil des Plangebiets als Mitar-
beiterparkplatz des nordlich der Industriestralle angesiedelten Reifenhandlers genutzt.
Auf dem westlichen Teil des Plangebiets zur Robert-Bosch-Stralle sind Baumaschinen
und mehrere kleinere Raumfahrzeuge des Winterdienstes abgestellt. Direkt an der Ro-
bert-Bosch-Stralle befinden sich eine Gasdruckstation der Stadtwerke Frankenthal so-
wie ein Trafohduschen.

Der dstliche Teil des Plangebiets ist eingezdunt und wird von einer Hochspannungsfrei-
leitung Uberspannt. Hier werden Baumaterialien wie Kabelrollen, Bauzadune etc. gelagert.
In der norddstlichen Ecke des Plangebiets befindet sich auch ein relativ kleiner Stahlgit-
termast, zu dem eine von der Hochspannungsleitung abzweigende Stichleitung verlauft.
Die abzweigende Stichleitung wird am Mast im Plangebiet in zwei Erdkabel Gberfuhrt.

Bauliche Nutzung der Umgebung

Sidlich des Plangebiets schlielen sich weitere Flache der Pfalzwerke an. Das eigentli-
che Umspannwerk mit Gebauden und Transformatoren befindet sich stdoéstlich des
Plangebiets. Die nicht Uberbaute Flache des Umspannwerks ist als artenarme und kurz
gehaltenen Rasenflache ohne Straucher oder Baume angelegt.

Im Norden, Osten und Westen grenzt das Plangebiet jeweils an 6ffentliche Verkehrsfla-
chen. Die umliegenden Grundstlicke sind durchgangig gewerblich genutzt.

Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft

Die Flache des Plangebiets ist durchgangig mit einem stark verdichteten Schotterbelag
befestigt und nahezu vollstédndig vegetationslos. Wie oben beschrieben, wird die Flache
als Abstellplatz fur Pkw und Nutzfahrzeuge sowie als Lager- und Abstellplatze fur Bau-
material genutzt und damit regelmaRig auch mit schwereren Fahrzeugen befahren. Le-
diglich in den wenig befahrenen Randstreifen und den schwer zuganglichen Ecken zwi-
schen Trafohaus und Gasdruckstation kann sich im Schotter eine sparliche krautige,
teils von Brombeeren durchsetzte Sukzessionsvegetation halten.

Artenschutz

Fir den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans kann trotz der
durchgehenden Versiegelung der Flache durch einen verdichteten Schotterbelag sowie
der Nutzung als regelmaRig befahrener Parkplatz und als Lager und Abstellflache fur
Baumaterial und Arbeitsfahrzeuge ein Vorkommen artenschutzrechtlich geschitzter Ar-
ten nicht abschliefend ausgeschlossen werden. Daher wird zum Vorhaben parallel zur
frihzeitigen Beteiligung eine artenschutzrechtliche Begutachtung der Flache durchge-
flhrt.

... wird nach Vorlage des artenschutzrechtlichen Gutachtens ergénzt...

Bodenschutz

Das Plangebiet ist zum Teil durch einen begrenzt wasserdurchlassigen Schotterbelag
versiegelt. Zu Altstandorten oder schadlichen Bodenveranderungen liegen aktuell keine
weiteren Erkenntnisse vor.

Im Vorgriff zur geplanten Bebauung wurde ein Bodengutachten zur Planung erstellt (,BV
LINCON Frankenthal Errichtung eines Buro- und Betriebsgebdudes mit Halle, Bau-
grunduntersuchungen und Griindungsberatung® erstellt durch: KP Ingenieursgesellschaft
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5.6

5.7

fur Wasser und Boden, Gunzenhausen, zum 26.10.2021). Im Rahmen dieser Untersu-
chung wurden von den im Plangebiet vorgefundenen Auffillungen sowie vom gewach-
senen Boden je eine Mischprobe gewonnen und gemal den Anforderungen der LAGA
M20 analysiert. Gemal den vorliegenden Ergebnissen liegen in der Mischprobe der Auf-
fullung nach LAGA M20 Grenzwertliberschreitungen bei den PAK (polycyclische, aroma-
tische Kohlenwasserstoffe und Benzo-a-pyren) vor. Die Probe ist deshalb als Z 1.2 Ma-
terial einzustufen. Anfallendes belastetes Aushubmaterial ist daher ordnungsgemaf zu
entsorgen; ein Wiedereinbau auf dem Gelande ist nicht maglich.

Vorhandene ErschlieBung und technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist durch die noérdlich, 6stlich und westlich angrenzenden Straften voll-
standig erschlossen. Die Erschliefung des Plangebiets mit Trinkwasser, Strom, Telefon
und Abwasser erfolgt durch die den umliegenden Stralen vorhandenen Ortsnetze. So-
weit noch nicht vorhanden, sind hierzu die notwendigen Hausanschlisse herzustellen.

Uber die nordlich angrenzende Industriestrale besteht tiber die Wormser StraRe (L 523)
eine sehr gute verkehrliche Anbindung an die A 6.

Der dstliche Teil des Plangebiets wird durch eine Hochspannungsfreileitung tberspannt,
die vom sudwestlich des Plangebiets gelegenen Umspannwerk nach Norden verlauft. In
der sudwestlichen Ecke des Plangebiets befindet sich ein kleinerer Trafo, der der Ver-
sorgung der naheren Umgebung dient.

Immissionsschutz

Bei den wesentlichen auf das Plangebiet einwirkenden Schallquellen handelt es sich um
den Verkehrslarm der ca. 150 m d&stlich verlaufenden Bahnlinie, der umliegenden
Uberortlichen Stralen, insbesondere der Industriestralle und der ca. 300 m noérdlich ver-
laufenden A 6, sowie um den Gewerbeschall der umliegenden Gewerbebetriebe.

Gemal der Larmkartierung der Eisenbahnen von 2021 wirkt auf das Plangebiet tUber
den gesamten Tag (L4en = LA&rmpegel Tag, Abend, Nacht) Schienenverkehrslarm in der
GroRenordnung von Laenzo17 = 60 — 65 dB(A) und in der Nacht in der GréRRenordnung von
Lnight2017 = 55 — 60 dB(A) (Lnighz017 = Larmpegel Nacht) ein.
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Larmkartierung Verkehrsldrm Eisenbahn 2017 Uber Tag/ Abend/ Nacht (Lden) links und in der
Nacht (Lnignt) rechts; Quelle: Larmkartierung des Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz; aufgeru-
fen unter: map-umgebungslaerm.rlp-umwelt.de/laermkartierung/index.php?service= laermkartie-
rung

Durch den Stral’enverkehr der umliegenden Hauptverkehrsstraflten (A 6 und L 523 / Ber-
liner StralRe) wirkt gemaR der Larmkartierung der Hauptverkehrsstralen von 2017 des
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Landes Rheinland-Pfalz Gber den gesamten Tag (Lsen = LArmpegel Tag, Abend, Nacht)
ein Schallpegel in der GroRenordnung von L gen2017 = 60 — 65 dB(A) und in der Nacht ein
Schallpegel in der GréRenordnung von L nighi2o17 = 50 — 55 dB(A) auf das Plangebiet ein.
Die direkt an das Plangebiet angrenzende und ebenfalls stark befahrene Industriestralle
ist in die Larmkartierung des Landes jedoch nicht einbezogen, so dass der tatsachlich
auf das Plangebiet einwirkende Stral3enverkehrslarm durch die Larmkartierung des Lan-
des nicht vollstandig abgebildet wird.

B - 50-55 dB(A)
J > 55-60 dB(A)

b | I - 6065 dB(4)
2 ->55—m aB(A)

B X ™
- =75 dB(A) -3
N Landesgrenze Rlp h-a | -..-.
T |
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Larmkartierung Verkehrslarm Stra[&e 2017 uber Tag/ Abend/ Nacht (Lden) links und in der Nacht
(Lnignt) rechts; Quelle: Larmkartierung des Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz; aufgerufen un-
ter: map-umgebungslaerm.rip-umwelt.de/laermkartierung/index.php?service=laermkartierung

Aufgrund der getrennten Berechnung von Schienen und StralRenverkehr, dem Fehlen
der Industriestral3e in der Berechnung des Stral3enverkehrsschalls und der nicht identi-
schen Berechnungswege kénnen die Ergebnisse der Larmkartierung des Landes nicht
mit einer Berechnung gemaf 16. BImSchV oder DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
herangezogen werden. Alleine durch den Schienenverkehrslarm ist jedoch bereits zu
erwarten, dass die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur ein Gewerbegebiet von
69 dB(A) am Tag und 59 dB(A) in der Nacht sowie die um jeweils 4 dB(A) niedriger lie-
genden schalltechnische Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein Gewebegebiet von
65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht zumindest in der Nacht nicht eingehalten
werden.

In Bezug auf die umgebenden Gewerbebetriebe ist zu erwarten, dass diese mit der ge-
planten, ebenfalls gewerblichen Nutzung im Plangebiet kompatibel sind. Die aktuelle
Nutzung des Umspannwerks ist in Bezug auf die immissionsschutzrechtliche Schutz-
wirdigkeit ebenfalls mit der Schutzwurdigkeit eines Gewerbegebiets zu bewerten. Durch
die Anderung des Bebauungsplans werden keine Nutzungen zugelassen, die einen ho-
heren immissionsschutzrechtlichen Schutz beanspruchen kdénnen.

Denkmalpflege

Im Plangebiet selbst befinden sich keine denkmalgeschitzten Gebaude. Es liegen auch
keine Erkenntnisse Uber archaologische Bodenfunde vor. Dennoch kann nicht ausge-
schlossen werden, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler
(wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind zu berlcksichtigen und dirfen im Zuge
von Bauausfuhrungsarbeiten nicht bertuhrt oder von ihrem angestammten, historischen
Standort entfernt werden.
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Im Bebauungsplan ist daher ein Hinweis auf die Beachtung der Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes bei durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten im Baugebiet verankert.

Stadtebauliche Konzeption und PlanungsmaRnahmen
Planerische Konzeption des Vorhabentragers

Die Fa. Lincon AG, LessingstraRe 3, 76135 Karlsruhe, beabsichtigt am Standort Indust-
riestral’e in Frankenthal die Errichtung eines dreigeschossigen Verwaltungsgebaudes
mit einer Grundflache von ca. 520 m? und Bulro- und Sozialraumen flr verschiedene Un-
ternehmen aus dem Unternehmensverbund. Weiterhin ist die Errichtung einer einge-
schossigen Lagerhalle mit einer Grundflache von ca. 360 m? geplant.

Die Unternehmenstatigkeit der einzelnen Unternehmen wird sich rund um das Thema
Energieversorgung im weitesten Sinne drehen und umfasst dabei im Wesentlichen die
Planung, den Bau, die Instandsetzung und die Erneuerung von elektrischen Energie-
versorgungs- und Beleuchtungsanlagen sowie damit zusammenhangende Beratungs-
dienstleistungen.

Es werden sicher einziehen die REPA GmbH Elektrotechnik, die sich auf Ortsnetzbau
und Elektroinstallationen spezialisiert hat, die LPN Tiefbau GmbH im Bereich Tiefbau,
die dort aber hauptsachlich nur Umkleiderdume, 3-4 Meisterblros und ein Materiallager
nutzen wird und die LINCON AG, die Beratungsleistungen in den Bereichen Prozess-
und Projektmanagement und Interim Management im Mittelstand erbringt. Evtl. wird es
auch noch einen Zweig der PV-Errichtung geben.
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6.2
6.2.1

6.2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Ausgehend von der angrenzenden sowie der geplanten Nutzung wird als Art der bauli-
chen Nutzung ein Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt.

Entsprechend den konkret geplanten Nutzungen werden

e Blro- und Verwaltungsgebdude fur Unternehmen, deren Tatigkeit im Wesentlichen
Beratungsdienstleistungen sowie die Planung, den Bau, die Instandsetzung und die
Erneuerung von elektrischen Energieversorgungs- und Beleuchtungsanlagen um-
fasst,

e Lagerhdauser und Lagerplatze fur Materialien zum Bau, zur Instandsetzung und zur
Erneuerung von elektrischen Energieversorgungs- und Beleuchtungsanlagen,

o Stellplatze und Garagen, soweit sie den obigen Nutzungen zugeordnet sind,

o Ladestellen fir Elektrofahrzeuge und sonstige Tankstellen, soweit es sich um Be-
triebstankstellen handelt,

zugelassen. Damit werden die zuldssigen Nutzungen hinreichend konkretisiert.

Die sonstigen in einem Gewebegebiet gemal § 8 BauNVO regelmaldig oder ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen werden explizit ausgeschlossen. Gewerblichen Nutzungen,
Lagerhauser und Lagerplatze, Tankstellen sowie offentliche Betriebe sind daher, soweit
sie nicht explizit als zulassig festgesetzt sind, unzuldssig. Diese Nutzungen sind nicht
Gegenstand des Vorhabens. Zu ihnen ist daher auch keine Prifung maoglicher stadte-
baulicher Auswirkungen, wie diese z.B. insbesondere bei Einzelhandelsbetrieben oder
Vergnlugungsstatten denkbar waren, erfolgt. Aus dem gleichen Grund werden auch An-
lagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ausge-
schlossen. Bei diesen Nutzungen kommt hinzu, dass diese auch ohne tiefergehende
Prifung als nicht mit dem Charakter der umgebenden Nutzungen vereinbar einzustufen
sind. Wohnungen — auch Wohnungen fir Betriebsinhaber oder sonstige betriebswichtige
Personen — kdnnen angesichts der Immissionsbelastungen, denen das Grundstiick
durch Verkehrslarm, Gewerbelarm und die Hochspannungsleitungen und -anlagen aus-
gesetzt ist, ebenfalls nicht zugelassen werden.

Im Ubrigen sind - da der Bebauungsplan als Vorhabenbezogener Bebauungsplan auf-
gestellt wird - im Plangebiet grundsatzlich nur die Vorhaben zuldssig, zu deren Durch-
fuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag zum Bebauungsplan ver-
pflichtet hat.

MaR der baulichen Nutzung

Es wird entsprechend dem in § 17 BauNVO geregelten Orientierungswert flr die Ober-
grenzen des Males der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.
Die mdgliche Ausnutzung der Grundflachenzahl fur Gebaude wird jedoch durch die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen eingeschrankt. Die festgesetzte Grundflachenzahl er-
reicht zudem den in § 19 Abs. 4 BauNVO verankerten Maximalwert der zulassigen
Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten, fur Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und fur baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird. Insofern
stellt die festgesetzte Grundflachenzahl die maximal zuldssige Gesamtversiegelung dar.

Die Geschossigkeit wird ausgehend von der konkreten Planung fur das geplante Buro-
und Verwaltungsgebaude mit maximal drei Vollgeschossen und fir das Lagergebaude
mit einem Vollgeschoss festgesetzt.
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6.2.3

6.2.4

6.2.5

Im Ursprungsbebauungsplan wird fir bauliche Anlagen in den angrenzenden Gewerbe-
gebieten eine maximale Hohe von 13,9 m festgesetzt, die im Bereich der Freileitung um
eine von der Seilkurve der Freileitung abhangigen Regelung erganzt wird. Das geplante
Blro- und Verwaltungsgebaude befindet sich jedoch aulerhalb der Leitungsschutzstrei-
fen, so dass die bislang in der Umgebung giltige Hohenfestsetzung fir das Biro- und
Verwaltungsgebaude tUbernommen werden kann. Das konkret geplante Gebaude er-
reicht zudem diese Hohe.

Fir das Lagergebaude, dessen bauliche Ausformung noch nicht abschlieltend konkreti-
siert ist, wird eine Gebaudehdhe von maximal 9 m zugelassen.

Der Bezugspunkt der Hohenfestsetzung wird konkretisiert. Maligebend ist die Hohe der
Hinterkante Gehweg der Industriestralte in der Mitte der Zufahrt.

Durch die Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen, zur Zahl der Voll-
geschosse sowie zur maximalen Gebaudehdhe wird das zuldssige Mal} der baulichen
Nutzung bereits ausreichend bestimmt und die Kubatur der zuldssigen Baukorper soweit
begrenzt und umschrieben, dass auf eine zusatzliche Festsetzung zur Geschossfla-
chenzahl verzichtet werden kann.

Bauweise

Als Bauweise wird unter Berlcksichtigung der konkreten Planung die offene Bauweise
festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche,

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen definiert und entspre-
chend der Vorhabenplanung um die geplanten Gebaude abgegrenzt.

Zur westlichen und sidlichen Plangebietsgrenze halt die Uberbaubare Grundstlicksfla-
che flr das Buro- und Verwaltungsgebdude den bauordnungsrechtlichen Mindestab-
stand von 3 m ein. Richtung Norden betragt die Tiefe der Gberbaubaren Grundstlicksfla-
che 19 m. Zur ndérdlich angrenzenden Industriestrale wird damit am ungunstigsten
Punkt immer noch ein Abstand von 5 m eingehalten. Dies entspricht dem Abstand, der
sich aus den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans fir die 6stlich angrenzende
Bauflache ergibt.

Fir das geplante Lagergebaude wird die Uberbaubare Grundsticksflache des Buro- und
Verwaltungsgebaudes nach Osten fortgesetzt — allerdings unter Bertcksichtigung der of-
fenen Bauweise mit einem Abstand von 6 m. In West-Ost-Richtung betragt die Gesamt-
breite der Uberbaubaren Grundstiicksflachen — einschliellich der 6 m breiten Licke —
insgesamt 78 m.

Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze mit ihren Einfahrten

Ausgehend von der konkreten Planung werden im Bebauungsplan Flachen fur Neben-
anlagen und Stellplatze mit ihren Einfahrten festgesetzt. Lagerflachen sowie Stellplatze
und mit Fotovoltaikanlagen Uberdachte Stellplatze sind einschlieRlich ihren Einfahrten
innerhalb dieser Flachen sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulas-
sig.

Garagen sind in der Vorhabenplanung nicht vorgesehen. Daher werden eigenstandige
Garagen nicht zugelassen. Allerdings wird keine stadtebauliche Erforderlichkeit gese-
hen, eine Nutzung des Lagergebaudes auch zur Abstellung von Fahrzeugen auszu-
schlieffen. Daher bleiben Garagen, die in Gebaude integriert sind, zulassig.
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6.2.6

6.2.7

6.3

6.3.1

6.3.2

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist durch die dreiseitig angrenzenden Stralien bereits vollstandig er-
schlossen. Von der westlich angrenzenden Robert-Bosch-Stralde ist aufgrund der hier
angeordneten Versorgungsanlagen (Gasdruckstation und Trafo) keine Zufahrt mdglich,
dies ist jedoch auch nicht erforderlich.

Um den Verkehrsfluss insbesondere auf der Industriestral3e nicht unnétig zu behindern,
wird die Lage der Zufahrt im Bebauungsplan festgesetzt. Weiterhin wird geregelt, dass
Kfz-Stellplatze Uber Betriebszu- und -abfahrten zu erschlieRen sind. Direkte Zufahrten zu
einzelnen Stellplatzen von offentlichen Verkehrsflachen sind ausdricklich nicht zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Der Schutzstreifen der das Plangebiet Uberspannenden Hochspannungsfreileitung wird
als Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Betreiber der Leitungen
festgesetzt.

Die im Bebauungsplan getroffene Regelung begrindet noch nicht die konkreten Nut-
zungsrechte, sondern bereiten die entsprechenden Rechte lediglich vor. Insoweit sind in
weiteren Schritten, die sich an das Bauleitplanverfahren anschlielen, diese Rechte bei-
spielsweise durch Eintragung von Baulasten und/oder Grunddienstbarkeiten verbindlich
zu sichern.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Zuge der planerischen Zurlickhaltung werden die bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen - insbesondere auf Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen — auf das
stadtebauliche erforderliche Minimum begrenzt.

Dachgestaltung

Um die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das Siedlungsklima, den Wasser-
kreislauf und die Lebensraumeigenschaften fur Tiere und Pflanzen soweit mdglich zu
vermindern, wird im Plangebiet planungsrechtlich eine verpflichtende Dachbegriinung
festgesetzt (siehe Kapitel 6.8).

In Verbindung mit dieser zwingenden Dachbegriinung werden im Plangebiet flir das
Verwaltungsgebaude ausschliellich ein Flachdach und fir das geplante Lagergebaude
Flachdacher sowie geneigten Dacher bis 20° Dachneigung zugelassen. Bis zu Dachnei-
gungen von 20° ist eine Dachbegriinung regelmafig ohne zusatzliche Sicherung gegen
Abrutschen moglich, so dass kein Widerspruch zwischen den Vorgaben zur Dachbegri-
nung und zur zulassigen Dachneigung besteht.

Die im Ursprungsbebauungsplans getroffenen Festsetzungen zur Dachgestaltung mit
unterschiedlichen Regelungen fiir ein- und zweigeschossige Gebaude sowie fur gewerb-
liche Hallen erscheinen nicht mehr zeitgemal und werden daher nicht weitergefiihrt.
Gleiches gilt fir die im Ursprungsbebauungsplan enthaltene Beschrankung von Dach-
einschnitten und Dachaufbauten, die fur die mit der Plananderung zulassigen Dachfor-
men nicht mehr zweckmaRig erscheint.

Gestaltung von Werbeanlagen

Um eine Uberpragung des Plangebiets durch Werbeanlagen zu vermeiden, wird festge-
setzt, dass Werbeanlagen, Automaten und Schaukasten nur an der Statte der Leistung
zuldssig sind. Fremdwerbung ist im Plangebiet unzuldssig. Darlber hinaus werden am
Verwaltungsgebaude maximal 3 Werbeanlagen in einer maximalen Gréfle von 2,5 m x
1,0 m zugelassen. Das geplante Lagergebaude darf nicht mit Werbeanlagen versehen
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6.3.3

6.4

6.5

werden. Lichtwerbung mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht wird aufgrund
ihrer besonderen Stérwirkung ausgeschlossen.

Gestaltung der Stellpldtze und der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Um die Eingriffe in die Grundwasserneubildung soweit moéglich zu begrenzen bzw. zu
verringern wird festgesetzt, dass die nicht standig durch Schwerlast-Verkehr befahrenen
Verkehrsflachen, Parkplatze und andere Befestigungsflachen im Bereich der Baugrund-
stiicke mit versickerungsfahigen Materialien zu befestigen sind, soweit betriebliche Be-
lange keine andere Form der Befestigung erfordern. Der Abflussbeiwert der Flachenbe-
festigung darf hdchstens 0,6 betragen.

Immissionsschutz

Wie in Kapitel 5.7 dargelegt, unterliegt das Planungsgebiet in erster Linie dem Verkehrs-
schall der o6stlich verlaufenden Bahnlinie, der umliegenden klassifizierten Stralden, ins-
besondere der direkt nérdlich angrenzenden Industriestral’e und der ca. 300 m ndrdlich
verlaufenden A 6 sowie dem Gewerbeschall der umgebenden gewerblichen Nutzungen.
Wie ebenfalls in Kapitel 5.7 dargelegt ist, ist davon auszugehen, dass die schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 sowie die Immissionsrichtwerte der 16.
BImSchV im Plangebiet nicht eingehalten werden.

Mit dem Ausschluss von Wohnungen wird jedoch sichergestellt, dass im Plangebiet kei-
ne Nutzungen mit einem nachtlichen Schutzanspruch zugelassen werden. Fiur gewerbli-
che Nutzungen kénnen grundsatzlich auch im Nachtzeitraum die flir den Tagzeitraum
malfigebenden schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sowie die Immissi-
onsrichtwerte der 16. BImSchV herangezogen werden. Die Tagwerte werden allerdings
bei einer Uberschlagigen Aussummierung der Beurteilungspegel der verschiedenen
Larmquellen nur maRig Uberschritten, so dass davon ausgegangenen werden kann,
dass bereits mit der aus Warmeschutzgriinden erforderlichen Ausbildung der Aul3enfas-
saden ein ausreichender Schallschutz gewahrleistet werden kann. Im Ubrigen ergibt sich
die Verpflichtung flr einen ausreichenden Schallschutz bereits unabhangig vom Bebau-
ungsplan durch § 16 LBauO (Gebaude missen einen ihrer Lage und Nutzung entspre-
chenden Schallschutz haben).

Festsetzungen oder Malihahmen zum Schallschutz sind im Rahmen des Bebauungs-
plans nicht erforderlich.

Grunordnung

Gemal § 1a Baugesetzbuch ist im Rahmen der Abwagung die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu berticksichtigen. Ein-
griffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind Verande-
rungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kon-
nen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bisher weitgehend unbebaute, jedoch
durchgehend mit einem Schotterbelag befestigte Teilflache des Umspannwerks Fran-
kenthal. Durch die Befestigung der Flache sind die Grundwasserneubildung sowie die
natlrlichen Bodenfunktionen zumindest eingeschrankt. In ihrer Wirkung auf das Sied-
lungsklima kann die geschotterte Flache mit einer Pflasterflache gleichgesetzt werden.
Die Lebensraumeignung der Flache flr die Tierarten der Siedlung ist aufgrund der Nut-
zung als geschotterter Parkplatz sowie als Lager- und Abstellplatz deutlich einge-
schrankt.

Das Siedlungs- und Landschaftsbild im Plangebiet wird von den Stahlgittermasten der
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Hochspannungsleitung sowie der Nutzung als Lager- und Abstellflache gepragt. Die
Wirkung der Flache auf das Siedlungsbild ist im Bestand aufgrund der teilweise unge-
ordnet wirkenden Ablagerung von Baumaterial als tendenziell negativ zu bewerten.

Da die Flache zum Betrieb des eigentlichen Umspannwerkes nicht bendétigt wird, soll
durch die Anderung des Bebauungsplans eine gewerbliche Nutzung zugelassen wer-
den, die in Bezug auf die zulassige Versiegelung und den Eingriffen in Natur und Land-
schaft den umgebenden gewerblichen Bauflachen entspricht.

Der Flachenbedarf der Planung lasst sich wie folgt bilanzieren:

Nutzung Bestand Planung Differenz
Versiegelte Flachen
Versiegelung im Bestand
(verdichtete Schotterflache, 3.850 gm
punktuell gepflastert)
Maximal zulassige Versiegelung im 3.200 gm,
Gewerbegebiet bei GRZ 0,8 davon Dachflache
begrint mind. 520
gm*
Flache fur Versorgungsanlagen 50 gm 50 qm
(Trafo)
3.250qm,
Summe versiegelte Flache 3.900 gm davon mln_c_l. 920 - 650 gm
qgm begriinte
Dachfldache *
Unversiegelte Flachen
randliche  Sukzessionsvegetation 150 gm
im Bestand (private Bauflache) q
randliche  Sukzessionsvegetation
im Bestand (Flache far 60 gm 60 gm
Versorgunganlagen / Trafo)
Nicht Uberbaubare
Grundstucksflache im 800 gm
Gewerbegebiet bei GRZ 0,8
Summe unversiegelte Flachen 210 gm 860 gm + 650 gm
Gesamtsumme 4110 gm 4.110 gm

* bei Annahme, dass nur das Verwaltungsgebaude begrint wird

Bei Umsetzung der Planung ist aufgrund der festgesetzten GRZ von 0,8 im Vergleich zur
aktuellen Nutzung mit einer begrenzten Entsiegelung in der Gré3enordnung von mindes-
tens 650 gm zu rechnen. Durch die Planung wird damit keine Mehrversiegelung im
Plangebiet ausgel6st, so dass sich weder nachteilige Auswirkungen auf den Boden noch
auf das Klima ergeben. Relevante Vegetationsbestande sind im Planungsgebiet nicht
gegeben. Die Eingriffe in Natur und Landschaft beschréanken sich somit auf den Eingriff
in die Grundwasserneubildung durch die Bebauung einer bereits mit einem bedingt was-
serdurchlassigen Schotterbelag versiegelten Flache.

Dessen ungeachtet werden angesichts der bestehenden ékologischen Defizite Festset-
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zungen zur Verbesserung der Umweltsituation getroffen. Soweit es stadtebaulich sinn-
voll und zweckmaRig erscheint, werden dabei die Festsetzungen des Ursprungsbebau-
ungsplans zu den angrenzenden Gewerbeflachen inhaltlich Gbernommen und entspre-
chend den aktuellen stadtebaulichen Erfordernissen angepasst.

Entsprechend der festgesetzten GRZ von 0,8 stehen mindestens 20 % des privaten
Baugrundstiicks nicht flr eine bauliche Nutzung zur Verfugung. Diese 20 % nicht
Uberbaubare Grundstucksflache sind als Grinflachen anzulegen. Soweit sie nicht
fur die Versickerung von Niederschlagswasser in Anspruch genommen werden
mussen, sind diese Flachen als naturnahe, lockere Gehodlzstrukturen heimischer Ar-
ten sowie im Schutzstreifen der Freileitung als artenreiche Graser-/Staudenfluren
anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Die Anpflanzung von Badumen und hochwach-
senden Strauchern ist innerhalb des Schutzstreifens von Freileitungen nicht zulas-
sig, um die Freileitungen nicht durch einwachsende Baume zu gefahrden.

Diese Festsetzung ist im Wesentlichen aus dem Ursprungsbebauungsplan Uber-
nommen und wird dabei redaktionell deutlich vereinfacht und auf das Plangebiet
angepasst.

Die Festsetzung zur verpflichtenden Begrinung von fenster- und 6ffnungslosen
Fassaden grofer als 30 gm ist aus dem Ursprungsbebauungsplan GUbernommen.
Damit kann eine Verminderung der Erwarmung versiegelter Flachen, eine gestalte-
rische Verbesserung sowie eine Verbesserung der Lebensraumeignung insbeson-
dere fir Insekten erreicht werden.

Ebenso ist bereits im bislang glltigen Bebauungsplan eine Verpflichtung zur Dach-
begriinung enthalten. Diese konnte jedoch durch die Verwendung einer Dachnei-
gung >10° umgangen werden.

Kunftig sind grundsatzlich alle Dachflachen mit einer mindestens 14 cm machtigen,
Vegetation tragenden Boden- / Substratschicht mit standortgerechten Grasern oder
standortgerechten Stauden oder Sedumsprossen zu begrinen, soweit sie nicht
durch Dachausstiege, Oberlichter oder technischen Aufbauten genutzt werden.
Flankierend wird in den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen die maximal zulas-
sige Dachneigung auf maximal 20° begrenzt. Damit kann zumindest ein Teil des an-
fallenden Niederschlagswassers zurlickgehalten und durch die Verdunstung in den
naturlichen Wasserkreislauf zurlickgegeben werden. Darlber hinaus dient die
Dachbegriinung als Standort und Lebensraum fir Pflanzen und Tiere und wirkt aus-
gleichend auf das Siedlungsklima, so dass der Eingriff in den Wasserhaushalt, das
Lebensraumpotenzial und das Kleinklima vermindert werden kann.

Bei unbeheizten Leichtbauhallen, Vordachern und untergeordneten Gebaudeteilen
kann ausnahmsweise auf eine Dachbegriinung verzichtet werden, wenn das auf
diesen Dachflachen anfallende Niederschlagswasser an anderer Stelle innerhalb
des Baugrundstucks zur Versickerung gebracht wird. Damit wird eine Ausnahme-
moglichkeit fur Dachflachen geschaffen, bei denen eine Dachflachenbegrinung zu
einem unvertretbar hohen Mehraufwand flihren wirde.

Thermische Solaranlagen sowie Photovoltaikanlagen auf den begrinten Dachfla-
chen sind zulassig. Diese sind mit einem Hohenabstand von mind. 30 cm von der
Dachflache anzubringen. Auch unter Solar- und Photovoltaikanlagen ist vollflachig
Substrat aufzubringen und zu begrunen.

Die Festsetzung, das je 5 Pkw-Stellplatze mindestens ein groRkroniger, fir die
Standortbedingungen eines Parkplatzes geeigneter Laubbaum im direkten Umfeld
der Stellplatze zu pflanzen ist, wird aus dem Ursprungsbebauungsplan Gbernom-
men. Lediglich flr Stellplatze im Leitungsschutzstreifen der Freileitung dirfen die
zugehdrigen Baume an anderer Stelle des Baugrundstiicks nachgewiesen werden.
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6.6

6.7

6.8

o Mit der Festsetzung, dass Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer,
Zink und Blei unzulassig sind, soll ein Eintrag von Schwermetallen in den Boden
vermieden werden.

e Dem Schutz von Insekten dient die Festsetzung, dass flir Aufenbeleuchtungen
ausschlieBlich Lampen mit warmweiRem Licht mit geringen Blauanteilen im Spekt-
rum und einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin, die nach unten abstrahlen,
zu verwenden sind.

Mit den vorgesehenen griinordnerischen MalRnahmen ergibt sich ein vollstandiger Aus-
gleich der gegenliber dem aktuellen Zustand des Plangebiets zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft. In Bezug auf das Arten- und Biotoppotenzial sowie in Bezug
auf das Kleinklima ergibt sich durch die Festsetzungen des Bebauungsplans zur Begri-
nung der privaten Grundstlicksflache und der zulassigen baulichen Anlagen sogar eine
begrenzte Aufwertung der Schutzglter. In Bezug auf das Siedlungsbild ist die Planung
trotz der vorgesehenen Bebauung zumindest als neutral, gegeniber dem aktuellen Zu-
stand als relativ ungeordnete Abstell- und Lagerflache sogar als minimale Aufwertung zu
bewerten.

Versorgung

An der versorgungstechnischen ErschlieBung des Planungsgebietes ergeben sich in
Folge der Bebauungsplananderung keine Anderungserfordernisse.

Entwasserung

Das anfallende Schmutzwasser kann von der vorhandenen Kanalisation in den umge-
benden Stralen aufgenommen werden.

Entsprechend den Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes ist das Niederschlagswas-
ser von baulichen Anlagen innerhalb des Geltungsbereichs breitflachig Uber die belebte
Bodenzone zur Versickerung zu bringen. Diese Vorgabe steht jedoch unter dem ein-
schrankenden Vorbehalt der Erteilung der hierfir erforderlichen wasserrechtlichen Ge-
nehmigung. Damit ist gewahrleistet, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser
nicht wasserwirtschaftlichen Belangen entgegen stehen kann.

Zur Untersuchung des anstehenden Untergrundes in Hinblick auf die Mdglichkeiten der
Versickerung von Niederschlagswasser wurde daher ein Fachgutachten zur Untersu-
chung der Bodenverhaltnisse, der Versickerungseigenschaften des Bodens sowie der
Grundwasserstande beauftragt. Die Ergebnisse dieses Fachgutachtens sowie das da-
rauf aufbauende Entwasserungskonzept werden bis zur Offenlage erganzt werden.

(...wird im weiteren Verfahren aktualisiert....)

Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch die beabsichtigte Uberplanung der Flache sind die Belange des Klimaschutzes
und der Klimaanpassung gemal § 1 a Abs. 5 BauGB abwagungsbeachtlich. Diese Be-
lange sind folglich bei der planerischen Abwagung entsprechend dem ihnen zukommen-
den Gewicht zu berucksichtigen.

Bei der Flache handelt es sich zum uUberwiegenden Teil um ein bereits erschlossenes
Areal im bisher unbeplanten Innenbereich. Die Flache ist an das bestehende Versor-
gungnetz angeschlossen.

Durch die geplanten MaRnahmen geht mit offenen Belagen versiegelte Bodenflache als
Versickerungsflache sowie als Wasserspeicher verloren. Da jedoch das anfallende Nie-
derschlagswasser breitflachig vor Ort Gber den belebten Oberboden versickert und sich
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somit zurlickhalten bzw. dem Grundwasserhaushalt zufihren lasst, wird ein verstarkter
Niederschlagswasserabfluss in die Kanalisation vermieden und die Funktion der Grund-
wasserneubildung bleibt erhalten. Auswirkungen auf Oberflachengewasser entstehen
nicht.

In Bezug auf den Energiebedarf des Vorhabens sind insbesondere die Bestimmungen
des Gebaude-Energien-Gesetzes maligebend. Aus den Vorgaben des GEG folgt eine
Verpflichtung zur Nutzung regenerativer Energien bzw. zu WarmeschutzmaRnahmen am
Gebaude. Weder die Nutzung regenerativer Energien in Form von Photovoltaik, Solar-
thermie oder Erdwarme noch Warmeschutzmalinahmen am Gebaude werden durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans grundlegend behindert.

Eine stadtebauliche Notwendigkeit fir tber die gesetzlichen Vorgaben hinausgehenden
Festsetzung zu bestimmten baulichen und sonstigen technischen Malinahmen fur die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung, wird nicht gesehen.

7. Durchfiihrungsvertrag

Erganzend zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird zwischen der Stadt Fran-
kenthal und dem Vorhabentrager entsprechend § 12 BauGB ein Durchflhrungsvertrag
geschlossen.

Inhalt des Vertrages ist unter anderem die Verpflichtung des Vorhabentragers zur Durch-
fuhrung des Vorhabens. Dartber hinaus verpflichtet sich der Vorhabentrager die Kosten
der Aufstellung des Bebauungsplans sowie der flir den Bebauungsplan von der Stadt
Frankenthal fur erforderlich erachteten Fach- und Sondergutachten zu tragen.

Weiterhin werden im Durchfuhrungsvertrag die planungsrechtlich nicht unmittelbar im
Bebauungsplan festsetzbaren, aber stadtebaulich malRgebenden Belange geregelt.

8. Bodenordnung
Bodenordnende MalRnahmen im Sinne des BauGB sind nicht erforderlich.
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