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Erlauterung zur FNP Teilanderung Nr. 34 "Ndérdlich Friedenspark”

1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
Information/Anhdrung Ortsbeirat nérdliche Innenstadt gem. § 75 05.07.2022
(2) GemO am
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 18.07.2022
Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im
Amtsblatt 52/2022 am £3.08.2022
Antrag auf Landesplanerische Stellungnahme (gem. 8§ 20 (1) 15.08.2022
LPIG) mit Schreiben vom 27.07.2022 zuriick am T
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im bis
Zeitraum vom
Erdrterungstermin im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung am
Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange (gem. 8§ 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom
Offenlagebeschluss am
Ortsiibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsbiatt am
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis

Feststellungsbeschluss (analog & 10 (1) BauGB) am

Genehmigung der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid
als Hohere Verwaltungsbehdrde durch Antrag vom am

Bekanntmachung des In-Kraft-Tretens im Amtsblatt Nr.
am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der Flachennutzungsplan '99 der Stadt Ludwigshafen stellt das ehemalige Areal der Saint-
Gobain Isover G+H AG als gewerbliche Bauflache (G) dar. Da im Geltungsbereich des in Auf-
stellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 681 "Bgm.-Grinzweig-Stralle 1"
(welcher das ehemalige Areal der Saint-Gobain Isover G+H AG Uberplant) grof3flachiger Ein-
zelhandel, Wohnnutzung und eine Kindertagesstatte geplant sind, wird geman § 8 (3) BauGB
parallel zum Bebauungsplanverfahren ein Verfahren zur Teilanderung des Flachennutzungs-
plans fur diesen Bereich notwendig. Die Darstellung Im Flachennutzungsplan soll in eine ge-

mischte Bauflache (M) geandert werden.
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2 ALLGEMEINES
2.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGEL | 5.
3634),

zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGEI. |
5. 674)

Baunutzungsverordnung

(BauNVO)

im der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGEL | 5.
3788),

Zuletzt mit Wirkung vom 23.06.2021 geandert durch Art. 2 des Ge-
setzes vom 14.06.2021 (BGEL | 5.1502).

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1993 (BGEL | 1998 5. 502),

zuletzt mit Wirkung vom 04.03.2021geandert durch Art. 7 des Ge-
setzes vom 25.02.2021 (BGEL | 5. 308).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGEL | 5. 1554),

zulet=t geandert durch Art. 125 der Verordnung vom 19.05.2020
(BGBI 15. 1328).

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

im der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGEL |1 5.
1274,

zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGEI |
5. 1382).

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2000 (BGEL | 5. 2542),

zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGEI. |
5. 1382).

Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung

(UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.2021
(BGEL | 5.540),

zuletzt geandert durch Art. 14 des Gesetzes vom 10.09.2021
(BGEL 1 5. 4147).

Kreislaufwirtschaftsgesetz — Gesetz zur Férderung
der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umwelt-
vertraglichen Bewirtschaftung von Abfillen
(KrWG)

vom 24.02.2012 (BGEL | 5. 212),
zuletzt geandert durch Art. 20 des Gesetzes vom 10.08.2021
(BGBI 1 5. 3436).

Planzeichenverordnung

(PlanZV)

vom 18.12.1990 (BGEL | 1991 5. 38),

zuletzt mit Wirkung vom 23.05.2021 geandert durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 14.06.2021 (BGEI. | 5.1302).

Wasserhaushaltsgesetz — Gesetz zur Ordnung des
Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGEIL | 5. 25383),

zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 20.07.2022
(BGBIL 1 5. 3901).

4-125;H.Katz;3163

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1973 (GVEL 5. 159,

zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 23.09.2021
(GWVBI 5. 543)

Gemeindeordnung

(GemO)

wvom 31.01.1994 (GVEL 5. 153),

zuletz=t geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.01.2022
(GVEL 5. 21).

Landesbauordnung

(LBau()

vom 24.11.1993 (GVEL 5. 365, BS 213-1),

zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesefzes vom 25.09.2021 (GVEI
5. 543).

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVEL 5. 302),

zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.6.2020 (GVEL
5. 287).

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKW G

vom 22.11.2013 (GVEL 5. 459),

zulet=t geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.12.20138
(GVEL 5. 469).

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVEL S. 283),

zuletzt geandert durch Artikel & des Gesetzes vom 26.06.2020
(GWVBL 5 287).

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 14.07.2015 (GVEIL 2015, 127),

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022
(GWVEL 5. 118).
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2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Teilanderung des Flachennutzungsplans ergibt sich aus dem beige-
flgten Lageplan und wird begrenzt:

im Norden: durch die Burgermeister-Griinzweig-Stralle
im Osten: durch den Friedenspark
im Siden: durch den Friedenspark

im Westen:  durch einen Fu3- und Radweg mit der Flurstiicksnummer 1291/5 Gemarkung
Ludwigshafen

Die FlachengroRRe des Plangebietes betragt ca. 1,3 ha.

y
\
\
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l.

ohne Maf3stab
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2.3 Quellenverzeichnis

[1] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2020, 2014
[2] Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein, Stadt Ludwigshafen, 1999
[3] ...

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass/stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Das Plangebiet ist eine bereits vollstandig erschlossene bebaute, innerstadtische Flache (ehe-
maliges Firmengelande der Saint-Gobain Isover G+H AG). Planungsrechtlich ist das Gebiet
bislang als unbeplanter Innenbereich (§ 34 BauGB) - Gewerbegebiet (§ 34 (2) BauGB i.V.m. § 8
BauNVO), einzustufen und im Flachennutzungsplan entsprechend auch als gewerbliche Bau-
flache (G) dargestellt.

Die Objekt BGS Ludwigshafen GmbH beabsichtigt den Standort der Saint-Gobain Isover G+H
AG (Blrgermeister- Griinzweig- Strafe 1) in Abstimmung mit der Stadt Ludwigshafen neu zu
entwickeln. Geplant ist, nach einer Niederlegung des vorhandenen Gebdudebestandes, zwei
neue Gebaudekomplexe mit unterschiedlichen Nutzungen (grof3flachiger Lebensmitteleinzel-
handel, Wohnnutzung, Kindertagesstatte), in Form einer Blockrandbebauung, zu realisieren.
Die geplante Wohnnutzung soll auch zur Deckung des gestiegenen Wohnungsbedarfes in der
Stadt dienen (vgl. Informationen zur Stadtentwicklung 9/2018 "Wohnungssituation und Woh-
nungsbedarf", www.ludwigshafen.de/nachhaltig/stadtentwicklung/veroeffentlichungen/ ).

Aufgrund der angestrebten grof3flachigen Nutzungsanderung und zur Sicherung einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung ist die Schaffung von Baurecht durch Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich. Die Vorhabentragerin hat aus diesem Grund bei der Stadt mit
Schreiben vom 30.05.2022 einen Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes gestellt (Bebauungsplan Nr. 681 "Bgm.-Grinzweig-Stral3e 1"). Der Bebauungsplan wird
im Vollverfahren durchgefiihrt, weshalb im Paralielverfahren somit auch der Flachennutzungs-
plan geédndert werden muss.

14.10.2022
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3.2 Planungsziele und -grundsatze

Durch die Teilanderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich soli die rechtliche Vo-
raussetzung geschaffen werden, dass der Bebauungsplan Nr. 681 "Bgm.-Griinzweig-Straf3e 1"
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann. Die bisherige Darstellung der gewerbli-
chen Bauflache (G) soll voraussichtlich in eine gemischte Bauflache (M) und Griinflache geén-
dert werden. Hierzu finden Abstimmungen mit der Landesplanungsbehdrde statt.

Darstellung FNP "99 zukUnftige geanderte Darstellung

4 VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Der aktuelle Regionalplan weist in dem betroffenen Bereich eine bestehende Siedlungsflache
aus. Das zivile Konversionsprojekt auf dem ehemaligen Areal der Saint-Gobain Isover G+H AG
entspricht in besonderem Mal3e dem Ziel der Regionalplanung der Innenentwicklung Vorrang
vor der Aul3enentwicklung einzurdumen und fir die wohnbauliche Entwicklung verfigbare Fla-
chenpotenziale im Siedlungsbestand vor anderen Flachenpotenzialen zu nutzen. Die zentrale
Lage in der Innenstadt von Ludwigshafen (am Rand des geplanten Neubauquartiers ,City West*
in Verbindung mit der geplanten Helmut-Kohl-Allee) in ful3laufiger Entfernung zum Hauptbahn-
hof entspricht zudem dem Grundsatz der Regionalplanung, wonach flachensparenden Sied-
lungskonzepten an die bestehende Siedlungsstruktur ankntipfen sowie vorrangig in raumlicher
Nahe zu den Haltestellen des regionalbedeutsamen OPNV konzentriert werden sollen.

Die Planung ist somit mit den Grundsatzen und Zielen der Regional- und Landesplanung ver-
einbar.

4.2 Rechtskraftige Bebauungspléne
Ein rechtskraftiger Bebauungsplan liegt fiir das Gebiet bislang nicht vor.

14.10.2022
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5 ANLAGEN

5.1 Landesplanerische Stellungnahme
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34. FNP-Teilanderung ,Nordlich Friedenspark” der Stadt Ludwigshafen am
Rhein;
Landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stad! Ludwigshafen am Rhein beabsichtigt fiir den Stadtteil Nord/Hemshof an der
Burgermeister-Griinzweig-Strale eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Pa-
rallelverfahren durchzufithren. Mit einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen
ein Wohnquartier mit einer Kindertagesstatte und einem grofiachigen Lebensmittel-
geschaft errichtet werden (Bebauungsplan Nr. 681 "Burgermeister-Griinzweig-Strale
1"). Bei dem derzeit bereits bebauten Plangebiet handelt es sich um ein ehemaliges
Firmengelande der Saint-Gobin Isover G+H AG.

12

Konten der Landosoberkasse: .

Deutsche Bundesbank, Filale LU 545 015 05 (BLZ 545 000 00) neeslag E:XE
Sparkasse Rhwin-Haardt 20 006 (BLZ 546 512 40) 9.00-12.00 Uhr, 14.00-15.30 Unr

Poslbank Ludwigshalen 26 678 (BLZ 545 100 67) Freitag 9,00-12.00 Uhe &

14.10.2022
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Der ca. 1,3 ha groRe Planbereich ist im rechiswirksamen Fldchennulzungsplan von
1999 als gewerbliche Bauflache dargestellt. Zukinftig sollen als Flachennutzungen
eine gemischte Bauflache sowie eine Griinflache ausgewiesen werden.

Der Einheitliche Regionalplan (ERP) Rhein-Neckar weist fur den betroffenen Bereich
Siedlungs- und sonstige Flachen aus.

Aus landesplanerischer Sicht ist die vorgesehene Nachnutzung einer bereits bebau-
ten, aber mit dem vorhandenen Gebaudebestand nicht mehr nutzbaren Fidche grund-
s#tzlich zu begriifen, Dies gilt auch fiir die Aspekie vorrangige Innenentwickiung in
raumlicher Nahe zu OPNV-Haltepunkten.

Die Umwidmung der Flache zu einer gemischten Bauflache ist jedoch nicht mit der
geplanten Errichtung eines groBfiichigen Einzelhandelsbetriebs vereinbar. Fir einen
solchen Einzelhandelsstandort wire eine Sonderbaufidche mit der Zweckbestimmung
grofifidchiger Lebensmitteleinzelhandel sowie der weiteren vorgesehenen Nutzung
darzustellen.

Zuvor ist alierdings zu prifen, ob dem Einzelhandelsvorhaben die Ziele Z 58 und Z 60
des Landesentwicklungsprogramms (LEP) IV enlgegenstehen.

Nach dem geltenden Einzelhandelskonzept liegt der vorgesehene Einzelhandels-
standort nicht in einem zentralen Versorgungsbereich nach Z 58, fiir die Realisierung
des Vorhabens ist daher ein positiver Bescheid fiir eine Zielabweichung erforderlich.
Zur Beurteilung des Nichtbeeintrachtigungsgebots (Z 60) wird eine Auswirkungsanaly-
se benotigt.

Dariiber hinaus bedarf die Planung der Aufnahme in das Einzelhandelskonzept, das
somit forizuschreiben ist,

Flr die Weiterfuhrung der eingeleiteten FNP-Anderung sind daher zun#chst der Um-
gang mit den oben genannten Zielen fir die geplante Errichtung eines grofiachigen

4-125;H.Katz;3163 -9- 14.10.2022
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Einzelhandelsbetriebs und dann in Abhangigkeit hiervon die Darstellung im FNP zu
klaren.

Sollte Ihrerseits Bedarf an einem Gesprach (Ober diese Planung bestehen, bieten wir
geme zusammen mit dem Verband Region Rhein-Neckar einen Termin hierzu an

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

./
// /|
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/" Morika Vogel

1{',

Im Rahmen eines Verwaltungsverfahrens werden auch personenbezogene Daten er-
fasst und gespeichert. Ndhere Informationen hierzu und zu den aus der EU-
Datenschutz-Grundverordnung resultierenden Rechten haben wir auf der Internetseite

hitps.#/sgdsued.rip. de/de/datenschutz/ bereitgestelit,
33
= B — |
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