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1 VERFAHRENSBETEILIGTE

Grundstuckseigentimerin und Vertragspartnerin im Falle des Vertragsschlusses ist die Stadt
Frankenthal (Pfalz), Rathausplatz 2-7, 67227 Frankenthal, vertreten durch Herrn Oberbirger-
meister Martin Hebich.

Die Betreuung und Durchfiihrung des Verfahrens erfolgt im Auftrag der Stadt Frankenthal durch
die agstaUMWELT GmbH, Saarbrucker Strale 178, 66333 Vélklingen, Tel. 06898 9339900-0, E-
Mail: vergabe@agsta.de, Ansprechpartner Frau Laetitia Bieringer.

Uber die Auswahlentscheidung desjenigen Bieters', der den Zuschlag fiir die Realisierung erhalt,
wird ein Gremium aus Vertretern der Stadt entscheiden.

Besetzung des Gremiums:

+ 2 Vertreter des Fachbereichs 25 (Gebaude- und Grundsticke)
+ 2 Vertreter des Fachbereichs 61 (Planen und Bauen)
* 1 Vertreter des Fachbereichs 51 (Familie, Jugend und Soziales).

2 ZIEL DES VERFAHRENS

Das Verfahren ist als unverbindliche Konzeptvergabe angelegt.

Die Stadt Frankenthal sieht die Entwicklung eines Wohnbauprojektes auf dem Grundstiick
3443/11 vor. Ein Teil des Wohnungsbauprojektes (mindestens 50 %) soll als innovative Wohn-
form umgesetzt werden. Denkbar wére diesbezlglich z.B. die Errichtung eines Mehrgeneratio-
nenhauses bzw. geférderter Wohnungsbau. Ein Wohn- und Quartiersprojekt in Anlehnung an das
Bielefelder Modell? oder auch einer Wohngruppe fiir Menschen mit einem hohen Unterstiitzungs-
und Hilfebedarf sind ebenfalls denkbar und wiinschenswert. Ein Heim (z.B. Altenpflegeheim,
Heim fur Menschen mit Behinderung, Kinder-/Jugendheim) ist an dieser Stelle nicht gewlinscht.

Der Hintergrund ist ein sehr gro3er Bedarf in Frankenthal fur die Schaffung neuer Wohneinheiten,
insbesondere auch fur die innovativen, zukunftsgerechten Wohnformen.

Die Stadt Frankenthal wiinscht sich ein stadtebaulich zukunftsfahiges, wirtschaftlich tragfahiges
Bau- und Nutzungskonzept fur das Areal. Vorrangig soll Wohnraum entstehen, der ein lebendiges
und sowohl alters- als auch sozialgemischtes Wohnquartier erméglicht. Winschenswert ist ein
schlussiges Gesamtkonzept fur das zu bebauende Areal, das sich in das stadtebauliche Umfeld
einfugt.

3 ABLAUF DES Verfahrens

Ziel des Verfahrens ist es, einen Investor zu finden, der die Flache erwirbt und nach dem Vorga-
ben des Strukturkonzeptes, welches Teil des vorzulegenden Angebotes ist, bebaut und mit den
Zielsetzungen der Stadt entsprechenden Nutzungen belegt und selbst betreibt oder einen Betrei-
ber einsetzt. Auf Basis diese Strukturkonzeptes wird ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung der Sprachformen mannlich, weiblich und
divers (m/w/d) verzichtet. Samtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermalen fir alle Geschlechter.

Z Das Bielefelder Modell (Bielefelder Gesellschaft fiir Wohnen und Immobilienleistungen mbH) sieht ein selbstbestimm-
tes, generationeniibergreifendes Wohnen mit Versorgungssicherheit durch ambulanten Dienstleister vor.
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geschlossen und der Bebauungsplan fur den vorliegenden Planbereich geéndert werden.

Das Verfahren beginnt mit der Bewerbungsphase, in der sich ernsthaft interessierte, potentielle
Investoren/Projektentwickler bewerben kénnen. Die erforderlichen Angaben zur Bewerbung wer-
den nachfolgend konkretisiert. Es gibt ein Auswahlverfahren mit Kriterien (Punktebewertung). Die
3-5 Bewerber mit der héchsten Punktzahl werden zur Teilnahme am weiteren Verfahren aufge-
fordert (von nun an Bieter genannt). Die Bieter erstellen nun ein skizzenhaftes Ideenkonzept und
erarbeiten ein Angebot. Beides ist am Ende dem vorgenannten Gremium vorzustellen, das uber
den Zuschlag entscheidet.

Die Stadt beabsichtigt, einen Kaufvertrag mit demjenigen Investor zu schlieen, der im Rahmen
der Verhandlungen anhand der Zuschlagskriterien die beste Umsetzung der Ziele verspricht.

Eine verbindliche Zusage zum Verkauf kann nicht in Aussicht gestellt werden.

Die Kommunikation im Rahmen des Verfahrens erfolgt ausschlielich auf elektronischem Wege
Uber subreport (##Erganzung kurz vor Versendung der Bekanntmachung##).

Bewerbungsphase

Interessierte Bewerber reichen ihre Bewerbung Uber subreport (##Link erganzen) bis spates-
tens ##£.2022, 10:00 Uhr ein. (Termine werden kurz vor Bekanntmachung erganzt). Die Bewer-
bungen sind ausschlieBlich elektronisch bei der folgend genannten Stelle einzureichen: #HHH#

Die Bewerbung muss die folgenden Unterlagen und Angaben enthalten, um wertbar zu sein. Pla-
ner und etwaige Mitbewerber sind zu benennen.

Die Bewerber, die die hochsten Bewertungszahlen anhand der unten genannten Kriterien (Nach-
weis von Referenzen) erhalten, werden zur Erarbeitung eines Konzeptes und zur Teilnahme am
weiteren Verfahren aufgefordert.

*  Formloses Bewerbungsschreiben, indem das Interesse am Erwerb der Flache zum Zweck
der Entwicklung der Flache unter den vorgegebenen Bedingungen bekundet wird.

* Ausgefiillte Formblatter, die als download bereitgestellt werden:

Formblatt 1: Name und Anschrift des Bewerbers (Investors) mit Ansprechpartner und Part-
nern. Federfuhrend ist der Investor. Ein konkreter Ansprechpartner ist zu benennen.

Weitere Angaben zum Bewerber: Telefon / E-Mail-Adresse, Rechtsform; die Finanzierung
bzw. die Liquiditat des Bieters wird erst zu einem spateren Zeitpunkt (aber vor Vertrags-
schluss) nachzuweisen sein.

Formblatt 2: Zusammensetzung des Planungsteams? aus Projektentwickler (sofern es
sich dabei nicht um den Bieter selbst handelt) und Architekt (einschlieRlich Nachweis fur die
Befahigung der Berufsausubung (z.B. Kammerurkunde); bei der spatere Planung im Zu-
schlagsfall ist ein Landschaftsarchitekt einzubinden.

Formblatt 3: Referenz

3

Planungsteam erarbeitet die skizzenhaften Ideenvorschlag im Rahmen des Vergabeverfahrens und plant das Projekt
im Zuschlagsfall. Der Bewerber bindet sich an dieses Konzept. Das Konzept ist in der Bewerbungsphase noch nicht
erforderlich.
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- Referenzen des Investors: Referenzbeispiel fir ein vergleichbares Projekt aus den ver-
gangenen 10 Jahren (Datum der Fertigstellung: spatestens Oktober 2012). Als vergleich-
bar gilt ein Wohnungsbauprojekt fur mindestens 25 Bewohner das ganz oder teilweise
far Wohnformen wie betreutes Wohnen, Senioren-WGs, Wohngemeinschaften fir Men-
schen mit Behinderungen, Seniorenwohnen, 0.a. ausgelegt wurde. Mit der Bewerbung
ist mindestens 1 wertbare Referenz beizufiigen. Gewertet werden maximal 2 Referenzen
mit 1 Punkt je Referenz. Fur die Referenzen genigt jeweils das ausgefiilite Forblatt. Wei-
tere Nachweise sind nicht erforderlich.

Die Planer missen keine Referenzen vorlegen. Hier gentigen die Nachweise fir die Befahi-
gung der Berufsausibung.

Zur weiteren Teilnahme am Verfahren werden bei hinreichender Eignung (nachgewiesen
durch wertbare Referenzen des Investors) mindestens 3, maximal 5 Bewerber zur nachsten
Phase zugelassen. Sollten mehr Bewerber, als eingeladen werden sollen, mit gleicher héchs-
ter Punktzahl vorliegen, behalt sich die Ausloberin vor, zu losen.

Ruckfragen kénnen bis zum Zeitpunkt der Bewerbungsfrist gestellt werden. Die rechtzeitige
Beantwortung von Ruckfragen, welche weniger als 24 Stunden vor Fristende gestellt werden,
kann nicht garantiert werden. Es wird empfohlen, Rickfragen daher rechtzeitig zu stellen.
Ruckfragen sind grundsatzlich schriftlich zu stellen.

3.2 Konzeptphase
Die voraussichtlich drei bis funf ausgewahlten Bieter (s.0.) werden aufgefordert,

- ein skizzenhaftes Ideenkonzept mit stadtebaulichem / freiraumplanerischem und archi-
tektonischem Part (planerisches Konzept) und Aussagen zu den geplanten Nutzungen
- eine textliche Erlauterung zu dem planerischen Konzept (Inhalte s.u.)

innerhalb der genannten Frist zu erarbeiten und vorzulegen. Alle Bieter/Bietergemeinschaften
erhalten jeweils eine Honorierung in Héhe von 8.000,00 Euro (brutto) fur die Erarbeitung des
geforderten planerischen Konzeptes durch den Architekten im Team nach Abschluss des Verfah-
rens, sofern das Konzept mit den geforderten Inhalten fristgerecht und ausreichend aussagekraf-
tig abgeliefert wurde (s.u.). Die Vergutung wird je Bieter/Bietergemeinschaft einmal ausgezahilt,
unabhangig davon, ob es sich bei dem Teilnehmer um einen Einzelbewerber oder eine Bieterge-
meinschaft handelt.

Die Bieter und ihre Teams haben die Gelegenheit, nacheinander und getrennt voneinander, am
Tag der Sitzung des Vergabegremiums ihre Konzepte persénlich vorzustellen.

Im Zuschlagsfall wird vom Bieter erwartet, dass er einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
erarbeiten lasst und sich dazu eines qualifizierten Fachbiros bedient. Im Rahmen eines stadte-
baulichen Vertrages bindet sich der Investor an sein Konzept und an die Umsetzung des Kon-
zeptes in angemessener Frist.

Es ist ausreichend, dass das Planungskonzept in Form eines skizzenhaften Konzeptvorschla-
ges erstellt wird. Das Konzept soll nachvollziehbar dargestellt werden, wobei es Sache des Bie-
ters ist, zu bestimmen, wie er die Darstellungen vornimmt. Er kann dazu zum Beispiel auch Hand-
skizzen mit den entsprechenden Inhalten (z.B. Grundrissaufteilung, Ansicht) abliefern, um
dadurch die Idee seiner Konzeption zu verdeutlichen. Nicht die Art und der Umfang der
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Darstellung werden beurteilt, sondern die konzeptionellen Ideen. Vorplanungen, wie sie die HOAI
benennt, werden ausdricklich nicht gefordert oder erwartet.

MafRstabe werden nicht vorgegeben. Es wird aber darum gebeten, den verwendeten MafRstab
auf den Planen erkennbar zu machen.

Der Bieter legt fest, was er fur erforderlich halt, um die Ideen zu vermitteln. Auch ein Modell ist
nicht gefordert. Sollte ein Bieter ein Arbeitsmodell anfertigen wollen, ist dies zulassig.

Es sollen aber zwei 3D-Darstellungen vorgelegt werden, diese durfen ebenfalls skizzenhaft sein
und mussen nicht im Detail ausgearbeitet und gerendert werden. Blickrichtungen sind Vogelper-
spektive und Blick aus Richtung FuRweg. Weitere Blickrichtungen durfen dargestellt werden, sind
aber nicht gefordert.

Es bleibt den Bietern selbst Uberlassen, die Darstellungsqualitat zu bestimmen. Das Konzept
kann in Planform erstellt werden oder in eine Prasentation eingebaut werden, die am Tag der
Jurysitzung von den Bietern selbst vorgestellt wird. Damit eine Vorprifung erfolgen kann und sich
die Jury auf die Jurysitzung vorbereiten kann und ggf. Fragen oder Klarungsbedarf formulieren
kann, die den Bietern im Rahmen ihres Prasentationstermines gestellt werden kénnen, sind die
Prasentationen oder Plane vorab hochzuladen (s.u.).

Damit eine Bewertung der Unterlagen durch die Jury méglich ist, sollen diese folgende Inhalte
umfassen:

* Planerisches skizzenhaftes Ideenkonzept:

- Stellung des/der Gebaude, Kubaturen, Dachformen

- Geschossigkeit, Aussagen zu Barrierefreiheit

- Gestaltung und Nutzung der Freiflache

- Aussagen zu den vorgesehenen (erforderlichen) Stellplatzen (Pkw und Rad), Aussagen
zum vorgesehenen Mobilitdtskonzept

- skizzenhafte Grundrisse (Mustergrundrisse sind ausreichend)

- Aussagen zum vorgesehenen Nutzungskonzept, insbesondere zu unterschiedlichen
Wohnungstypen und deren Anzahl sowie zu ggf. vorgesehenen Gemeinschaftsraumen
oder -flachen

- Aussagen zum vorgesehenen Energiekonzept

* Erlauterungen/Verbale Konzeptbeschreibung
Es ist ein verbales Konzept (maximal 4 DIN A 4 Seiten) beizufigen, indem diejenigen rele-
vanten Aussagen enthalten sind, welche nicht aus den Plandarstellungen hervorgehen. Dazu
gehéren u.a.

- Anteil an Wohneinheiten im Sinne innovativer Wohnformen (siehe Kapitel 2); gefordert
sind mindestens 50%.

- gof. Aussagen zu preisgebundenem Wohnungsbau: Anteil, Dauer der Mietpreisbindung,
usw., geférdertem Wohnungsbau*

- beabsichtigter Verbleib der Wohnungen (z.B. Bestand, Verkauf an Dritte, Vermietung
Eigennutzung, Mischformen)

- Vorgehensweise bei der Belegung / Auswahl

Ferner ist abzugeben ein finanzielles Angebot bestehend aus Kaufangebot und ein Angebot
fiir den Mietpreis/gm (kalt, netto; s.u.) fir herkémmliche Wohnungen und fur Wohnungen fir die
vorgenannten innovativen Wohnformen (jeweils ein Mischpreis, wenn unterschiedliche gm-Preise

Auf die Mdglichkeiten der sozialen Wohnraumférderung wird hingewiesen, z.B. Sonderprogramm zur Férderung des
klimagerechten sozialen Wohnungsbaus.
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innerhalb dieser beiden Kategorien vorgesehen werden®).

Wahrend der Bearbeitungszeit der Konzepte kdnnen schriftliche Riickfragen gestellt werden. Die
Fragen werden anonymisiert und gemeinsam mit den Antworten an alle am Verfahren teilneh-
menden Bieter weitergegeben. Riickfragen (uber die Bieterkommunikation des Vergabeportals)
kénnen nur bis einschliellich ##.##.2022, 12:00 Uhr gestellt werden. Aus Riicksicht auf die an-
deren Bewerber erfolgt danach keine Beantwortung mehr.

Ein gemeinsamer Ortstermin ist nicht vorgesehen, da das Gelande frei zuganglich ist.

Abgabefrist fur die Einreichung der vorgenannten Unterlagen in elektronischer Form ist der
##.#4#.2022, 12:00 Uhr. Die Abgabe erfolgt durch fristgerechtes Hochladen auf der Vergabeplatt-
form.

Die Unterlagen mussen nicht anonymisiert werden, da sie von den Bietern selbst (getrennt und
nacheinander) vorgestellt werden.

Es erfolgt eine Vorprufung.

Datum der Prasentationstermine wird der ##H## sein. Die Uhrzeit wird mit der Aufforderung zu
weiteren Teilnahme an die ausgewahlten Bewerber, ab dann Bieter genannnt, mitgeteilt.

Jeder Bieter hat fur die Prasentation seines Konzeptes und seines Angebotes bis zu 50 Minuten
Zeit. Diese Zeit kann nicht Uberschritten werden. Danach hat das Gremium 40 Minuten Zeit, um
Ruckfragen zu stellen bzw. mit dem Bieter zu diskutieren.

3.3 Bewertung der Konzepte und Angebote

+ Skizzenhafte Ideenkonzepte (40)
Bewertet wird die Qualitat der Konzepte hinsichtlich

- stadtebauliche Einbindung in das Umfeld, Quartiersgedanke (3/40)

- Gestaltung und Funktionalitat der Freibereiche (Gestaltung, Aufenthaltsqualitat, Unter-
bringung der nowendigen Stellplatze/Mobilitdtskonzept, Barrierefreiheit) (7/40)

- gestalterische und funktionale Qualitat des/der Gebaude (Gestalterische Qualitat, Barri-
erefreiheit, usw.) (10/40)

- geplante Nutzungen (Wohnformen, Mietanteil, Anteil an innovativen Wohnformen (siehe
Kapitel 2) gemeinschaftliche Nutzungsmaéglichkeiten, usw.) (10/40)

- Okologisch relevante MaRnahmen (10/40)

* Erlauterungen/Verbales Konzept (20)

Beurteilt und bewertet wird, wie Uberzeugend die Darlegungen zu dem beabsichtigten Ver-
bleib der Wohnungen, zum Anteil an Wohneinheiten im Sinne innovativer Wohnformen
(siehe Kapitel 2), ggf. zu preisgebundenem Wohnungsbau (Dauer Mietpreisbindung, Staffe-
lung, geférdertem Wohnungsbau usw.) und zur Vorgehensweise bei der Belegung / Aus-
wahl sind. Folgende Skala (Zwischenbewertungen méglich) wird dem zugrunde gelegt:

Aussagen im Konzept sind liberaus iiberzeugend, dies auch vor dem Hintergrund | 20
der Ziele der Stadt, das geplante Konzept konnte hervorragend vermittelt werden.

5 Beispiel: Herkdmmliche Wohnungen Penthaus: 12 €/gm, auf insges, 200 gm
Herkédmmliche Wohnung: 8,50 €/gm, auf insges. 400 qm
Mischpreis (bez. auf 600 gm) fiir herkémmliche Wohnungen durchschnittl. 9,70 €
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Aussagen im Konzept sind liberzeugend, dies auch vor dem Hintergrund der Ziele | 15
der Stadt, das geplante Konzept konnte iberwiegend sehr gut vermittelt werden.
Aussagen im Konzept sind weitgehend iiberzeugend, dies auch vor dem Hintergrund | 10
der Ziele der Stadt, das geplante Konzept konnte tberwiegend gut vermittelt werden.
Aussagen im Konzept sind teilweise liberzeugend, dies auch vor dem Hintergrund | 5
der Ziele der Stadt, das geplante Konzept konnte teilweise vermittelt werden.
Aussagen im Konzept sind nicht iiberzeugend, dies auch vor dem Hintergrund der | O
Ziele der Stadt, das geplante Konzept konnte nicht vermittelt werden.

Finanzielles Angebot (40)

Im Vorfeld wurde ein Wertermittiungsgutachten durchgefuhrt. Dieses hat einen Verkehrswert
von 1.100.000 € fur das Grundstiick ergeben. Dieser Verkehrswert wird dem Verfahren zu-
grunde gelegt.

Die Bewertung wird folgendermaen vorgenommen: Ein Kaufangebot fur 1.100.000 € erhalt
1 Punkt. Bei einer Uberschreitung des Verkehrswertes erhélt das héchste Kaufangebot 25
Punkte. Dazwischen wird interpoliert. Eine Unterschreitung des Verkehrswertes ist méglich,
erhalt aber O Punkte.

Ferner wird der angebotene Mietpreis (kalt, netto) berticksichtigt. Dafur ist ein Mischpreis
anzugeben, der sich aus den Preisen flr die verschiedenen Wohnungstypen ergibt. Die Ein-
zelpreise fur die Wohnungstypen sowie die gm-GréRe (jeweils insgesamt fur die Wohnungs-
typen) ist anzugeben. Dabei ist von einer Mietpreisbindung von mindestens 3 Jahren auszu-
gehen.

Der gunstigste Mischpreis erhalt 15 Punkte, der hochste Mischpreis erhalt 0 Punkte, dazwi-
schen wird interpoliert.

Zusammen kénnen also fur das finanzielle Angebot bis zu 40 Punkte erzielt werden.

Insgesamt kénnen also maxial 100 Punkte erreicht werden.

Aus der jeweils erzielten Punktzahl der Bieter ergibt sich eine Rangfolge. Der Bieter mit der
héchsten Punktezahl bekommt den Zuschlag, vorausgesetzt er hat die Angaben/Erklarungen zu

Finanzierungszusage

Erklarung der Bereitschaft, im Zuschlagsfall einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu er-
arbeiten und sich dazu eines qualifizierten Fachbiros zu bedienen

Selbstbindung an das vorgeschlagene Konzept

Zusage, den fir die Realisierung gemeinsam festzulegenden zeitlichen Rahmen einzuhalten

mit dem Angebot vorgelegt.

Mit Vertragsschluss wird aullerdem ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen (Anlage) werden.

Fur das Prasentationsgesprach haben die Bieter ein indikatives Kaufangebot abgegeben. Nach
dem Gesprach haben sie die Méglichkeit, ihr Angebot noch einmal zu tGberarbeiten oder zu be-
statigen. Dazu erfolgt zu gegebener Zeit eine Aufforderung zur Abgabe des finalen Angebotes.

Die Stadt behalt sich vor, die Bieter nach dem Verhandlungsgesprach zu weiteren Gesprachen
zu bitten.
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3.4

3.5

Die Stadt behélt sich ferner bis zur Vertragsunterzeichnung vor, von der Absicht des Vertrags-
schlusses zuruckzutreten.

Mit dem Kaufvertrag wird auBerdem ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen werden, der den
Investor an die Umsetzung des Konzeptes bindet und ihn zur Umsetzung in angemessener Frist
verpflichtet (bzw. Regelung im Durchfiihrungsvertrag im Zusammenhang mit dem aufzustellen-
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan).

Allgemeine Hinweise zum Verfahren

Kosten fur die Erstellung der Bewerbungsunterlagen werden nicht erstattet. Die Verantwortung
fur die Einhaltung der im Folgenden genannten Fristen tragt der Bewerber selbst.

Die Erstellung des skizzenhaften Konzeptes und des Angebotes ist erstim Rahmen der Konzept-
phase erforderlich und wird nur von den Bietern verlangt, die aus dem Kreis der Bewerber zur
weiteren Teilnahme aufgefordert werden.

Fur die Erstellung der Konzeptidee wird nach Abschluss des Verfahrens eine Vergiitung, jeweils
einmalig pro Bieter/Bietergemeinschaft, ausgezahlt, wenn ein Ideenvorschlag, der den hier for-
mulierten Anforderungen entspricht, fristgerecht eingereicht wird. Weitere Honorierungsanspru-
che, z.B. des Planungsteams, an die Stadt bestehen nicht.

Enthalten die Vergabeunterlagen, insbesondere die vorliegende Aufgabenstellung nach Meinung
des Bewerbers/Bieters Unklarheiten (z.B. Widerspriiche, Mehrdeutigkeiten, Missverstandnisse)
so hat er die Stadt unverzuglich darauf hinzuweisen. Der Anspruch auf Beschwerden oder Rugen
prakludiert, wenn die gertigten Sachverhalte bereits in den Vergabeunterlagen erkennbar waren,
aber nicht spatestens bis zur genannten Frist zur Bewerbung oder zur Angebotsabgabe gegen-
Uber der Stadt geaulRert wurden.

Mit der zur Verfugungsstellung der vorliegenden Unterlagen ist kein Maklerauftrag verbunden.

Es wird an dieser Stelle noch einmal ausdricklich darauf hingewiesen, dass es sich um ein un-
verbindliches Bewerbungsverfahren handelt. Dieses Verfahren richtet sich nicht nach der
Vergabe- und Vertragsordnung fur Bauleistungen (VOB) oder der Verdingungsordnung fur Leis-
tungen - ausgenommen Bauleistungen — (VOL). Mit Teilnahme am Verfahren entsteht kein An-
spruch auf Abschluss eines Kaufvertrages.

Alle Angaben in den vorliegenden Ausschreibungsunterlagen wurden mit groRtmaéglicher Sorgfalt
zusammengetragen. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben ebenso wie fir die Rich-
tigkeit und Vollstandigkeit der beigefugten Anlagen kann dennoch keine Gewahr ibernommen
werden.

Zeitlicher Ablauf des Verfahrens

Veroffentlichung der Verfahrensunterlagen, damit Verfahrensstart und Be- | nach der SR-Sitzung
| ginn der Bewerbungsphase
Abgabe Bewerbungsunterlagen ca. ##.22
Auswertung der Bewerbungsunterlagen und Auswahl durch die Ausloberin | im Anschluss
Voraussichtlich Aufforderung zur weiteren Teilnahme und zur Angebotsab- | ##.22
| gabe, damit Bearbeitungsbeginn des Konzeptes
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Abgabe des Konzeptes, des Kaufangebotes und der sonstigen geforderten | Abgabefrist ### .2023

Unterlagen

Vorprifung im Anschluss

Prasentationsgesprach ##.2023, je nach Bieter-
zahl auch 2 Tage

Aufforderung zur Abgabe des finalen Angebotes Im Anschluss

Frist finales Angebot bis ca. ###.2023

Auswertung Zuschlagsentscheidung im Anschluss

Vertragsschluss im Anschluss

Die Stadt Frankenthal behalt sich vor, die Bieter zu weiteren Prasentations- bzw. Verhandlungs-
gesprachen einzuladen.

INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

Bei der zu erwerbenden Flache handelt es sich um das Flurstiick 3443/11, Gemarkung Franken-
thal. Die GréRe des Grundstiicks im Eigentum der Stadt Frankenthal (Pfalz) betragt 2901 gm.
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e oG €N Jahren abgebrochen. Ein Teil des ehema-
i A ligen Schulstandortes ist zwischenzeitlich von

— einer KiTa belegt. Die ubrige Flache soll nun
s als Ergebnis der vorliegenden Konzept-
vergabe von einem Investor erworben und
zweckgebunden bebaut werden.

Die Flache liegt im Westen der Stadt Franken-
thal auf der Flache der ehemaligen Landwirt-
schaftsschule. Die Gebaude wurden vor eini-
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— ' " Die Flache ist von der Anton-Fils-Strake er-
i F schlossen. Ein Stich vom Richard-Wagner-
' " Ring endet im Suden an der Grenze des Plan-
i gebietes (siehe nachfolgende Abbildung).
Diese StichstraBe ist sehr schmal und dient
der ErschlieBung der Reihenhausbebauung
und der dazugehdérigen Garagen. Fir die Fah-
rerschlieBung des Gebietes kommt sie nicht in
Frage. FuBlaufig kann hier eine Anbindung er-
folgen. Eine fuBlaufige ErschlieBung erfolgt
aulerdem Uber einen FulRweg von der Franz-
Xaver-Richter-Stralle.
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Quelle: Openstreemap, das rote Piktogramm zeigt die ungefdhre Lage des Plangebietes.

Die einzige Zufahrt erfolgt also von der Anton-Fils-Strale. Im Zuge von Planung und Projek-
tumsetzung wird es erforderlich sein, die Anwohner entsprechend zu beteiligen.

Die fuBlaufige Entfernung zum Stadtzentrum (Marktplatz) betragt ca. 1,9 km. Der Hauptbahnhof
liegt in etwa 1,5 km fulaufiger Entfernung. Die nachstgelegene Bushaltestelle (,Stadtklinik“) be-
findet sich in der HeRheimer Strale. Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich vor
allem Wohngebaude, die vorgenannte KiTa sowie ein Spielplatz, der unmittelbar auf dem Flur-
stlick 6865 gelegen angrenzt. Der nachstgelegene Einzelhandelsmarkt (Discounter) befindet sich
in einer fuBlaufigen Entfernung von 500 m in nérdlicher Richtung, die Stadtklinik Frankenthal
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befindet sich nérdlich der nahegelegenen L453 in etwa 600 m fuBlaufiger Entfernung. Die Auto-
bahnanschlussstelle Frankenthal Nord ist in ca. 5 Minuten zu erreichen (ca. 2,6 km).

Die Gebaude im Umfeld sind zumeist ll-geschos-
sig, angrenzend an den Spielplatz befinden sich
einige héhere Wohngebaude mit Il Vollgeschos-
sen und 2 wohngenutzten Dachgeschossen. Es
finden sich zumeist Satteldacher sowie einige
Pultdacher.

Bei der Flache handelt es sich um eine brachge-
fallene Flache im Innenbereich. Auf der Flache
hat sich zwischenzeitlich der Ansatz einer Suk-
zessionsvegetation eingestellt.
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Plangebiet, Blick Richtung Siidosten von der In Vorbereitung

Anton-Fils-StralBe aus gesehen ;
des vorliegenden

Verfahrens wurde keine naturschutzfachliche Untersuchung der
Flache durchgefuhrt. Soweit bei dulerer Inaugenscheinnahme er-
sichtlich, sind jedoch keine besonders erhaltenswerten Strukturen
vorhanden.

Im Randbereich der Flache nahe dem Spielplatz steht ein einzelner
Baum (nicht eingemessen). Dieser Baum darf gefallt werden. Er
kann, muss aber nicht erhalten werden. Wenn er konzeptabhangig
gefallt wird, muss ein Ersatz gepflanzt werden.

Anndhemde Lage Baumstandort

Blick zum FuBBweg, dahinter angrenzend befindet sich
FuBBweg, im Hintergrund das Plangebiet

Plangebiet, Blick Rtg. FuBweg aus Anton-Fils-Strale

Anton-Fils-Stral3e, Blick Richtung Plangebiet Richard-Wagner-Ring in Richtung Plangebiet
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Benachbarter FuBweg

Fur den Bereich des Plangebietes existiert der
rechtskraftige Bebauungsplan aus dem Jahr
2005 ,An der ehemaligen Landwirtschafts-
schule“. Fur das Plangebiet wird hier eine Ge-
meinbedarfsflache ,Aus- und Fortbildung, sozi-
ale Zwecke" festgesetzt.

Der Bebauungsplan soll fur das Plangebiet
durch einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan geandert werden. Voraussichtlich ist die
Durchfuhrung des Verfahrens gemaR § 13a
BauGB maglich.
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Auszug aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan

ENTWICKLUNGSZIEL UND ZU BEACHTENDE PLANUNGSPARAME-
TER

Ziel ist die Errichtung einer Wohnbebauung auf dem Grundstiick. Es ist die Vorstellung der Stadt
Frankenthal, dass mindestens 50 % der zu errichtenden Geschossflache als innovative Wohn-
form flr besondere Wohnbedirfnisse errichtet und betrieben wird.

Bedarf besteht grundsatzlich insbesondere an kleineren Wohneinheiten®.

Zur Erlauterung zur innovativen Wohnform: Denkbar ware z.B. die Errichtung von Mehrgenerati-
onenwohnen bzw. geférdertem Wohnungsbau fir Menschen mit geringem Einkommen.

6

1,5 Zimmer und mehr, sieche Wohnraumbedarfsprognose (Anlage)
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Gemeinschaftliches Wohnen beispielsweise nach dem Bielefelder Modell” oder auch eine Wohn-
gruppe fur Menschen mit einem hohen Unterstitzungs- und Hilfebedarf sind ebenfalls denkbar.
Dabei geht es der Stadt Frankenthal um die Sicherung der Nachhaltigkeit des Wohnens und eine
Mietpreis- und Belegungsbindung.

50 % der Wohnbebauung bzw. der Geschossflache kénnen als herkémmlicher und frei finanzier-
ter Wohnraum (ohne Restriktionen bzw. VVorgaben) errichtet werden. Wiinschenswert ist eine Mi-
schung aus Mietwohnungen und Eigentumswohnungen.

In Bezug auf die WohnungsgréRe wird auf die beigefugte Wohnraumbedarfsprognose (insb. S
47-48) hingewiesen. Es sollten demnach méglichst unterschiedliche Wohnungsgréen entste-
hen. Als Minimum gelten 1,5-2-Zimmer-Wohnungen.

Die zu erwerbende Flache wird nicht in Teilflachen, sondern nur als Gesamtflache verauRert.

Folgende Parameter werden bei der spdteren Detailplanung und Umsetzung zu beriicksichti-
gen sein und werden daher an dieser Stelle mitgeteilt. Mitunter sind sie bereits fur die skizzen-
haften Konzepte von Interesse.

+ Allgemeines Wohngebiet (WA), zulassig: Wohngebaude, innovative Wohnformen

+  Grundflachenzahl (GRZ) 0,6 (Uberschreitung im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis
0,8 mdglich)

» Zahl der Vollgeschosse: Obergrenze Il + Staffelgeschoss

* Dachform: Sattel- oder Pult- bzw. Flachdacher zulassig

+ Die Baukdrper sind so auszurichten, dass diese die Wohnnutzung gegenuber der bestehen-
den Kindertagesstatte- bzw. Spielplatznutzung abschirmen und zugleich eine ruhige Innen-
hof- und Gartensituation schaffen (siehe Systemskizze).

+ Tiefgarage ist méglich, die Entscheidung hierzu bleibt dem Investor Uberlassen.

» Die Vorgaben der Stellplatzverordnung Rheinland-Pfalz sind mindestens einzuhalten. Dies ist
konzeptabhangig zu betrachten.

Fur die stadtebauliche Gestaltung werden folgende Parameter formuliert:

* Die Gestaltung des Freibereiches soll einen moglichst hohen Grad an Aufenthaltsqualitat auf-
weisen. Die Bereiche sollen den Bewohnern als gemeinschaftlicher Innenhof und Garten zur
Verfugung stehen.

« Das/die Gebaude ist/sind ganz oder teilweise barrierefrei zu gestalten; barrierefreie WWohnein-
heiten und auch Wohneinheiten, die barrierefrei und uneingeschrankt mit dem Rollstuhl nutz-
bar sind.

» Auf innovative Konzepte ist Wert zu legen (u.a. MaRnahmen zur Trinkwassereinsparung/Re-
genwassernutzung , Energieeffizienz/Einhaltung der EnEV).

Fur Architektur und Gestaltung werden folgende Parameter formuliert, die ebenfalls Uberwiegend
einen Detaillierungsgrad betreffen, der im Rahmen der Konzepterarbeitung noch nicht relevant
ist, bei der Planung nach erfolgtem Zuschlag aber zu bericksichten sein wird:

¥ Das Bielefelder Modell (Bielefelder Gesellschaft fiir Wohnen und Immobilienleistungen mbH) sieht ein selbstbestimm-
tes, generationentibergreifendes Wohnen mit Versorgungssicherheit durch ambulanten Dienstleister vor.
Link: https://www.bgw-bielefeld.de/mieten/bielefelder-modell/
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* MaBstabliche und angemessene Gebaudekubatur und Dachform
» Fassaden der Neubauten sollen klar gegliedert sein, ohne monoton zu erscheinen
« Brustungen oberhalb der Attika sind licht- und luftdurchlassig auszufihren

+ Verwendung zeitgemafRer, harmonischer und aufeinander abgestimmter Materialien und Far-
ben fur die Fassadenelemente und Dachflachen

» Der Innenhof ist mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen,
gartnerisch zu gestalten und zu pflegen. Sand, Kies, Steine oder ahnliches (z. B. Steingarten)
sind unzulassig.

« Der Innenhof darf nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.

* Die versiegelte Flache soll auf Zuwegungen beschrankt werden, FuBwege sind hierbei durch
wasserdurchlassige Materialien herzustellen.

+ Uberdachte oberirdische Stellplatze sind unzulédssig. Je 5 Stellplatze ist ein heimischer Laub-
baum zu pflanzen. Die Baumpflanzungen mussen nicht zwingend im Bereich der Stellplatze
erfolgen, sondern kénnen auch an anderer Stelle des Baugrundstiickes vorgesehen werden.

« Sofern dauerhafte Abstellflachen fur Abfall- und Wertstoffbehalter nicht in Gebaude integriert
sind, sind diese sichtgeschitzt und dauerhaft einzuhausen und zu begrinen. Die Einhausun-
gen mussen sich in Struktur und Farbe dem Hauptgebaude anpassen. Fahrradabstellflachen
sind gestalterisch zu integrieren.

Hinweis: Es empfiehlt sich, im Zuge der Umsetzung des Projektes im Zuschlagsfall wichtige
Schlusselpersonen / Stakeholder einzubinden, so auch wichtige Akteure aus dem Wirtschafts-
und Sozialbereich, aus dem Bereich der gesundheitlichen Versorgung und méglichst auch die
Burger im jeweiligen Stadtgebiet usw. In diesem Zusammenhang sind auch der Seniorenbeirat
und der Beirat fur Menschen mit Behinderung zu nennen.

6 UNTERLAGEN, DIE DIE BEWERBER ERHALTEN

Zu Beginn des Verfahrens werden den Bewerbern folgende Unterlagen unentgeltlich zur Verfu-
gung gestellt:

Vermessungsgrundlage des Quartiers (Kataster) als dwg/dxf-Datei, Lageplan
Luftbild

Vorliegende Aufgabenstellung mit Fotos des Projektgebietes

Qualitative Wohnraumbedarfsprognose (2020)

Quotierungsrichtlinie

Zur Information: rechtskraftiger Bebauungsplan, der zu andern sein wird

Zur Information: Bodengutachten

Zur Information: Entwasserungskonzept zum rechtskraftigen Bebauungsplan
Vertragsentwurf ###
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