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Beratungsfolge: Ortsbeirat Studernheim Planungs- und Umweltausschuss

Bauvoranfrage bzgl. der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Anbaus,
Oggersheimer StraRe, Flurstiick-Nr.: 181/3 & 181; hier: Gemeindliches
Einvernehmen nach § 36 BauGB i. V. m. § 34 BauGB

Die Verwaltung bittet zu beschliel3en wie folgt:
Gem. § 36 BauGB i. V. mit § 34 BauGB wird das Einvernehmen fiur das geplante

Mal} eines Anbaus in Frankenthal (Pfalz), Flurstick-Nr.: 181/3 & 181, in der vorge-
legten Form erteilt.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am Top | Offentlich: |_ Einstimmig: \_ Ja-Stimmen:
Mit Nein-Stimmen:
Nichtoffentlich: l_ Stimmenmehrheit: ’_ Enthaltungen:
Laut Beschluss- Protokollanmerkungen und Kenntnisnahme: Stellungnahme der Ver- Unterschrift:
vorschlag: Anderungen waltung ist beigefligt:
_‘ _‘ siehe Ruckseite: _‘ _‘




Begriindung:

Der Bauherr mochte auf dem Grundstick mit der Flursticks Nr.: 181/3 & 181 in der
Oggersheimer Stralle in Frankenthal einen eingeschossigen Anbau in ndrdlicher
Ausrichtung an das bestehende Wohnhaus mit der Nummer 73a errichten, um eine
barrierefreie Wohneinheit zu generieren.

Hierzu stellt er im Rahmen einer Bauvoranfrage die konkrete Frage, ob sich der ge-
plante Anbau hinsichtlich des Malkes der baulichen Nutzung in die nahere Umge-
bung gemal §34 BauGB einfugt.

Das Grundstuck befindet sich nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebau-
ungsplans, somit ist die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34 BauGB zu beurtei-
len.

Da im Rahmen der eingereichten Bauvoranfrage lediglich die Zulassigkeit des Ma-
Res der baulichen Nutzung erfragt wird, sind die weiteren Prufkriterien des §34
BauGB (Art der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaute Grundsttcksflache)
aulder Betracht zu lassen.

Die Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich nach seinem Mal der baulichen Nut-
zung gemall §34 BauGB danach, ob es sich hinsichtlich der Geschossigkeit, der
Trauf- und Firsthéhen und der Grundflache in die nahere Umgebung einfligt.

Die maldgeblich pragende nahere Umgebung umfasst den beidseitigen Stralenbe-
reich der Bebauung Oggersheimer Stral3e gemal} Abb.1.
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Abb. 1: Luftbild der ndheren Umgebung o. M.
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Abb M.
Bereich des Vorhabens O

Das geplante Vorhaben liegt hinsichtlich der Geschossigkeit, der Héhen sowie der
neuen Grundflache im Rahmen der naheren Umgebung, sodass sich das Vorhaben
einfugt und somit genehmigungsfahig ist.

Es finden sich in der ndheren Umgebung Grundflachen bis zu ca. 265 m? vor (Flur-
stlick 1968/1,1973, 170/2, 192/2).

Durch den geplanten Anbau wird die bestehende Grundflache von 164 m? auf 259 m?
erweitert.

Somit liegt die Grundflache im Rahmen der naheren Umgebung und ist folglich ge-
nehmigungsfahig.

Hinsichtlich der Geschossigkeit flgt sich der geplante eingeschossige Anbau auch in
die nahere Umgebung ein. Hier finden sich sogar Gebaude mit bis zu zwei Vollge-
schossen plus ausgebautem Dachgeschoss wieder (bspw. Flurstick 1969, 1970,
1971, 185).

Auch hinsichtlich der geplanten Hohen flgt sich der geplante Anbau in die nahere
Umgebung ein. Der Anbau soll mit einem Pultdach mit einer Firsthdhe von 3,40 m
und einer Traufhdhe von 3,00 m ausgefihrt werden.

In der maldgeblich pragenden naheren Umgebung sind Traufhdhen bis 7,15 m und
Firsthéhen bis 10,80 m gegeben (Flurstiick 1970,1969, 187).

Die Erschlielung des Grundstticks ist Uber die Oggersheimer Stralte gesichert.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie das Ortsbild
werden nicht beeintrachtigt.
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Die Verwaltung empfiehlt aus den vorgenannten Grunden das Einvernehmen hin-
sichtlich des angefragten Malkes der baulichen Nutzung des Bauvorhabens in der
vorgelegten Form herzustellen.

Die im Antrag gestellte Frage nach der Zulassigkeit des Malles der baulichen Nut-
zung ist positiv zu beantworten. Deshalb ist das Einvernehmen zu dieser einzelnen
konkreten Fragestellung zu erteilen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden, dass aufgrund der weitreichenderen Prufung aller offentlich-rechtlichen Vor-
schriften sich das Bauvorhaben trotz des positiven Bauvorbescheides als unzulassig
erweist und somit nicht genehmigungsfahig ist.

Die Bauvoranfrage ging am 16.08.2022 bei der Unteren Bauaufsicht ein. Eine kon-

krete Fragestellung und weitere Unterlagen wurden danach mehrmals angefordert.
Die letzten angeforderten Unterlagen gingen am 06.12.2022 ein.

STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Martin Hebich
Oberburgermeister

Anlage:

- Lageplan
- Ansichten
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