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Aktenzeichen: 614/br Datum: 04.05.2023 Hinweis:

Beratungsfolge: Planungs- und Umweltausschuss

Bauantrag zum Ausbau des Dachgeschoss und Einbau von Gauben;
WingertstraBe Frankenthal (Pfalz), Flurstlick-Nr.: 2631/26; hier: Gemeindliches
Einvernehmen nach § 36 BauGB i. V. m. § 34 BauGB.

Die Verwaltung bittet zu beschliel3en wie folgt:

Gem. § 36 BauGB i. V. mit § 34 BauGB wird das Einvernehmen fur den Ausbau des
Dachgeschosses sowie Einbau von Gauben in der Wingertstrale in Frankenthal
(Pfalz), Flurstick-Nrn.: 2631/26 in der vorgelegten Form erteilt.

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am Top | Offentlich: |_ Einstimmig: \_ Ja-Stimmen:
Mit Nein-Stimmen:
Nichtoffentlich: l_ Stimmenmehrheit: ’_ Enthaltungen:
Laut Beschluss- Protokollanmerkungen und Kenntnisnahme: Stellungnahme der Ver- Unterschrift:
vorschlag: Anderungen waltung ist beigefligt:
_‘ _‘ siehe Ruckseite: _‘ _‘




Begriindung:

Der Antragsteller méchte auf dem Grundstlck Flurstlick-Nrn.: 2631/26 in der Win-
gertstralRe in Frankenthal (Pfalz) das Dachgeschoss ausbauen.

Hierzu stellt er den Antrag, das bestehende Wohngebaude zu erhéhen und mit drei
Dachgauben zu versehen.

Da sich das Grundstick im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans ,Hel}3-
heimer Viertel“ befindet, richtet sich gemaf §30 Abs. 3 BauGB i.V.m. Punkt 1.2 der
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans die Zulassigkeit des Vorhabens hin-
sichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung nach §34 BauGB.

Gemal} § 34 BauGB bestimmt sich die Zulassigkeit eines Vorhabens unter anderem
nach dem MafR der baulichen Nutzung.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse muissen gewahrt
bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden und die Erschlieung muss ge-
sichert sein.

Hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung ist zu prufen, ob sich das Vorhaben
bezuglich der Grundflache, der Geschossigkeit sowie der Hohe in die nahere Umge-
bung einfligt.
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Abb. 2: Luftbild Detailaugschnitt der ndheren Umgebung o. M.
Bereich des Vorhabensé

Die malgeblich pragende nahere Umgebung umfasst die in Abb. 1 dargestellte Be-
bauung der Wingertsrale.

Durch das geplante Vorhaben wird die bestehende Grundflache nicht tangiert.

Durch die Aufstockung soll das Wohngebaude eine Firsthdhe von 10,16 m und eine
Traufhdhe von 6,43 m aufweisen.

In der ndheren Umgebung sind Firsthdhen bis ca. 11,45 m und Traufhdhen bis ca.
6,79 m vorgegeben (bspw. Flurstiick 2631/18, 2631/17, 2631/16, 2631/7, 4510)
Somit fugt sich das Vorhaben hinsichtlich der Hohen in die ndhere Umgebung ein.

Durch den Umbau weist das Wohngebaude eine Geschossigkeit von zwei Vollge-
schossen plus ein ausgebautes Dachgeschoss auf.
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In der maf3geblich pragenden naheren Umgebung befinden sich ebenfalls Gebaude
mit zwei Geschossen und einem Dachgeschoss wieder (bspw. Flurstick 2631/18,
2631/17, 2631/16, 2631/7, 4510).

Somit fugt sich das Vorhaben auch hinsichtlich der Geschossigkeit in die nahere
Umgebung ein.

Das Vorhaben widerspricht auch nicht den textlichen oder zeichnerischen Festset-
zungen des einfachen Bebauungsplans ,Hel3heimer Viertel“.
Die Erschliefung des Grundstlcks ist Uber die Wingertstralde gesichert.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie das Ortsbild
werden nicht beeintrachtigt.

Die Verwaltung empfiehlt aus den vorgenannten Grinden das Einvernehmen zum

Bauvorhaben in der vorgelegten Form herzustellen.

Der Bauantrag ging am 10.01.2023 bei der Unteren Bauaufsicht ein.
Eine Umplanung bezlglich der zuerst gemal Bebauungsplan unzuldssigen Gauben-
breiten wurde am 14.03.2023 bei der Unteren Bauaufsicht eingereicht.

STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Martin Hebich
Oberblrgermeister

Anlage:

- Lageplan
- Ansichten
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