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Beratungsfolge: Ortsbeirat Morsch Planungs- und Umweltausschuss Stadtrat

Bebauungsplan "Morsch, Zwischen B9 und BASF-Klaranlage, Teildanderung 1":
Aufstellungsbeschluss, Beschluss friihzeitige Beteiligungen

Die Verwaltung bittet zu beschlie3en wie folgt:

1.

FiUr das in der Anlage 1 zeichnerisch umgrenzte Gebiet wird ein Bebauungsplan
,Morsch, Zwischen B9 und BASF-Klaranlage, Teilanderung 1“ nach § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Mérsch die Flurstlicke
1389/5 tlw., 1390/6, 1390/8 tlw., 1391/3 tlw., 1395/1, 1395/3, 1396/1, 1396/2,
1396/3.

Der Bebauungsplan-Vorentwurf mit der Bezeichnung ,Mdrsch, Zwischen B9 und
BASF-Klaranlage, Teilanderung 1“ in der Fassung von April 2023, bestehend aus
Planzeichnung (Anlage 2) und den textlichen Festsetzungen (Anlage 3) wird be-
schlossen, die Begrindung (Anlage 4) wird gebilligt.

Mit dem Bebauungsplan-Vorentwurf werden

a. gem. § 3 Abs. 1 BauGB die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und

b. gem. § 4 Abs. 1 BauGB die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange

durchgefuhrt.
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Begriindung:

1. Planungsziel und -anlass

Die BASF SE beabsichtigt ihre Flache im Industriegebiet ,Am Edigheimer Schlag”
einem Dritten fur die Ansiedlung einer Wasserstoff-Tankstelle zur Verfigung zu stel-
len. Die Tankstelle wirde von einem externen Betreiber errichtet und betrieben wer-
den und o6ffentlich zuganglich sein.

Die fur die Ansiedlung vorgesehene Flache befindet sich im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Mdérsch, Zwischen B9 und BASF-Klaranlage® und
ist dort als Industriegebiet festgesetzt. Tankstellen sind dort jedoch nur zulassig, so-
fern sie als Nebenanlagen zugehdrig zu Betrieben erforderlich sind.

Um die Ansiedlung der geplanten Wasserstoff-Tankstelle zu ermdglichen, mussen
die textlichen Festsetzungen entsprechend geandert werden. Darum bittet die BASF
SE das Aufstellungsverfahren fur die Teilanderung des Bebauungsplans ,Mdrsch,
Zwischen B9 und BASF-Klaranlage® einzuleiten.

2, Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Morsch die Flursticke 1389/5 tlw.,
1390/6, 1390/8 tlw., 1391/3 tlw., 1395/1, 1395/3, 1396/1, 1396/2, 1396/3. Die genaue
Abgrenzung ist dem beiliegenden Lageplan (Anlage 1) zu entnehmen, sie entspricht
dem derzeit festgesetzten Industriegebiet Gl 2.

Der Geltungsbereich umfasst eine Grofde von rund 5,7 ha.

3. Bebauungsplan-Vorentwurf

Die Festsetzungen des Bebauungsplans beruhen auf dem derzeit dort rechtskrafti-
gen Bebauungsplan ,Moérsch, Zwischen B9 und BASF-Klaranlage® (s. Anlage 5). Wie
eingangs beschrieben, mussen die textlichen Festsetzungen dahingehend geandert
werden, dass Tankstellen im Gl 2 zukunftig gemall § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO als
selbststandige Anlagen allgemein zulassig sind. Samtliche anderen zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans bleiben unbe-
rihrt. Die Anderungen sind in den textlichen Festsetzungen farblich markiert.

Die Zufahrt erfolgt Uber die Stralle Am Spitzenbusch Uber die im rechtskraftigen Be-
bauungsplan festgesetzte 6ffentliche Stral3enflache.

Im Folgenden werden die wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplan-

Vorentwurfs (Anlagen 2 und 3) kurz aufgefuhrt:

- Art der baulichen Nutzung:
Industriegebiet gemal § 9 BauNVO

- Malf der baulichen Nutzung:
Das Mald der baulichen Nutzung wird durch die maximale Grundflachenzahl
(GRZ), Baumassenzahl (BMZ) und die maximale H6he der baulichen Anlage be-
stimmt.

- Uberbaubare Grundstiicksflache:
Es werden Baugrenzen festgesetzt. Nebenanlagen sind ausnahmsweise auler-
halb der Baugrenzen zulassig, soweit sie der Ver- und Entsorgung oder der Si-
cherheit des Gebietes dienen.
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- Niederschlagswasser:
Es werden Regelungen (Oberflachenentwasserungskonzept) zum auf den Bau-
grundstiicksflachen anfallenden Oberflachenwasser, Regenwasser und zur Versi-
ckerung getroffen.

- Bodenschutz:
Festsetzungen zum Bodenschutz sind bei Baumalinahmen und nach dem Baube-
trieb zu beachten. Bodenversiegelung ist nur im erforderlichen Umfang zulassig.

- Ausgleichsflachen:
Es werden Grundstiicke fir externe Ausgleichsmallnahmen festgesetzt.

- Schallschutz:
Zum Larmschutz werden Emissionskontingente festgesetzt.

- Grunplanung:
Es werden Flachen zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Strauchern mit
umfangreichen Pflanzgeboten festgesetzt. Zudem sind Freiflachen innerhalb des
Gl als extensive Wiesen mit Baumen anzulegen und bei Stellplatzen sind Baume
zu pflanzen.

- Bauordnungsrecht:
Far Einfriedungen wird eine maximale Hohe festgesetzt.

- Sonstiges:
Schutzstreifen fur unterirdische Leitungen

Die Begrundung ist als Vorentwurf vorhanden. Der Umweltbericht als gesonderter
Teil der Begrindung wird gem. § 2a BauGB dem Entwurf des Bebauungsplans im
nachsten Verfahrensschritt beigeflgt. Dieser wird die auf Grund der Umweltprifung
ermittelten und bewerteten Belange darlegen. Wird eine Umweltprifung fur ein Plan-
gebiet oder Teile davon in einem Bebauungsplanverfahren durchgefihrt, soll diese in
einem zeitlich nachfolgend durchgefihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder
andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden (vgl. § 2 Abs. 4 Satz 5
BauGB). Bei der frihzeitigen Beteiligung werden die Behérden dazu aufgefordert,
sich zu dem erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu
auldern.

4. Planverfahren

Der derzeitige rechtskraftige Bebauungsplan ,Moérsch, Zwischen B9 und BASF-
Klaranlage® wird in Teilen durch den Bebauungsplan ,Mérsch, Zwischen B9 und
BASF-Klaranlage®, 1. Teilanderung“ ersetzt. Das bedeutet, dass der aktuell rechts-
kraftige Bebauungsplan mit Satzungsbeschluss des aufzustellenden Anderungs-
Bebauungsplans in dessen Geltungsbereich seine Wirkung verlieren wird.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da die Art der bauli-
chen Nutzung (Industriegebiet) nicht gedndert wird. Die Darstellung im Flachennut-
zungsplan wurde bereits aufgrund des Bebauungsplanverfahrens ,Morsch, Zwischen
B9 und BASF-Klaranlage“ von einer ,Flache fir Mallnahmen, zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® in eine ,gewerbliche Bauflache® (in-
nerhalb des Baufensters) geandert (14. Anderung des Flachennutzungsplans 1998).

Ein Verkehrsgutachten wird derzeit erstellt und den Entwurfsunterlagen zur Offenla-
ge beigelegt.

Der Umweltbericht wird, wie oben erlautert, je nach Ruckmeldung der Behdrden
ebenfalls zum Entwurf vorhanden sein.



5. Weitere Vorgehensweise

Zunachst erfolgt die o6ffentliche Bekanntmachung des Planaufstellungsbeschlusses.
Mit den vorliegenden Unterlagen sollen die friihzeitigen Beteiligungen der Offentlich-
keit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt werden.

Je nach Ruckmeldung muss ein Umweltbericht und eventuell weitere Fachgutachten
erstellt werden. Diese und ein Verkehrsgutachten sowie die Anregungen der Behor-
den und Birger, werden in den Entwurf des Bebauungsplans einflie3en.

STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Martin Hebich
Oberburgermeister

Anlagen:

1. Katasterplan mit Abgrenzung des Geltungsbereichs

2. Planzeichnung (Vorentwurf von April 2023)

3. Textliche Festsetzungen (Vorentwurf von April 2023)

4. Begrundung (Vorentwurf von April 2023)

5. Rechtskraftiger Bebauungsplan ,Moérsch, Zwischen B9 und BASF-Klaranlage®
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