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1. Aufstellungserfordernis und Aufstellungsbeschluss

Die Grundstlcksflachen, die sich im Geltungsbereich des vorliegenden Teilanderungsplans
des Bebauungsplans befinden, sind Eigentum der BASF SE und liegen 6stlich von Fran-
kenthal-Mérsch und nordéstlich von Ludwigshafen-Pfingstweide in unmittelbarer Nahe der
Klaranlage der BASF, welche auf der gegeniberliegenden Strallenseite (,Im Spitzen-
busch®) direkt 6stlich anschlief3t. Von der nachstgelegenen Wohnbebauung in Mérsch bzw.
Pfingstweide im Westen / Siden ist das Gelande durch Landwirtschaftsflachen sowie die
Autobahn A 6 getrennt.

Derzeit wird diese Flache von bei BASF tatigen Kontraktoren-Firmen als Lager-, Stellplatz-
und Containerflache genutzt.

Die BASF strebt an, die Flache, die im existierenden rechtskraftigen Bebauungsplan
,Mdrsch, zwischen B9 und BASF-Klaranlage“ den sudlichen Teil bildet (Gl 2) einer erwei-
terten Nutzung zuzuweisen. Im bisherigen Bebauungsplan waren in diesem Gebiet Tank-
stellen nur zulassig, sofern sie als Nebenanlagen zu zugehoérigen Betrieben erforderlich
waren. Die BASF plant nun aufgrund allgemeiner Erfordernisse und Bedarfe im Zeitalter
der Energiewende Tankstellen als ,allgemein zuldssig“ im Bebauungsplan zu etablieren.
Insbesondere wird hier die Versorgung flr nachhaltige Antriebe mit alternativen Energie-
tragern (beispielsweise Wasserstoff, Strom) angestrebt. Um eine verlassliche Nutzung von
wasserstoff- beziehungsweise elektroangetriebenen Lastkraftfahrzeugen zu gewahrleisten,
braucht es flachenverteilt derartiger umweltfreundlicher Tankmaoglichkeiten. Die verkehrs-
bedingten Auswirkungen des Zielverkehrs wurden im Rahmen dieser Bebauungsplan-
teilanderung durch ein Fachbiro untersucht. Fir die vorgesehene 6ffentliche Tankstellen-
nutzung sind keine nennenswerten negativen Auswirkungen zu erwarten.

Im Regionalplan Rhein-Neckar, der seit dem 15.12.2014 fir diesen Bereich verbindlich ist,
ist der gesamte Bereich als Siedlungsflache Industrie und Gewerbe dargestellt. Die geplan-
te Nutzungserweiterung fur die Ansiedlung einer Wasserstofftankstelle oder Versorgung
anderer alternative Antriebe steht den Zielen der Raumordnung nicht entgegen.

Innerhalb der vorgesehenen Abgrenzung der zukiinftigen Bauflachen sind im Flachennut-
zungsplan 1998 der Stadt Frankenthal (Pfalz) gewerbliche Flachen und auflerhalb der
Baugrenzen ,Flache fir MaRnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft® dargestellt.

Auch dieser Darstellung steht die Teilanderung des geplanten Bebauungsplans nicht ent-
gegen.

Nachstehend genannte Punkte sprechen fir die Nutzungserweiterung fur Tankstellen fur
den generellen Lastkraftwagenverkehr im Gl 2 des bestehenden Bebauungsplans:

- es besteht ein unmittelbarer Autobahnanschluss im Kreuzungsbereich von B 9 und A 6;

- in unmittelbarer Nahe hat die BASF mit der LKW-Abfertigung Nord ihren Anlieferver-
kehr zum Verbundstandort Ludwigshafen konzentriert.

- mit einer Entfernung von 1200 m Luftlinie zu Mérsch und zwei dazwischenliegenden
vierspurigen stark befahrenen Stral3en (A 6, B 9) ist zumindest mit akustischen Storun-
gen durch Emissionen nicht zu rechnen;
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- auRer der Schaffung des reinen Planungsrechtes sind keine aufwendigen (zeit-
lich/finanziell) Verfahren, wie Bodenordnung oder Durchfiihrung o&ffentlicher Erschlie-
Rungsmaflinahmen erforderlich;

- die Ausarbeitung der stadtebaulichen Planung einschlieBlich aller hierzu erforderlichen
Gutachten / Untersuchungen wird durch die BASF SE Gbernommen.

2. Geltungsbereich der Teilanderung |

Die vom Geltungsbereich der Bebauungsplan-Teilanderung umfassten Flurstiicke ergeben

sich aus der anschlieflenden Abbildung. Der Geltungsbereich entspricht der im rechtskraf-

tigen Bebauungsplan ,Mérsch, zwischen B 9 und BASF-Klaranlage festgesetzten Flache

des Industriegebiets Gl 2.

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Westen von der Bundesstrale B 9
im Norden durch das Industriegebiet Gl 1,

im Osten durch die BASF-Klaranlage sowie die BASF-Forschungseinrichtungen,

im Siden durch die Autobahn A 6.
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3. Bestandssituation

Die Flache des Geltungsbereichs ist vollstandig erschlossen und wird derzeit Giberwiegend
von BASF-tatigen Kontraktoren-Firmen als Lager-, Stellplatz und Containerflache genutzt.
Die Zufahrt erfolgt Uber die Strafle ,Im Spitzenbusch® Uber die im bestehenden Bebau-
ungsplan festgesetzte offentliche Stralenverkehrsflache (,Am Edigheimer Schlag®).

Topographie:
Das Plangebiet kann als weitestgehend eben betrachtet werden, fallt jedoch leicht in Rich-

tung des Rheins ab.

4. Erlauterung und Auswirkungen der Planung und der textlichen Festsetzungen, Be-
griindung und Abwiagung

4.1 Art der baulichen Nutzung

Unter Berlcksichtigung der angestrebten Verwendung des Gelandes wird als Art der bauli-
chen Nutzung weiterhin die industrielle Nutzung festgelegt. Allgemein zuléssig sind Gewer-
bebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze, offentliche Betriebe. Ebenso werden, um
eine zweckgemalle Nutzbarkeit des Gebietes, vor allem fir Speditionsunternehmen, zu
gewahrleisten, Tankstellen allgemein zugelassen.

Um eine rein industrielle Nutzung zu gewahrleisten sind Anlagen fur kirchliche, soziale und
gesundheitliche und sportliche Zwecke, sowie Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen, Betriebsinhaber und —leiter im gesamten Plangebiet nicht zulassig.

Es kann davon ausgegangen werden, dass keine Autohofnutzung etabliert werden wird, da
keine ausreichenden Flachenpotentiale im Bereich des Geltungsbereichs zur Verfligung
stehen. Des Weiteren musste die Funktionsfahigkeit und Vertraglichkeit im Hinblick auf das
StralRennetz fur eine derartige Nutzung verkehrsgutachterlich neu beleuchtet werden.

4.2 MafR der baulichen Nutzung / Nebenanlagen

Das Mal der baulichen Nutzung wird Uber die maximale Grundflachenzahl (GRZ 0,7 bzw.
0,6), die maximale Baumassenzahl (10,0 bzw. 7,0) sowie die maximale Hoéhenlage der
baulichen Anlagen eingegrenzt. Die festgesetzte Bauhohe orientiert sich an der benachbar-
ten Bebauung, sodass sich die entstehende dulRere Kubatur in die Umgebung einflgt.

Um die Flachen auerhalb der Baufenster weitestgehend von der Bebauung durch Neben-
anlagen freizuhalten, sind diese dort nur ausnahmsweise zuldssig, soweit sie der Ver- und
Entsorgung oder der Sicherheit des Gebietes dienen. Uberdies ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl durch Nebenanlagen ausgeschlossen.

Aufgrund geringer Grundwasserflurabstande sowie der nicht auszuschlieBenden Gefahr
durch Rheinhochwasser wird eine Unterkellerung von Gebauden im gesamten Plangebiet
ausgeschlossen. Auf eine hochwasserangepasste Bebauung wird hingewiesen.

Begriindung Seite 5
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4.3 Gestalt

Hohe baulicher Anlagen und Gberbaubare Grundstlicksflachen:

Die Festsetzungen zur Héhenlage der baulichen Anlagen sollen eine zweckmaRige Gestal-
tung der Bebauung des Gebietes ermdglichen.

In Anbetracht der vorgesehenen Nutzung sind Restriktionen bezlglich der Uberbaubaren
Grundstucksflachen nur insoweit getroffen, als neben den spateren Werksbereichen
(Uberbaubaren Grundstiicksflachen) auch ausreichend Grinflachen innerhalb des Gebie-
tes geschaffen bzw. erhalten werden, was zum einen das Landschaftsbild und zum ande-
ren den 6kologischen Wert der Flache positiv beeinflusst.

Eine Festlegung der Bauweise ist aufgrund der Tatsache, dass es sich um Industriege-
bietsflachen handelt, nicht sinnvoll. Es soll somit ermdglicht werden, dass sich die Bauwei-
se zweckmafig an der vorgesehenen Nutzung orientieren kann.

Zudem wird Uber die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen die BASF-werkstypische Ein-
friedung ermdglicht.

4.4 Griin- und Freiflachen (6kologische Aspekte)

Fir das Gebiet sind verschiedene Festsetzungen getroffen worden, um eine ausreichende
Durchgriinung zu gewahrleisten (Festsetzungen von Baumpflanzungen sowie Festsetzun-
gen zur Begrunung der privaten Baugrundstiicke). Ausgleichsflachen wurden bereits im
Rahmen des rechtsgultigen Bebauungsplans ,Mérsch, zwischen B9 und BASF-Klaranlage*
festgelegt und unter 6.4 der Textlichen Festsetzungen sowohl in der alten Planurkunde als
auch im Rahmen dieses Verfahrens verbindlich gemacht (bzw. sind verbindlich geblieben)
und wurden angelegt. Die weiteren landespflegerischen Festsetzungen aus dem Ur-
sprungsplan sind ebenfalls vollumfanglich in die neue Planurkunde Gbernommen. Bei wei-
teren neuen Projektierungen sind Freiflachengestaltungsplane mit den Bauantragsunterla-
gen einzureichen.

Von einem erneuten Umweltbericht kann abgesehen werden, da keine neuen Ergebnisse
hinsichtlich der Umweltaspekte durch die Nutzungsanderung von einer betriebsinternen
Tankstellennutzung zur einer allgemeinen Nutzung ergeben. Es ist von keinen zusatzlichen
relevanten betriebsbedingten Auswirkungen auszugehen, da kein zusatzlicher Flachenver-
brauch und keine weiteren versiegelten Flachen Gber den bestehenden und bereits abge-
handelten Planbereich hinaus entstehen.

Maogliche Baum- und Gehdlzfallarbeiten zum Schutz der Tierwelt sind unbedingt auRerhalb
der Vegetationsperioden durchzufihren. Zwischen dem 01.03. und 30.09. durfen keinerlei
Rodungsarbeiten durchgefuhrt werden.

Um die baubedingten Eingriffe in die Natur so gering wie mdglich zu halten, ist der vorhan-
dene Bodentyp, soweit mdglich, zu erhalten. Die entsprechenden Festsetzungen sind bei
allen BaumafRnahmen zu beachten.

Begriindung Seite 6
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4.5 Technische Infrastruktur

Eine ErschlieRung der kinftigen Bebauung ist durch deren Anschluss an die bestehenden
Ver- und Entsorgungseinrichtungen der Umgebung gewahrleistet. Parallel zur StralRenbe-
grenzungslinie kénnen bis zu 0,5 m zur Herstellung von entsprechenden Erschlielungsan-
lagen in Anspruch genommen werden.

Oberflachenwasser:

Das auf den privaten Grundstliicken anfallende Oberflachenwasser ist in gro3tmoglichem
Umfang auf diesen zuriickzuhalten, zu versickern und/oder zu verwerten.

Die fur die Infiltration von Regenwasser zur Verfigung stehende belebte Bodenschicht wird
durch die Versiegelung verringert. Es wurde daher gepruft, wieweit Malnahmen zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser auf den verbleibenden Flachen den oberflachenhaften
Regenwasserabfluss aufnehmen kénnen.

Das von der ErschlieBungsstralle abflieRende Niederschlagswasser kann in Mulden paral-
lel der StralRe geleitet werden. Die Entwasserung der bestehenden Stralen bleibt unveran-
dert. Die neu entstehenden Verkehrsflachen innerhalb der bebaubaren Flachen sind mog-
lichst versickerungsoffen zu konzipieren. Auf Dachflachen anfallendes Niederschlagswas-
ser soll in einer Mulde zurlckgehalten werden. Es handelt sich hierbei um eine Kombinati-
on aus Versickerung und Verdunstung des Wassers.

Es wurden weitere Festsetzungen getroffen, um die Umsetzung des flir das Gebiet erstell-
ten Entwasserungskonzeptes, und damit einen optimalen Umgang mit, bzw. Reduktion von
anfallendem Oberflachenwasser, zu gewahrleisten.

Das Entwasserungskonzept ist mit Erlaubnis der Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft Bodenschutz vom 13.11.2013 genehmigt (Versickerung von Nieder-
schlagswasser des  Kontraktoren-Stitzpunkts  Z705F in  Frankenthal-Mérsch,
Az.:342/21.00-58/12). Die wasserbehdrdliche Abnahme gemal® §100 LWG erfolgte am
27.04.2016. Durch die Teilanderung | ergeben sich keinerlei Anderungen des Wasserab-
flusses und der genehmigten Versickerung.

Sollte im Rahmen von geplanten Bauvorhaben (hier konkret Wasserstofftankstelle) bzw.
Baugenehmigungsverfahren entwasserungskonzeptionelle oder siedlungswasserwirtschaft-
lich relevante Anpassungen oder Anderungen erforderlich werden, sind diese im Bauge-
nehmigungsverfahren mit den zustandigen Fachbehérden abzustimmen und es sind ggf.
wasserrechtliche Erlaubnisse einzuholen.

4.6 Immissionsschutzrechtliche Aspekte (Schall)

Auf Grundlage der geplanten Nutzungen kann mit Larmemissionen, durch ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen gerechnet werden. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ,Mdrsch,
Zwischen B9 und BASF-Klaranlage® wurde eine schalltechnische Untersuchung durchge-
fuhrt. Aktive SchallschutzmaRnahmen sind hiernach nicht erforderlich. Weitere zu beach-
tende Aspekte ergeben sich aus dem Text der schalltechnischen Untersuchung sowie aus
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den Textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Morsch, zwischen B 9
und BASF-Klaranlage®.

5. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Neben den gebietsinternen Ausgleichsmalinahmen sind externe Ausgleichsflachen fir pri-
vate und 6ffentliche Eingriffe auRerhalb des Plangebietes zu Verfligung gestellt worden.
Diese Ausgleichsflachen wurden bereits im Rahmen des Beschlusses zum Bebauungsplan
,Morsch, zwischen B 9 und BASF-Klaranlage* gesichert. Die erforderlichen externen Aus-
gleichsflachen und —maflnahmen fur private Eingriffe sind Uber einen stadtebaulichen Ver-
trag bestimmt und geregelt worden.
Die Ausgleichsflachen fur die 6ffentlichen Eingriffe befinden sich auf folgenden Grundstu-
cken:
Flurstick-Nr. 1701 (1.044 m?), 1703/0 (478 m?), 1703/4 (371 m?), 1703/5 (316 m?)
und 1704 (790 m?2).
Die Ausgleichsflachen sind zu wahren und entsprechend zu pflegen.

6. Bodenordnung

Samtliche Grundstiicke im Geltungsbereich der Teildnderung | befinden sich im Eigentum
der BASF SE.

Die Bodenordnung wurde bereits im Rahmen des Ursprungs-Bebauungsplans durchge-
fuhrt. Fur die Teilanderung | des Bebauungsplans wird keine Bodenordnung erforderlich.

Frankenthal, Januar 2024/S373/BG 240125
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