Drucksache Nr.

Stadtrat der Stadt Frankenthal (Pfalz)

XVII. Wahlperiode 2019 — 2024 XVI1/3965
Aktenzeichen: 612/Ehr Datum: 14.03.2024 Hinweis: XVII1/2960
XVI11/1058

Beratungsfolge: Planungs- und Umweltausschuss Stadtrat

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Nordlich des Jahnplatzes", Entwurfs-
und Offenlagebeschluss

Die Verwaltung bittet zu beschliel3en wie folgt:

1. GemaR § 1 Abs. 7 BauGB werden die im Rahmen der Beteiligung der Offentlich-
keit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 1
und 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplans ,Nordlich des Jahnplatzes® entsprechend der in der Anlage 1 beigefugten
Synopse von Marz 2024 niedergelegten Abwagungsvorschlage der Verwaltung ab-
gewogen. Die Synopse ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Der Bebauungsplanentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Noérdlich
des Jahnplatzes® in der Fassung von Marz 2024, bestehend aus der Planzeichnung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans inklusive Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan (Anlage 2) und den textlichen Festsetzungen (Anlage 3) wird beschlossen, die
Begrundung (Anlage 4) wird gebilligt.

3. Mit dem Bebauungsplanentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

,Nordlich des Jahnplatzes” werden die Beteiligungen

a. der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

b. der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefuhrt.

Beratungsergebnis:
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Begriindung:

1. Planungsziel und -anlass

Die Vereinigte VR Bank Kur- und Rheinpfalz eG (VR-Bank) hat 2017 das Anwesen
MahlastralRe 5 (Kopp'sche Villa) erworben und beabsichtigt dort die Errichtung einer
Regionaldirektion. Neben einem Neubau im rickwartigen Gartenbereich ist auch ei-
ne Nutzung der unter Denkmalschutz stehenden ,Kopp’schen Villa® als Beratungs-
zentrum fur Firmenkunden und Private Banking vorgesehen.

2. Bisheriges Verfahren

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen wurde durch den Stadtrat
am 20.07.2022 der Aufstellungsbeschluss nach § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung gefasst. Am 08.02.2023 wurde
der Beschluss die Durchfihrung der frihzeitigen Beteiligungen nach § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB gefasst. Die Behorden und Trager offentlicher Belan-
ge wurden mit Schreiben vom 20.04.2023 zur Stellungnahme aufgefordert und es
fand eine offentliche Auslegung des Planentwurfs im Zeitraum vom 13.03.2023 bis
zum 20.04.2023 statt.

Im Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteiligung gemafl § 3 Abs. 1 BauGB sind keine
Stellungnahmen zum Bebauungsplanvorentwurf eingegangen. Bei der Behdrdenbe-
teiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB wurden insgesamt 70 Stellen angeschrieben, wo-
von 29 eine Riickmeldung gaben. Uber alle Belange — 6ffentliche wie private — wurde
ein Abwagungsvorschlag erarbeitet und ein Beschlussvorschlag ausgearbeitet (An-
lage 1).

Aufgrund der Beteiligungen ergaben sich keine grundsatzlichen Anderungen an den
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen und die stadtebauliche Konzeption soll
beibehalten werden. Des Weiteren wurden in der Zwischenzeit ein Fachbeitrag Ar-
tenschutz, ein Bodengutachten, eine Entwasserungskonzeption und ein Schallgut-
achten erstellt. Der Planentwurf wurde aufgrund der Anregungen der Beteiligungen
und der Ergebnisse der Fachgutachten erganzt und ein Abwagungsvorschlag erar-
beitet.

3. Ubersicht Anderungen und Ergidnzungen am Bebauungsplanentwurf

Aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Be-
lange gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB sowie aufgrund des fortge-
schrittenen Verfahrens ergaben sich folgende Anderungen flr den Bebauungsplan-
entwurf:

Es fanden intensive Abstimmungen mit den zustandigen Denkmalschutzbehérden
statt. Die Jahnhalle wurde als Einzeldenkmal und der Jahnplatz als Denkmalzone
nachrichtlich in die Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Uber-
nommen. Des Weiteren wurde ein Heckenstreifen am Ubergang zum Jahnplatz er-



ganzt.

Insbesondere aufgrund der Stellungnahme des Landesbetriebs Mobilitdt Speyer
wurde ein Schallschutzgutachten angefertigt und entsprechende Festsetzungen in
den Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

Zur Sicherstellung einer ordnungsgemaflen Entwasserung und aufgrund der Stel-
lungnahme der SGD-Sud wurde ein Entwasserungskonzept auf Basis der aktuell gel-
tenden Regelwerken erstellt.

In der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden weiterhin
Ansichten und Grundrisse des geplanten Neubaus, sowie der bestehenden Villa und
den geplanten Nutzungen erganzt. Des Weiteren wurde die Pflanzliste flr zu pflan-
zende Baume und Straucher geandert und um besonders klimaangepasste Baumar-
ten erganzt.

4. Fachgutachten

Im Fachbeitrag Artenschutz werden besonders die Artengruppen der Reptilien und
der Vogel genauer betrachtet. Unter der Berlicksichtigung der im Gutachten vorge-
schlagenen VermeidungsmalRnahmen kommt es zu keinen Betroffenheiten hinsicht-
lich der Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 BNatSchG.

Das Bodengutachten kommt zu dem Ergebnis, dass dem gesamten Gelande an der
Gelandeoberflache bzw. unterhalb der Oberflachenbefestigung bis ca. 5,5m unter
der Gelandeoberkante Aufflllungen anstehen. Schadliche Bodenveranderungen im
Sinne des Bodenschutzrechts sind nicht vorhanden.

Durch das Entwasserungsgutachten wird vorgeschlagen, das Niederschlagswasser
des Neubaus sowie der Stellplatze ortsnah zu versickern bzw. zu verdunsten (Dach-
begriundung, versickerungsoffene Belage, Grunflachen, Mulden). Hierzu sollen ins-
besondere zwei Entwasserungsmulden angelegt werden. Das Niederschlagswasser
der bestehenden Villa entwassert aktuell bereits in den o6ffentlichen Mischwasserka-
nal. Hier soll zur Verbesserung eine Zisterne zur Speicherung von Niederschlags-
wasser angelegt werden.

Zur Sicherstellung gesunder Arbeitsverhaltnisse wurden entsprechend dem schall-
schutzrechtlichen Gutachten Festsetzungen im Bebauungsplan erganzt.

5. Weitere Vorgehensweise

Es wird mit den vorliegenden Unterlagen des Entwurfs des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans die Offenlage zur Anhérung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
sowie zur Anhorung der Trager offentlicher Belange und sonstigen Behdrden gem. §
4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Im Anschluss werden die Einwande der Offentlichkeit
sowie der Trager offentlicher Belange untereinander und gegeneinander abgewogen
und in den Rechtsplan eingearbeitet. AnschlieRend wird der Rechtsplan den Gremi-
en zum Satzungsbeschluss vorgelegt. Weiterhin ist der Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung anzupassen. Ebenfalls wird im Vorfeld des Satzungsbe-
schlusses von der Stadtverwaltung in Zusammenarbeit mit dem Vorhabentrager ein



4-
Durchfuhrungsvertrag erarbeitet, welcher Bestandteil des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes wird. Dieser soll insbesondere die Durchfuhrungsverpflichtung fur
das Vorhaben, die Umsetzung notwendiger Erschlieungsmafnahmen und die Tra-

gung aller Kosten durch den Vorhabentrager beinhalten. Der Durchfihrungsvertrag
wird den Gremien unmittelbar vor Satzungsbeschluss vorgelegt.

STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Dr. Nicolas Meyer
Oberburgermeister

Anlagen:
1. Abwagung Uber die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung eingegangen Stellungnahmen, in der Fassung vom 14.03.2024

2. Planzeichnung - Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Noérdlich des Jahnplatzes®, in
der Fassung vom Marz 2024

3. Textliche Festsetzungen - Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nordlich des Jahn-
platzes®, in der Fassung vom 14.03.2024

4. Begrundung - Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Nordlich des Jahnplatzes®, in der
Fassung vom 14.03.2024

5. Fachbeitrag Artenschutz, in der Fassung vom September 2024
6. Geo- und Abfalltechnischer Bericht, in der Fassung vom 17.11.2023
7. Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag , in der Fassung vom Januar 2024

8. Schalltechnisches Gutachten, in der Fassung vom 12.03.2023
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