Drucksache Nr.

Stadtrat der Stadt Frankenthal (Pfalz)

XVII. Wahlperiode 2019 — 2024 XVI1/3985

Aktenzeichen: 614/kn Datum: 13.03.2024 Hinweis:

Beratungsfolge: Planungs- und Umweltausschuss

Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans zum Aufbau einer
Packstation; BenderstraRe, Fl.-St.-Nr. 1498/8

Die Verwaltung berichtet:

1. Beschreibung des Vorhabens

Die Antragsteller méchten auf dem Grundstick mit der Flursticksnummer 1498/8 in
der Benderstralde in Frankenthal eine automatische Paket- und Abholanlage aufbau-
en. Die Flache, auf welcher das Vorhaben errichtet werden soll, ist bereits versiegelt
und Uberdacht. Das geplante Vorhaben soll innerhalb der Baugrenzen des festge-
setzten Sondergebiets Einzelhandel gebaut werden.

Hierzu wird eine Befreiung gem. § 31 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der als Sonderge-
biets, welches ausschlieBlich Einzelhandelsbetriebe dienen soll, festgesetzten FIa-
che auf dem Grundstick in der Benderstralle, Flurstiick Nr. 1498/8 Gemarkung
Frankenthal beantragt.

Beratungsergebnis:
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_‘ _‘ siehe Ruckseite: _‘ _‘




Abb. 1 Luftbild des Vorhabengrundstiick und der Umgebung
Bereich des Vorhabens o. M.

2. Bestehendes Planungsrecht

Bei der geplanten Paket-Abholanlage handelt es sich zunachst um eine genehmi-
gungsfreie bauliche Anlage gemal § 62 der Landesbauordnung. Das Vorhabeng-
rundsttick befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Nahversorgungsmarkt Klostergarten Nord®.

Der Bebauungsplan setzt flir das Grundstiick eine Flache flir Einzelhandelsbetriebe,
insbesondere zwei Lebensmittel-Verbrauchermarkte inklusive der fur die jeweiligen
ordnungsgemalien Betriebsablauf erforderlichen Infrastrukturen fest. Folglich ent-
spricht die geplante Packstation nach ihrer Art der baulichen Nutzung nicht den Fest-
setzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
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?Abb. 2 zeichnerische Festsetz des rechtskréfﬁgen Bebauungsplans
Bereich des Vorhabens o. M.

3. Befreiung gemafl} § 31 Abs. 2 BauGB und fachliche Einschatzung

Dem Bauvorhaben kann nur im Zuge einer Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB
zugestimmt werden. Demnach kann von den Festsetzungen des Bebauungsplans
befreit werden, wenn die Grundztige der Planung nicht berihrt werden, die Abwei-
chung stadtebaulich vertretbar ist, die Durchfiuhrung des Bebauungsplans zu einer
offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wirde und wenn die Abweichung auch
unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar
ist.

Eine Packstation stellt eine gewerbliche Nutzung da (nicht stérender Gewerbebe-
trieb). Diese sind hinsichtlich der Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung nicht
durch die Festsetzungen des Sondergebietes gedeckt. Ebenfalls kann die Packstati-
on nicht als Nebenanlage zum Lebensmittelmarkt angesehen werden, da die Nut-
zung nicht unmittelbar der Hauptnutzung dient.

Jedoch kann festgestellt werden, dass sie die Nutzung des Lebensmittelmarktes er-
ganzt. Des Weiteren wurde die geplante Nutzung auch dem nahegelegenen Wohn-
gebiet dienen. Aufgrund der geringen Grundflache stinde die gewerbliche Nutzung
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in einem deutlich untergeordneten Verhaltnis zu den Gbrigen Nutzungen in dem Ge-
biet.

Ebenfalls soll die bauliche Anlage innerhalb der GUberbaubaren Grundstlicksflachen
auf einer bereits versiegelten Flache errichtet werden. Aufgrund dessen sowie der
geringen Hohe und Grundflache muss nicht davon ausgegangen werden, dass die
geplante Packet Abholanlage dem stadtebaulichen Konzept der Planung entgegen-
steht.

Somit kann davon ausgegangen werden, dass sowohl die Grundziige der Planung
nicht beruhrt sind und die Abweichung von den Festsetzungen des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans stadtebaulich vertretbar sind (§ 31 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
BauGB). Des Weiteren scheint die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den o&ffentlichen Belangen vereinbar. Eine beachtliche Stérung der
Nachbarschaft durch etwaigen Mehrverkehr ist an diesem Standort nicht zu erwar-
ten, da eine Verbindung mit der vorhandenen Nutzung stattfindet. Der Standort liegt
verkehrsgunstig und die Nutzung kann die Versorgung der umliegenden Gebiete mit
Postdienstleistungen verbessern.

Die Erschlieffung des Grundstlicks bleibt unverandert Gber die Benderstralte gesi-
chert.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie das Ortsbild
werden nicht beeintrachtigt.

Aus diesem Grund erachtet die Verwaltung die beantragte Befreiung von den Fest-
setzungen des Bebauungsplans " Nahversorgungsmarkt Klostergarten Nord" aus
planungsrechtlicher Sicht nach § 31 Abs. 2 BauGB als genehmigungsfahig.

Die Verwaltung sieht vorliegend keinen Anlass fiir die Anderung oder die Aufstellung

eines (vorhabenbezogenen) Bebauungsplans, fur eine Ruckstellung des Vorhabens
sowie flr eine Veranderungssperre.

Der Bauantrag ging am 02.02.2024 bei der Unteren Bauaufsicht ein.

STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Dr. Nicolas Meyer
Oberblrgermeister

Anlage:

- Lageplan
- Ansichten
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