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Bauantrag zur Nutzungsanderung eines Autohauses mit Werkstatt zu einem
turkischen Supermarkt, Wormser StralRe; Flurstick-Nr.: 2751/21

Die Verwaltung berichtet:

Die Antragsteller mochten auf dem Grundstuck mit der Flurstick Nummer 2751/21
das gewerblich genutzte Gebaude in einen Supermarkt umzunutzen.

Hierzu stellt er den Antrag die vorherige Nutzung als Autohaus mit Werkstatt in einen
Supermarkt umzubauen. Das Gebaude im Inneren soll umgebaut und ein Teil des
Daches geandert werden.

Art der baulichen Nutzung:

Gemal § 34 Abs. 2 BauGB beurteilt sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach seiner
Art alleine danach, ob es nach der auf Grund des § 9a BauGB erlassenen Verord-
nung in einem der dort verzeichneten Baugebiete allgemein zulassig ware. Das Ge-
biet stellt in der ndaheren Umgebung (nachfolgende Grafik, Abb. 1) eine Gemengela-
ge dar. Hier finden sich sowohl stérende als auch nicht stérende Gewerbetriebe, Ein-
zelhandel, Wohngebaude, Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke, Laden und ein Schnellimbiss wieder.

Die beschriebenen Gebaudearten lassen sich keinem der Baugebiete nach §§ 2 ff
BauNVO zuordnen, sondern sie sind verschiedenen Baugebieten zuzuordnen. Dies
bedeutet, dass kein Fall des § 34 Abs. 2 BauGB vorliegt, sondern eine sog. ,Gemen-
gelage” gegeben ist, bei der die Art der Nutzung nach § 34 Abs. 1 BauGB zu beurtei-
len ist. Eine Gemengelage zeichnet sich dadurch aus, dass in der naheren Umge-
bung so unterschiedliche Nutzungsarten vorhanden sind, dass sie keinem der Bau-
gebiete der §§ 2 ff. BauNVO zugeordnet werden kdnnen. Gemal § 34 Abs. 1 BauGB
bestimmt sich die Zulassigkeit eines Vorhabens hinsichtlich der Art der baulichen
Nutzung danach, ob es sich in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt. Da in der
naheren Umgebung bereits Einzelhandel vorzufinden ist, fugt sich die geplante Nut-
zung als Supermarkt ein.

Des Weiteren, so § 34 Abs. 1 BauGB, bestimmt sich die Zulassigkeit eines Vorha-
bens nach dem Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksfla-
che, die Uberbaut werden soll und ob es sich in die Eigenart der naheren Umgebung
einfugt. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mussen ge-
wahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden und die Erschlielung

Beratungsergebnis:

Gremium Sitzung am Top | Offentlich: |_ Einstimmig: \_ Ja-Stimmen:
Mit Nein-Stimmen:
Nichtoffentlich: l_ Stimmenmehrheit: ’_ Enthaltungen:
Laut Beschluss- Protokollanmerkungen und Kenntnisnahme: Stellungnahme der Ver- Unterschrift:
vorschlag: Anderungen waltung ist beigeflgt:
_‘ _‘ siehe Ruckseite: _‘ _‘




muss gesichert sein.
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Abb. 1: Luftbild der ndheren Umgebung o. M.
O Bereich des Vorhabens

Bereich der naheren Umgebung nach Art der baulichen Nutzung
(regelmafig grofier zu fassen als beim Mald der baulichen Nutzung unter Beachtung der Bebauungs-

struktur und des Wirkungsgrades des Vorhabens und der Umgebungsbebauung)

Bereich der naheren Umgebung nach dem MaR der baulichen Nutzung
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(regelmalig kleiner zu fassen als bei der Art der baulichen Nutzung unter Beachtung der im Einzelfall

vorliegenden Bebauungsstruktur und pragende Wirkung der Umgebungsbebauung)

Malf der baulichen Nutzunag:

N 15 &

Abb. 2: Luftbild Bereich der ndheren Umgebung nach dem MaR der baulichen Nutzung
O Bereich des Vorhabens

Die maligeblich pragende néahere Umgebung umfasst den dargestellten StralRenbe-
reich der Wormser Stral3e und Eisenbahnstralde (Abb. 2).

Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung ist zu prufen, ob sich das Vorhaben
bezlglich der Grundflache, der Geschossigkeit sowie der Hohe in die nahere Umge-
bung einflgt.

Zudem muss sich das geplante Vorhaben hinsichtlich der tatsachlich Uberbauten
Flache und der Bauweise einflgen.

Bei den geplanten baulichen Anderungen @ndern sich die Grundflache, Geschossig-
keit, sowie die Uberbaute Flache und Bauweise nicht.

Im hinteren Gebaudeteil soll das bestehende Satteldach abgerissenen werden und
ein Pultdach errichtet werden. Die geplante Hohe liegt bei 4,37 m und entspricht der
bestehen Dach Hohe des stralenseitigen Gebaudeteiles. Somit liegt die Héhe im
Rahmen der naheren Umgebung, sodass sich das Vorhaben einfligt und somit ge-
nehmigungsfahig ist.
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Die ErschlielBung des Grundstucks ist Uber die Wormser Stral3e gesichert.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie das Ortsbild
werden nicht beeintrachtigt.

Die Verwaltung erachtet aus den vorgenannten Grinden das Vorhaben aus pla-
nungsrechtlicher Sicht nach § 34 BauGB als genehmigungsfahig.

Die Verwaltung sieht vorliegend keinen Anlass fur die Aufstellung eines Bebauungs-
plans, fir eine Rickstellung des Vorhabens sowie flr eine Veranderungssperre.

Der Bauantrag ging am 13.11.2023 bei der Unteren Bauaufsicht ein. Am 08.04.2024

gingen fehlende Unterlagen bei der Unteren Bauaufsicht ein.

STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Dr. Nicolas Meyer
Oberburgermeister

Anlage:

- Lageplan
- Schnitte
- Ansichten
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