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Beratungsfolge: Planungs- und Umweltausschuss

Bauantrag zum Neubau eines Zweifamilienwohnhauses; HaydnstraRe,
Flurstiick-Nr.: 4584

Die Verwaltung berichtet:

Die Antragsteller mdchten auf dem Grundstiick mit der Flurstick Nummer 4584 in
der Haydnstral3e ein Zweifamilienhaus errichten.

Hierzu stellen sie den Antrag, ein zweigeschossiges Wohnhaus plus Dach in den
Abmessungen 12,00 m x 8,99 m wie dargestellt zu errichten.

Gemal § 34 Abs. 2 BauGB beurteilt sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach seiner
Art alleine danach, ob es nach der auf Grund des § 9a BauGB erlassenen Verord-
nung in einem der dort verzeichneten Baugebiete allgemein zulassig ware. Das Ge-
biet stellt in der Umgebung (nachfolgende Grafik, Abb. 1) ein faktisches allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO dar. Hier finden sich vorwiegend Wohnge-
baude wieder. Somit fugt sich das Vorhaben gemal § 34 Abs. 2 BauGB hinsichtlich
der Art der baulichen Nutzung in die nahere Umgebung ein.

Des Weiteren, so § 34 Abs. 1 BauGB, bestimmt sich die Zulassigkeit eines Vorha-
bens nach dem Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksfla-
che, die Uberbaut werden soll und ob es sich in die Eigenart der naheren Umgebung
einfugt. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mussen ge-
wahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden und die Erschlielung
muss gesichert sein.
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Abb. 1: Luftbild der ndheren Umgebung o. M.

O Bereich des Vorhabens
Bereich der ndheren Umgebung nach Art der baulichen Nutzung

(regelmalig grofier zu fassen als beim Mald der baulichen Nutzung unter Beachtung der Bebauungs-
struktur und des Wirkungsgrades des Vorhabens und der Umgebungsbebauung)

Bereich der ndheren Umgebung nach dem MaR der baulichen Nutzung
(regelmaRig kleiner zu fassen als bei der Art der baulichen Nutzung unter Beachtung der im Einzelfall

vorliegenden Bebauungsstruktur und pragende Wirkung der Umgebungsbebauung)
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Abb. 2: Luftbild Bereich der ndheren Umgebung nach dem MaR der baulichen Nutzung

O Bereich des Vorhabens | - _'Iorprégende Vorhaben

Die malgeblich pragende nahere Umgebung umfasst die Flurstlicke-Nr. 4584,
4584/7, 4584/4, 4584/1 in dem dargestellten StralRenbereich der Haydnstrale (Abb.
2).

Hinsichtlich des Malles der baulichen Nutzung ist zu prufen, ob sich das Vorhaben
bezlglich der Grundflache, der Geschossigkeit sowie der Hohe in die nahere Umge-
bung einfugt.

Zudem muss sich das geplante Vorhaben hinsichtlich der tatsachlich Uberbauten
Flache und der Bauweise einfugen.

Das geplante Vorhaben liegt, wie nachstehend aufgefihrt, hinsichtlich der Grundfla-
che, der Hohe und der Geschossigkeit im Rahmen der naheren Umgebung, sodass
sich das Vorhaben einflgt und somit genehmigungsfahig ist.

In der ndheren Umgebung sind Grundflachen von ca. 113 m? bis zu ca. 175,00 m?
vorzufinden (Flursticke Nr.: 4584/1, 4584/7 und 4584/4).

Das Vorhaben soll eine Grundflache von insgesamt ca. 107,88 m? aufweisen. Somit
liegt die Grundflache Flache im Rahmen der naheren Umgebung und ist somit ge-
nehmigungsfahig

Das geplante zweigeschossige Gebaude plus nicht ausgebautem Dachboden fligt
sich in die nahere Umgebung ein. Hier finden sich Gebaude mit zwei Geschossen
und einem Dach wieder (Flurstiicke Nr.: 4584/1, 4584/7 und 4584/4).

Die geplante Firsthohe mit 9,32 m passt sich dem einheitlichen vorpragenden Rah-
men des vorhanden Baukdrpers an, welcher durch die bestehende Wohnhausreihe
der Flurstiicke Nr.: 4584/1, 4584/7 und 4584/4 gebildet wird, welche eine einheitliche
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Firsthéhe von bis zu 9,50 m aufweist. Die Hausreihe weist eine einheitliche Traufho-
he von ca. 6,80 m auf. Die geplante Traufhohe liegt bei 6,78 und liegt somit ebenfalls
im vorpragenden Rahmen (Flursticke Nr.: 4584/1, 4584/7 und 4584/4).

Bei der Bauweise handelt es sich in der naheren Umgebung um eine einseitig grenz-
standige, offene Bauweise. Es ist eine offene, einseitig grenzstandige Bauweise ge-
plant. Somit flgt sich das Bauvorhaben hinsichtlich der Bauweise ein.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen der naheren Umgebung bestimmen sich
durch Baulinien, -grenzen oder -tiefen.

Die StralRe verlauft nicht parallel zur vorderen Baugrenze des 0.g. Baukdrpers. Aller-
dings bildet der einheitliche Baukorper eine sogenannten Baulinie, welche auch fur
das geplante Vorhaben als pragend heranzuziehen ist. Das geplante Wohnhaus liegt
hinsichtlich der vorderen Baugrenze damit im Rahmen der naheren Umgebung und
fugt sich somit ein.

Des Weiteren liegt die hintere Bautiefe von stralenseitiger Grundstlcksgrenze bis
zum Ende der Bebauung bei ca. 20,50 m (Flurstlick Nr.: 4584/1). Das Wohnhaus ist
stral3enseitig grenzstandig geplant und soll eine geplante Bebauungstiefe von stra-
Renseitiger Grundstlcksgrenze bis zum Ende der Bebauung von ca. 20,50 m auf-
weisen. Die uberbaubare Grundstucksflachen liegen somit im Rahmen.

Die Erschlieffung des Grundstlcks ist Uber die Haydnstralde gesichert.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie das Ortsbild
werden nicht beeintrachtigt.

Die Verwaltung erachtet aus den vorgenannten Grinden das Vorhaben aus pla-
nungsrechtlicher Sicht nach § 34 BauGB als genehmigungsfahig.

Die Verwaltung sieht vorliegend keinen Anlass fur die Aufstellung eines Bebauungs-
plans, fur eine Rickstellung des Vorhabens sowie flir eine Veranderungssperre.

Der Bauantrag ging am 16.08.2022 bei der Unteren Bauaufsicht ein. Die eingereichte

Planung erwies sich als unzulassig. Am 15.03.2024 ging eine Umplanung bei der
Unteren Bauaufsicht ein.

STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Dr. Nicolas Meyer
Oberblrgermeister

Anlage:

- Lageplan
- Schnitt
- Ansichten
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