Drucksache Nr.

Stadtrat der Stadt Frankenthal (Pfalz)

XVIl. Wahlperiode 2019 — 2024 XVI1/4065

Aktenzeichen: 614/Kn Datum: 19.04.2024 Hinweis:

Beratungsfolge: Planungs- und Umweltausschuss

Bauantrag zur Errichtung eines Anbaus an einem bestehenden Wohnhaus
sowie der Errichtung einer Garage; BreitscheidstraBe, Flurstlick-Nr.: 3962

Die Verwaltung berichtet:

Der Antragsteller mdchte auf dem Grundstick mit der Flurstiick Nummer 3962 in

der Breitscheidstrale einen Anbau an das bestehende Einfamilienhaus sowie eine
Garage mit Abstellraum errichten.

Hierzu stellt er den Antrag das Wohnhaus in strallenabgewandter Seite mittels eines
3 geschossigen Anbaus in den Abmessungen 7,10 m x 4,30 m zu erweitern. Zudem
soll eine Garage mit Nebenraum in den Abmessungen 9,30 m x 3,98 m errichtet
werden.

Das Grundstuck befindet sich nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebau-
ungsplans, somit ist die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34 BauGB zu beurtei-
len.

Gemal § 34 Abs. 2 BauGB beurteilt sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach seiner
Art alleine danach, ob es nach der auf Grund des § 9a BauGB erlassenen Verord-
nung in einem der dort verzeichneten Baugebiete allgemein zulassig ware. Das Ge-
biet stellt in der naheren Umgebung (nachfolgende Grafik) ein faktisches Mischgebiet
(MI) gemal § 6 BauNVO dar. Hier finden sich Wohngebaude sowie Blrogebaude,
ein Einzelhandelsbetrieb und sonstige Gewerbebetriebe wieder. Somit flgt sich das
Vorhaben gemal § 34 Abs. 2 BauGB hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung in
die nahere Umgebung ein.

Des Weiteren, so § 34 Abs. 1 BauGB, bestimmt sich die Zulassigkeit eines Vorha-
bens nach dem Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksfla-
che, die uberbaut werden soll und ob es sich in die Eigenart der naheren Umgebung
einfugt. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mussen ge-
wahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden und die ErschlieRung
muss gesichert sein.
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Abb. 1: Luftbild der ndheren Umgebung o. M.
O Bereich des Vorhabens

Bereich der ndheren Umgebung nach Art der baulichen Nutzung
(regelmafig groflier zu fassen als beim Mald der baulichen Nutzung unter Beachtung der Bebauungs-
struktur und des Wirkungsgrades des Vorhabens und der Umgebungsbebauung)

Bereich der naheren Umgebung nach dem MaR der baulichen Nutzung

(regelmaRig kleiner zu fassen als bei der Art der baulichen Nutzung unter Beachtung der je Einzelfall

vorliegenden Bebauungsstruktur und pragende Wirkung der Umgebungsbebauung)
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Abb. 2: Luftbild Bereich der ndheren Umgebung nach dem MaR der baulichen Nutzung

O Bereich des Vorhabens | - _'Iorprégende Vorhaben

Die malgeblich pragende nahere Umgebung umfasst den dargestellten Bereich der
Breitscheidstralde sowie die ndrdlich und dstlich an das Vorhabengrundstick angren-
zenden und in Sichtbeziehung stehenden Grundsticke in der Virchow und der
Leuschner Stral’e (Abb. 2).

Hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung ist zu prufen, ob sich das Vorhaben
bezlglich der Grundflache, der Geschossigkeit sowie der Hohe in die ndhere Umge-
bung einfigt. Zudem muss sich das geplante Vorhaben hinsichtlich der tatsachlich
uberbauten Flache und der Bauweise einfugen.

Das geplante Vorhaben liegt hinsichtlich der Grundflache, der Hohe und der Ge-
schossigkeit sowie der tatsachlich Uberbauten Flache im Rahmen der naheren Um-
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gebung, sodass sich das Vorhaben einfluigt und somit genehmigungsfahig ist. Die
Bauweise bleibt unverandert.

Es finden sich in der naheren Umgebung Grundflachen bis zu ca. 140,00 m? (Flur-
sticke Nr. 3967, 3969).

Das Vorhaben soll eine Grundflache von insgesamt ca. 124,00 m? aufweisen. Somit
liegt die Grundflache im Rahmen der naheren Umgebung und ist somit genehmi-
gungsfahig

Der geplante Anbau liegt hinsichtlich der Hohe unter der Bestandshohe des Haupt-
korpers, womit die First- und Traufhdhe des bestehenden Hauses unverandert bleibt.

Die geplante Geschossigkeit richtet sich mit drei Geschossen nach der bestehenden
Geschossigkeit des Wohnhauses. Des Weiteren findet sich in der ndheren Umge-
bung ein vorpragendes Gebaude hinsichtlich der Geschossigkeit wieder (Flurstlick
Nr. 3967).

Bei der Bauweise handelt es sich in der naheren Umgebung vorwiegend um eine
offene Bauweise. Die Bauweise bleibt gegenlber dem Bestand gleich. Somit flgt
sich das Bauvorhaben hinsichtlich der Bauweise ein.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen der naheren Umgebung bestimmen sich
durch Baulinien, -grenzen oder -tiefen.

Es findet sich in der ndheren Umgebung eine Bautiefe von stral3enseitiger Grund-
stucksgrenze bis zum Ende der Bebauung von ca. 17,30 m in der naheren Umge-
bung wieder (Flurstick 3960, 3967, 3968, 3969). Die geplante Bebauungstiefe bis
zum Ende der Bebauung liegt bei ca. 13,00 m und liegt somit im Rahmen.

Die Erschliefung des Grundstlicks ist Uber die Breitscheidstralle gesichert.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie das Ortsbild
werden nicht beeintrachtigt.

Die Verwaltung sieht vorliegend keinen Anlass fur die Aufstellung eines Bebauungs-
plans, fur eine Rickstellung des Vorhabens sowie flir eine Veranderungssperre.

Der Bauantrag ging am 07.04.2022 in der Unteren Bauaufsicht ein. Am 20.11.2023

ging eine Umplanung bei der Unteren Bauaufsicht ein.

STADTVERWALTUNG FRANKENTHAL (PFALZ)

Dr. Nicolas Meyer
Oberburgermeister

Anlage:
- Lageplan

- Schnitte
- Ansichten
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